Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 23. Februar 1994

555. Privater Gestaltungsplan Im Sand, Regensdorf

Am 4. Januar 1994 stimmte der Gemeinderat Regensdorf dem privaten
Gestaltungsplan Im Sand zu. Innerhalb der Rekursfrist gingen keine Re-
kurse ein.

Da der Gestaltungsplan in keinem Punkt von der kommunalen Bau-
und Zonenordnung abweicht, ist die Zustimmung des Gemeinderates
ausreichend.

Die Vorlage ist recht- und zweckmassig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Im Sand, dem der Gemeinderat Re-
gensdorf am 4. Januar 1994 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Regensdorf, 8105 Regensdorf
(unter Beilage von vier mit Genehmigungsvermerk versehenen Exempla-
ren des Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen
sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 23. Februar 1994

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber :

Roggwiller
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KANTON ZURICH
GEMEINDE REGENSDORF

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
"IM SAND", WATT

BESTIMMUNGEN

VON DEN GRUNDEIGENTUMERN FESTGESETZT AM:

PP / .
Wanalas 1./ Ly S Wt

Pensionskasse der Siemens Hans Mathis-Jost

Geselischaften in der Schweiz

VOM GEMEINDERAT GENEHMIGT AM: 04 Jan, 1994

IM AMTSBLATT AUSGESCHRIEBEN aMm: 07 Jan, 1994

DER /SCHREIBER

/

4
4. %L
’

VOM REGIERUNGSRAT AM: 9 7 [£h 1004

MIT BESCHLUSS NR. 4 S & GENEHMIGT:

VOR DEM REGIERUNGSRATE,
DER STAATSSCHREIBER:

™

' DR. RUEDI JEKER
31. Méarz 1993.2 BERATENDER INGENIEUR UND PLANER

DR. SC. TECHN., DIPL. ING. ETH/SIA + PAT. ING. GEOMETER

BURO: BLEICHERWEG 33, 8002 ZURICH, TEL 01 201 96 00, FAX 01 201 96 04 + HALDENSTRASSE 36, 8105 WATT - BRIEFADRESSE: 8002 ZURICH
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Geltungsbereich

Das Gestaltungsplangebiet ist im Situationsplan, Massstab 1 : 500, vom 31. Marz 1993 bezeich-
net.

Die in Plan und Legende enthaltenen Angaben sind verbindliche Bestandteile des Gestaltungs-
planes.

Grundsatz

Der Gestaltungsplan bezweckt eine baulich, architektonisch und wohnhygienisch gute Gesamt-
Uberbauung sowie deren harmonische Einordnung in den Ortsteil Watt mit landlichem Charakter.

Grundmasse

Hauptgebaude dirfen innerhalb der im Plan eingetragenen Gebaudeperimeter erstellt werden.
Der Zusammenbau ist gestattet. Es sind, je nach den Festlegungen in den Baubereichen, maxi-
mal 2 - 3 Wollgeschosse sowie 2 Dachgeschosse nach den Bestimmungen des PBG und der
kommunalen Bauordnung zuldssig.

Besondere Gebdude (Nebengebdude) im Sinne von § 273 kdnnen arealintern, ungeachtet der
Gebdaudegrundrisse, ohne nachbarliche Zustimmung nach den Abstands- und Grenzbauvor-
schriften des PBG erstellt werden.

Fur Gebaude, die gegen die Perimetergrenze gerichtet sind, sind die zonengemassen Grenzab-
stdnde (Grundabstand plus allfdllige Mehrlangen- und Mehrhéhenzuschlage) der geltenden Bau-
ordnung gemass Regeliberbauung einzuhalten. Diese Bestimmungen gehen dem Planeintrag
in jedem Falle vor.

Die Hauptfirstrichtungen sind im Gestaltungsplan festgelegt. Eine Abweichung um + 5° alter Tei-
lung ist gestattet.

Fur die Baubereiche 1 bis 6 , 9 und 11 gilt eine maximale Gebdudehdhe von 10.5 m, fir die Bau-
bereiche 7, 8 und 10 eine solche von 8.1 m.

Fir den Baubereich 12 gilt eine maximale Gebaudeh&he von 9.0 m sowie eine maximale
Firsthéhe von 5.5 m

Es ist ein minimaler Gebaudeabstand von 7.0 m einzuhalten.

Mass der Nutzung

Die maximal zuldssige Ausnutzungsziffer im Gestaltungsplangebiet betragt 65 % gemass Bau-
und Zonenordnung vom 21. Oktober 1985 unter Anwendung von § 255 Abs. 1 PBG . Die Zutei-
lung der anrechenbaren Geschossflache auf die Gebdudeperimeter ist im zugehdrigen Plan
festgegelegt. Von den angegebenen Werten darf mit Zustimmung der Grundeigentimer im
Sinne eines Nutzungstransfers in benachbarte Parzellen um maximal 20 % abgewichen werden,
sofern die Ausnutzung Uber alles den Wert von 65 % nicht Gberschreitet.

Fir besondere Geb&ude gilt eine Uberbauungsziffer von maximal 5 %.
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Nutzweise

In allen Baubereichen sind neben der Wohnnutzung auch massig stérende Betriebe zuldssig
sowie Laden und Lokale fir Giter des téglichen Gebrauchs.

Die fir Wohnzwecke genutzte Geschossflache muss mindestens 80 % der anrechenbaren Ge-
schossfladche pro Baubereich betragen. Dabei sind Nutzungsverlagerungen zul&ssig.

Erschliessung

Die Erschliessung des gesamten Gebietes erfolgt Gber die Sandstrasse in die Trockenloostrasse
gemadss den Planangaben Massstab 1 : 500 und hat dem ublichen Ausbaustandard der Gemein-
de zu entsprechen. Die Detailprojekte sind im Baubewilligungsverfahren durch die Gemeinde zu
genehmigen.

Der Einkauf in die Erschliessung des Gestaltungsplangebietes “Dorfstrasse” (Sandstrasse, Kat.
Nr. 7803) hat nach den Quartierplangrundsétzen des PBG zu erfolgen. Es ist ein entsprechender
Erschliessungsvertrag abzuschliessen (Erklarung der Grundeigentimer im privaten Gestaltungs-
plan “Dorfstrasse” zu Handen des Gemeinderates vom 14. Januar 1992). Ebenso ist mit der Zivil-
gemeinde Watt, als Eigentimerin der Weidstrasse Kat. Nr. 6353 sowie des Flurwegs Kat. Nr. 302,
Uber die Benltzung und den Ausbau dieser Wegsticke eine entsprechende Vereinbarung ab-
zuschliessen.

Die im Plan bezeichnete &ffentliche Wegverbindung ist nach Erstellung und nach Abnahme
durch die Gemeinde unentgeltlich in das 6ffentliche Eigentum zu Ubertragen.

Parkplatze

Die erforderlichen Pflichtparkplatze fir alle Baubereiche sind gemass zugehérigem Plan gemein-
schaftlich und unterirdisch im hierfir vorgesehenen Garagenbereich anzulegen. Der im Plan ein-
gezeichnete Bereich legt Zufahrt und ungefahre Lage fest. Die genaue Abmessung wird im Bau-
projekt bestimmt, ebenso die Lage der Aufgange. Eine Etappierung des Garagenbaues ist mdg-
lich, hat jedoch im Rahmen eines Gesamtkonzeptes zu erfolgen. Oberirdisch sind lediglich die
nach Bauordnung erforderlichen Besucherparkplatze zuldssig. Sie werden detailliert im Baube-
willigungsverfahren festgelegt.

Fur die Ermittlung der notwendigen Anzahl Abstellpldtze sind die Vorschriften der Bau- und Zo-
nenordnung anzuwenden.

Gestaltung

Die Umgebungsgestaltung fir die einzelnen Parzellen und Baubereiche sind fur sich und in
ihrem Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im ganzen und in ihren
Teilen so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung im Gestaftungsplangebiet erreicht wird.

Die Terraingestaltung hat sich nach dem Niveau der umgebenden Strassen zu richten. Es gilt die
aufgespannte Ebene zwischen Weidstrasse - Strasse Im Sand - Strasse Im Pint als Bezug.



9. Spiel- und Ruheflachen

9.1 Die Spiel- und Ruheflachen haben mindestens 20 % der anrechenbaren Geschossflache fur
Wohnnutzung zu umfassen. lhre Lage ist im Gestaltungsplan festgehalten.

9.2 Der gestaltete Hartplatz ist als Spiel- und Begegnungsort Teil dieser Flachen. Das Detailprojekt ist
im Baubewilligungsverfahren durch die Gemeinde zu genehmigen.

10. Kindergarten der Primarschulgemeinde Regensdorf
Die Primarschulgemeinde Regensdorf erhdlt das Recht, in der &stlichen Halfte des Erdgeschos-
ses des kinftigen Gebdudes im Baubereich 4 einen &ffentlichen Kindergarten einzurichten. Die

Details werden in einem separaten, privaten Vertrag zwischen der Primarschulgemeinde Regens-
dorf und dem jeweiligen Grundeigentimer direkt geregelt.

11. Zuordnung Empfindlichkeitsstufe

Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe ES 1l zugeordnet.

12. Verhadltnis zur Bau- und Zonenordnung

Wo dieser Gestaltungsplan nichts anderes regelt, gelten die jeweils gultige Bau- und Zonenord-
nung sowie das Planungs- und Baugesetz (PBG).

13. Inkrafttreten / Aufhebung

13.1. Der Gestaltungsplan tritt mit der &éffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung durch den Re-
gierungsrat in Kraft.

13.2. Die Rechtswirkung des Gestaltungsplanes féllt dahin, wenn innert 10 Jahren nach dessen Inkraft-
treten keine wesentliche Bautétigkeit eingesetzt hat. Nach dem allfélligen Ablauf dieser Frist
ohne wesentliche Bautétigkeit treten ausschliesslich die Vorschriften des kantonalen und kom-
munalen Rechts wieder in Kraft.

31.3.93/Je/JS rev. 30.11.93
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