Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 27. Mai 1992

1582. Privater Gestaltungsplan Dorfstrasse/Watt, Regensdorf

Am 30. Mirz 1992 stimmte die Gemeindeversammlung Regensdorf dem
privaten Gestaltungsplan Dorfstrasse/Watt zu. Gegen diesen Beschluss
wurde kein Rechtsmittel eingelegt. Der private Gestaltungsplan soll die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung einer von der
Bauordnung leicht abweichenden Uberbauung schaffen. Der Plan regelt
Zahl, Lage, dussere Abmessungen, Gestaltung und Nutzung der vorge-
sehenen Bauten und Anlagen. Er ist recht- und zweckmassig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Dorfstrasse/Watt, dem die Gemeinde-
versammlung Regensdorf am 30. Mirz 1992 zugestimmt hat, wird ge-
nehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Regensdorf, 8105 Regensdorf
(unter Beilage eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars
des Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen, das
Verwaltungsgericht sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 27. Mai 1992

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

i.V.
Hirschi
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Geltungsbereich

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fir das im zugehérigen Plan 1 : 500 vom 14.1.92
bezeichnete Gebiet.

Die in den beiliegenden Planen enthaltenen Angaben sind verbindliche Bestandteile des Ge-
staltungsplanes.

Die Erschliessung hat geméass den vom Gemeinderat Regensdorf mit Beschluss vom 4. 10. 1988
genehmigten Bestimmungen der Vereinbarung Uber die private Baulandumlegung mit Erschlies-
sung und Gestaltungsplan an der Dorfstrasse Watt / Regensdorf, vom 20. 6. 1988 zu erfolgen.

Wo dieser Gestaltungsplan nichts anderes regelt, gelten die jeweils gultige Bau- und Zonenord-
nung sowie das Planungs- und Baugesetz (PBG).

Grundsatz

Der Gestaltungsplan bezweckt eine baulich, architektonisch und wohnhygienisch gute Gesamt-
Uberbauung in der Kernzone Il sowie deren harmonische Einordnung in die gewachsene Sied-
lungsstruktur des Dorfteiles Watt.

Grundmasse

Hauptgebdude dirfen, unter Vorbehalt von Art. 3.3, innerhalb der im Plan eingetragenen Ge-
baudeperimeter erstellt werden.

Die Baubereiche Nr. 2a und 2c kénnen mit einem eingeschossigen Zwischenbau im Baubereich
Nr. 2b verbunden werden, die Hauptgebaude haben jedoch einen minimalen Abstand von 7.0 m
einzuhalten.

Die Anzahl maximal zuldssiger Voll- und Dachgeschosse sind gemass Gestaltungsplan in jedem
Baubereich verbindlich festgelegt.

Fur Gebaude, die gegen die Perimetergrenze gerichtet sind, sind die zonengeméassen Grenzab-
stande (Grundabstand plus allféllige Mehrldangenzuschldge) der geltenden Bauordnung gemass
Regeluberbauung einzuhalten.

Besondere Gebdude (Nebengebdude) im Sinne §§ 273 und 288 PBG kénnen arealintern, unter
Vorbehalt von Art. 4.3, ungeachtet der Geb&udegrundrisse ohne nachbarliche Zustimmung
nach den Abstands- und Grenzvorschriften des PBG erstellt werden.

Die Hauptfirstrichtungen sind im Gestaltungsplan festgelegt. Eine Abweichung um + 5° alter Tei-
lung ist gestattet.

Zwischen Hauptgebduden ist ein minimaler Gebdudeabstand von 7.0 m einzuhalten.

Mass der Nutzung

Fir das Grundmass der Ausnitzungsziffer und deren Berechnungsweise gilt die jeweils gultige
Bau- und Zonenordnung. Dementsprechend gilt heute eine maximale Ausnitzungsziffer von
65 % fur das gesamte Gestaltungsplangebiet.

Die Zuteilung der BGF fir die einzelnen Baubereichsgruppen ist im zugehérigen Plan als Richt-
wert festgelegt. Von den angegebenen Werten darf mit Zustimmung der betroffenen Grundei-
gentimer im Sinne eines Nutzungstransfers in benachbarte Gebaudeperimeter um maximal 10%
abgewichen werden, sofern die Ausnitzung Uber alles das zuldssige Mass nicht tiberschreitet.
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Fir besondere Geb&ude gilt eine Uberbauungsziffer von maximal 5%.

Im gesamten Gestaltungsplangebiet sind méssig stérende Betriebe sowie Laden und Lokale fur
Guter des taglichen Bedarfs zulassig. Es gelten die Larmgrenzwerte ES Il

Die fir Wohnzwecke genutzte Geschossflache muss mindestens die Halfte der Bruttogeschoss-
flache pro Baubereich betragen. Dabei sind Nutzungsverlagerungen zuléssig.

Erschliessung / Parkplatze

Die Erschliessung des gesamten Gebietes erfolgt geméss den Planangaben Massstab 1 : 500.
Die Detailprojekte sind im Baubewilligungsverfahren durch die Gemeinde zu genehmigen.

Im Rahmen der {bergeordneten Strassenplanung sind Anderungen méglich. Dies ist bei der
Detailprojektierung der Erschliessung innerhalb des Gestaltungsplangebietes in Absprache mit
der Gemeinde zu berilcksichtigen. Dies gilt insbesondere auch fir einen Ausbau der
Wegparzelle Kat. Nr. 7796.

Fir die Ermittlung der notwendigen Anzahl Abstellplatze sind die Vorschriften der Bau- und
Zonenordnung anzuwenden.

Die erforderlichen Pflichtparkplatze sind méglichst fir mehrere Baubereiche gemeinsam und un-
terirdisch anzulegen. Oberirdisch sind lediglich die nach Bauordnung erforderlichen Besucher-
parkplatze, wo festgelegt, in den angegebenen Bereichen zuldssig. Die ungefahre Lage der
Zufahrten zu den Unterniveaugaragen ist ebenfalls im Gestaltungsplan festgelegt.

Auf der im Gestaltungsplan eingezeichneten Fusswegverbindung von der neu zu erstellenden
Erschliessungsstrasse zur Bushaltestelle Kat. Nr. 7804 ist zu Gunsten der Politischen Gemeinde
Regensdorf unentgeltlich ein Fusswegrecht fir die Offentlichkeit einzurdumen und im
Grundregister als Personaldienstbarkeit einzutragen.

Umgebungsgestaltung

Die Umgebungsgestaltung flr die einzelnen Parzellen und Baubereiche sind fir sich und in
ihrem Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im ganzen und in ihren
Teilen so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung im Gestaltungsgebiet erreicht wird.

Veranderungen des gewachsenen Terrains sind im ganzen Perimetergebiet auf ein Minimum zu
beschranken. Béschungen sind naturnah zu gestalten.

In den im Gestaltungsplan bezeichneten Gebieten sind - soweit erforderlich und nicht mit andern
angemessenen Massnahmen erzielbar - Terrainverdnderungen zu Larmschutzzwecken bis zur
angegebenen Maximalhdhe zulassig.

Die beiden Kehrplatze der Stichstrassen sind in einer platzartigen, kernzonentypischen
Gestaltung auszufihren, sodass der technische Ausdruck der Wendeplatzformen weniger
ausgepragt in Erscheinung tritt.



7. Spiel- und Ruhefldchen

7.1. Beider Erstellung von Mehrfamilienhdusern mit sechs und mehr Wohnungen sind geméass Bau-
ordnung Spiel- oder Ruheflachen in den im Plan angegebenen Bereichen anzulegen und mit
Ruhebénken und geeigneten Spielgeraten auszuristen. lhre Flache hat insgesamt mindestens
20 % der vorhandenen Bruttogeschossflache zu betragen.

7.2. Die beiden sudlichen Spiel- und Ruheflachen sind zwischen den Baubereichen 6 und 7 mit
einem internen Fussweg zu verbinden.

8. Anforderungen an die Uberbauungen
Die Bauten und Anlagen mussen besonders gut gestaltet sowie zweckmassig ausgerustet sein.

Es gelten die Anforderungen fur Arealiberbauungen geméass PBG § 71 sowie die Gestaltungs-
vorschriften der Bauordnung.

9. Inkrafttreten/Aufhebung

9.1. Der Gestaltungsplan tritt mit der &éffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung durch den Re-
gierungsrat in Kraft.

9.2. Die Rechtswirkung des Gestaltungsplanes féllt dahin, wenn innert 10 Jahren nach dessen Inkraft-
treten keine wesentliche Bautatigkeit eingesetzt hat. Nach dem allfalligen Ablauf dieser Frist
ohne wesentliche Bautétigkeit treten ausschliesslich die Vorschriften des kantonalen und kom-
munalen Rechts wieder in Kraft.

20.12.91 Je/lJS/14.1.92
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