Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 13. Januar 1988

74. Privater Gestaltungsplan Eichwatt, Regensdorf

Am 26. Oktober 1987 stimmte die Gemeindeversammlung Regensdorf
dem privaten Gestaltungsplan Eichwatt zu. Gemdiss Zeugnissen der
Kanzlei des Bezirksrates Dielsdorf vom 26. November 1987 und der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 4. Dezember 1987 sind gegen
diesen Beschluss keine Rechtsmittel eingelegt worden. Der private Ge-
staltungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Realisierung einer von der Bauordnung leicht abweichenden Uberbau-
ung schaffen. Der Plan regelt Zahl, Lage, dussere Abmessungen, Ge-
staltung und Nutzung der vorgesehenen Bauten und Anlagen. Er ist
recht- und zweckmassig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
bieschliesst der -Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Eichwatt, mit Zustimmung der Ge-
meindeversammlung Regensdorf vom 26. Oktober 1987, wird geneh-
migt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Regensdorf, 8105 Regensdorf
(unter Beilage eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exem-
plars des Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen,
das Verwaltungsgericht sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 13. Januar 1988

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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DIE PLANUNGSRECHTLICHEN BESTIMMUNGEN ALS BESTANDTEIL DES PRIVATEN
GESTALTUNGSPLANES

1% Geltungsbereich

Tl Das Gestaltungsplangebiet ist im Uebersichtsplan Massstab 1:500

vom 1. September 1987 bezeichnet.

1.2 Die in Plan, Legende und Tabellen enthaltenen Angaben sind ver-
bindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes.

P Zahl, Lage und dussere Abmessungen der Gebdude

2 Innerhalb der im Gestaltungsplan festgelegten Baubereiche 1 bis 6
darf je ein Hauptgebaude erstellt werden.

2.2 Besondere Gebdaude sind auch ausserhalb der Bereiche zuldssig. Es
gelten dafir nur die Bestimmungen des PBG sowie Ziffer 3.2 nach-

stehend.

2.3 Fur die Baubereiche 1 bis 6 sind die maximalen Masse fiir die Ge-
baudelange, Geschosszahl, die Gebdudehthe und die Firsthohe im
Plan festgelegt.

2.4 Zwischen den Hauptgebaude im Baubereich 4 und 5 gilt ein minimaler

Gebdudeabstand von 7.0 m.



Be

2

Mass der Nutzung

Die maximal zuldssigen Ausniitzungen sind fiir die Baubereiche 1 bis
3 als Baumasse (BM) und fiir die Baubereiche 4 bis 6 als Bruttoge-

schossflache (BGF) im Plan festgelegt.

Flir besondere Gebdude gilt eine Ueberbauungsziffer von maximal
G &

Nutzweise

In den Baubereichen 1 bis 3 sind neben Gewerbe- und Industriebe-
trieben auch Handels- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen. Es

sind mdssig storende Betriebe zuldssig.

In den Baubereichen 4 bis 6 sind neben der Wohnnutzung auch Han-
dels- und Dienstleistungsbetriebe sowie mdssig storende Betriebe
zuldassig. Die fir Wohnzwecke und Hotelzimmer genutzte Geschoss-

fldche muss mindestens die Ha1fte der Bruttogeschossflache betra-

gen.

Erschliessung

Ein- und Ausfahrt ins Strassennetz ist nur an der im Plan festge-

legten Stelle zuldssig.

Es sind insgesamt 285 oberirdische und unterirdische Personenwa-
gen-Abstellpldtze zu erstellen.
Auf der im Plan bezeichneten Flache sind oberirdisch 57 Besucher-

abstellplatze anzuordnen. Sie sind als solche zu bezeichnen.
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Die Lage der allgemein zuganglichen Fusswege ist im Plan angegeben.

Gestaltung

Die Bauten und die Anlagen sowie deren Umschwung miissen besonders

gut gestaltet sein.

Flir die Gestaltung der Gebdude in den Baubereichen 1 bis 3 ist das
am 25. November 1986 bewilligte Projekt massgebend. Geringflgige
Abweichungen sind zuldssig, unterliegen jedoch den Bewilligungs-
vorschriften des PBG.

In den Baubereichen 4 bis 6 sind die Gebdude mit Schragdachern zu
versehen. Filir besondere Gebdude sind auch andere Formen zuldssig.
Die Dachformen und Dachneigungen miissen aufeinander abgestimmt
sein.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nach den Bestimmungen des
PBG zuldssig. Dabei gelten Kreuz- bzw. Quergiebel nicht als Dach-

aufbauten.

In den Baubereichen 4 und 5 diirfen Dachaufbauten nur im 1. Dach-

geschoss angeordnet werden.

Im Baubereich 6 sind neben Schragdachern auch terrassenartig ge-
staltete Bauteile und Anbauten zuldssig.
Ebenso sind Dachaufbauten im 2. Dachgeschoss mit folgenden maxi-

malen Abmessungen zuldssig:

Hohe max. Tm

Frontflache max. 1.5 m2

Einzelne in der Dachfldache liegende Fenster in stehender Rechteck-

form und von hochstens 0.9 m2 Flache sind zuldssig.



Spiel- und Ruhefldchen

Die Spiel- und Ruhefldchen haben mind. 20 % der anrechenbaren Ge-
schossfldache fir Wohnnutzung zu umfassen und sind zwischen den

Baubereichen 4/5 und 6 anzulegen.

Verhdaltnis zur Bau- und Zonenordnung

Wo dieser Gestaltungsplan nichts anderes regelt, gilt die Bau- und

Zonenordnung.
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