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Vom Peﬂ-"Raf' am W$.Nov. 1965 mit Beechluss Ne. lHo? ﬂenehmw)‘f'.

Spezialbauordnung

fuir das Gebiet "In der Breite"

vom 31. Mai 1965

Die Politische Gemeinde Regensdorf erlédsst, gestiitzt auf

§ 68 a des kantonalen Baugesetzes fiir Ortschaften mit stddti-
schen Verhdlitnissen vom 23. April 1893 mit seitherigen Ab&n-
derungen und Erginzungen sowie auf Grund der kantonalen Ver-
ordnung betreffend den Natur- und Heimatschutz vom 9. Mai 1912

nachstehende

Spezialbauordnung

fir das Gebiet "In der Breite":

is Geltungsbereich

§ 1 Die Spezialbauordnung gilt fiir das im Ueberbauungsplan
vom 4. Mai 1065 (Massstab 1:500) bezeichnete Gebiet "In
der Breite", Gemeinde Regensdorf; sie findet Anwendung
fir Neu=, Um-, An- und Aufbauten.

Soweit die Spezialbaucrdnung keine besonderen Vorschriften

enthdlt, bleiben die Bestimmungen der aligemeinen Bauordnung

Regensdorf anwendbar.

IT. Zoneneinteilung

§ 2 Der Geltungsbereich der Spezialbauordnung wird in eine Bau-
und eine Grinzone eingeteilt. Die Grenzen der beiden
Zonen ergeben sich aus dem Ueberbauungsplan vom 4. Mai 1965,

welcher einen integrierenden Bestandteil der Spezialbay-

ordnung bildet.



Alle Bauten haben sich nach ihrer Form- und Farb-
gebung s0 in die bauliche Umgebung einzupessen,

dass weder eine Bezintriachtigung des Orts- oder
Landschaftsbildes, noch eine Stdrung des Gesamt-
eindruckes der Ueterbauung "In cder Breite" eintritt.
Diese Anforderungen erstrecken sich insbesondere
auf die Gestalbung der Fassaden und Balkone, die
nach aussen sichtbare Geschosshohe, die Ausfihrung

der Dachaufbauten und die Form der Dachabschliisse,

Es sind nur Flachd&dcher, die aus nichtblendenden,
unauffidliligen Materialien ausgefihrt werdeun sollen,
zuldssig. Ausgenummer von diesen Verpflichitungen
bleibt der auf Kzt Nr. 2516 zu errichtende Kirchen-

Auf Amnschlisse an bestehende Fassaden ist besondere

Im Geltungshereich der Spezialvauordnung ist die Er-
stellung von nach aungsen in Erscheinung tretenden
Antermensnlegen fur Radio und Fermsehen verboten.
Vortehal ten blezibt die Errichtung einer Sammelantenne
t diese nicht an

|
eine entsprechende Anlage auvsserhalb des Gebietes

I1IT. Vorschriften fiir die Bauzone
§ 3
ban der neuvapostolischen Kultusgemeinde-
Sergfalt zu verwenden.
fur alle Bauten des Quartiers, sowai
"In der Breite" angeschlossemn werd=zn.
§ 4

Die Gebdude haven beziglich ihrer Geschesszahl und
Grundfldche sich nach dem Ueherbauungsplan in dem
Sinne zu richten, dass die eingezeichneten Frontlinien
der Grundrisse sowie die angefihrten Geschosszahlen

fur jeden BaukOrper eingehalten werden.



§5

Die §§ 7-12 und 15 der allgemeiner Bauordnung sind

nur insoweit anwendbar, als sich aus dem Ueberbau-

ungsplan keine Abweichungen ergeben; die baugesetz-
lichen Grenz- und GebiZudeabstiande dirfen jedoch

nicht Uiberschritten werden.

Eine nachtrdgliche Aenderung des Ueberbauungsplanes
bedarf der Genehmigung des Gemeinderates, die nur
erteilt werden darf, wenn der abgefnderte Plan eine
in architektonischer, stddtebaulicher und siedlungs-
hygienischer Hinsicht mindestens gleichwertige L3sung
gewdhrleistet.

Im Rahmen des Ueberbauungsplanes sind Gebdude mit
htchstens sechs Vollgeschossen und 20 m Gebidudehbhe
zuldssig. Ueber dem obersten zulidssigen Vollgeschoss
sind Dachaufbauten fir Treppenhaus und Lift sowie zur
Aufbewahrung von Geriten gestattet,.wenn die Grund-
fldche dieser Aufbauten 1/5 der Gesamtgrundfliche des
zugehorigen Baukdrpers nicht idbersteigt.

Die Gebidudehthe richtet sich nach der Zahl der zulidssi-
gen Geschosse, wobei die normale Geschosshohe 3 m im
Durchschnitt nicht Uberschreiten soll.

Die §§ 4 und 22 der allgemeinen Bauordnung sind nicht
anwendbar; indessen diurfen Untergeschcocsse nur insoweit
zu ¥Wohn-, Schléfw und Arbeitsrdumen ausgebaut werden,
als sie nicht in das gestaltete Terrain hinabreichen

und eine einwandfreie Besonnung gewdhrleistet ist.



§ 6

§ 7

§ 8

§9

Das Ausnitzungsverh&ltnis der Hauptbauten einschliess-
lich der An- und Neberbauten im Sinne der §§ 13 und 14
der sllgemeinen Bauvordnung betrigt 50 %.

Eine Ueberschreitung der Ausniitzung auf einzelnen Grund-
stiicken ist zulédssig, sofern durch eine grundbuchlich
gesicherte Minderausniitzung anderer Grundstilcke im Gel-
tungsbereich der Spezialbauordnung die Einhaltung des
Ausniitzungsverhdltnisses fiir das ganze Gebiet des Ueber-
bauungsplanes gewdhrleistet bleibt.

Unterniveaugaresgen, die das gestaltete Terrain nicht
ibersteigen, werden in das Ausniitzungsverhdltnis geméss
Abs.l nicht eingerechnet.

Die Zahl der Wohnungen pro Geschoss und Treppenhaus ist
freigestellt. In der Regel soll jedoch in jeder Gebdude=-
gruppe die HHlfte der Wohnungen mindestens drei oder mehr
Wohn- und Schlafrdume enthalten.

§ 6 der allgemeinen Bauordnung findet keine Anwendung.

Es sind nur solche Gewerbe zul#dssig, die keine St8rung
oder Beldstigung der Nachbarschaft erwarten lassen und
dem Quartiercharakter entsprechen.

Bei Neubauten und eingreifenden Umbauten sind im Sinne
von § 60 a des Baugesetzes ausreichende Abstellflichen
fur Motorfahrzeuge anzulegen., Zahl und Ausmass der Ab-
stellfléchen sowie deren Ausgestaltung haben sich nach

den vom Gemeinderat zu erlassenden Normaliea zu richten.



§ 10 Bei der Erteilung der Baubewilligung konnen durch
sffertlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen Mass-
raanen fur eine zweckmédsgige Gestasltung dex freiblei-
benden Flidche und deren dauernde Ernaitung namentlich
als Kinderspielplatze, Spielwiesen oder Parkanlagen
getroffen werden.

iv Vorschriften fur die Grinzone

§ 11 Gebidude diirfen nberirdisch nur ercstellt, erweitert oder
umgebaut werden, soweit sie der Bewertung der Freiflidche
dienen und keine Storung des Oris- oder Landschaftsbilides
zur ¥olge haben.

' Fermelle Bestimmungen

§ 12 Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach § 32 der
allgemeinen Bauvordnung.

Der Gemeinderat ist indessen berechtigt, Ausnahmen von

den Vorschriften der Spezialbauordnung zu gewihren, so-
fern durch den Dispens eine eindeutig bessere Losung in
architektoiischer, stidtebaulicher oder siedlungshygie=-
rischer Hinsicht ermdglicht wird wnd keine schutzens-

werten Interessen der Nachbarm verieizct werdseun.

¢ 13 Die Spezialbauordnung tritt mit ihrer Gepehmigung durch

den Regieruvngsrat in Kraft.
Regeusdorf, den 31. Mei 1965

Namens der rolitiscnen Gemeindeversammlurg
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