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Von den Grundeigentümern aufgestellt am
Die Grundeigentümer:

Miteigentumsparzelle
Parzelle Nr. 6626 (Ord. Nr. 26)

Doris Nägeli-Wunderli
Parzellen Nrn. 7765,7771 (Ord. Nr. 8)

Heidi Frei-Wunderli
Parzellen Nrn. 7766,7772,7621 (Ord. Nr. 17)

Therese Woerlen-Wunderli
Parzellen Nr. 7767,8513 (Ord. Nrn. 10,15)

Marianne Werner-Wunderli
Parzellen Nrn. 7768,7622 (Ord. Nr.11)

ElsbethCzaderski-Forchmann-Wunderli
Parzelle Nr. 7769 (Ord. Nr. 7)

Cornelia Streuli-Wunderli
Parzelle Nr. 7770 (Ord. Nr. 12)
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Suter •
Siedlung
Förrlibuckstrasse 30 skw.ch
Tel. +41 info@skw.ch

Landschaft Verkehr Umwelt
von Känel •  Wild • AG

(0)44 315 13 90
8005 Zürich

Von den Grundeigentümern aufgestellt am

Vom Gemeinderat zugestimmt am

Namens des Gemeinderates

Der Präsident: Der Schreiber:

Von der Baudirektion genehmigt am

Für die Baudirektion: BDV-Nr.

Gemeinde Maur
Kanton Zürich

Situation
1:500

Privater Gestaltungsplan "Bautacher Süd"

Die Grundeigentümer:

Miteigentumsparzelle
Parzelle Nr. 6626 (Ord. Nr. 26)

Doris Nägeli-Wunderli
Parzellen Nrn. 7765, 7771 (Ord. Nr. 8)

Heidi Frei-Wunderli
Parzellen Nrn. 7766, 7772, 7621 (Ord. Nr. 17)

Therese Woerlen-Wunderli
Parzellen Nr. 7767, 8513 (Ord. Nrn. 10, 15)

Marianne Werner-Wunderli
Parzellen Nrn. 7768, 7622 (Ord. Nr. 11)

Elsbeth Czaderski-Forchmann-Wunderli
Parzelle Nr. 7769 (Ord. Nr. 7)

Cornelia Streuli-Wunderli
Parzelle Nr. 7770 (Ord. Nr. 12)

.........................................................

.........................................................

.........................................................

.........................................................

.........................................................

.........................................................

.........................................................

.........................................................

Baubereiche oberirdische Bauten Art. 5.1A

Geltungsbereich Art. 2.2

Festsetzungsinhalte

Informationsinhalte

Parkierung oberirdisch Art. 8.8P

oberirdische Erschliessung Art. 8.2

Art. 5.5Erweiterung Baubereich
(bei Näher- resp. Grenzbau)

Firstrichtung Art. 5.9

Freiraum Art. 7.1/7.2

Spiel- und Ruhefläche Art. 7.3

Uferstreifen

Wendebereich Art. 8.5

Fussweg / Notzufahrt Art. 8.3/8.4

C Containerstandort Art. 10.4

Bebauungskonzept (oberirdische Bauten)

Bestehende Bauten

Höhenlinien gemäss GIS ZH

Koordinatenpunkte1

Neuparzellierung

1-2 Gebäude

Zu- und Wegfahrt Tiefgarage Art. 8.1

Grenzbaurecht Art. 5.4

Abbruchbauten Art. 5.10

Art. 5.1

1245672.833
1245672.306
1245651.002
1245655.391
1245662.630
1245670.330
1245658.948
1245642.972
1245644.219
1245648.843
1245652.907
1245631.777
1245615.065
1245599.488
1245600.688
1245616.451
1245616.259
1245634.689
1245641.683
1245619.346
1245616.656
1245601.530
1245604.909
1245642.348
1245625.090
1245615.376
1245610.444
1245633.248

2689965.483
2689979.338
2689973.314
2689965.368
2689958.655
2689983.300
2690004.521
2690000.131
2689985.599
2689977.225
2690022.603
2690047.268
2690036.300
2690033.755
2690014.946
2690016.096
2690018.889
2690020.154
2690010.148
2689976.701
2690008.063
2690006.990
2689975.463
2689957.071
2689970.835
2689970.001
2689963.800
2689945.630

Koordinaten
NordNr. Ost

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

Das Druckdatum entspricht dem Erstellungsdatum.

Grundlagedaten
Amtliche Vermessung: Geoshop vom 20.7.2017

Die Daten der Fixpunkte, Grenzpunkte und Einzelpunkte sind nach den gültigen 
Genauigkeits- und Zuverlässigkeitsanforderungen der amtlichen Vermessung 
bestimmt. Die Bodenbedeckung, Gebäude und Einzelobjekte dienen lediglich der 
Orientierung. Ihre Lage beruht auf einfachen Messungen ohne Kontrolle, weshalb 
für deren Richtigkeit keine Gewähr durch den Geometer besteht.
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Von den Grundeigentümern festgesetzt am
Die Grundeigentümer:

Miteigentumsparzelle
Parzellen Nr. 6626 (Ord. Nr. 26)

Doris Nägeli-Wunderli
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1. Zweck 
Ziele 

 

 

 
 

 

 

 
   
  2. Bestandteile und Geltungsbereich 
Bestandteile 

Geltungsbereich 

 
3. Ergänzendes Recht 

Verhältnis zum übrigen  
Baurecht 
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4. Gestaltung 
Anforderungen 

   
  5. Bebauung 
Baubereiche oberirdische 
Bauten 

 

 

Grenzbau 

Erweiterung Baubereich 
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Geschossfläche 

 Baubereiche maximal anrechenbare Geschossfläche 

A 340 m2 
B 549 m2 
C 1'086 m2 

D1 235 m2 
D2 344 m2 
E 705 m2 

Grundmasse 

Vollgeschosszahl 2 
Dachgeschosszahl 2 
Untergeschosszahl 1 

Gebäudelänge (max.) 30.00 m 
Gebäudebreite (max.) 14.00 m 
Gebäudehöhe (max.) 7.50 / 8.10 m * 

 * In den Kernzonen KA und KB erhöht sich die Gebäudehöhe bei einer Hangneigung von 
mindestens 10 % im Gebäudebereich talseits um 0.60 m auf 8.10 m. 

Dachgestaltung 

 
Firstrichtung 

Abbruchbauten 



  Privater Gestaltungsplan "Bautacher Süd", Maur 
Bestimmungen 

    
 
 

 5 Suter • von Känel • Wild • AG 

 6. Nutzung 

Nutzweise 

   

 7. Freiraum 

Grundsatz 

Freiraumkonzept 

Spiel- und Ruhefläche 

Bepflanzung 
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 8. Verkehrserschliessung und Parkierung 

Zu- und Wegfahrt 

Oberirdische Erschliessung 

Notzufahrt 

Fussweg 

Wendebereich 

Veloabstellplätze 

Autoabstellplätze 

Oberirdische Parkplätze 

  

 9. Umwelt 
Nachhaltige Bebauung 

Lärmempfindlichkeit 

Hochwasserschutz 
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 10. Versorgung und Entsorgung 

Werkleitungen 

Entwässerung 

 

Abfälle 

  
 11. Etappierung 

Bauten und Anlagen 

  
 12. Schlussbestimmung 
Inkrafttreten 



 
Gemeinde Maur 
Kanton Zürich 

    
 
 
 
 
 

   
Suter • von Känel • Wild • AG  
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt
 

  
Förrlibuckstrasse 30 8005 Zürich skw.ch  
Tel. +41 (0)44 315 13 90 info@skw.ch 32671 – 8.5.2020 
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  Erläuternder Bericht gemäss  
Art. 47 RPV 

   

   
  

  Planungsgebiet Bautacher Süd 
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  1. Einleitung 
 1.1 Ausgangslage 
Anlass 

 

Grundeigentümer der Parzellen Kat. Nrn. 7621, 7622, 7765, 
7766, 7767, 7768, 7769, 7770, 7771, 7772 und 8513 sind die 
Geschwister Wunderli. Innerhalb des Betrachtungsperimeters 
liegt auch noch ein Teil des Grundstückes Kat. Nr. 6626 des 
Kantons Zürich. Dieses soll ausgekauft oder allenfalls innerhalb 
des Quartierplanes Bautacher Süd verlegt werden. 

  
 1.2 Zuständigkeiten 
Zustimmung durch den Ge-
meinderat 
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 1.3 Projektierungsspielraum 
Grundsatz 

 

Idee Rechtliche Formulierung Realisierung 
  
 1.4 Zielsetzung 
Planungssicherheit schaffen 
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 2. Planerische Rahmen-
bedingungen 

 2.1 Bundesinventare 
ISOS 
Bundesinventar der schützenswerten 
Ortsbilder der Schweiz 

BLN 
Bundesinventar der Landschaften und 
Naturdenkmäler von nationaler  
Bedeutung 

Moorlandschaften und  
Smaragd-Gebiete 
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IVS 
Bundesinventar der historischen Ver-
kehrswege der Schweiz 

  
 2.2 Kantonale Planungsinstrumente 
ROK-ZH  
Kantonales Raum-
ordnungskonzept 

 
Dreieck der Nachhaltigkeit 
(Quelle: SKW) 
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Kantonaler Richtplan 

Ausschnitt kantonaler Richtplan, 
Stand Festsetzung 22.10.2018 
(Quelle: ARE ZH) 

Strassenverkehr 
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 2.3 Regionale Planungsinstrumente 
Regionales Raumordnungs-
konzept Glattal 2017 
Zürcher Planungsgruppe Glattal 

Ausschnitt RegioROK 2017 

Leistungsfähige Achse im Raum Grei-
fensee 
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Regionaler Richtplan Glattal 
Zürcher Planungsgruppe Glattal 

Ausschnitt Richtplankarte Verkehr 
Stand: Festsetzung 14.2.2018 
(Quelle: ARE ZH) 

Geplante Umfahrungsstrasse 
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 2.4 Kommunale Planungsinstrumente 
Kommunaler  
Richtplan Verkehr 
19.12.2001 

Ausschnitt Strassennetz 

Ausschnitt Radweg- und Fusswegnetz 
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Kommunale  
Nutzungsplanung 

Ausschnitt rechtskräftiger Zonenplan 
Von der BD genehmigt am 27.2.2012 
 

 

 

Kernzonenplan Binz 
Von der BD genehmigt am 27.2.2012 
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Bau- und Zonenordnung 

Grundmasse Kernzone A  Kernzone B 
 keine AZ 

2 Vollgeschosse 
2 Dachgeschosse 
1 Untergeschoss 
max. Länge 30 m 
max. Bautiefe 14 m 
Gebäudehöhe 7.5 – 8.10 m 
grosser Grundabstand 6 m 
kleiner Grundabstand 4 m 
Empfindlichkeitsstufe III 
Dachschräge > Neigung 30° - 40° 

 AZ 45% 
2 Vollgeschosse 
2 Dachgeschosse 
1 Untergeschoss 
max. Länge 30 m 
max. Bautiefe 14 m 
Gebäudehöhe 7.5 – 8.10 m 
grosser Grundabstand 7 m 
kleiner Grundabstand 5 m 
Empfindlichkeitsstufe III 
Dachschräbe > Neigung 30° - 40° 
keine Dacheinschnitte 

 Kernzone KA 
Grundmasse Art. 7 

Kernzone KB 
Grundmasse Art. 13 

Genereller 
Entwässerungsplan 1999 
Kanalisation 
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 2.5 Weitere zu beachtende Rahmen-
bedingungen 

Inventare 

Landwirtschaftliche Nut-
zungseingnung 

Quelle: GIS ZH 25.10.2017 

Archäologische Zone 
 

ÖV-Güteklasse 

Quelle: GIS ZH 25.10.2017 

Naturgefahren 

Quelle: GIS ZH 25.10.2017 

 



  Privater Gestaltungsplan "Bautacher Süd", Maur 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

  
 
 

 14 Suter • von Känel • Wild • AG 

Öffentliche Gewässer 

Quelle: GIS ZH 25.10.2017 

Gewässerraum 
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Lärmschutzkataster 

Quelle: GIS ZH 25.10.2017 

 

Fruchtfolgeflächen 

Quelle: GIS ZH 25.10.2017 
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 3. Bebauungskonzept 
 3.1 Grundstücke 
Massgebliche Grundfläche 

Bestehende Parzellierung 

Anpassungen Abzug Teilflä-
che für Ausbau Jörentobel-
bach und Hauflandweg 

Ausschluss Parzelle Kat. Nr. 
8513 
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3.2 Bebauungs- und Erschliessungs-
varianten 

Bebauungs- und Erschlies-
sungsvarianten: Stufe 1 

offene Bebauung mit Punktbauten  offene Bebauung mit Zeilen 

Offene Bebauung mit versetzten Zeilen Offene Bebauung mit Punktbauten 
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Bebauungs- und Erschlies-
sungsvarianten: Stufe 2 

offene Bebauung mit Zeilen und Punktbauten offene Bebauung mit Zeilen und Punktbauten 

offene Bebauung mit langen Zeilen offene Bebauung mit langen Zeilen 
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Bestvariante 

Bestvariante 
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 3.3 Modellfotos 

Alterswohnungen Fehraltorf, 
KLP Architekten Zürich 

Oeko- Wohnsiedlung Rifferswil, 
KLP Architekten Zürich 

 

 
 

Sagirain Areal Kehrli, Rifferswil 
Architektur Arthur Abächerli, Sarnen 
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 3.4 Ausnützung 
Bauliche Dichte 

Total aGF: 3'259 m2 (massgebliche 
Grundstücksfläche (inkl. Anteil Spielflä-
che, Verkehrsfläche, Fläche Besucher-
PP und Fläche Abtretung Jörentobel-
bach und Hauflandweg) * 0.45) 
 
Das Grundstück Kat. Nr. 8513 ist in 
dieser Berechnung nicht einbezogen. 

  
 3.5 Umgebungsgestaltung 
Landschaft 
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Uferstreifen 

 

  
 3.6 Erschliessung 
Verkehr 
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Erschliessung oberirdisch 

Planvergrösserung Einfahrt über Brücke 
 

 
Tiefgarage 
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Berechnung Anzahl Autoabstellplätze 

 
Mögliches Tiefgaragenkonzept 
Das Konzept erbringt den Nachweis das 
die notwendige Anzahl PP ohne weite-
res erstellt werden kann. 
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Verlegung Werkleitungen 
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 3.7 Neuparzellierung 
Neuparzellierung 

Neue Parzellierung innerhalb 
GP 
Die Fläche für die Besucher PP, den 
Spielplatz und die Erschliessung werden 
in einer Miteigentumsparzelle zusam-
mengefasst (vgl. QP Bautacher). 
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 4. Festlegungen des privaten 
Gestaltungsplans 

4.1 Zweck 
Ziele 
Artikel 1 

 
4.2 Bestandteile und Geltungsbereich 

Bestandteile 
Artikel 2, Absatz 1 

Geltungsbereich 
Artikel 2, Absatz 2 
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4.3 Ergänzendes Recht 
Verhältnis zum übrigen  
Baurecht 
Artikel 3 

 
4.4 Gestaltung 

Anforderungen 
Artikel 4 

 
4.5 Bebauung 

Baubereiche 
Artikel 5, Absatz 1 bis 5 



  Privater Gestaltungsplan "Bautacher Süd", Maur 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

  
 
 

 29 Suter • von Känel • Wild • AG 

Geschossfläche 
Artikel 5, Absatz 6 

Baubereiche Neuzuteilung Anteil Strasse, Spielplatz, 
Besucher-Parkplätze 

massgebliche Grund-
fläche 

AZ anrechenbare Ge-
schossfläche 

A 664 m2 92 m2 756 m2 0.45 340 m2 
B 1'072 m2 148 m2 1'220 m2 0.45 549 m2 
C 2'121 m2 293 m2 2'414 m2 0.45 1'086 m2 

D1 460 m2 63 m2 523 m2 0.45 235 m2 
D2 672 m2 93 m2 765 m2 0.45 344 m2 
E 1'376 m2 190 m2 1'566 m2 0.45 705 m2 

Total 6'365 m2 879 m2 7'244 m2 0.45 3'259 m2 
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Grundmasse 
Artikel 5, Absatz 7 

Vollgeschosszahl 2 
Dachgeschosszahl 2 
Untergeschosszahl 1 

Gebäudelänge (max.) 30.00 m 
Gebäudebreite (max.) 14.00 m 
Gebäudehöhe (max.) 7.50 / 8.10 m * 

 * In den Kernzonen KA und KB erhöht sich die Gebäudehöhe bei einer Hangneigung von 
mindestens 10 % im Gebäudebereich talseits um 0.60 m auf 8.10 m. 

Dachgestaltung 
Artikel 5, Absatz 8 und 9 

 
Abbruchbauten 
Artikel 5, Absatz 10 

 
4.6 Nutzung 

Nutzweise 
Artikel 6 

 
4.7 Freiraum 

Grundsatz 
Artikel 7, Absatz 1 

Freiraumkonzept 
Artikel 7, Absatz 2 



  Privater Gestaltungsplan "Bautacher Süd", Maur 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

  
 
 

 31 Suter • von Känel • Wild • AG 

Spiel- und Ruhefläche 
Artikel 7, Absatz 3 

Bepflanzung 
Artikel 7, Absatz 4 

 
 4.8 Verkehrserschliessung und Parkierung 
Zu- und Wegfahrt 
Artikel 8, Absatz 1 

Oberirdische Erschliessung 
Artikel 8, Absatz 2 

Notzufahrt 
Artikel 8, Absatz 3 

Fussweg 
Artikel 8, Absatz 4 

Wendebereich 
Artikel 8, Absatz 5 
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Veloabstellplätze 
Artikel 8, Absatz 6 

Autoabstellplätze 
Artikel 8, Absatz 7 

Oberirdische Parkplätze 
Artikel 8, Absatz 8 

 

   
  4.9 Umwelt 
Nachhaltige Bebauung 
Artikel 9, Absatz 1  

Lärmempfindlichkeit 
Artikel 9, Absatz 2  
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Lärmschutznachweis 

Hochwasserschutz 
Artikel 9, Absatz 3 

 

   
  4.10 Versorgung und Entsorgung 
Werkleitungen 
Artikel 10, Absatz 1  

Entwässerung 
Artikel 10, Absatz 2 und 3  

Abfälle 
Artikel 10, Absatz 4  

   
  4.11 Etappierung 
Bauten und Anlagen 
Artikel 11, Absatz 1 und 2 
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 5. Auswirkungen 
Dichte und Ortsbild 

Luftqualität, Verkehr, Lärm 

Ver- und Entsorgung 

Boden, Wasser, Gewässer 
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Anforderungen des ARE 

•

•

•

•

•

•
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 6. Ablauf und Mitwirkungs-
verfahren 

 6.1 Verfahren 
Öffentliche Auflage 

Anhörung 

Vorprüfung 

Festsetzung 

Genehmigung 

Inkrafttreten 
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 6.2 Resultat Vorprüfung 
Kantonale Anliegen 

Berücksichtigte Anliegen 
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Nicht oder teilweise berück-
sichtigte Anliegen 

Antrag 1 
Anpassung Geltungsbereich 

   
Begründung 

Antrag 2 
Anpassung Baubereiche 

  
Begründung 
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Antrag 3 
Baubereich unterirdische Tiefgarage 

   
Begründung 
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Antrag 4 
Zweckartikel 

  
Begründung 
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 6.3 Resultat Mitwirkung 
Einwendungen 

Kinderspielplatz 

 
Stellungnahme 

Stellung der Gebäude 

 
Stellungnahme 

Gebäudefassaden 

 
Stellungnahme 
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Umgebungsgestaltung 

 

Stellungnahme 
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