Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 56 & 12001

VERFUGUNG
27, Marz 2001

vom

Mettmenstetten. Privater Gestaltungsplan Gemeinschaftszentrum Treff, Grund-
stiick Kat Nr. 2370, Rossauerstrasse

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 11. Dezember 2000 stimmte die Gemeindeversammlung Mettmenstetten dem privaten
Gestaltungsplan Gemeinschaftszentrum Treff zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss
Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 16. Februar
2001 und des Bezirksrates Affoltern a.A. vom 6. Mirz 2001 kein Rechtsmittel eingelegt.
Mit Schreiben vom 2. Mirz 2001 ersucht der Gemeinderat Mettmenstetten um Genehmi-

gung der Vorlage.

Mit dem Gestaltungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau und
Betrieb eines Gemeinschaftszentrums sowie einer Beach-Volleyballanlage geschaffen
werden. Im Rahmen eines Baurechtsvertrages wurde einerseits die Beniitzung der beste-
henden Erschliessung des Wasserschanzen-Centers (Jumpin) als Zufahrt zum geplanten
Gemeinschaftszentrum Treff und anderseits die Verlegung der bestehenden Zufahrt auf
das Grundstiick Kat. Nr. 2370 bei einem eventuellen spiteren Bau der kantonal geplanten
Umfahrungsstrasse von Mettmenstetten mit Grundbucheintrag vom 7. Mirz 2001 rechtlich

sichergestellt.

Die Begrenzung des Gestaltungsplanes sowie die Bau- und Nutzungsvorschriften sind ent-
sprechend zielgerichtet festgelegt. Die Bestimmungen zum Larmschutz entlang der Kan-
tonsstrasse sind so auszulegen, dass dem Planungsgebiet die Empfindlichkeitsstufe III zu-
geordnet wird und keine Liiftungsfenster von lirmempfindlichen Rdumen mit Orientie-

rung zur Rossauerstrasse zuldssig sind.

Die Vorlage ist rechtmaéssig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).
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Die Baudirektion verfiigt:

I

IL.

I1I.

IV.

Der private Gestaltungsplan Gemeinschaftszentrum Treff, dem die Gemeindever-
sammlung Mettmenstetten am 11. Dezember 2000 zugestimmt hat, wird im Sinne
der Erwédgungen genehmigt.

Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: Gemeinderat Mettmenstetten, 8932 Mettmenstetten)

Staatsgebiihr Fr. 864.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 912.00 Auftrag 83120.40.030)

Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Gemeinde Mettmenstetten wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméss §§ 6 und
89 PBG offentlich bekannt zu machen.

Mitteilung an den Gemeinderat Mettmenstetten (unter Beilage von zwei Dossiers),
an die Kanzlei der Baurekurskommissionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung,
(unter Beilage von je einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung und Ver-
messung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Dienstleistungszentrum der

Baudirektion, Abteilung Finanz- und Rechnungswesen.
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Gemeinde Mettmenstetten

Privater Gestaltungsplan
~Gemeinschaftszentrum Treff*

Grundstuck Kat.-Nr. 2370,
Rossaverstrasse

verme

ssung

Bauherrschaft/

Politische Gemeinde Mettmenstetten

GrundeigentUmerin: vertreten durch den Gemeinderat

Bauingenieur:

Albisstrasse 2
8932 Mettmenstetten

Peter Oftt

IngenieurbUro fUr Hoch- und Tiefoau AG
Gemeindehaus

8932 Mettmenstetten

Gestaltungsplanbestimmungen
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Iweck

Mit dem Gestaltungsplan ,,Gemeinschaftszentrum Treff", Rossauerstrasse soll der Bau
und Betrieb eines Gemeinschaftszentrums sowie einer Beach - Volleyballanlage ermég-
licht werden.

Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan umfasst die umrandete Teilfldche des GrundstUckes Kat.-Nr. 2370
gemdass Plan Nr. 2682 vom 04. Oktober 2000. Er grenzt nordwestlich an die Zone fur 6f-
fentliche Bauten und Anlagen, im SUdosten an den Gestaltungsplan ,,.Wasserschanzen
— Center" (Jumpin), im Nordosten an die 6ffentliche Badanstalt und im SUdwesten an
die Rossauerstrasse.

Bauvorschriften

Soweit die nachstehenden Vorschriffen nichts abweichendes bestimmen, gelten die
Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Mettmenstetten, das kantonale Planungs- und
Baugesetz sowie die weiteren einschldgigen, eidgendssischen, kantonalen und kom-
munalen Gesetze und Verordnungen.

Die Mantellinien begrenzen die Uberbaubaren Teile des Grundstickes. GegenUber den
Mantellinien besteht ein Projektierungsspielraum von +/- 3.00 m, jedoch zur Kantons-
strasse nur bis zur projektierten Baulinie (13 m ab Strassenachse). Durch diesen Spielraum
darf sich keine wesentliche Mehrnutzung ergeben.

Die Hohenbegrenzungslinien beim Schnittplan dirfen um maximal 1.00 m Uberschritten
werden. .

FUr die Neubauten sind Sattelddcher von mindestens 25°a.T. Neigung vorzusehen. Die
Ddacher sind mit Tonziegeln einzudecken. Die Fassaden sind in Holz oder verputztem
Maverwerk auszufUhren.

Der Velos-/Mofaunterstand ist in unauffaligem Farbton zu halten. Die Dacheindeckung
hat mit dunklem Material zu erfolgen. FUr diesen Unterstand sind andere Dachformen
zul@ssig.

Umgebung

Die Vor- und Abstellplatze sind gekiest oder mit Schotterrasen auszufUhren. Im Bereich
des Gebdudeeinganges kann ein geschlossener Belag angebracht werden.

Die Boschung entlang der Rossauerstrasse und zur Zone fur 6ffentliche Bauten und Anla-
gen ist zu bepflanzen.

Bei der Beach — Volleyballanlage ist der ringsumlaufende Ballfang auf eine Hohe von
4 m zu begrenzen.



6. Larmschutz Kantonsstrasse

Gemass LSV sind bei unerschlossenen Bauzonen die Planungswerte einzuhalten. Das
Gebdude kommt in einem Abstand von 13 m zur Strassenachse der Kantonsstrasse S3
zu stehen. Nach Auskunft der Fachstelle fir Larmschutz ist in einem Abstand von 13 m
zur Strassenachse mit einem Wert am Tag von é4.1 dB und in der Nacht von ca. 52 dB
zu rechnen. FUr die Empfindlichkeitsstufe Ill betragt der Planungswert am Tag 60 dB und
in der Nacht 50 dB. Beim larmempfindlichen Versammlungsraum wird das Fenster zum
Dorf, welches zur LOftung verwendet wird, mit einer Larmblende versehen. Die Ubrigen
larmempfindlichen RGume liegen auf der gegenUberliegenden Strassenseite und wei-
sen einen Abstand zwischen 30 m und 35 m zur Strassenachse auf. Die Planungswerte
kénnen mit diesen Anordnungen eingehalten werden.

6. Zufahrt Kantonsstrasse
Die bestehende Zufahrt zum Gestaltungsplan Jumpin muss zum Zeitpunkt der Realisie-
rung der Umfahrungsstrasse in Richtung Mettmenstetten verschoben werden. Mit dem

Baurechtnehmer wird vor Baubeginn ein entsprechender Vertrag Uber diese Verlegung
abgeschlossen und im Grundbuch rechtlich gesichert.

7. Inkrafttreten

Dieser Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der kanto-
nalen Genehmigung in Kraft.

Genehmigt vom Gemeinderat am 24. Oktober 2000

Genehmigt von der Gemeindeversammlung am 11. Dezember 2000

emgindeversa
ans Heft d mm
Prasident| chreiber

Von der Baudirektion genehmigt am: 2 1. Marz 2001 BDV Nr. 5& é/ o7

FUr die Baudirektion
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