Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 4T 12006

VERFUGUNG

vom 3. April 2006

Hausen a.A. Privater Gestaltungsplan Husmatt (Revision)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der private Gestaltungsplan Husmatt wurde mit RRB Nr. 1726/1987 genehmigt. Mit RRB
Nr. 161/1994 wurden Anderungen des Gestaltungsplanes genehmigt. Am 1. Dezember
1998 stimmte der Gemeinderat Hausen a.A. einer Revision des privaten Gestaltungsplanes
Husmatt zu. Gegen diesen Beschluss wurde bei der Kanzlei der Baurekurskommissionen
kein Rechtsmittel eingelegt. Die Gemeinde Hausen a.A. ersucht um Genehmigung der
Vorlage.

Mit der Revision werden die Bestimmungen zum privaten Gestaltungsplan Husmatt ver-
einfacht. Der Gestaltungsplan umfasst den Nutzungsplan 1:500, den Erschliessungs-

plan 1:500 und die dazugehérigen Bestimmungen.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmaéssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der Revision des privaten Gestaltungsplanes Husmatt, dem der Gemeinderat

Hausen a.A. am 1. Dezember 1998 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Die Gemeinde Hausen a.A. wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

III. Mitteilung an den Gemeinderat Hausen a.A. (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage neun Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskom-
missionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung und

Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

5 . ARV Amt flr
Ziirich, den 3. April 2006 Raumordnung und Vermessung
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Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 19. Januar 1994

161. Privater Gestaltungsplan Husmatt, Hausen a. A. (Anderung)

Mit Beschluss Nr. 1726/1987 genehmigte der Regierungsrat den privaten
Gestaltungsplan Husmatt. Am 31. August 1993 stimmte der Gemeinde-
rat Hausen a. A. einer Anderung des Gestaltungsplans zu. Innerhalb der
Rekursfrist gingen geméss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der
Baurekurskommissionen vom 20. Dezember 1993 keine Rekurse ein.

Die Anderungen betreffen ausschliesslich den Sektor 6 «Joggimatt»,
Grundstiick Kat.-Nr. 2763. Sie weichen von der kommunalen Bau- und
Zonenordnung nicht ab, weshalb die Zustimmung des Gemeinderates
ausreichend ist.

Es sind keine Bemerkungen anzubringen. Der Genehmigung steht
nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Die Anderungen des privaten Gestaltungsplans Husmatt, denen der
Gemeinderat Hausen a. A. am 31. August 1993 zugestimmt hat, wird ge-
nehmigt.

I1. Mitteilung an den Gemeinderat Hausen a.A., 8915 Hausen a. A.
(unter Beilage von zwei mit Genehmigungsvermerk versehenen Exem-
plaren des gednderten Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 19. Januar 1994

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:
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Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 3. Juni 1987

1726. Privater Gestaltungsplan Husmatt, Hausen a. A.

Mit Beschluss Nr. 4289/1985 genehmigte der Regierungsrat die kommu-
nale Nutzungsplanung. Am 27. Januar 1987 stimmte der Gemeinderat
Hausen a. A. dem privaten Gestaltungsplan Husmatt zu. Innerhalb der
Rekursfrist gingen gemiss Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der
Baurekurskommissionen und des Bezirksrates Affoltern keine Rekurse
ein.

Mit dem Gestaltungsplan wurden die Voraussetzungen geschaffen,
das Husmatt-Areal nach einheitlichen Gesichtspunkten zu iiberbauen.
Die einzelnen Bauetappen sind rund um eine Griininsel, die weiterhin
landwirtschaftlich genutzt wird, angelegt.

Da der Gestaltungsplan in keinem Punkt von der kommunalen Bau-
und Zonenordnung abweicht, ist die Zustimmung des Gemeinderates
ausreichend.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Husmatt, mit Zustimmung des Ge-
meinderates Hausen a. A. vom 27. Januar 1987, wird genehmigt.

I1. Mitteilung an den Gemeinderat Hausen a. A., 8915 Hausen a. A.
(unter Beilage eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exem-
plars des Gestaltungsplans), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der
Baurekurskommissionen sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bau-
ten.

Ziirich, den 3. Juni 1987

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller



Amt fur Raum:

GEMEINDE HAUSEN AM ALBIS Mai1997

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN "HUSMATT", 8915 HAUSEN AM ALBIS

Vereinfachte Fassung Mai 1997

gemass § 85 PBG
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l. Allgemeine Bestimmungen (alt )

Il. Nutzungsvorschriften (alt 11)

M. Architektonische Gestaltung (alt 1IV)

V. Umgebungsgestaltung und Erschliessung (alt V)

V. Schlussbestimmungen (alt Vi)
genchmigt am: ~ 3 oril 2006 BOV N £ 1 6

Fir die Baudirektion
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} ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN (alt I)

At. 1 (alt Ant. 1)
Zweck

Ar. 2 (altArt. 2)
Geltungsbereich

Art. 3 (alt Art 3)
Sektoreneinteilung

Zweck des Gestaltungsplanes ist die Sicherung
der einheitlichen Erscheinung der Ueberbau-
ungen innerhalb der einzelnen Sektoren, der
harmonischen Abstimmung im ganzen sowie die
Freihaltung eines Grossteils der Obstgarten und
Wiesen des Mudlihofes.

Die Vorschriften gelten fur Neu-, Um-, An-
und Aufbauten jeder Art

Das Gestaltungsplangebiet ist, wie sich aus dem
diesbezuglich intergrierenden Bestandteil bildenden
Plan Nr 313/1 vom 24. November 1986 ergibt, in
folgende Sektoren eingeteilt:

Sektor 1 Mdulihof

Sektor 2 Mdiliwies

Sektor 3 Musegg

Sektor 4 Mdulimatt

Sektor 5 Mduliacher

Sektor 6 Joggimatt

Sektor 7 Grinau

Sektor 8 Bungert zur Griinau
Sektor 9 Kalbermatt

Sektor 10 Husmatt

Il. NUTZUNGSVORSCHRIFTEN (alt II)

Art. 4 (alt Art. 4)
Ausnutzung/

Gebaudehohe

In den Sektoren 1-5 kann das Ausnitzungsmass
geméss Bau- und Zonenordnung voll, in den
Sektoren 6-8 jeweils zur Halfte realisiert werden.
In den Sektoren 9 und 10 dirfen keine Bauten
erstellt werden.

Die Gebaudehdhe kann bei Ersatzbauten, soweit
es das ubergeordnete Recht zuldsst, von den zu
ersetzenden Bauten Gbernommen werden; fir Neu-
bauten wird sie auf max. 7.50 m festgesetzt.



Art. 5 (alt An. 5) In den Sektoren Mulihof und Misegg ist neben
Nutzweise Wohnen auch nicht oder méssig stérendes
Gewerbe zuléssig.

In den Ubrigen Sektoren sind nur Wohnbauten
und nicht stérendes Gewerbe zuldssig.

M. ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG (alt IV)

Art. 6 (alt An. 9) In den Sektoren 3-6 muss sich die Aussenhaut

Aussenhaut sektorweise an den vorherrschenden Typ an-
lehnen; bei Gesamtiuberbauungen oder -reno-
vationen haben sich allfallige Abweichungen
zwischen den einzelnen Gebduden in engen
Grenzen zu halten.

Art. 7 (alt Art. 10) Flr die Hauptgebdude sind nur Schragdéacher

Dachform mit allseitig gleicher Neigung von mind. 15° zu-
l&ssig.

Ant. 8 (alt Art. 12) In den Sektoren 3-6 ist sektorweise ein einheit-

Dachmaterial liches Dachmaterial zu wéahlen.

V. UMGEBUNGSGESTALTUNG UND ERSCHLIESSUNG (alt V)

Art. 9 (att At. 17) Die geméss Plan 313/2 vom 24. November 1986,
Fusswege / der diesbezuglich integrierenden Bestandteil des
Notzufahrten Gestaltungsplanes bildet, dazu bestimmten Fuss-

wege, einschliesslich die "Wohnhoéfe", sind so
auszubauen, dass sie fur Notfahrzeuge befahr-
bar sind.

Der die Sektoren 3 Misegg und 6 Joggimatt
verbindende private Fussweg wird, in Abweichung
von in Abs. 1 erwdhnten Erschliessungsplan,
gemass Situationsplan vom Mérz 97 (Anhang)
gefuhrt.



V.  SCHLUSSBESTIMMUNGEN (alt VIl

Art. 10 (alt Art. 19) Die Vorschriften ergénzen die Vorschriften der

Vorbehalt anderen kommunalen Bau- und Zonenordnung im

Rechts Rahmen der Ubergeordneten Gesetzgebung
(PBQG).

Art. 11 (alt Art. 20) Der Gestaltungsplan tritt nach Zustimmung

In Kraft treten durch den Gemeinderat mit der Genehmigung

durch den Regierungsrat in Kraft, das gilt auch
fur Revisionen.

Zollikon, Mai 1997

Die Architekten: Zoelly Ruegger Holenstein Architekten AG
Dufourstrasse 7, 8702 Zollikon
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