Baudirektion
Kanton Zirich ARV/ 52 12007

VERFUGUNG

vom 11. April 2007

Hausen a.A. Privater Gestaltungsplan ROC Sihlbrugg Nord

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 12. Dezember 2006 stimmte der Gemeinderat Hausen a.A. dem privaten Gestaltungs-
plan ROC Sihlbrugg Nord zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbeschei-
nigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 22. Mirz 2007 kein Rechtsmittel

eingelegt. Der Gemeinderat Hausen a.A. ersucht um Genehmigung der Vorlage.

Mit dem privaten Gestaltungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den Neubau und die Erweiterung des bestehenden Auto- und Occasionshandelsbetriebes

geschaffen sowie die verkehrstechnische Erschliessung sichergestellt.

Das Gestaltungsplangebiet umfasst die gemiss rechtsgiiltigem Zonenplan (RRB Nr. 1644/
1994) in der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG/2.0 gelegenen Grundstiicke Kat.-
Nrn. 3408 und 3409 sowie Teile von Kat.-Nm. 3410 und 3411 in Sihlbrugg an der
Sihltalstrasse. Gemass Ziffer 1.1.3 der Bau- und Zonenordnung (BZO) muss fiir dieses
Gebiet ein Gestaltungsplan aufgestellt werden. Das Gestaltungsplangebiet grenzt im Siiden

und Osten an die Kantonsgrenze von Zug an.

Der gemiss kantonalem Verkehrsplan geplante Hirzeltunnel zwischen dem Autobahnende
in Sihlbrugg und dem Autobahnanschluss der A3 in Horgen hat in Koordination mit dem
Kanton Zug zu erfolgen. Mit der Bestimmung im Gestaltungsplan, wonach sich die
Grundeigentiimer verpflichten, alle Bauten und Anlagen im Bereich mit Abbruchrevers zu
beseitigen, ist ein mdglicher Anschluss im Bereich des Gestaltungsplangebietes sicher-

gestellt.

Die Sihltalstrasse wird im Zusammenhang mit dem Bau der Nationalstrasse A4 im
Konaueramt neu gestaltet. Das Konzept sieht einen durchgehenden Radweg von der Stadt-
grenze Ziirich bis zum Anschluss Kreisel Sihlbrugg vor. Im Bereich dieses Anschlusses ist
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die definitive Fithrung des Radweges noch nicht beschlossen. Die Variante auf Gebiet des
Kantons Ziirich sieht einen kombinierten Rad-/Gehweg auf der Parzelle GS 3411 (Kat.-
Nr. 1307) vor. Das Gestaltungsplangebiet wird auf den Parzellen GS 3410 (Kat.-Nr. 1076)
und GS 3411 (Kat.-Nr. 1076) vom Talbach bis zur Kantonsgrenze beim Kreisel durch den
regionalen Fussweg durchquert. Diese ffentliche Fusswegverbindung muss jederzeit ge-

wihrleistet sein.

Da der private Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung ab-

weicht, ist die Zustimmung des Gemeinderates ausreichend (§ 86 PBG).

Der private Gestaltungsplan umfasst den Plan mit Situation und Schnitte 1:500 sowie die
dazugehdrigen besonderen Bestimmungen. Der Bericht gemiss Art. 47 RPV liegt als Aus-

zug des Gemeinderatsprotokolls Hausen a.A. vom 12. Dezember 2006 vor.

Die Vorlage ist rechtmaissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

1. Der private Gestaltungsplan ROC Sihlbrugg Nord, dem der Gemeinderat Hau-
sen a.A. am 12. Dezember 2006 zugestimmt hat, wird im Sinne der Erwigungen

genehmigt.

II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

Zustelladresse: ROC AG, Zugerstrasse 2, 8340 Sihlbrugg ZG

(Bitte iiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse. Ohne IThren Gegenbericht
innert zwanzig Tagen gehen wir davon aus, dass die Zustelladresse korrekt und

zudem identisch mit der Rechnungsadresse ist.)

Staats- und Ausfertigungsgebiihr ARV Fr. 1'920.00 8000 001266 / 83120.40.210
Staatsgebiihr AWEL/AL Fr. 180.00 8000 001001 / 85122.75.000
Staatsgebiihr AWEL/PG Fr. 270.00 8000 001001 / 85273.75.002

Total Fr. 2'370.00
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III.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-
lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Hausen a.A. wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen und nach Eintritt der Rechtskraft die Anderungen

in der amtlichen Vermessung nachzufiihren.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Hausen a.A. (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentliimerschaft unter Beilage zwei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen (unter Beilage von einem Dossier), an die Ingenieure fiir Geomatik
Planung Werke (GPW), Obstgartenstrasse 12, 8910 Affoltern a.A. und an das Amt

fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Ztirich, den 11. April 2007 a:t‘llmg?gnfl?r:g und Vermessun
061186/Oca/Zst g

Flr den Auszug:

L Bommeied?




Amt fiir Raumordnung und Vermessung _

Landwirtschaftszone
Kanton Ziirich Recti : 8. Nutzweise
BeSO ndere BESt Immungen. Der Gestaltungsplanperimeter dient zur Schaffung der Infrastruktur eines Regionalen Occasions-
centers. Die Nutzweise beschrankt sich grundsdtzlich auf rein gewerbliche Zwecke. Eine an den
. . . Standort gebundene Betriebs- beziehungsweise Abwartswohnung ist jedoch zul&ssig.
Gemeinde Hausen a. A. _ Allgemeine Bestimmungen Innerhalb des Perimeters sind nur Gewerbe mit hochstens massig stérenden Auswirkungen zu-
Legende: e
Perimetergrenze 1. Rechtsgrundlage .
. ,g Gestltz auf §§ 83 ff des kantonalen Planungs- und Baugesetzes wird flir das in Ziffer 4 be- 9. Gestaltung der Gebaude
o SR Mantelllme / Banelder ZEiCrlnete GEb.iet der private Gestaltungsplan "ROC Sihlbl‘ugg.Noll’d" angestent- DaS Get?iet ist Bautenl Anlagen und Umschwung Sind fur sich Und in ihrem Zusammenhang mit d‘er baU”Chen
P rlvater G estaltu ﬂgSp I an e \/erkehrsbaulinie gestiitzt auf die kommunale Bau- und Zonenordnung 1994 mit einer Gestaltungsplanpflicht und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass
R . h I b N d cessessassssnssese  \ordachbereich belegt. eine gute Gesamtwirkung erreicht wird; diese Anforderung gilt auch fir Materialien und Farben.
OC SI rugg or ------------------------------ Grenz- / Wald- und Wegabstand 2 Bestangiteile | “ - 10. Umgebungsgestaltung
sssseescsseese  Abgrenzung Bereich Reverspflicht - y Méa'isg:phche %e;tinqullle dels 5G,Oe(s)ta!tungspIans ROC Sihlbrugg Nord" sind: Die Griinflachen, Bdume und Hecken sind geméss Planeintrag vorzusehen. Diese sind im Bau-
: : : sesssessessese sesesne : L - Situation- und Schnittplan 1: i ‘ -
Situation und Schnitte 1:500 Y = , ' - i Bestimmungen bewilligungsverfahren zu definieren.

EEEEENEE Richtprojekt 11. Erschliessung

bestehende Bauten 3. Ziel/ Zwe_Ck _ R ; 5T Die Erschliessung wird wie folgt festgelegt:
Zweck des privaten Gestaltungsplans "ROC Sihlbrugg Nord" ist die Schaffung einer verbindlichen - Kundenparkplatze: Zu- und Wegfahrt tiber die Pfaffentobelstrasse via Kreisel.
] Planungsgrundlage flir den Neubau und die Erweiterung des bestehenden Auto - und Occasions- - Anlieferung und Mitarbeiter: Zu- und Wegfahrt siidlich Uber Kat.Nr. 3408 via Kreisel
Datum: 06.12.2006 sickerféhige Flachen handelsbetriebs. Zudem soll die verkehrstechnische Erschliessung planerisch sichergestellt werden. und nérdlich tber Kat.Nr. 3411 via Sihltalstrasse.
Die Grundeigentiimer: ‘ ) - Offentliches Fusswegrecht: Innerhalb von Kat.Nv. 3408 entlang von gemeinsamer
| 77777773 geschlossener Wald 4. Geltungsbereich. Grenze zu Kat.Nr. 3409.
| smmmmEams Grinfldchen Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplans "ROC Sihlbrugg Nord" bezieht sich auf die
v plon oc ’;ﬁ y T apet ausglewiesenen Fléachen innerhalb des Perimeters. Folgende Grundstlicke und Eigentiimer sind 12. Beleuchtungskonzept :
atchit % Sihldrlg 1 Hochstammige Baume / Hecken tangiert: Fur das Beleuchtungskonzept mittels Stehlen und Kandelaber gelten die Festlegungen im Situ-
Falkeled 3 /Postfach $901 16342 Baar 4 ‘ ationsplan. Das Detailprojekt ist im Baubewilligungsverfahren im Zusammenhang mit dem det-
Tel. 031 760 67 64 Fax 041760 67 68 . GS Kat.Nr. 1084: Mito Sihlbrugg AG, Zugerstrasse 2, 6340 Sihlbrugg aillierten Umgebungsplan festzulegen.
- | versiegelte Flachen GS Kat.Nr. 3408:  Mito Sihlbrugg AG, Zugerstrasse 2, 6340 Sihlbrugg
Von der Gemeinde\,&sa‘-mm-l-uﬁg zugestimmt dm: GS Kat.Nr. 3409: Vonplon Architektur AG, Falkenweg 3, 6340 Baar

GS Kat.Nr. 3410:  Politische Gemeinde Hausen a.A., Zugerstrasse 10, 8915 Hausen a.A. Schlussbestimmungen

Verkehrsflachen An- und Ablieferung
GS Kat.Nr. 3411: Politische Gemeinde Hausen a.A., Zugerstrasse 10, 8915 Hausen a.A,

[l . )
: [ 1 Ausstellungsflache Fahrzeuge N
Der Président: Der Schreiber: ¢ —  Erschli flache fur Kunden " e . 13. Beseitigungsrevers
12, DEL. 2006 R S R R 5. Larmschutz/ Empfmdllchkelt Innerhalb des Gestaltungsplanbereichs der mit einer Reverspflicht belegt wurde, ist mit allen
dibis Parkplatze Kunden und Mitarbeiter ! 7/ Bereich Reverspflicht Im ganzen Gestaltungsplaqgeplet geltfin die Immissnonsgrenzvx(erte de|r Empfindl|ghkeitsstufe ITI baurechtlichen Bewilligungen der nachfolgende Abbruchrevers einzutragen:
dhreiber Kommunaler Fussweg : | 7 ' gen;ass A!'t,; 43fder eédgenol_séslsch:n t.armschutgv?rol: dnung. Die Z:‘lgfaaf;e”& Betgebs- “Z‘z Ab"}‘:a" ts- "Die von der kommunalen Baubehdrde mit diesem Baubeschluss bewilligten Bauten und / oder
e G C’v° 't"”“g '3 ?}" gtr_ur’: ér Larmsituation nur mogiich, wenn sie volistandig larmangewanat nac Anlagen sind Provisorien im Sinne von § 321 PBG und missen vom jeweiligen Grundeigentiimer
. eschranktes Fanrwegrecht TUr landwirtschattliche Zwecke ESLaTl ORIGGEIOH, 1hks und / oder vom Eigentlimer der Bauten und / oder Anlagen auf erste Aufforderung der kommu-
BDV Nr: 52 / or nalen Behdrde hin innert 12 Monaten, vom Empfang der Aufforderung an gerechnet, entschédi-
1 . . gungslos beseitigt werden. Dieser Abbruchrevers kann nur im Zusammenhang mit einem rechts-
Flur die Baudirektion: Ly o . S Ausnitzu ng, Bauwelse, GeStaItung und EFSCthSSUﬂg kraftigen Strassenprojekt zum Vollzug gebracht werden, das aufgrund des kantonalen Richtplans
7 D x ! : ‘ : zu realisieren ist."
% 22 w% — : ‘ 6. Bebauun
% i Erschliessung- und Wegfahrkonzept: Beleuchtungskonzept: X g . . . , : = o ;
P00000000000000000040000000 .counonoonouq.uouuuonouoopoo +548.80 Fur dle Im Sltuat|on- und SChnlttplan bezelchneten Banelder dﬁrfen dle f°|genden Baumassen 14| Verhaltnls Zu Ubergeordnetem RECht
————)  Erschliessung o Stehlen : (Volumen Uber gewachsenem Terrain) nicht Uberschritten werden: Sowelt die besonderen Bestimmungen des Gestaltungsplans nichts Abweichendes regeln, gelten
- Architekten Wé fahrsperren (versenkbare Poller) = Kandelaber : Baufeld A Sonnm die Bestimmungen des kantonalen Planungs- und Baugesetzes und der kommunalen Bau- und
; X » r ‘ : ] ‘ i ‘ -
‘ M. Ao Sihlbrugg drahirse | B:tjfZId i mf*’ Zonenordnung 1994 der Gemeinde Hausen am Albis.
m?/? § il ) i Chcraines oo ° Wegfahrsperren (fixe Poller) () Kandelaber bestehend ' Inkrafttret
‘ : A - 15. Inkrafttreten
5 + W = Wegiahrspsmsn LBarrigeen) 3 Sg;:rslgnlatemen i 7. Besondere Gebdude Der private Gestaltungsplan "ROC Sihlbrugg Nord" tritt mit der &ffentlichen Bekanntmachung der
Rossi Architekten Baarerstrasse 112 6300 Zug Telefon / Fax 041 711 50 00§ . Besondere Gebaude im Sinne von § 273 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes dirfen nur kantonalen Genehmigung in Kraft.
Datum: 28.08.2006 Geéndert am: 06.12.2006 Format: 30/126 Ansicht Sud Ansicht Ost innerhalb der Baufelder A und B erstellt werden.




GEMEINDERAT HAUSEN AM ALBIS
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Zugerstrasse 10, Postfach 71, 8915 Hausen am Albis
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E-Mail gemeinde@hausen.zh.ch

Homepage www.hausen.ch

Auszug aus dem Protokoll vom 12. Dezember 2006

Privater Gestaltungsplan ROC Sihlbrugg Nord

Bericht gemass Art. 47 RPV

Ausgangslage

Mit GRB vom 22. August 2006 (Nr. 92) hat der Gemeinderat den privaten Gestaltungs-
plan "ROC Sihlbrugg Nord" zur Vernehmlassung an die nebengeordneten Planungstra-
ger freigegeben.

Die Publikation vom 1. September 2006 und die Vernehmlassung bei den nebengeord-
neten Planungstragern hat nur wenig Resonanz gefunden. Von Privaten waren keine
Reaktionen zu verzeichnen. Die nebengeordneten kommunalen Planungstréager nahmen
den Gestaltungsplan, sofern sie sich zum Gestaltungsplan geaussert haben, ohne Aus-
nahme zustimmend zur Kenntnis. Bei den kantonalen Planungstragern ist die Vernehm-
lassung auf grésseren Widerstand gestossen. Sowohl die Baudirektion des Kantons Zug
wie auch des Kantons Zurich beantragten eine Planungszone, weil die stdliche Hélfte
des Gestaltungsplansgebiets die im Sachplan Verkehr enthaltenen Hirzelverbindung
tangieren konnte.

An einer Besprechung vom 1. Dezember 2006 zwischen der Bauherrschaft, den Baudi-
rektionen der Kantone Zirich und Zug sowie Vertretern der Gemeinde Hausen wurden
die beantragten Planungszonen besprochen. Dieselben konnten im Verlauf des Ge-
sprachs relativiert werden. Man verblieb, dass von der Zustimmung der beiden Baudirek-
tionen ausgegangen werden kann, wenn bei Baubewilligungen auf der studlichen Halfte
des Gestaltungsplangebiets jeweils ein Abbruchrevers eingetragen wird. Der Abbruchre-
vers soll jedoch als besondere Bestimmung in den Gestaltungsplan integriert werden.

Erwagungen

Gestutzt auf Art. 47 der eidgendssischen Raumplanungsverordnung (RPV) erstattet die
Behorde, welche Nutzungsplane erlasst, der kantonalen Genehmigungsbehdrde Bericht
dariber, wie die Nutzungsplane die Ziele und Grundsatze der Raumplanung, die Anre-
gungen aus der Bevolkerung, die Sachplane und Konzepte des Bundes und den Richt-
plan berlcksichtigen und wie sie den Anforderungen des Ubrigen Bundesrechts, insbe-
sondere der Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung tragen. In der Regel ist dieser Be-



richt sinnvoll und wirde auch eingereicht werden. Im vorliegenden Fall wird mit dem
Gestaltungsplan jedoch in keiner Weise von der Regelbauweise abgewichen. Der Be-
richt ware somit einzig die Wiederholung des Berichts aus der letzten Revision der Bau-
und Zonenordnung aus dem Jahr 1994. Nachfolgend wird trotzdem auf die Punkte ein-
gegangen, die sich nach Ansicht des Gemeinderats in de Zwischenzeit verandert haben
bzw. die allenfalls einer Erklarung bedurfen.

Nutzung des Gestaltungsplangebiets

Uber das Gebiet des privaten Gestaltungsplans "ROC Sihlbrugg Nord" wurde mit der
Revision der Bau- und Zonenordnung im Jahr 1994 die Gestaltungsplanpflicht auferlegt.
Ziel dieser Pflicht war eine planungsrechtliche Lenkungsmoglichkeit der Entwicklung des
Gebiets von Sihlbrugg auf Hauser Boden. Die Entwicklung von Sihlbrugg auf der Seite
des Kantons Zug hat jedoch in den letzten Jahren aus Sihlbrugg ein Gewerbegebiet
entstehen lassen, welches am nordlichen Ende stark vom Occasion-Autohandel gepragt
wird. Zum heutigen Zeitpunkt soll mit dem Gestaltungsplan deshalb erreicht werden,
dass auf der nordlichen Seite ein guter Abschluss zwischen den bestehenden Gewerbe-
zonen zur Landwirtschaftszone erreicht wird. Mit der geplanten Nutzung des Gestal-
tungsplangebiets mittels Erweiterung des bestehenden Occasion-Autohandels auf der
Seite des Kantons Zug kann eine sinnvolle gewerbliche Nutzung generiert werden, die
aus baulicher Sicht verhaltnismassig kleine Eingriffe erfordert.

Larmsituation

Das Gestaltungsplangebiet grenzt an der Ostseite in unmittelbarer Nachbarschaft zu der
stark befahrenen Sihltalstrasse und zum Verkehrsknoten an der Sudseite. Die aus der
Verkehrssituation resultierende Larmsituation schrankt die Nutzugsarten innerhalb des
Gestaltungsplangebiets massiv ein. Eine Gebietsentwicklung mittels Wohnnutzung
muss aufgrund der Larmsituation zum Vornherein ausgeschlossen werden. Einzig nach
Westen orientierte Wohnungen vermogen die Anforderungen der Larmschutzverord-
nung zu erfiullen. Die Larmsituation zwingt die Grundeigentimer somit eine gewerbliche
Nutzung auf dem Gebiet zu realisieren, was mit dem vorliegenden Gestaltungsplan er-
reicht wird.

Verkehr

Die Nutzung innerhalb des Gestaltungsplangebiets vermag keinen wesentlichen Mehr-
verkehr fur das Gebiet Sihlbrugg zu generieren. Der grosste Teil der Flachen wird als
Ausstellflache fur Occasionautos bendétigt, aus denen nur eine marginale Zunahme des
Verkehrs resultiert.

Die Anlieferung erfolgt Uber die bereits heute bestehenden Verkehrsanlagen innerhalb
des Gestaltungsplangebiets. Die einzige diesbeziigliche Anderung wird die Abschran-
kung der Durchfahrt fur den 6ffentlichen Verkehr sein. Die Anlieferung wird somit vom
Kundenverkehr getrennt resp. erfolgt in einem separaten Bereich.

Fur die Besucher resp. Kunden wird im Bereich des Baufeldes A ein neuer Parkplatz
erstellt, der direkt ab dem Kreisel zu erreichen ist. Die Fahrzeuge der Kunden werden
bewusst auf einem Parkplatz ausserhalb des abgeschrankten Perimeters platziert. Wil-
des Parkieren kann somit weitgehend unterbunden werden.

Die Mitarbeiter erhalten Parkierungsanlagen innerhalb des abgeschrankten Perimeters,
damit Uberschneidungen mit den Kundenparkplatzen verhindert werden kénnen.



Offentliche Gewdésser

Entlang der nordlichen Seite des Gestaltungsplangebiets fliesst der Talbach (6ffentli-
ches Gewasser Nr. 12). Der Talbach wird innerhalb des Gestaltungsplangebiets einge-
dolt gefiihrt. Eine Offnung des Gewassers ist aufgrund der heutigen und der geplanten
Situation nicht moglich und kann auch aus Kapazitatsgrinden nicht verlangt werden.
Zum heutigen Zeitpunkt wird der Gewéasserabstandsbereich bereits als Parkierungsfla-
che genutzt, was sich auch mit dem Gestaltungsplan nicht verandern soll. Eine entspre-
chende Ausnahmebewilligung ist, falls dieselbe noch nicht vorhanden sein sollte, mit
dem Baubewilligungsverfahren zu definieren.

Altlasten und Bodenverschiebung

Innerhalb des Gestaltungsplangebiets liegt die Altlastenverdachtsflache Nr. 0004/1.0017.
Ausserdem ist der nérdliche Bereich innerhalb des Perimeters fur das kommunale Bo-
denverschiebungsverfahren. Die Abklarung der Altlastensituation wird im Zusammen-
hang mit dem Baubewilligungsverfahren erfolgen. Da jedoch praktisch keine Verschie-
bungen des bestehenden Bodens geplant sind, wurde diese Frage bisher noch nicht
naher geklart.

Entwdsserung
Das Gestaltungsplangebiet wird bereits zum heutigen Zeitpunkt im Trennsystem ent-
wassert. Das Meteorwasser wird zum Teil direkt in die Sihl und zum Teil in den Talbach

geleitet. Am Entwasserungssystem wird nichts verandert.

Weitere Themen der Umweltschutzgesetzgebung
Die nachfolgend erwahnten Themen der Umweltschutzgesetzgebung werden fir das
Bauvorhaben als nicht relevant erachtet:

- Lufthygiene

- Nicht ionisierende Strahlung

- Energie

- Stoffe

- Grundwasser

- Archaologie

- Katastrophenschutz

Einwendungen aus der Vernehmlassung

Wie bereits in der Ausgangslage beschrieben, haben einzig die Baudirektionen der Kan-
ton Zug und Zirich bedenken zum Gestaltungsplan angemeldet. Diese Bedenken konn-
ten jedoch am Tisch bereinigt werden, in dem bei Baubewilligungen innerhalb des sudli-
chen Teils des Gestaltungsplangebiets ein Abbruchrevers verfugt wird. Unter dieser
Voraussetzung stellten beide Baudirektionen ihre vorbehaltlose Zustimmung zum Ges-
taltungsplan in Aussicht.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich der private Gestaltungsplan
"ROC Sihlbrugg Nord" an die bestehende Situation in Sihlbrugg gut einzupassen ver-
mag. Er bildet einen sinnvollen Siedlungsabschluss, der einen harten Ubergang zwi-
schen Siedlungsgebiet und Landwirtschaftszone verhindert.



Abschliessend ist-noch zu bemerken, dass die Gestaltungsplanpflicht fir das Bauland in
Sihlbrugg nach heutigen Erkenntnissen und mit der heutigen Umgebungssituation wohl
kaum noch Sinn machen wirde. Die Rahmenbedingungen haben sich in den letzten 10
Jahren derart stark verandert, dass eine andere Nutzung als Gewerbe oder Industrie fur
Sihlbrugg nicht mehr in Frage kommt. Auch die Erkenntnisse aus der kantonalen Richt-
planung resp. aus dem eidgendssischen Sachplan Verkehr lassen die grossten Optimis-
ten einer naturnahen Nutzung von Sihlbrugg verstummen.
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