Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 18. Marz 1992

826. Privater Teilgestaltungsplan, Affoltern a. A.

Mit Beschluss Nr. 4394/1984 genehmigte der Regierungsrat den o6ffent-
lichen Gestaltungsplan Sonnenberg. Am 7. Mai 1991 stimmte der Ge-
meinderat Affoltern a.A. dem Teilgestaltungsplan 2 betreffend die
Grundstiicke Kat.-Nrn. 4265 und 4266 zu. Innerhalb der Rekursfrist
gingen bei der Kanzlei der Baurekurskommissionen keine Rekurse ein.

Gemaiss Art. 4 des 6ffentlichen Gestaltungsplans Sonnenberg sind die
einzelnen Uberbauungsetappen durch private Teilgestaltungspldne zu
erginzen. Diese diirfen nur mit Zustimmung der Gemeindeversamm-
lung vom offentlichen Gestaltungsplan abweichen. Im Teilgestaltungs-
plan 2 fehlt die im 6ffentlichen Gestaltungsplan Sonnenberg festgesetzte
Wegverbindung, welche in siiddstlicher Richtung von der Steinacher-
strasse zur Rinderweidstrasse fiithrt. Bei diesem Wegstiick handelt es
sich um eine heute bestehende sehr steile Zufahrt zu einem einzelnen
Haus. Im Neuzuteilungsentwurf, der gleichzeitig mit dem 6ffentlichen
Gestaltungsplan Sonnenberg erstellt wurde, ist die Absicht dokumen-
tiert, dass diese Zufahrt aufgehoben werden kann, sobald die neuen Er-
schliessungsstrassen erstellt sind. Bei dieser Sachlage steht der Genehmi-
gung des privaten Teilgestaltungsplans 2 fiir die Parzellen Kat.-Nrn.
4265 und 4266 im Sonnenberg nichts entgegen.

Gemass der am 1. April 1987 in Kraft gesetzten Larmschutzverord-
nung (LSV) sind bei Ausscheidung oder Anderung von Nutzungszonen
diesen die Empfindlichkeitsstufen (ES) zuzuordnen (Art. 43 und 44
LSV). Dem Gestaltungsplan ist geméss Art. 43 lit. ¢ LSV die Empfind-
lichkeitsstufe Il zuzuordnen, da der Gestaltungsplan keine méssig sto-
renden Betriebe zuldsst.

Im iibrigen ist die Vorlage recht- und zweckmassig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Teilgestaltungsplan 2, Sonnenberg, dem der Gemeinde-
rat Affoltern a. A. am 7. Mai 1991 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Affoltern a.A., 8910 Affoltern
a.A. (unter Riicksendung von zwei mit dem Genehmigungsvermerk ver-
sehenen Exemplaren des Gestaltungsplans), das Verwaltungsgericht, die
Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die Direktion der 6ffent-
lichen Bauten.

Ziirich, den 18. Marz 1992

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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Affoltern a.A. /Sonnenberg

Besondere Bestimmungen zum Teilgestaltungsplan 2 fur

die Parzellen Kat. Nr. 4265/4266 im Sonnenberg

Festgesetzt durch den Gemeinderat mit Beschluss Nr.’?@('vom ff?uM?iig

Der Présidené%77//

T. Bortoluzzi Hs. Bollier

18, Marz 1992

Vom Regierungsrat am ........... mit Beschluss Nréﬁ%é genehmigt.

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

9. April 1991
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In Erganzung des Gestaltungsplanes Sonnenberg vom 7. Mai 1984 und
mit Bezug auf Art. 4 der besonderen Bestimmungen dieses Gestal-
tungsplanes setzt der Gemeinderat Affoltern fiur den Teilbereich

der Parzellen Kat. Nr. 4265/4266 den folgenden Teilgestaltungsplan
fest:

Massgebender Plan und Geltungsbereich

Fir die planlichen Festlegungen ist der Teilgestaltungsplan im
Masstab 1:500, festgelegt vom Gemeinderat am§:7.ﬁ4aLJ§§€ mass-
gebend. Der Geltungsbereich umfasst die Parzellen Kataster

Nr. 4265/4266.

Parzellierungen

Im Zusammenhang mit Parzellierungen sind die Abstandsvor-
schriften der Bau- und Zonenordnung zu beachten.

Baubereiche fiir Hauptgebdude

Die Hauptgebaude sind innerhalb der im Teilgestaltungsplan
festgelegten Baubereiche zu erstellen. Wo diese nicht vermasst
sind, gilt eine Toleranz von +/- 1.00 Meter.

Oberirdische Garagen sind auch ausserhalb der Baubereiche

fir Hauptgebdude zuldssig. Es gelten die Bestimmungen fur
"besondere Gebdude" (Art. 273 und 288 PBG).

Hohenlage der Bauten, Firstrichtung

1) Die zuldssige Hohenlage der Bauten (Erdgeschossfussboden
und Firsthohe) ergibt sich aus den Baubereichen und Art.13
der besonderen Bestimmungen fur den Gestaltungsplan
""Sonnenberg'.

2) Die Hauptfirstrichtung gemd@ss Teilgestaltungsplan ist mit
einer Toleranz von +/- 10° einzuhalten.

Strassen, Zufahrten, Garagen, Strassengestaltung

1) Die genaue Lage der Strassen und Platze richtet sich
nach den Detailprojekten. :



2) Die Zufahrten zu den einzelnen Grundsticken sind grund-
satzlich gemdss Teilgestaltungsplan anzuordnen, bzw. zu-
sammenzufassen. Die Planeintragung ist eine generelle
Festlegung, die im Rahmen der Projektierung sinngemdss zu
interpretieren ist.

3) Die im Gestaltungsplan angedeutete '"Platzgestaltung im
Strassenbereich" ist eine generelle Festlegung, die erst
im Zusammenhang mit der Detailprojektierung der Garagezu-
fahrten prazisiert und verwirklicht wird. Diese Platze
sind in Bezug auf Details und Materialwahl zusammen mit
den Garagevorpldtzen einheitlich zu gestalten, wobei Ver-
schiebungen und Anpassungen, die eine bessere Gesamtlosung
ermoglichen, zuladssig sind.

Bepflanzung

Die vorgeschriebenen Baum- und Heckenpflanzungen gemass Of-
fentlichem Gestaltungsplan '"Sonnenberg' sind sinngemdss auszu-
fihren. Massgebend ist Art. 16 der besonderen Bestimmungen und
die Plandarstellung.

Projektierungsspielraum

Wo der Teilgestaltungsplan keine masslich bestimmten Aussagen
macht, ist er bei der Detailprojektierung sinngemass so zu
interpretieren, dass eine moglichst gute Ueberbauung entsteht.
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