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Revision kommunale Nutzungsplanung -
Teilweise Nichtgenehmigung

Schoénenberg

- Zonenplan Mst. 1:5'000 vom 29. Mai 2017
Kernzonenplan Mst. 1:1'000 vom 29. Mai 2017
- Vorschriften der Bau- und Zonenordnung (BZO) vom 29. Mai 2017

- " Anderungsplane (Zonenplan Mst. 1:5000, Kernzonenplan Mst. 1:1'000) vom 29. Mai
2017

- Anderungen der BZO vom 29. Mai 2017
- Bericht nach Art. 47 RPV vom 29. Mai 2017
- Bericht zu den nicht berlicksichtigten Einwendungen vom 29. Mai 2017

Sachverhalt

Die rechtskraftige Nutzungsplanung der Gemeinde Schonenberg wurde vor knapp

20 Jahren zum letzten Mal einer Revision unterzogen. Eine Uberpriifung der Bau- und
Zonenordnung (BZO) und des Zonenplans sind demnach aus zeitlicher Sicht angezeigt.
Der Gemeinderat Schénenberg startete die Uberpriifung der Ortsplanung im Jahr 2013
mit der Erarbeitung einer Entwicklungsstrategie. Darin sind seine Vorstellungen der zu-
kiinftigen raumplanerischen und baulichen Entwicklung der Gemeinde Schénenberg ab-
gebildet. Darauf basierend wurde Anfang 2014 eine Uberarbeitung des kommunalen
Richtplans in die Wege geleitet. Von Juni bis September 2015 hat die Baukommission der
Gemeinde Schoénenberg eine Revisionsvorlage der Nutzungsplanung auf Basis des da-
maligen Stands der kommunalen Richtplanung erarbeitet.

Die Gemeindeversammlung Schénenberg setzte mit Beschluss vom 30. Mérz 2017 eine
Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung (sowie vorgelagert die Gesamtrevision
der kommunalen Richtplanung) fest. Gegen diesen Beschluss wurden geméss Rechts-
kraftbescheinigung des Bezirksrats Horgen vom 23. Mai 2017 keine Rechtsmittel einge-
legt. Mit Schreiben vom 17. Juli 2017 ersucht die Gemeinde Schénenberg um Genehmi-
gung der Vorlage.

Die Gemeinde Schdnenberg wurde mit kantonalem Schreiben vom 8. November 2017
dariiber informiert, dass ein Teil der Vorlage nicht genehmigt werden kann. Die Gemeinde
wurde in diesem Zusammenhang dazu eingeladen, zum Entwurf der teilweisen Nichtge-
nehmigung Stellung zu nehmen. Mit Schreiben vom 8. Dezember 2017 &usserte sich die
Gemeinde Schdnenberg zu den nichtgenehmigungsfahigen Punkten und beantragte eine
erneute Prifung der Genehmigungsfahigkeit.
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Erwagungen
A. Formelie Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Die vorliegende Revision der Nutzungsplanung sieht an funf Stellen im Gemeindegebiet
von Schénenberg eine Anpassung der Zonierung vor. Zudem wird ein Gebiet im Norden
von Schénenberg mit Sonderbauvorschriften belegt. Im Kernzonenplan werden verschie-
dene Baubegrenzungslinien aufgehoben und wenige Geb&ude neu mit dem Typ B bzw.
neu nicht mehr mit dem Typ B bezeichnet. In der BZO erfolgen in erster Linie bei den
Kernzonen diverse Anpassungen. Neu werden die Wohnzone W2C sowie die Wohnzone
mit Gewerbeerleichterung WG3B eingefilhrt. Ansonsten enthélt die revidierte BZO ver-
schiedene Prazisierungen und Modernisierungen. Ein Grossteil der Entwicklungsabsich-
ten gemass kommunalem Richtplan werden mit der vorliegenden Revision der Nutzungs-

planung umgesetzt.

Die Vorlage beinhaltet folgende Anpassungen beim Zonenplan:

Umzonung von Kernzone Klll zu Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG3B (mit

gleichzeitiger Entlassung aus dem Kernzonenplan) sowie zu Kernzone Kl im Gebiet

Vorderschénenberg

- Ausscheidung einer Reservezone im Gebiet Tirggelweg

- Umzonung von Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG2 zu WG3A und Umzonung
von Wohnzone W2B zu Wohnzone W2C im Gebiet Sonnenrain

- Umzonung von Zone fiir 6ffentliche Bauten zu Kernzone Kl im Bereich Kirche/Pfarr-
haus (mit gleichzeitiger Aufnahme in den Kernzonenplan)

- Aufhebung der Schraffur hinsichtlich der Einhaltung der Planungswerte im Gebiet Mat-
ten

- Einfiihrung von Sonderbauvorschriften in den Gebieten Vorder Fernegg und Balmis-
acher

- Einfuhrung Gestaltungsplanpflicht im Gebiet Vorderschénenberg

In der BZO sind vor allem folgende Anderungen zu erwéhnen:

- Bezeichnung bzw. Einfiihrung von Typ A und B im Kernzonenplan (anstelle von
schwarz und grau markierten Geb&auden) mit dazugehérigen textlichen Umformulie-
rungen

- Neue Bestimmungen hinsichtlich Abweichungen fiir besonders gute Projekte

- Neue Bestimmungen zu Solaranlagen und Fachgutachten

- Erhhung der Baumassenziffer von 1.1 m®/m? zu 1.2 m®m?2 in den Wohnzonen W2A
und W2B

- Einfihrung der Zonen W2C und WG3B bzw. Festlegung der jeweiligen Grundmasse

- Vorgabe von mindestens 50% Gewerbeanteil in der Zone WG3B

- Einfihrung von Sonderbauvorschriften (neuer Art. 28 BZO)

- Einfuhrung Gestaltungsplanpflicht Vorderschénenberg (neuer Art. 29 BZO)

- Anderung der Anzahl Pflichtparkplétze fur 3 ¥-Zimmer- und gréssere Wohnungen

- Einfuhrung einer neuen Bestimmung zu den Fahrradabstellplatzen

- Festlegen einer Mindestausnitzung
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Ergebnis der Den mit Vorpriifung des Amts fur Raumentwicklung vom 8. Juli 2016 gestellten Antragen
Genehmigungspriifung  und Empfehlungen wurde teilweise nicht entsprochen. Zu den Abweichungen und Anpas-
sungen gegeniiber den Vorprifungsunterlagen sind folgende Anmerkungen notwendig:

Gewerbeanteil in der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG3B:

Im Bereich Vorderschénenberg besteht heute eine Kernzone Kill, in welcher der
Wohnanteil einen Drittel nicht Ubersteigen darf. Neu soll eine Wohnzone mit Gewer-
beerleichterung entstehen, in welcher ein minimaler Gewerbeanteil von 50% definiert
ist. Im Rahmen der Vorpriifung wurde seitens des Kantons gefordert, dass der Gewer-
beanteil von zwei Dritteln gehalten oder ansonsten dargelegt werden muss, wie die
Vorgaben des kantonalen Richtplans hinsichtlich der Sicherung von Flachen fir Ar-
beitsplatze umgesetzt werden. Nach der Vorpriifung wurde der minimale Gewerbean-
teil von 33% auf 50% erhoht. Gemass Erlauterungsbericht geht die Gemeinde Sché-
nenberg davon aus, dass sich die Fldchen fiir Gewerbe nur geringfligig verkleinern.
Da die Baumassenziffer, die Gebdudelédnge und die zulédssige Vollgeschosszahl von 2
auf 3 erhdht wird, entspricht die Verkleinerung der Gewerbeflachen nicht einer tatséch-
lichen Reduktion von 66% auf 50%. In Anbetracht dieser Ausgangslage sowie der
Festlegung des minimalen Gewerbeanteils bei 50% ist kein wesentlicher Konflikt zum
kantonalen Richtplan zu verzeichnen. Die Umzonung sowie die Festlegung des mini-
malen Gewerbeanteils in Art. 22 Abs. 2 BZO kann demnach genehmigt werden.

Fachgutachten (Art. 20 BZO):
Gemadss Art. 20 BZO kann die Baubehdérde ein Modell verlangen sowie ein externes
Fachgutachten unter Kostenfolgen zulasten der Bauherrschaft einholen.

Gebihren fur bestimmte, von den Pflichtigen veranlasste Amtshandlungen bedirfen
einer gesetzlichen Grundlage (Gesetzméssigkeitsprinzip). Von den kommunalen Be-
hérden auferlegte Gebihren und Kostenvorschiisse hatten ihre kantonalrechtliche
Rechtsgrundlage bislang in § 63 Abs. 1 des alten Gemeindegesetzes (aGG) sowie in
der gestlitzt hierauf erlassenen Verordnung des Regierungsrates tber die Gebiihren
der Gemeindebehdérden (VOGG), welche allesamt per Ende 2017 aufgehoben wurden.
Es obliegt den Gemeinden und Stédten, in Bausachen nunmehr selber eine Gebiih-
renordnung zu erlassen; der Verband Zircher Gemeindeschreiber und Verwaltungs-
fachleute (VZGV) hat hierzu eine Mustergebiihrenordnung erarbeitet.

Geblihren unterliegen neben dem Gesetzmassigkeitsprinzip auch dem Kostende-
ckungsprinzip und dem aus dem Grundsatz der Verhaltnismassigkeit folgenden Aqui-
valenzprinzip. Das Aquivalenzprinzip beinhaltet, dass die einzelne Gebilhrenforderung
in einem angemessenen Verhaltnis zu dem vom Geblihrenpflichtigen im Einzelfall ver-
ursachten staatlichen Aufwand stehen muss. Dies fihrt zur Beurteilung, dass eine
direkte Uberwalzung der gesamten Kosten fiir das Fachgutachten ohne eine ange-
messene Verhaltnisprifung nicht statthaft ist. Art. 20 BZO kann demnach nicht ge-
nehmigt werden.

Beziglich der Frage, inwiefern die Gemeinde Schénenberg trotz der Nichtgenehmi-
gung von Art. 20 BZO ein Modell einfordern kann, kann auf § 310 Abs. 2 PBG verwie-
sen werden. Darin ist geregelt, dass unter anderem Modelle verlangt werden kénnen,
wo die Art des Vorhabens oder die Lage des Baugrundstiicks es rechtfertigen. Eine
Regelung auf kommunaler Stufe ist demnach nicht notwendig.
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- Sonderbauvorschriften (Art. 28 BZO)
Mit den Sonderbauvorschriften soll innerhalb eines abgegrenzten Bereichs die Még-
lichkeit zur Erstellung zusétzlicher Wohneinheiten geschaffen werden. Dementspre-
chend wird die Baumassenziffer erhéht und der grosse Grenzabstand reduziert, wenn
mindestens eine neue Wohneinheit geschaffen wird.

Geméss § 79 Abs. 1 PBG erméglichen und erleichtern Sonderbauvorschriften die frei-
ere Uberbauung bestimmter geeigneter Gebiete nach einheitlichen Gestaltungsgrund-
satzen. Zudem haben Sonderbauvorschriften nach § 80 Abs. 1 PBG fiir die einwand-
freie Einordnung, Gestaltung, Erschliessung, Ausstattung und Ausrustung der Uber-
bauung zu sorgen.

Auf Antrag des Kantons im Rahmen der Vorpriifung wurden die Sonderbauvorschriften
prézisiert (vgl. Abs. 4). Diese Erganzungen reichen jedoch nicht aus, um den Vorga-
ben des PBG zu entsprechen. Es fehlen nach wie vor die einheitlichen Gestaltungs-
grundsatze, welche den Sonderbauvorschriften zugrunde gelegt werden miissen.
Auch wenn die Entwicklungsabsichten der Gemeinde grundsétzlich nachvollzogen
werden konnen, kann Art. 28 BZO basierend auf § 79 PBG nicht genehmigt werden.

- Gestaltungsplanpflicht Gebiet Vorderschénenberg (Art. 29 BZO)
Im Gebiet Vorderschénenberg sind die Grundstiicke Kat.-Nrn. 2456, 3202 und 3299
neu mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt. Im Rahmen der Vorpriifung wurde gefor-
dert, dass die wesentlichen 6ffentlichen Interessen fiir die neue Gestaltungsplanpflicht
in den Unterlagen darzulegen und in der BZO die Ziele und Zwecke der Gestaltungs-
planpflicht zu verankern sind.

Im Erl&uterungsbericht wird neu erklért, dass an die bauliche Entwicklung der Grund-
sticke aufgrund der Lage zwischen zwei Verbindungsstrassen hohe Anforderungen
bezuglich Erschliessung, Larmschutz und Gestaltung gestellt sind. Dies kann als
Grund bzw. als éffentliches Interesse (vgl. § 48 Abs. 3 PBG) fiir die Gestaltungsplan-
pflicht gelten.

In Art. 29 Abs. 2 BZO wird vorgegeben, dass fur die Sicherung der architektonischen
Qualitat zwingend ein Konkurrenzverfahren durchzufiihren sei. Fir eine solche Vorga-
be besteht keine gesetzliche Grundlage. Die Durchfithrung eines Konkurrenzverfah-
rens bedeutet fir die betroffenen Grundeigentiimer eine zusatzliche finanzielle Belas-
tung sowie eine Verldngerung des Bauprozesses.

Der Gestaltungsplan kann einzig erhéhte gestalterische Anforderungen an die Bauten
und Anlagen verlangen. Zu entscheiden, wie dies erreicht wird, ist indes den Grundei-
gentimerschaften beziehungsweise den Bauherrschaften tiberlassen. Massgeblich in
gestalterischer Hinsicht ist einzig das Resultat des Gestaltungsplanverfahrens.

Art. 29 Abs. 2 BZO kann demnach nicht genehmigt werden.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis grésstenteils als rechtmassig, zweckmassig sowie
angemessen und kann bis auf die nachstehenden Punkte genehmigt werden (§ 5 Abs. 1
PBG).
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Nicht genehmigt werden:

- Art. 20 BZO (Fachgutachten)

- Art. 28 BZO (Sonderbauvorschriften) inklusive der Bezeichnung des Gebiets im
Zonenplan, in welchem die Sonderbauvorschriften zur Anwendung kommen sollten

- Art. 29 Abs. 2 BZO (Zwingendes Konkurrenzverfahren fur Bereich mit Gestaltungs-

planpflicht)

Durch diese Nichtgenehmigung entsteht im genehmigungsféahigen Teil der Vorlage keine
Regelungsliicke, weshalb diese genehmigt werden kann (Dispositiv 1).

In Bezug auf die allféllige Ergreifung von Rechtsmitteln ergehen folgende Hinweise:

Durch die genehmigten Festlegungen (Dispositiv I) ist die Gemeinde Schénenberg nicht
beschwert. Weiteren betroffenen Privaten und Verbénden steht jedoch der Rekurs offen
(§§ 338a f. PBG).

Beziiglich der nichtgenehmigten Teile der Vorlage ist die Gemeinde Schénenberg zum
Rekurs legitimiert. Scheitert eine Planénderung im Genehmigungsverfahren, hiangen die
Anfechtungsmaéglichkeiten von rekurslegitimierten Dritten davon ab, ob die Nichtgeneh-
migung eine zwingende Nachfolgefestlegung auslost (§§ 19 Abs. 1 lit. a in Verbindung mit
§ 19a Abs. 1 Verwaltungsrechtspflegegesetz [VRG]; Baurekursgerichtsentscheid BRGE
IV Nr. 0150/2016 vom 24. November 2016). Die Nichtgenehmigung kann jedoch durch
Dritte angefochten werden, wenn der Zwischenentscheid einen nicht wiedergutzuma-
chenden Nachteil bewirken kann bzw. wenn die Gutheissung des Rekurses sofort einen
Endentscheid herbeifithren und damit einen bedeutenden Aufwand an Zeit oder Kosten
fur ein weitlaufiges Beweisverfahren ersparen wiirde (§ 19a Abs. 2 VRG). Das Baurekurs-
gericht prift die formellen Voraussetzungen von Amts wegen.

Die Nichtgenehmigung von Art. 20, Art. 28 und Art. 29 Abs. 2 BZO sowie der Gebietsab-
grenzung der Sonderbauvorschriften im Zonenplan I6st keine zwingende Nachfolgerege-
lung aus (Dispositiv 1l). Es handelt sich demnach um eine verfahrensabschliessende An-
ordnung, die mit Rekurs angefochten werden kann. Die Nachfiihrung des Zonenplans
(ohne Perimeter mit Sonderbauvorschriften) und der BZO (ohne Art. 20, Art. 28 und Art.
29 Abs. 2 BZO) nach Rechtskraft von Dispositiv Il bedarf keiner erneuten Genehmigung
durch die Baudirektion.

Grundsétzlich steht es der Gemeinde Schénenberg offen, insbesondere Art. 28 BZO da-
hingehend anzupassen, dass er genehmigungsfahig wird (Nachfolgeregelung; vgl. obige
Erwégungen zur Genehmigungsfahigkeit). Es ist jedoch fraglich, ob die Sonderbauvor-
schriften tats&chlich das richtige Instrument sind, um die Entwicklungsabsichten geméss
kommunalem Richtplan (Wohngebiete mit Erneuerungspotenzial) umzusetzen. In diesem
Fall wére eine geeignete und genehmigungsfahige neue Regelung zu treffen, diese durch
die Gemeindeversammlung festzusetzen und schliesslich der Baudirektion erneut zur
Genehmigung einzureichen. In Bezug auf Art. 28 BZO wére in einem solchen Fall erst die
Nachfolgeregelung durch Dritte anfechtbar.

Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmigungsentscheid von der Gemeinde Schénen-
berg zusammen mit dem gepriften Akt zu veréffentlichen und aufzulegen. Die Gemeinde
Schonenberg wird eingeladen, im Publikationstext Hinweise anzubringen, inwieweit die
teilweise nichtgenehmigten Inhalte eine verfahrensabschliessende Anordnung darstellen.
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Die Baudirektion verfligt:

Die Revision der kommunalen Nutzungsplanung, welche die Gemeindeversammiung
Schénenberg mit Beschluss vom 30. Méarz 2017 festgesetzt hat, wird unter Vorbehalt
von Dispositiv Il genehmigt.

Art. 20, Art. 28 und Art. 29 Abs. 2 BZO sowie die Gebietsabgrenzung beziiglich der
Sonderbauvorschriften im Zonenplan werden nicht genehmigt. ,

Gegen diese Verfuigung kann im Sinne der Erwégungen innert 30 Tagen, von der
Mitteilung an gerechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Ziirich Rekurs erhoben
werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der
angefochtene Beschluss ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen
Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit méglich beizulegen.

Die Gemeinde Schénenberg wird eingeladen

Dispositiv | und Il sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu
veréffentlichen;

diese Verfligung zusammen mit der kommunalen Planung aufzulegen;

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht und dem Amt fur Raumentwicklung mit Beleg der Pub-
likation mitzuteilen;

nach Inkrafttreten die Anderungen in der amtlichen Vermessung nachfiihren zu las-
sen;

nach Inkrafttreten die BZO sowie den Zonenplan geméss Dispositiv || nachzufithren.

Mitteilung an

Gemeinde Schénenberg (unter Beilage von zwei Dossiers)
Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)
Baurekursgerich‘t (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fur Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Geoterra AG, Zugerstrasse 46, 8805 Richterswil (Nachfuhrungsstelle)

Baudirektion




Exemmar der Gemeinde

Kanton Ziirich

Gemeinde Schoénenberg

Genehmigungsexemplar

Zonenplan

Mst. 1 : 5'000

|

- Offentlich aufgelegt vom 7. Oktober 2016 bis am 5. Dezember 2016 b
Von der Gemeindeversammiung festgesetzt am 30. M&rz 2017
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BZO mit Anderungen
Anderungen rot

Gemeinde Schdnenberg
Kommunale Nutzungsplanung
Bau- und Zonenordnung

Von der Gemeindeversammlung emm-9-
November1995-festgesetzt

Vom Regierungsrat am 3-Aprl12%46 mit Be-
schluss Nr-237 genehmigt

Beschlyss-des-Gemeinderatesvom-17-De-
zember1994

Vom-Regierungsrat-am-22. Oktober 1997
L o5 .

Die Gemeinde Schdnenberg erldsst, ge-
stUtzt auf die einschldgigen Bestimmun-
gen des kantonalen Planungs- und Bauge-
setzes vom 7. September

1975, den seitherigen Anderungen und
unter Vorbehalt vorgehenden eidgendssi-
schen und kantonalen Rechts, fur ihr Ge-
meindegebiet nachstehende Bau- und
Zonenordnung.

Kommentar



I Zoneneinteilung

Zonen Art. 1 'Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen Die Kernzone Ill wird aufgehoben (vgl. ErlGuterungsbericht).
und Empfindlichkeitsstufen (ES) eingeteilt, soweit Die Wohnzonen werden mit einer Wohnzone W2C ergdnzt.
es nicht kantonalen und regionalen Nutzungszo-
nen zugewiesen oder Wald ist:

1. Bauzonen AbkUrzung  ES
Kernzonen
- Kemzone | K Il
- Kemzone ll Kl Il
Kemzone ll K 1
Wohnzonen
- 2-geschossig A W2A I
- 2-geschossig B W2B I
- 2-geschossig C W2C Il
Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung
- zweigeschossig WG2 1l
- dreigeschossig WG3A il
- dreigeschossig WG3B il
Zone fir 6ffentiiche Bauten Oe *

2. Erholungszonen

- Eholungszone A EA Il EinfGgung von Zwischentitel und EinfUhrung Reservezone R
- Erholungszone B EB Il

3. Kommunadale Freihaltezonen
- Kommunale Freinaltezone F -

4. Reservezonen
- Reservezone R -

*Empfindiichkeitsstufe gemdass Festlegungim Zo-
nenplan.



Anordnungen Art. 2
innerhalb der
Bauzonen

Plane Zonenplan Art. 3

Innerhallb der Zonen werden mit réumlich be-
grenztem Anwendungsbereich folgende Anord-
nungen zu den weiteren Festlegungen getroffen:

a) Waldabstédnde

b) Aussichtsschutz / Landschafts-
schutz

cl—Aussenantennen

c) Gestaltungsplane

d) Sonderbauvorschriften

FUr die Abgrenzung der Zonen ist der Zonenplan
Mst. 1:5000 massgebend. Die mit der Bauord-
nung abgegebenen verkleinerten Zonenpldne
sind nicht rechtsverbindlich. FUr die Kemzonen gilt
der Kemzonenplan Mst. 1:1000.



1.
1.1
Iweck Art. 4
Grundsatz Art. 5

ZLonenordnung

Bauzonen

Kernzonen I HlundiH und I
ALLGEMEINES

Die Kemzonenvorschriften und Kemzonenpléne
bezwecken den Erhalt von Einheit und Eigenart
des gewachsenen Ortskemns von Schénenberg
und des Weilers Tannen.

2Sie regeln die Einordnung von um und Neubau-
fen und ermoglichen eine zeitgemdsse Emeue-
rung.

"Umbauten und Renovationen sowie Neu- und
Anbauten aller At haben sich durch inre Aus-
masse, Form, Dachgestaltung, Materialwanh!,
Massstablichkeit und der Terrain- und Umge-
bungsgestaltung gut in die-charakieristische
Bawsubstanz das Orts- und Strassenbild einzuord-
nen, um damit die l&ndliche Erscheinung des
Ortsbildes zu wahren.

“Die Haupffirstrichtung auf Neubauten ist so zu
wdahlen, dass eine gute Einfugung der Bauten in
den Altbestand emreicht wird.

EinfGgen eines Zwischentitels.

Erg&nzung: Eine allgemeine Zweckbestimmung zur Kernzone hat
bisher gefehilt.

Bisheriger Artikel 9 verschoben mit geringfUgiger Umformulie-
rung und Ergdnzung.



Verhdltnis zu

anderen Vor-
schriften und
Inventaren

Um- und Ersaiz-
bauten, Baube-
grenzungslinien

Art. 6

Art. 47

Die Kemzonenvorschriften regeln die Belange
des Ortsbildschutzes. Der Schutz von Einzelobjek-
tenist nicht Gegenstand der Bau- und Zonen-
ordnung. Er erfolgt durch eine Verordnung, eine
Verflgung oder einen Vertrag. Diese Schutzan-
ordnungen gehen den Kemzonenvorschriften
vor. Zudem sind die einschldigigen Inventare
(Ortsbild- und Denkmalschutzinventar) zu berGck-
sichtigen.

MASS DER NUTZUNG

'Die im Kemzonenplan schwarz-eingetragenen
Gebdude von Typ A sind mdglichst zu ernalten
und durfen nur unter Beibehaltung von Lage,
Grundriss, kubischer Gestaltung, Ausbildung der
Fassaden und des Daches umgebaut oder er-
setzt werden. Geringfugige Abweichungen kén-
nen bewiligt oder angeordnet werden, wenn
diesim Interesse der Hygiene-derWiederherstel-
long-des-urspranglichenZustandes, des Ortsbild-

schutzes oder der Verkehrssicherheit liegt.

Erg&nzung: Dieser Artikel mit hinweisendem Charakter hat bisher
gefehlt.

EinfUGgen eines Zwischentitels.

Ergdnzung: Die Beschreibung des Ziel und Zwecks bei den Ge-
b&uden von Typ A (bisher schwarz eingetfragen) hat bisher ge-
fehlt.

Streichung: Die ,,Wiederherstellung des urspringlichen Zustands*
kann unter das Interesse des Ortsbildschutzes gefasst werden.



2Die im Kemzonenplan eingetragenen ortsbau-
lich wichtigen Gebdude von Typ B durfen
umgebaut, geringfUgig erweitert oder ersetzt
werden. Ersafzbauten haben Lage, Stellung,
Dachform und die kubische Gestaltung zu Uber-
nehmen. BezUglich der Ubrigen Gestaltung gel-
ten die Kemzonenvorschriften.

3Die Abstandsverscharfung fir Gebdude mit
brennbaren Aussenwdnden (§ 14 BBV ) istin den
Kemzonen nicht anwendbar.

“Die Ubrigen bestehenden Bauten durfen
umgebaut oder durch Neubauten nach Art. 8
ersetzt werden.

SDie im Kemzonenplan eingefragenen Baube-
grenzungslinien sind als Pflichtbaulinien zu bertck-
sichtigen.

Anderung: Klare Unterscheidung zwischen schwarz eingetrage-

nen (Gebdudetyp A) und grau eingetragenen Gebduden (Ge-
b&udetyp B). Wahrend die schwarzen Gebdude (neu braunen,

Gebdudetyp A) mdéglichst zu erhalten sind und ein Umbau oder
Ersatz nur unter Beibehaltung der &usseren Erscheinung mdéglich
ist, sind die grauen Gebdude (neu hellbraunen, Gebdudetyp B)
aufgrund ihrer Stellung und Form ortsbaulich wichtig und mussen
daher diesbezUglich erhalten bleiben.

Ergdnzung: Die bisherige BZO hat keine Regelung fir die Gbri-
gen bestehenden Gebdude in den Kernzonen beinhaltet.

Erg&nzung: Die bisherige BZO hat keine Regelung fir Baube-
grenzungslinien beinhaltet.



Grundmasse fir
Neubauten

Art. 58

'FUr Neubauten gelten folgende Grund-

masse:
Kl Kl K
a) Volgeschosse
Max. 3 2 2
b) Anrechenbare
Dachgeschosse bei
emeichter Vollge-
schosszahl 2 2 2
Max.
c) Gebdudehdhe 105 |75 %5
MaX. 110 |m m
m
d) Gebdudelénge 250 | 250 | 250
Max. m m m
e) Grundabsténde
- Grosser Grundab-
stand min. 80 |80 |&0
m m m
- Kleiner Grundalb- 40 |40 |40
stand min. m m m
f) Baumassenzffer
[M3/mM?2] max. - 19 22

In der Kernzone Il ynd-lllist fUr rein gewerb-
lich genutzte Erdgeschosse allseitig der klei-
ne Grundabstand einzuhalten.

Aufhebung: Die Kernzone lll wird aufgehoben (vgl. ErlGute-
rungsbericht).



Nutzweise /
Bauweise

Abbriche

Art. 69

Art. Z 10

In der Kernzone sind Wohnungen, Buros,
Praxen, Laden, landwirtschaftliche Gebdu-
de, Gaststatten sowie massig stérendes
Gewerbe zuldssig.

2Der Zusammenbau bis zur zonengemdassen
Gebdudel@nge ist gestattet.

Der Abbruch von Gebduden oder Ge-
bdudeteilen sowie von baulichen Bestand-
teilen der Umgebungsgestaltung in der
Kernzone | ist bewilligungspflichtig. Er darf
nur bewilligt werden, wenn die BaulUcke
das Ortsbild nicht beeintréchtigt oder wenn
die Erstellung der Ersatzbaute gesichert ist.

Aufhebung: Regelung nicht mehr zeitgemdss. Es besteht kein

BedUrfnis zur Férderung von Wohnfldchen gegenuber Gewerbe-

flGchen in der Kernzone.

Aufhebung: Die Kernzone Il wird aufgehoben (vgl. ErlGute-
rungsbericht).

Prézisierung.
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Lockerung der Vorschriften

Verschoben zu Art. 5.
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Dachform und
-neigung

Dachvorspriinge

Dach-
eindeckung

Art. 10 11

DACHGESTALTUNG

Die Dachform und -neigung soll mit derje-
nigen der benachbarten Altbauten har-
monisch im Einklang stehen.

2Auf Hauptgebdauden sind nur Satteldécher
mit beidseitig gleicher Neigung von 35 - 50°
alter Teilung zul&ssig. Im unteren Teil des
Daches sind konstruktiv bedingte Reduktio-
nen der Dachneigung gestattet.

3FUr besondere Gebdude im Sinne des PBG

§ 273, sind auch Pult- und Schleppddécher
mit geringerer Neigung gestattet.

'Das Dach ist allseitig vorspringend auszu-

gestalten. Dachvorspringe haben traufseits

mind. 80 cm und giebelseits mind. 30 cm zu
betragen. Trauf- und Ortgesimse sind so
schlank wie méglich zu gestalten.

Die Dacher sind in der Kernzone | mit Ton-
ziegeln-den und in der Kernzonen Il g
mit Ton- oder Betonziegeln in ortstblicher
Form, nicht gladnzend und dunkler Farbe
einzudecken

EinfUGgen eines Zwischentitels.

Prézisierung.



Dachaufbauten  Art. 11 12
und -einschnitte,
Dachflachen-

fenster

'Dachaufbauten sind nur im ersten Dach-
geschoss als Giebellukarnen, Schleppgau-
ben oder Ochsenaugen zuldssig. Sie haben
sich in Form, Material und Farbe gut in die
Dachflache einzufGgen.

2Die einzelnen Frontfldchen von Dachauf-
bauten sind moglichst klein zu halten. Die
Summe aller Frontfldchen darf im Maximum
1/15 der Dachfladchenansicht Uber den
jeweiligen Gebdudeteil erreichen

3Es sind nur einzelne Dachfldchenfenster
zul@ssig. Sie haben sich in Material und Far-
be unauffdllig in die Dachfldche einzupas-
sen. Sie sind hochrechteckig anzuordnen,
und ihre Glasfladche darf pro Fenster 0,5m?2
nicht Gbersteigen. Die Glasfléche darf ge-
samthaft 2.0 % der Dachflédche Gber dem
jeweiligen Gebdudeteil nicht Ubersteigen.

4Dacheinschnitte sind untersagt.

Die bisherige Regelung fUr die Wohn- und Mischzone soll auch in
der Kernzone mit strengeren Gestaltungsvorgaben gelten.



Fassaden

Fenster

Schaufenster

Art. 3213

Art. 13 14

FASSADENGESTALTUNG

Die Gliederung und Aufteilung sowie die
Materialwahl und die Farbgebung von Fas-
saden hat die alte herkdbmmliche Bauweise
zU berUcksichtigen. Reflektierende sowie
ortsunUbliche Materialien und Farben sind
unzul&ssig.

2In der Kernzone | sind Toren,Tore-und-&hn-
liche FassadenteileinHolzzu-fertigen: Ffrei
kragende Balkone sind nur auf der Traufsei-
te zuldssig.

'Fenster haben die Form eines stehenden
Rechteckes aufzuweisen und gegenUber
der Mavuerfl&éche der gesamten Fassaden-
fldche zurbckzustehen.

2In der Kernzone | sind die herkdmmlichen
ein- oder zweiflugeligen Fenster mit Einfas-
sungen und Sprossenteilung zu verwenden.

3Es sind Fensterl&dden anzubringen.

£ 4 g : . 4 Do

EinfGgen eines Zwischentitels.

Aufhebung: Die Materialisierung von TUren etc. soll nicht nur auf
Holz beschrénkt werden. Es lassen sich auch mit anderen Mate-
rialien gut eingepasste Lésungen finden.

Aufhebung: Regelung nicht mehr zeitgemadss.



Anpassung: Solaranlagen werden neu in Art. 19 geregelt
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Umgebungs-
gestaltung

Art. 15

UMGEBUNGSGESTALTUNG

'Umschwung, Ausstattung und AusrUstung
sind fUr sich und im Zusammenhang mit der
I&ndlich-baulichen Umgebung so zu gestal-
ten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht
wird.

2Es dUrfen nur einheimische BGume und
Stréucher gepflanzt und ortsUbliche Einz&u-
nungen erstellt werden.

3In der Kernzone | sind bestehende Baum-
garten, Einzelbdume und Vorgarten még-
lichst zu erhalten. Die Baubehdrde kann die
Umwandlung bestehender Vorplatze und
Garten in Fahrzeugabstellpl&tze untersa-
gen.

4Ein- und Ausfahrten zu Garagen sind még-
lichst zusammenzulegen. Abgrabungen
sind minimal zu halten. Allféllige Aufschit-
fungen sind gut zu gestalten und durfen in
der Regel nicht mehr als 1.5 m betragen.
Die Baubehorde kann die Erstellung von
Ein- oder Ausfahrten verweigern, wenn Inte-
ressen des Ortsbildschutzes oder des Ver-
kehrs dies erfordern.

sDie im Kernzonenplan bezeichneten Erhal-
tenswerten B&ume sind zu erhalten und bei
Abgang durch standortgerechte einheimi-
sche Arten zu ersetzen.

EinfUGgen eines Zwischentitels.

Erg&nzung.

Erg&nzung.

Erg&nzung. Vorgaben zu Elementen im Kernzonenplan.
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Reklameanlagen Art. 16

IReklaomeanlagen sind unaufdringlich zu
gestalten und am Gebdude anzubringen.
Fremdreklamen sind nicht zul@ssig.

2Selbstleuchtende Reklamen sind untersagt.

Erg&nzung.



Abweichungen

Art. 17

Strassenabstand  Art. 18

Solaranlagen

Fachgutachten

Art. 19

Art. 20

ABWEICHUNGEN FUR BESONDERS GUTE
PROJEKTE

Der Gemeinderat kann Abweichungen
von den Vorgaben Art. 11 bis Art. 16 zur
Kernzone ermdéglichen, sofern das Projekt
unter Einbezug der Gemeinde aus einem
qualifizierten Verfahren (Studienauftrag,
Wettbewerb etc. nach SIA) hervorgeht.

ITFehlen Verkehrsbaulinien gemass § 264
PBG, so ist das Bauen auf oder das Naher-
bauen an die Strassengrenze gestattet,
wenn dadurch das Ortsbild verbessert und
die Wohnhygiene sowie die Verkehrssicher-
heit nicht beeintréchtigt werden.

WEITERES

1'In der Kernzone | sind Solaranlagen bei
Neubaten in die Dachfl&dchen zu integrie-
ren.

2|n der Kernzone | ist das Anbringen von
Solaranlagen an Fassaden nur bei einer
vollflachigen Integration und zurickhalten-
den Gestaltung zuldssig.

1Zur Beurteilung von Vorhaben in der Kern-
zone kann die Baubehorde ein Modell ver-
langen sowie ein externes Fachgutachten
unter Kostenfolge zulasten der Bauherr-
schaft einholen.

Erg&nzung: Vgl. ErlGuterungsbericht.

Ergdnzung: Mit dieser Regelung wir innerhalb der Kernzonen ein

grésserer Anordnungsspielraum fUr die Projektierung geschaffen.

Die Erneuerung im Ortskern wird dadurch begulnstigt.

Erg&nzung: In der Kernzone | sollen die Solaranlagen besonders
zurUckhaltend in Erscheinung treten. Eine Integration in die
Dachflache ist daher bei Neubauten zwingend.

Erg&nzung: Vgl. ErlGuterungsbericht.

18



1.2

Grundmasse

Art. 2 21

Wohnzonen und Wohnzonen mit Gewerbeerleich-

terung

IEs gelten folgende Grundmasse:

W2A

W2B

w2C

WG2*

WG3B

a) Baumass-
enziffer
max. [m3/m?]

142

142

2.3

a) Vollge-
schosse max.

b) Anrechen-
bare Dach-
geschosse bei
erreichter
Vollgeschoss-
zahl

Max.

c) Anre-
chenbare
Untergeschos-
se bei erreich-
ter Vollge-
schosszahl
max.

d) Gebdude-
I&nge max. m

20

24

24

24

30

30

e) Gebdu-
dehdhe max.
m

7.5

7.5

7.5

7.5

11.0

11.0

f) Grund-
abstdnde

- Kleiner
Grund-
abstand
min. m

-Grosser
Grund-
abstand
min. m

Anderung: Beziglich den Grundmassen der neuen Zone
WG3B vergleiche ErlGuterungsbericht.

Mit der geringfigigen Erh6hung der maximalen Baumassen-
ziffer in den zweigeschossigen Wohnzonen W2A und W2B
wird ein Anreiz zur Erneuerung gegeben und ermdéglicht ein
zeitgemdsses Bauen.



Nutzweise/
Bauweise

Art. 18 22

* FUr Gebdude respektive Liegenschaften mit einem Gewer-
beanteil von mindestens einem Drittel aller Geschossfldchen
gelten in der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG3 eine
Baumassenziffer von max. 2.3, in der WG2 von 1.9.

‘Berheubauie 7 SASPAPHACHENS 2525.5

os cie-Einhaliung aes Planungsweres it gestalie

len:

IIn den Zonen W2A/W2B und W2C ist nicht stéren-
des Gewerbe gestattet.
Ih-denZonen WG3 und WG2ist das-Zusammen-

2In der Zone WG3B ist zwingend ein Gewerbean-
teil von mindestens der Hdlfte aller Geschossfla-
chen zu erstellen.

3In den Zonen WG2, WG3A und WG3B ist mdéssig
stérendes Gewerbe ist zuldssig.

Verschiebung und Umformulierung von bisherigem Absatz 3
zum besseren VerstaGndnis.

Regelung nicht mehr erforderlich, da keine Gebiete mehrim
Zonenplan bezeichnet.

Bisheriger Art. 18 thematisch aufgeteilt (Trennung von Nufz-
weise und Bauweise (neu Art. 22 und 22).

Festsetzung eines minimalen Gewerbeanteils.
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Bauweise

Dachform und
Gestaltung

Dachaufbauten
und -einschnitte,
Dachfladchen-
fenster

Art. 23

Art. 12 24a

Art. 24b

In der Zone W2A/W2B und W2C ist das Zusam-
menbauen bis zur zuldssigen Gebdudeldnge ge-
stattet.

2In den Zonen WG2 und WG3 ist das Zusammen-
bauen bis zur zuldssigen Gebdudel&nge gestattet.

TAuf Hauptgebduden sind Schrégddcher mit einer
Neigung von 27-45° alter Teilung zul&ssig. Fir Ge-
bdudegruppen sind andere,

einheitliche Dachformen gestattet.

2In den Zonen WG3 und WG2 sind fur eingeschos-
sige Bauten sowie fUr besondere Gebdude im Sin-
ne des PBG auch Pultddcher mit geringerer Nei-
gung oder Flachd&cher gestattet.

'Dachaufbauten und -einschnitte sind im Ausmass
von hdéchstens einem Drittel der Fassadenldnge

gestattet. Dachaufbauten sind als Giebellukarnen,

Schleppgauben oder Ochsenaugen auszubilden.
Technisch bedingte Aufbauten sind von dieser
Vorschrift ausgenommen.

2Auf derselben Dachfléche sind nur gleiche
Arten von Dachaufbauten zuldssig.

3Es sind nur einzelne Dachfldchenfenster zulassig.
Sie haben sich in Material und Farbe unauffallig
einzupassen. lhre Glasfldche darf pro Fenster 1.0
mZ2 nicht Ubersteigen. Die Glasfldche darf gesamt-
haft 20-% 4.0 % der Dachfldche Uber dem jeweili-
gen Gebdudeteil nicht Ubersteigen.

Bisheriger Art. 18 thematisch aufgeteilt (Trennung von Nufz-
weise und Bauweise (neu Art. 22 und 23).

Ergédnzung und Anpassung: ErhGhung der maximal zuldssigen
Glasflache pro Dachfldche mit gleichzeitiger Beschrénkung
der FlGche pro Fenster.
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1.3

Bauweise

4 2.

Nutzweise/
Bauweise

2-3.

Freihaltezone

Art. 20 25

Art. 21 26

Art. 22 27

Zone fir offentliche Bauten

IBauten haben gegenuber den privaten
Nachbargrundsticken die Grenz- und Ge-
bdudeabstdnde der betreffenden angren-
zenden Bauzone einzuhalten. GegenUber
Nichtbauzonen gilt ein Grenzabstand von
mindestens 5 m.

Erholungszone

1Zul@ssig sind Bauten und Anlagen fur den
Betrieb, den Ausbau und den Unterhalt
eines Kultur-, Sport- und Festplatzes.

2In der Erholungszone EA gilt eine Gestal-
tungsplanpflicht. In der Erholungszone EB
sind hdchstens eingeschossige Bauten zu-
lassig, die sich gut ins Landschaftsbild ein-
ordnen.

SBauten haben gegenuber den Nachbar-
grundstUcken die Grenz- und Gebdudeab-
stGnde der betreffenden angrenzenden
Bauzonen einzuhalten. GegenUber Nicht-
bauzonen gilt ein Abstand von mindestens
6.00 m.

Freihaltezone (kommunale)

'FUr die Freihaltezone gelfen die §§ 61-64
des PBG.
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Sonderbauvor-
schrift

Art. 28

Besondere Institute

Sonderbauvorschriften

'Mit diesen Sonderbauvorschriffen soll in-
nerhalb des bezeichneten Teilgebiets der
W2A und W2B die Mbglichkeit zur Erstellung
zus@tzlicher  Wohneinheiten  geschaffen
werden.

2Soweit diese Sonderbauvorschriften nichts
Besonderes regeln, gilt die allgemeine Bau-
und Zonenordnung.

SFUr die Erstellung einer oder mehrerer zu-

satzlicher Wohneinheiten pro Parzelle (ge-

genuber der Anzahl Wohneinheiten bei

Inkrafttreten dieser Vorschrift) sind folgende

Abweichungen zuldssig:

- Erhdhung der max. Baumassenziffer um
0.25

- Reduktion des Grossen Grundabstands
auf8m

4Diese Abweichungen kdnnen gewdhrt
werden, wenn:

a) der Erweiterungsbau gestalterisch gut
auf das bestehende Gebdude abgestimmt
ist und er sich einwandfrei in die Quar-
tierstruktur einordnet,

b) die Erschliessung einwandfrei funktioniert,
c) fUr einen qualit&tsvollen und begrinten
Aussenraum gesorgt ist.
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Gebiet Vorder-
schonenberg

Art. 29

Bereiche mit Gestaltungsplanpflicht

Durch den Gestaltungsplan ,,Vorder Schoé-
nenberg" soll eine Dorfkernbebauung si-
chergestellt werden welche sowohl eine
angemessene Dichte wie auch eine gute
architektonische Gestaltung aufweist.

Um die architektonische Qualitat zu sichern,
ist  zwingend ein  Konkurrenzverfahren
durchzufUhren.
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Aussichtsschutz

Art. 23 30

Weitere Festlegungen

AUSSICHTSSCHUTZ/LANDSCHAFTSSCHUTZ

'Von den im Zonenplan bezeichneten Lo-
gen mit Aussichtsschutz ist die Aussicht zu
erhalten. Beim Aussichtspunkt Humbel darf
kein Teil eines Hauses, noch Mauern, Pflan-
zungen und dergleichen die Hohenkote
von 735,0 m U. M. Uberragen.

2Davon ausgenommen sind Kamine sowie
kleinere, technisch bedingte Aufbauten.
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Bepflanzungen,
Grunflachen

Art. 24 31

BEPFLANZUNGEN

e B St :
zen: Bestehende B&dume und Strducher sind
wo maoglich zu erhalten. Zur Begrinung dur-
fen nur einheimische, standortgerechte
Pflanzen verwendet werden. und die

2Die Vorgdrten sind wo méglich als Grin-
flédchen herzurichten. Ausmass und Gestal-
tung werden in der baurechtlichen Bewilli-
gung festgelegt.

Erg&nzung: Die aktuellen schwarzen Listen befinden sich auf der
Homepage des nationalen Daten- und Informationszentrum der

Schweizer Flora (www.infoflora.ch).
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Aussenantennen

Art. 25 32

AUSSENANTENNEN

IAussenantennen durfen nur unauffallig in
Erscheinung treten; dies ist mit einer ent-
sprechenden Gréssen-, Farb- und Stand-
ortwahl zu sichern. Sie dUrfen nicht auf dem
Dach angebracht werden.

?In der Kernzone sind Aussenantennen nur
gestattetfalls daslinteresse-derinformati-

terschuizes-deutlich-oberwiegh wenn sie

nicht stérend in Erscheinung freten.

3In den vom Antennenkabelnetz erfassten
Gebieten soll diese Anschlussméglichkeit
benUtzt werden.

Erganzende Bauvorschriften

ABSTANDSVORSCHRIFTEN

Anpassung der Formulierung.
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Grosser und klei-
ner Grundab-
stand

Mehrldngen-
zuschlag

Grenzabstand
bei nachtragli-
cher Ausseniso-
lation

Art. 26 33

Art. 27 34

Art. 28 35

Der grosse Grundabstand gilt vor der
Hauptwohnseite, in der Regel vor der Ian-
geren am meisten nach SUden gerichteten
Gebdudeseite. Der kleine Grundabstand ist
vor den Ubrigen Gebd&udeseiten einzuhal-
ten.

2In Zweifelsfallen bestimmt der Gemeinde-
rat die fUr den grossen Grundabstand mas-
sgebliche Gebdudeseite.

'In den Wohnzonen - bei eingeschossigen
Bauten von mehr als 20 m L&nge, bei zwei-
und dreigeschossigen Bauten von mehr als
15 m Lange - ist bei Fassaden der betref-
fende grosse Grundabstand um 1/3 der
Mehrlénge, jedoch héchstens um 5 m zu
vergréssern. Diese Regelung gilt nicht for
dauernd gewerblich genutzte Erdgeschos-
se und darunter befindliche Untergeschos-
se in den Wohnzonen mit Gewerbeerleich-
terung.

2Bei Gebduden in den Wohnzonen, welche
den kantonalrechtlichen Gebdudeab-
stand von 7.00 m unterschreiten, gilt die
Summe der Fassadenlé@ngen fUr die Be-
rechnung des Mehrldngenzuschlages.

1BezUglich dem Anbringen einer nachtrég-
lichen Aussenisolation an Bauten, die vor
Inkrafttreten dieser Bau- und Zonenord-
nung bestanden haben, gelten die Best-
immungen von § 357 Abs. 4 PBG, bzw. der
entsprechenden kantonalen Verordnung.
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Besondere Ge-
baude

Gebdudeldnge

Strassenabstand,

Unterirdische
Gebdude und
Anlagen

Abstandsfreie
Gebdude

Bauten unter
Terrain

Art. 29 36

Art. 30 37

Art. 31+ 38

Art. 32 39

Art. 33 40

'FUr besondere Gebdude gemdss PBG §
273 gelten hinsichtlich Abstdnde die kan-
tonalrechtlichen Mindestanforderungen.

2Der Grenz- oder Ndherbau bedarf der
schriftlichen Zustimmung des Nachbarn.

Bei der Berechnung der Gebdudeldnge
sind besondere Gebdude gemdss Art. 2%
36 zu berlcksichtigen.

'Wo keine Baulinien festgelegt sind, haben
unterirdische Gebdude einen Abstand von
3.5 m gegenuber kommunalen Strassen -
die den Zugangsnormalien entsprechen -
und Wegen einzuhalten. Enflang nicht
normalienkonformen Strassen haben unter-
irdische Gebd&ude einen Abstand von 6.0
m einzuhalten.

IUnterirdische Gebdude und Gebdudeteile
im Sinne von PBG § 269 haben einen Min-
destgrenzabstand von 1.0 m einzuhalten.

'Unterirdische Gebdude und Gebdudeteile
im Sinne von § 269 PBG sind zu humusieren,
ZU begrunen oder als Platz zu gestalten.
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Motorfahrzeuge  Art. 34 41
Anzahl

Besondere Ver-
hdltnisse

Besucher-
parkplatze

ABSTELLPLATZE UND -RAUME

'Die Anzahl der erforderlichen Personen-
wagen-Abstellpl&ize wird wie folgt be-
rechnet:

Wohnungsgrésse Abstellplatz
-pro 1-und 1 1/2-Zimmerwohnung 1

- pro 2-, 2 1/2-, 3- vnd-3-H2-Zimmer-
wohnung 1,5

- pro Wohnung mit 3 1/2 -4
oder mehr Zimmern 2

Bruchteile von Fahrzeugabstellpl&tzen sind
aufzurunden.

2Bei anderen Nutzungen oder besonderen
Verhdltnissen setzt der Gemeinderat die
noétige Anzahl Motorfahrzeug-Abstellplatze
im Rahmen der Normen der Vereinigung
Schweizerischer Strassenfachleute (Norm
SNV 641 281400) im Einzelfall fest.

3Bei Mehrfamilienhdusern sind 10 % der ge-

mass Abs. 1 nétigen Anzahl PlGtze - mindes-

tens aber ein Abstellplatz - zusatzlich als
Besucherparkplatze im Freien zu erstellen
und zu bezeichnen.

Geringfugige Erh6hung der Anzahl Pflichtparkpldtze aufgrund
der heutigen Verhdltnissen. Es steht den Bauherren jeweils frei,
mehr als diese Mindestanzahl zu erstellen.

Die VSS-Norm SN 641 400 zur Ermittlung der héchstzuldssigen
Parkplatzzahl wurde durch die VSS-Norm SN 640 281 "Parkieren;
Angebot an Parkfeldern fur Personenwagen" vom Februar 2006
ersetzt.
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Kinderwagen

Fahrrader

Spiel- und Ruhe-
flachen

Terrainabgaben

Art. 35 42

Art. 36 43

4n Mehrfamilienh&usern sind in der Nahe
des Hauseinganges genugend grosse,
ebenerdig zugdngliche Abstellrdume fir
Fahrré&derund Kinderwagen bereitzustellen.

SBei Mehrfamilienh&usern sind genigend
Abstellplatze fir Velos zur VerfGgung zu stel-
len. Dabei sind die ortlichen Verhdltnisse zu
berUcksichtigen. Es gelten die normgemads-
sen Richtwerte. Erforderliche Abstellpl&tze
fUr Velos sind in der Regel auf dem Grund-
stUck selbst zu erstellen. Die Abstellplatze for
Velos mussen gut zugdnglich an zweckmds-
siger Lage angeordnet werden.

DIVERSES

1Bei Mehrfamilienhdusern sind Spiel- und
Ruhefldchen im Ausmass von mindestens
15 % der GrundstUcksfldche zu erstellen

'Das gewachsene Terrain darf in den
Bauzonen um hdchstens 1.00 m abgegro-
ben werden. Von dieser Beschrinkung
ausgenommen sind Haus- und Kellerzugdn-
ge, Gartenausgdnge sowie Ein- und Aus-
fahrten zu Garagen.
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Erscheinung Art. 37 44
Untergeschosse

Besondere Ge- Art. 38 45
baude

In der Wohnzone W2A durfen nicht anre-
chenbare Untergeschosse Uber dem ge-
stalteten Boden nicht in Erscheinung treten.
Davon ausgenommen sind Kellerzugdnge,
Gartenausgénge sowie Ein- und Ausfahrten
zu Garagen.

N .. .. .
Bese EEE;.E.EE.ZEEEZ ° 5:;;5 g€
E..E : ZEES.:E E, “sggs;; 2; oo 57

. e ) .. X
werden-

IBesondere Gebdude gemadss PBG uvnd-BZO
Ar-38-Abs1-sind fUr die Baumassenziffer
nicht anrechenbar.

Bei " nheiten.
e 180 2. -

. - RN
Bavpewiligungsveriahron e 5'3 o

Streichung: Regelung nicht mehr zeitgemass.

Streichung: Regelung nicht mehr zeitgemdass.
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Mindest-
ausnitzung

Inkrafttreten

Art. 46

Art. 40 47

Bei Neubaufen in den Bauzonen W2A,
W2B, W3, WG2 und WGS3 sowie in den Kern-
zonen ist auf den betroffenen Grundstu-
cken mindestens 80% der zuldssigen Ausnut-
zung zu readlisieren. Mindestens aber ist im
Rahmen der Baueingabe nachzuweisen,
dass nach Erstellung der bewiligten Neu-
baute die AusnUtzung von 80% jederzeit
erreicht werden kann.

2Bei besonderen Verhdlinissen wie hinsichi-
lich Topografie oder Parzellenform kann der
Gemeinderat eine geringere Ausnutzung
zulassen.

Schlussbestimmungen

Diese Bau-und-Zonenordnung fritt-am-Ta-

ge-nach-derdffentlichenBekanntmachung

Kraft: wird mit der &ffentlichen Bekanntma-
chung der rechtskréftigen Genehmigung
durch die Baudirektion verbindlich. Der
Gemeinderat Schénenberg publiziert das
Datum der Inkraftsetzung.

2Vom Gemeinderat zu diesem Zeitpunkt
noch nicht erledigte Baugesuche sind nach
dieserder zum Zeitpunkt der Einreichung
rechtskraffigen Bau- und Zonenordnung zu
beurteilen.

Erganzung: Mit der Ergdnzung dieser Regelung soll zu einer effi-
zienten und haushdlterischen Bodennutzung beigetragen wer-
den. So bewirkt sie insbesondere, dass bei der Neubebauung
von GrundstUcken die Erschliessung von noch unUberbauten
aber spater bebaubaren FliGchen gesichert wird.

Anderung.
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1.1

BZO 1999

Entwicklungsstrategie
Gemeinderat 2013

Revision
Nutzungsplanung

1.2

Bestandteile

Verbindliche
Unterlagen

Orientierende
Unterlagen

Rechtswirkung

Revision der Ortsplanung Schénenberg, Erlduterungsbericht 5

Ausgangslage

Anlass

Die heute bestehende Nutzungsplanung wurde vor knapp 20 Jahren das
letzte Mal revidiert. Grundsatzlich belduft sich der Planungshorizont der
Nutzungsplanung auf 10-15 Jahre. Eine Uberprifung der BZO und des Zo-
nenplanes sind aus zeitlicher Sicht notwendig.

o letzte Teilrevision 1999 (Beschluss Nr. 628 Regierungsrat ZH)
o letzte Gesamirevision inkl. Kernzonenplanung 1984

Als Grundlage fUr die Ortsplanungsrevision hat der Gemeinderat eine Ent-
wicklungsstrategie ausgearbeitet. Es zeigte sich, dass die angestrebte Ent-
wicklung und die Ziele nicht mehr dem bestehenden Gesamtplan aus
dem Jahr 1981 entsprechen und daher eine Revision dieses kommunalen
Richtplans ebenfalls notwendig ist.

Die Nutzungsplanung und der kommunale Richtplan werden daher paral-
lel einer GesamtUberprufung unterzogen.

Bestandteile

Die kommunale Richtplanung und die Nutzungsplanung sind zwei unter-
schiedliche Planungsinstrumente, welche einem differenzierten Verfahren
unterliegen. Der hier vorliegende Bericht nach Art. 47 RPV bezieht sich auf
die Nutzungsplanungsrevision.

Die fteilrevidierte Nutzungsplanung Schdnenberg besteht aus folgenden
Teilen:

e Zonenplan (mit Anderungen)
e Bau- und Zonenordnung (mit Anderungen)
e Kernzonenplan (mit Anderungen)

e Erl&uterungsbericht nach Art. 47 RPV

e Zonenplan Anderungsplan

e Kernzonenplan Anderungsplan

e Bau- und Zonenordnung, Anderungen

e Bericht zu den nicht berUcksichtigten Einwendungen.

Mit der Genehmigung der vorliegenden Nutzungsplanung wird die bisheri-
ge Ortsplanung aus dem Jahr 1999 aufgehoben.
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1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.4

Ubergeordnete
Grundlagen

Kommunale
Grundlagen

Kommunaler Richfplan

Revision der Ortsplanung Schénenberg, Erlduterungsbericht 6

Ziele
Abstimmung mit Gbrigen Plangrundliagen

Die Nutzungsplanung Schénenberg wurde auf die Ubergeordneten Pla-
nungen des Bundes sowie des Kanton ZUrichs und der Planungsgruppe
Region Zimmerberg Uberprift und abgestimmt. Weitere ErlGuterungen zu
den Ubergeordneten Planungen sind im Kapitel 3.1 bzw. 3.2 vorhanden.

Iweckmassigkeit der bestehenden Nutzungsplanung

Die bestehende Nutzungsplanung wurde auf Ihre Zweckmdssigkeit und
Richtigkeit Uberpruft. Dabei sind sowohl die BZO als auch die Zonierung
und deren Abgrenzungen zu verifizieren und gegebenenfalls anzupassen

Erfahrungswerte

Aufgrund der Erfahrungen der Baukommission und des Gemeinderates
sind Anpassungen notwendig. Dabei sind insbesondere nicht zweckmdssi-
ge oder unklare Bestimmungen zu bereinigen.

Grundlagen

¢ Kantonaler Richtplan mit integriertem kantonalem Raumordnungskon-
zept ROK-ZH (29.04.2015)

e Regionales Raumordnungskonzept Zimmerberg (Regio-ROK) vom 9.
April 2015

e Regionaler Richtplan Zimmerberg (RRB 2258/1998)

¢ Kommunale Entwicklungsstrategie (Oktober 2013)
Die Nutzungsplanung basiert auf dem kommunalen Richtplan Sied-

lung/&ffentliche Bauten und Anlagen sowie auf dem kommunalen Richt-
plan Verkehr, welche parallel erarbeitet wurden.
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1.5
1.5.1

Ortsplanungs-
kommission

1.5.2

Ende 2013/

Anfang 2014

Mérz 2014

Frihling 2014

Juni-September

2015

November 2015

Revision der Ortsplanung Schénenberg, Erlduterungsbericht 7

Verfahren
Organisation

Die Baukommission, welche die Revision der Nutzungsplanung auf der
Grundlage des Entwurfs des kommunalen Richtplans zuhanden des Ge-
meinderats vorbereitete, besteht aus den folgenden Mitgliedern:

o  Willi Schilling (Prasident)

e Kurt Locher (Vizepr&sident)

e  Markus Heiniger

e Markus Schuler

e Heinrich Scharer

e fFrancesco Bifulco, Gemeindeschreiber, Sekretariat

Ehemalige Mitglieder:

e Jérébme Koch (Présidium, bis 2014)

e Markus Meier, Gemeindeschreiber (bis Ende 2014)
e Ernst BUhler, Gemeindeschreiber a. i. (2015)

o  Georg Mdller (Présidium bis Juli 2016) ()

Projektablauf
Entwurf Kommunaler Richtplan

Der Gemeinderat startet die Uberprifung der Ortsplanung im Jahr 2013 mit
der Erarbeitung einer Entwicklungsstrategie. Darin bildet er seine Vorstel-
lungen der zukUnftigen raumplanerischen und baulichen Entwicklung der
Gemeinde Schdnenberg ab. Darauf basierend Uberarbeitet er anfangs
2014 den kommunalen Richtplan.

Der Gemeinderat verabschiedet den kommunalen Richtplan zuhanden
der kantonalen Vorprifung.

Kantonale Vorprifung Kommunaler Richtplan

Der kommunale Richtplan wurde vom Amt fUr Raumentwicklung vorge-
pruft.

Entwurf Nutzungsplanung

Die Ortsplanungskommission entwirft der Revisionsvorlage der Nutzungs-
planung auf Basis des Entwurfs des kommunalen Richtplans.

Mitwirkung

Am 5. November 2015 fand im Mehrzweckgebdude Dorfhuus die Informa-
tionsveranstaltung zum kommunalen Richtplan und zur Nutzungsplanung
statt. Im Anschluss an die Prdsentation bestand die Moglichkeit bis am
14. Dezember 2015 schriftlich beim Gemeinderat zur Ortsplanungsrevision
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Frohling 2016

Herbst 2016

Revision der Ortsplanung Schénenberg, Erlduterungsbericht 8

Stellung zu nehmen. Wahrend der Mitwirkungsfrist wurden Sprechstunden
durchgefuhrt. Alle Interessierten konnten in Einzelgesprdchen sperzifische
Fragen stellen und Anregungen einbringen.

Die RUckmeldungen wurden durch die Planungskommission bearbeitet
und wenn maoglich in die Vorlage integriert. Insgesamt gingen 4 Schreiben
bei der Gemeinde ein.

Kantonale Vorprifung

Die Nutzungsplanung wurde mit Gemeinderatsbeschluss vom 22. Mérz
2016 dem Amt fir Raumentwicklung (ARE) zur Vorprifung eingereicht. Das
ARE hat mit Vorprufungsbericht vom 8. Juli 2016 Stellung dazu genommen.
Im Anschluss an die Vorprifung werden die Unterlagen entsprechend
Uberarbeitet.

Offentliche Auflage und Anhérung

Die Nutzungsplanung wurde wdhrend 60 Tagen Oo&ffentlich aufgelegt.
Gleichzeitig wurde auch der Uberarbeitete kommunale Richtplan 6ffent-
lich aufgelegt. Dabei hatte jedermann die Méglichkeit Rechtsmittel gegen
die Festlegungen der Nutzungsplanung zu ergreifen. Gleichzeitig wurde die
BZO zusammen mit dem kommunalen Richtplan den nach- und nebenste-
henden Planungstradgern (Nachbargemeinden, Region Zimmerberg) zur
Anhorung unterbreitet.

Festsetzung und Genehmigung
Im Anschluss an die Auflagen und die Behandlung der Einsprachen, wird

die Vorlage der Gemeindeversammlung vorgelegt. Die Genehmigung
erfolgt dann durch den Kanton.
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2.1

BLN-Gebiet

Ortsbildschutz, Ver-
kehrswege

(ISOS und IVS)

2.2

Kulturlandinitiative

Kantonaler Richtplan

Revision der Ortsplanung Schénenberg, Erlduterungsbericht 9

Ubergeordnete Planungsgrundlagen und Rahmenbe-
dingungen

Bundesinventare

Das Gemeindegebiet von Schénenberg liegt, abgesehen von einem klei-
nen Teil beim Weiler Egg, vollstGndig im Bundesinventar der Landschaften
und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung (BLN 1307) ,,Glazialland-
schaft zwischen Lorzentobel und Sihl*.

Das Ortsbild von Schdnenberg ist nicht als Ortsbild von nationaler Bedeu-
tung eingestuft und ist deshalb nicht im Bundesinventar der schitzenswer-
ten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) enthalten. Auch im kantonalen Inventar
schutzwUrdiger Ortsbilder ist Schénenberg nicht aufgefuhrt.

Das Inventar der historischen Verkehrswege (IVS) weist fUr das Gemeinde-
gebiet von Schénenberg keinerlei Schutzobjekte aus.

Kantonale Rahmenbedingungen

Im Juni 2012 haben die Stimmberechtigten des Kantons Zurich die soge-
nannte Kulturlandinitiative angenommen. Der Initiativiext lautet wie folgt:

«[...] Der Kanton sorgt [...] dafUr, dass die wertvollen Landwirtschaftsfldchen
und FlGdchen von besonderer ékologischer Bedeutung wirksam geschitzt wer-
den und in ihrem Bestand und ihrer Qualitat erhalten bleiben. Als wertvolle
LandwirtschaftsfiGchen gelten die FlGchen der Bodeneignungskliassen 1 bis 6,
mit Ausnahme der zum Zeitpunkt der Annahme der Inifiative rechtskraftig der
Bauzone zugewiesenen FlGdchen.»

Fldchen der Bodeneignungsklassen 1 bis 6 kdnnen gemdass dem Initiativiext
nicht mehr eingezont werden. Der Kanton ZUrich klart derzeit die genaue
Umsetzung der Initiative ab. Bis dato sind Verfahren, welche Einzonungen
betreffen, zu sistieren.

Der kantonale Richtplan wurde im Jahr 2014 letztmals Uberarbeitet und
vom Bundesrat im April 2015 genehmigt. Seither sind zwei Anpassungen
am Richtplan vorgenommen worden, welche die Gemeinde Schdnenberg
jedoch nicht direkt betreffen.
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ROK-ZH Teil des Richtplans ist das kantonale Raumordnungskonzept (ROK-ZH), wel-
ches eine Gesamtschau der kinftigen r&dumlichen Ordnung im Kanton
aufzeigt. Das Konzept bildet die Grundlage fUr die Uberarbeitung des kan-
tonalen Richtplans. Es definiert finf HandlungsrGume mit entsprechenden
Handlungsanweisungen.

Handlungsraume

Bl Stadtlandschaft

I urbane Wohnlandschaft
Landschaft unter Druck
Kulturlandschaft
Naturlandschaft

kantonales Zentrumsgebiet

ausserkantonales Zentrum

S-Bahnlinie als Ruckgrat der Siedlungsentwicklung
andere Bahnlinie

Hochleistungsstrasse

| 1100 1§

[ ] siedlungsgebiet
[ wald
[ Gewasser

Schonenberg

X - "

Ausschnitt aus dem Raumordnungskonzept (Beschluss Kantonsrat)

Das Siedlungsgebiet von Schénenberg sowie das Gebiet 6stlich davon
sind als ,Kulturlandschaft" bezeichnet. Das Gemeindegebiet westlich an
das Siedlungsgebiet grenzend ist der ,Nafurlandschaft" zugeordnet. FUr
Kulturlandschaften besteht gemdss Richtplan folgender Handlungsbedarf:

e Raumvertraglichkeit des Strukturwandels in der Landwirtschaft sicher-
stellen

e Nutzung brachliegender Gebd&ude, besonders in den Ortskernen und
mit RUcksicht auf kulturgeschichtliche Objekte ermoglichen

e Noch verbliebene unverbaute Landschaftskammern erhalten und
ausgerdumte Landschaften aufwerten

o Entwicklungsperspektiven konkretisieren, attrakfive Ortszentren schaf-
fen und Ortsdurchfahrten gestalten

¢ Auf eine weitergehende Steigerung der Erschliessungsqualitat verzich-
ten

e Moglichkeiten fUr die interkommunale Zusammenarbeit starken

e Zusammenhdngende Landwirtschafts-, Erholungs- und Naturrdume
sichern

X:\RP\477 Schénenberg\05 Ortsplanung\ 13 aktuelles Exemplar, Verfahren\5_Genehmigung\1_OP\Bericht nach Art
47.docx



Richtplan
Kanton Zirich

— Siedlung

(| Siedlungsgebiet

w2 Zentrumsgebiet

[ ] Schutzwirdiges Ortsbild
Landschaft

1 u dche im Landwirtsc

[ 11ll] Naturschutzgebiet (in Gewdssern)

Landschaftsschutzgebiet

—— ——  Hachstspannungsleitung
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Der Richtplan bezeichnet fir Schénenberg im Wesentlichen das Sied-
lungsgebiet, sowie Landschaftsschutzgebiet (Nr. é Sihlschlucht, Nr. 7 Moor-
landschaft Hirzel) und verschiedene Naturschutzgebiete.
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Ausschnitt Kantonaler Richtplan (Genehmigt 29. April 2015)
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Regionaler Richtplan
Zimmerberg

23
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Regionale Richtplanung

Der rechtskraftige regionale Richtplan Zimmerberg stammt aus dem Jahr
1998.

A"

Ausschnitt Teil Siedlung und

Landschaft
Obergeordnete | Reglonale
Festegungen Inhalte
—

B

=
[ ]
O
= ()
(101

—_
| B |
—_ —

=]
=]

E
(= -]

A A

Massgebende Inhalte

Siedlung

Niodrige

Landschaft

Revision

Ausschnitt Fuss- und Wanderwege  Ausschnitt Teil Verkehr Ausschnitt Ver- und Entsorgung

Fuss- und Wanderwege Verkehr Versorgung

Obargocrdnate | Roglonsle
Fostlegungen

Wasserversor gung

Versorgung mit Energle
Bestraivat

Fornmelde- und Nachrichtendbermittlungsdianste

1santennen- Vertalbeltung

Der kommunale Richtplan hat die Ziele und Festlegungen des regionalen
Richtplans zu berUcksichtigen resp. auf kommunaler Ebene zu
konkretisieren und umzusetzen.

Im Teil Siedlung Ubernimmt der regionale Richtplan im Wesentlichen die

Inhalte  des kanfonalen Richtplans. Den noérdlichen Teil des
Siedlungsgebiets wird als Gebiet mit ,niedriger baulicher Dichte"
bezeichnet. Der Teil Verkehr bezeichnet die Wege von regionaler
Bedeutung.

Der regionale Richtplan wird zurzeit Uberarbeitet. Als Grundlage hat die
ZUrcher Planungsgruppe Zimmerberg (ZPZ) das regionale Raumordnungs-
konzept (Regio-ROK) ausgearbeitet. Das Regio-ROK hat den Status eines
Leitbildes.

Gemdass Entwurf ist fUr Schéonenberg vorgesehen, das Gebiet mit ,,niedriger
baulicher Dichte" deutlich zu verkleinern.
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Regio-ROK 2015

Siedlung

- Sehr hohe Dichte >300 K/ha

Hohe Dichte 150-300 K/ha
Mittlere Dichte 100-150 K/ha
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%FL' & von {iberregionaler Bed

—— RZU - Grenzen

FOr Schénenberg sind folgende Richtplaninhalte relevant:

Schoénenberg ist als ,,Gebiet mit sehr geringer Dichte" bezeichnet (Ge-
biet mit weniger als 50 Képfen/ha, d.h. Einwohner und Beschdftigte pro
ha Bauzone).!

Der Zimmerberg soll als Arbeitsstandort gehalten und moderat entwi-
ckelt werden.

Wdadenswil wird als Regionalzentrum gestarkt (gemdss Zukunftsbild mit
Fernverkehrshalten).

Da in den Kern- und Mischzonen zunehmend reiner Wohnungsbau rea-
lisiert wird, ist im Interesse einer ausgewogenen Mischnutzung im Rah-
men der Nufzungsplanung nachzuweisen, wo Zusatzmassnahmen zur
Sicherung eines zweckmassigen Nutzungsmixes ergriffen werden sollen.
Der Bereich des Hohen-Wanderwegs (Kilchberg-Hirzel-HUtten) ist als
Landschaftsraum von Uberregionaler Bedeutung bezeichnet.

Die Region Zimmerberg setzt auf attraktive Verbindungen mit dem &f-
fentlichen Verkehr.

Innerhalb des Siedlungsgebiets ist der Strassenraum siedlungsorientiert
zu gestalten (aus Themenkarte ,,Neue Verkehrselemente 2030").

Ausschnitt Regio-ROK (Zukunftsbild 2030) vom 9. April 2015

'Im Rahmen der Revision hat sich die Gemeinde Schénenberg zum Regio-ROK dussern kdnnen. Sie strebt eine Entwicklung an,
welche in gewissen Siedlungsteilen eine ,,geringe Dichte" zuldsst.
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2.4.1

24.2

Reserven

Legende

K1 Kernzone |
Kl Kemnzone Il
W2A  Wohnzone, 2 Geschosse, A

W2B  Wohnzone, 2 Geschosse, B

WG3  Wohnzone 3-geschossig mit
Gewerbeerleichterung
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Kommunale Planungen
Kommunaler Richtplan

Da der kommunale Richtplan Schénenberg aus dem Jahr 1981 stammte
wurde er fUr die Ortsplanungsrevision Uberarbeitet. Der kommunale Richt-
plan, ist im Vorfeld der Zonenplanrevision erarbeitet worden. Verfahrens-
technisch werden die beiden Instrumente gleichgeschaltet und werden
dem Stimmburger an derselben Gemeindeversammlung vorgelegt.

Der kommunale Richtplan zeigt die gewUnschte Entwicklung fUr die Berei-
che Siedlung und Verkehr auf.

Nutzungsplanung

Die rechtskraftige Nutzungsplanung, bestehend aus Zonenplan, Bau- und
Zonenordnung sowie Kernzonenpldnen stammt aus dem Jahr 1999 (Teilre-
vision) resp. 1984 (letzte Gesamirevision).

Der rechtskréaftige Zonenplan weist praktisch keine Reserven in Form von
unuUberbauten Bauzonen mehr auf. Der folgende Plan zeigt auf, wo noch
unbebaute Grundstucke vorhanden sind.

Hinter Femegg

e

=

~ \‘%Z;ﬁ
almisacher ‘%H \9 Qo ,
1 oﬁ'qﬂ\ ()

‘ Unter Neuguet

UnUberbaute Bauzonen in der Gemeinde Schénenberg, Stand September 2015
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2.5 Statistische Werte

2.5.1 Bevolkerungs- und Siedlungsentwicklung

Entwicklung in der In Schénenberg sind rund 1'863 Personen wohnhaft (Stand Ende 2015).
Vergangenheit Wdahrend die Gemeinde seit 1990 ein Bevdlkerungswachstum erfahren hat,
ist die Bevolkerungszahl seit dem Maximalstand von 1'941 Einwohnern im

Jahr 2005 leicht rGcklaufig.

Bevdlkerungsentwicklung
2'000 150
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- 140

100%)]

130

120

110

Einwohner [Pers.]
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100
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|
|
!
|
|
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YT W O N S W Y & QD o A 9 O N O W3
) o & S S P TSGR,
SCHC @@@@@@w@om@wwm@hw@w 'EP'P&'L@@'»Q"P'@'P

mmm Schénenberg Jahresende =—\Wachstum in % [ 100%=1920 ]

Quelle: Amt fr Statistik ZOrich (Zugriff Februar 2016)

Die leichte Bevolkerungsabnahme in den letzten Jahren beruht auf der
leicht negativen Wanderungsbilanz, d.h., es sind mehr Personen aus Sché-
nenberg weggezogen als zugezogen. Diese Entwicklung kann zumindest
teilweise darauf zurickgefuhrt werden, dass die Bautatigkeit aufgrund der
sehr geringen Baulandreserven praktisch inexistent war.

Prognose Der Gemeinderat ist bestrebt, ein gewisses Bevdlkerungswachstum zu er-
reichen (vgl. Grundsatze Entwicklungsstrategie). Das statistische Amt des
Kantons ZUrich geht davon aus, dass die Bevolkerung in der Region Zim-
merberg in den ndchsten etwa 20 Jahren um rund 13% wachsen wird?. Es
kann davon ausgegangen werden, dass die Attraktivitdt von Schdénen-
berg als Wohnstandort mit der zunehmenden Bedeutung des Regional-
zentrums Wadenswil als Arbeitsplatzgebiet (vgl. Ubergeordnete Festlegun-
gen) steigen wird. Der Druck auf das bestehende Siedlungsgebiet wird
zunehmen. Ob das Bevdlkerungswachstum erreicht werden kann, hangt
wesentlich von den Mdéglichkeiten und Anreizen ab, welche die Ortsplo-
nung bietet, um bereits Uberbaute Gebiete geringflgig entwickeln zu
kénnen.

2 Gemass statistischem Amt Kanton Zirich, Regionalisierte Bevélkerungsprognosen fir den Kanton Zirich, Prognoselauf 2013
(Juni 2013): Szenarium Trend TZH13 (STAT)
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Wohnungsleerstinde
in Schénenberg

253

Gebaute Wohnungen
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Wohnungsleerstand

Obwohl der Leerwohnungsbestand der Gemeinde Schdnenberg tenden-
ziell hoher ist als diejenigen der beiden Nachbargemeinden HUtten und
Wdadenswil, so liegt die Quote grossteils unterhalb der 1.5% Marke, welche
als eine gesunde Leerstandquote betrachtet werden kann.

Leerwohnungsquote [%]
Quelle Statistisches Amt des Kantons Ziirich

Verdnderung [%]

P AP F PPN PRSI D PO ED PO DD
F PP PE I T PP EE S E S E S

—a—Schinenberg Hitten == Waddenswil =====Kanton Ziirich

Leerwohnungsquote in Schénenberg 1990-2013

Wohnbautatigkeit

Die Entwicklung der Bevolkerung korreliert mit der Wohnbautéatigkeit in
Schénenberg. Im Mittelwert Gber die lefzten Jahre werden in der Regel ca.
8 Wohnungen/Jahr gebaut. In den Jahren 1995, 1999, 2003 und 2004 wur-
den deutlich mehr Wohnungen gebaut (Maximalwert 2004: 26 Wohnun-
gen). Ab 2005 fand fast keine Wohnbautétigkeit mehr statt. Ab diesem
Zeitpunkt ist auch die Einwohnerzahl rGcklaufig.

Wohnbautatigkeit
30

25 L\
2 1

15 N L
IANY

Anz. neu erstellte Wohnungen

0 T T
S = oM S 0N W N~ 000 0 o o M S WnWwW >R g © =
D b1 [2)) [=)) (2] (=] (=] N (=1 oD o o o o o o [« o o o hm b hm
IR TR - T - T T - T B B = S~ B~ B~ B~ B~ S~ T~ S~ S - B~ B = =
— — — — - - — — — — o~ o~ o~ [} o~ o~ o~ ~ ~ ~ o~ o~ o~
—e— Schénenberg

Wohnbautdtigkeit in Schénenberg, Statistisches Amt des Kantons ZUrich
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2.5.4 Demografische Verteilung

Das nachfolgende Bevdélkerungsdiagramm zeigt die Altersstruktur der Be-
volkerung von Schénenberg. Demnach ist der Anteil der 30-45 jGhrigen in
Schénenberg verglichen mit dem Gesamtkanton Zurich unterdurchschnitt-
lich. Die grésste Bevolkerungsgruppe sind die 45-49 jGhrigen. Es ist eine
deutliche Tendenz zur ,,Uberalterung* festzustellen.

Gemeinde Schénenberg (ZH) _
Altersstruktur 2014 ﬁ
100
90
0 ]
70
60—
50—
40- Manner Frauen
30—

Altersklassen (Jahre)

5

: T =

= -4 = ) =1 0 1 2 3 4 5
Anteil an der Gesamtbevdlkerung (in %)

Bevélkerung nach Altersklassen
[ Gemeinde Schiénenberg (ZH) [ Personen im Ervwerbsalter

= Kanton Zirich

Quelle: Statistisches Amt, Kt. ZH @Amt fiir Raumentwicklung, Kanton Ziirich

Quelle: Raumbeobachtung, Amt fir Raumentwicklung (Zugriff August 2015)

255 Uberbauungsstand Zonenplan 2013

Uberbauungsstand In der Gemeinde Schdnenberg sind insgesamt rund 95% der Bauzonen
Schénenberg Uberbaut. Die einzig gréssere Reserve liegt in der dffentlichen Zone (ca. 1.1
ha).

Bauzonen Schoénenberg Uberbaut [ha] Unbebaut [ha]
Wohnzonen 18.3 (97 %) 0.5 (3%)
Mischzonen 10.6 (95 %) 0.5 (5%)
Arbeitszonen 0.1 (100 %) 0.1 (100 %)
Offentliche Bauten und Anlagen 4.7 (81 %) 1.1 (19 %)
Total 33.8 2.2

Quelle: Amt fir Raumentwicklung, Zugriff August 2015
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Bauzonenverbrauch

2.5.6

Revision der Ortsplanung Schénenberg, Erlduterungsbericht

In den vergangenen 15 Jahren wurden in der Gemeinde Schénenberg
rund 4 ha Bauzone bebaut. Etwa 40 % der bebauten Zonen fiel auf die
Wohnzone, ca. 40% auf die Mischzonen und ca. 20 % auf die 6ffentlichen

Zonen.
Bauzonen Schonenberg 15-Jahres-Verbrauch 1999-2013 [ha]
Wohnzonen 1.5
Mischzonen 1.7
Arbeitszonen 0
Offentliche Bauten und Anlagen 0.8
Total 4.0
Ausbaugrad

Aufgrund der Bauzonenknappheit in der Gemeinde Schénenberg stieg der
Ausbaugrad der einzelnen GrundstUcke stetig an. Der heutige Ausbaugrad
(gebaute Geschossflache in % der zuldssigen Geschossfldche) der Ge-

meinde Schdnenberg ist der zweithdchste Wert im Kantons Zurich.

100
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Ausbaugrad (in%)

Gemeinde Schénenberg (ZH) /T
Ausbaugrad 2000 - 2013 I
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Quelle: Amt fiir Raumentwicklung, Kt. ZH ®Amt filr Raumentwicklung, Kanton Zirich
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Ausbaugrad (gebaute Geschossflache in 9 der zulassigen Geschossflache)
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Region Zimmerberg
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X:\RP\477 Schénenberg\05 Ortsplanung\ 13 aktuelles Exemplar, Verfahren\5_Genehmigung\1_OP\Bericht nach Art

47.docx




2.6

Ubersicht
Berechnungs-
resultate

2.7

2.7.1

Einwohnerdichte

Beschdaftigtendichte
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Einwohnerkapazitat rechtskraftiger Zonenplan/BZO

Aus der Uberbauungsstatistik 1&sst sich die theoretische Einwohnerkapazitét
abschatzen. Die detaillierte Berechnung befindet sich im Anhang.

Theoretisch weist die BZO von Schdénenberg innerhalb der rechtskraftigen
Bauzonen eine Kapazitdt von ca. 1°120 auf. Aus Analysen der Gebdude-
und Wohnungsstatistik ist bekannt, dass ausserhalb der Bauzone aktuell ca.
760 Einwohner leben. Zusammengerechnet ergibt sich eine Einwohnerka-
pazitdt mit dem heutigen Zonenplan und der gultigen BZO von 1910 Ein-
wohnern.

Einwohnerkapazitat (gerundet)
Schonenberg
bebaute Bauzone unbebaute Bauzone
Wohn- und Mischzonen 11120 30
Ausserhalb Bauzone 760
Total Kapazitat 1910

Die unbebauten Grundsticke weisen eine Kapaozitat for weitere rund 30
Einwohner auf. Unter BerUcksichtigung des sehr hohen Ausbaugrades (vgl.
2.5.6), sind Entwicklungen nach Innen mit der rechtskraftigen BZO kaum
mehr méglich.

Siedlungsstruktur
Einwohner- und Beschadftigtendichte

Die nachfolgenden Analysen aus den Jahren 2013/2014 sind, da sich die
Anzahl Einwohner und Beschdftigte nicht massgebend verdndert haben,
immer noch aktuell.

Insgesamt wohnen in Schénenberg rund 1120 Personen innerhalb der
Bauzonen. Dies sind rund 60% der Wohnbevdlkerung von Schdnenberg.
Die restlichen 40% wohnen in den Weilern und Gehdften ausserhalb der
Bauzone. Uber die gesamte Bauzone der Gemeinde gesehen, betrégt die
Einwohnerdichte rund 35 Personen/ha.

Mittels der Statistik der Unternehmensstruktur 2011 vom Bundesamt fUr
Statistik (BfS) lassen sich die Anzahl Beschdaftigte ermitteln. Innerhalb der
engeren Bauzone (roter Perimeter in der Abbildung unten) arbeiten rund
260 Beschdaftigte. Ausserhalb sind es nochmals rund 310 Beschdaftigte.
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Képfe/ha Z&hlt man die Einwohner und die Beschdaffigten zusammen, ergibt dies
eine Dichte von rund 43 Kopfen/ha. Dies entspricht gemdass der Kategori-
sierung des Regio-RCK einer ,,sehr geringen Dichte".

J7Einwohner: ca. 1120 Pers.
A Einwohnerdichte: 35 Pers./ha

) «Beschaftigte: ca. 260 Pers.
AD Beschaftigtendichte: 8 Pers./ha

Ausserhalb der Bauzone:
Einwohner: ca. 760 Pers.
Beschaftigte: 310 Pers.

Einwohner und Einwohnerdichte innerhalb der Bauzone (Stand 2012)

sowie Beschdftigte und Beschdftigtendichte innerhalb der Bauzone (Stand 2011)
Quelle: Eigene Abbildung auf Grundlage der Geb&ude und Wohnungsstatistik
Stand 2012, BfS sowie der Statistik der Unternehmensstruktur 2011, BfS.
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Einwohnerdichte
pro Quartier

Legende

19 bis 25 Einw./ha
25 bis 40 Einw./ha
40 bis 50 Einw./ha

uber 50 Einw./ha

Beschdaftigtendichte
pro Quartier
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Die Einwohnerdichte unterscheidet sich in den verschiedenen Quartieren
von Schénenberg deutlich. Die nachfolgende Abbildung zeigt die Anzahl
Einwohner im Quartier sowie die Dichte (Anzahl Einwohner pro ha). Im
Ortskern weist Schénenberg Dichten bis zu 90 Einw./ha auf, wdhrend in
den Wohnqguartieren, so z.B. in Fernegg sehr geringe Dichten bestehen
(rund 25 Einw./ha).

Aktuelle Einwohner- und Beschdftigtendichte pro Quartier (Stand 2012)
Quelle: Eigene Abbildung auf Grundlage der Geb&ude und Wohnungsstatistik Stand 2012, BfS

Die Quartieranalyse der Beschdaftigten zeigt die Verteilung der
Beschdaftiglen in der Gemeinde. In Vorderschdnenberg besteht die
hochste Beschdaftigtendichte mit rund 35 Beschdaftigten/ha.

Anzahl Beschdffigte und Beschdffigtendichte pro Quartier (Stand 2011)
Quelle: Eigene Abbildung auf Grundlage der Statistik der Unternehmensstruktur 2011, BfS
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3.2

Ausgangslage Gebiet,
Rechtskraftige Zone KIil

Problem

Ziel
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Inhalte der Revision

Ubersicht

Mit der Ortsplanungsrevision werden die Ubergeordneten Ziele, insbeson-
dere die Inhalte des kommunalen Richtplans, konkretisiert und grundeigen-
tUmerverbindlich umgesetzt.

Die Teilrevision beinhaltet im Wesentlichen folgende Anpassungen:

¢ Umzonung Vorderschénenberg und Aufhebung der Kernzone Kill

e Umzonung Gebiet Sonnenrain

e Sonderbauvorschriften W2A/W2B

e Anpassung der Kernzonenpldne und der Kernzonenvorschriften (Kl er-
halten, Kl entwickeln)

o Gestaltungsplanpflicht ,Vorderschdnenberg*

e Uberpriofung und Aktualisierung der BZO

Umzonung Vorderschonenberg und Aufhebung der Kernzone
Kill

Am Dorfeingang von Schdnenberg an der Haslaubstrasse liegt das Gebiet
der Tirggelfabrik, das gemdss rechtskraftigem Zonenplan der Kernzone |l
zugeordnet ist. Das Gebiet weist neben den reinen Gewerbegebduden
auch Gebdude mit teilweiser Wohnnutzung auf. Gemdss rechtskraftiger
BZO ist die Kernzone Il vor allem fUr die Gewerbeansiedlung bestimmt.
Wohnungen sind dabei nur in Verbindung mit gewerblichen oder Dienst-
leistungs-Betrieben zulé&ssig. Pro Gebdude darf héchstens 1/3 der genutz-
ten Geschossfladche fur Wohnen genutzt werden.

Die Regelung, dass innerhalb einer Parzelle der Wohn- resp. Gewerbeanteil
auf die Gebdude aufgeteilt werden muss, entspricht nicht mehr den heu-
tigen BeduUrfnissen. Sowohl aus betrieblichen wie auch aus wohnhygieni-
schen GrUnden ist es zweckmdassig, den GrundeigentiUmern die Méglich-
keit zu geben, die Nutzungen auf verschiedene Gebdude aufzuteilen.

Das Gebiet hat seit ldngerem keine Erneuerungen mehr erfahren. Im Rah-
men der vorliegenden Revision soll ein Anreiz zur Erneuerung dieses Ge-
biets geschaffen werden. Dazu soll die zuldssige AusnUtzung leicht erhoht
werden sowie die Regelungen zu den Gewerbefldchen gelockert werden.

Die vorliegende Kernzone entspricht in der ortsbaulichen Erscheinung je-
doch nicht einer Kernzone, vielmehr ist es eine typische gemischte Zone
(WG). Gemass PBG sind Kernzonen in §50 zusammenfassend wie folgt de-
finiert:

»Kernzonen umfassen schutzwUrdige Ortsbilder, wie Stadt- und Dorfkerne
oder einzelne Gebd&udegruppen, die in ihrer Eigenart erhalten oder erwei-
tert werden sollen.”
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Neue Zone WG3B

Anderungen

Auswirkungen
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Dementsprechend soll die Zone in eine Mischzone umgezont werden, was
den Grundzugen des Zonencharakters entspricht.

Die Revision der BZO sieht vor, das Gebiet Vorderschénenberg in die neu
eingefUhrte Wohnzone 3-geschossig mit Gewerbeerleichterung B einzuzo-
nen. Diese neue Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG3B unterschei-
det sich von der bestehenden Zone WG3 (neu WG3A bezeichnet)
dadurch, dass zwingend ein Gewerbeanteil von mindestens 50% aller Ge-
schossfléichen zu erstellen ist. Die in Art. 17 (neu 22) geregelten Grundmas-
se entsprechen denjenigen der bestehenden Zone WG3 (neu WG3A). Zu-
dem wird das Grundstick Nr. 3299 das heute teilweise in der Kernzone |
sowie teilweise in der Kernzone Il befindet gesamtheitlich in die Kernzone |
umgezont.

Mit dieser Umzonung dndern sich gegenuber der heutigen Situation in der
neuen WG3 Zone folgendes:

o Der maximal zuldssige Wohnanteil erhéht sich von 1/3 auf 1/2 der nutz-
baren GeschossflGche;

o Der Wohnanteil wird nicht pro Geb&ude beschrankt, sondern kann auf
mehrere Bauten verteilt werden (z.B. zwei Wohnbauten, 1 Gewerbe-
haus). Dies ermdglicht eine flexiblere und auf die Ladrmemissionen der
Haslaubstrasse abgestimmte Anordnung von Wohnen und Gewerbe.

o GeringfUgige Erhdhung der Grundmasse:

- Gebdudeldnge bisher 25 m neu 30 m
- Max. Anzahl Vollschosse bisher 2 neu 3
- BMZ bisher 2.2 neu 2.3

Mit dieser Massnahme wird die Fladche fUr das produzierende Gewerbe
geringfugig verkleinert. Aus Sicht der Gemeinde Schdnenberg eignet sich
das Gebiet aber gut fur eine Erweiterung des Wohnangebots. Des Weite-
ren wird mit der neuen Regelung eine flexiblere Handhabung der Nut-
zungsverteilung ermoglicht, wobei der Gewerbeteil im Minimalumfang von
1/2 gesichert wird. Damit wird ein Anreiz zur Quartiererneuerung geschaf-
fen.
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Umzonungen Gebiet Sonnenrain

Das Gebiet entlang des Sonnenrainwegs befindet sich heute in der Wohn-
zone W2B oder in der WG2.

Mit der Umzonung werden die GrundstUcke 2586/2587 und teilweise das
Grundstuck 2343 von der WG2 in die WG3A aufgezont. GegenUber der
heutigen Situation dndert sich folgendes:

e Erhdhung der Grundmasse:
- Erhdhung der Baumassenziffer von 1.6 auf 1.9.
- Erhdhung der maximalen Vollgeschossanzahl von 2 auf 3.
- Erhdéhung der Geb&udehdhe von 7.5m auf 11.0 m.

Mit der Umzonung diverser Grundsticke im mittleren und &stlichen Bereich
des Sonnenrainwegs von der Wohnzone W2B in die neue Wohnzone W2C
andert sich die Situation wie folgt:

e Erhéhung der Grundmasse:
- Erhdhung der Baumassenziffer von 1.2 auf 1.6

Sonderbauvorschriften W2A / W2B

Die Wohngebiete der zweigeschossigen Wohnzonen W2A und W2B zeich-
nen sich durch ihre starke Durchgrionung und ihre lockere Bebauung aus.
Sie bestehen fast ausschliesslich aus Einfamilienhdusern, die hdufig aus den
60er und 70er sowie aus den 40er Jahren stammen.

Die Wohngebiete weisen verschiedentlich eine Altersstruktur sowie eine
Belegungsstruktur auf, die auf einen baldigen Generationenwechsel hin-
weisen.

Aufgrund dieser Faktoren sind bauliche Verdnderungen in diesen Gebie-
ten in den ndchsten rund 10-15 Jahren wahrscheinlich.

Die Gemeinde Schoénenberg strebt fur das Gebiet eine qualitétsvolle und
gut ins Ortsbild integrierte Erneuerung mit einer geringfigigen Verdichtung
an. Die Struktur des stark durchgrinten Wohnquartiers soll dabei erhalten
bleiben.

Mit der EinfGhrung von Sonderbauvorschriften soll ein Anreiz zur Schaffung
von zus@tzlichen, kleinen Wohnungen, insbesondere Einliegerwohnungen
geschaffen werden. Im Zuge der Erneuerung bedeutet dies eine geringfu-
gige Erhéhung der Dichte, ohne den Quartiercharakter zu ver&ndern. Die-
se Einliegerwohnungen ermdéglichen einen Generationenwechsel und
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schaffen Wohnraum fur die &ltere Bevolkerung.

Dieser Ansatz basiert auf Freiwilligkeit, das heisst, dem Bauherrn ist freige-
stellt, ob er gemdss den Sonderbauvorschriften oder der Regelbauweise
bauen will. Ist der Bauherr also nicht interessiert an den Vorteilen resp. ist
nicht bereit, die damit verbundenen Bedingungen zu erfillen, haben die
Sonderbauvorschriften keine Wirkung und es gilt die Regelbauweise.

'Mit diesen Sonderbauvorschriften soll innerhalb des bezeichneten Teilgebiets der
W2A und W2B die Méglichkeit zur Erstellung zusatzlicher Wohneinheiten geschaffen
werden.

2Soweit diese Sonderbauvorschriften nichts Besonderes regeln, gilt die allgemeine
Bau- und Zonenordnung.

3FUr die Erstellung einer oder mehrerer zusétzlicher Wohneinheiten pro Parzelle (ge-
genUber der Anzahl Wohneinheiten bei Inkrafttreten dieser Vorschrift) sind folgende
Abweichungen zuldssig:

- Erhéhung der max. Baumassenziffer um 0.25

- Reduktion des Grossen Grundabstands auf 8 m

4Diese Abweichungen kénnen gewdhrt werden, wenn:
a) der Erweiterungsbau gestalterisch gut auf das bestehende Gebdude abge-
stimmt ist und er sich einwandfrei in die Quartierstruktur einordnet,
b) die Erschliessung einwandfrei funktioniert,
c) fdr einen qualitdtsvollen und begrinten Aussenraum gesorgt ist.

Hinter Fernegg

Zwelerhof

Ausschnitt Zonenplanentwurf
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Anpassung Kernzonenpldne und -bestimmungen

Die Kernzonenvorschriften bezwecken den Schutz von Einheit und Eigenart
der Bauten und ihrer Umgebung in den gewachsenen Dorfkernen. Sie er-
moglichen die sinnvolle Ergénzung und Erweiterung der Dorfkerne (§ 50
PBG) und die Einordnung von Um- und Neubauten.

Die Bestimmungen der Kernzone wurden gemdss dem Leitfaden fur Bau-
ordnungsregelungen in ldndlichen Gemeinden Uberprift und wo notwen-
dig und sinnvoll angepasst.

Die Anderungen sind im Dokument ,,Bau- und Zonenordnung mit Ande-
rungen" dargestellt und erldutert. Im Nachfolgenden werden die massge-
benden Anderungen erléutert. Redaktionelle Anpassungen respektive un-
tergeordnete Anderungen werden hier nicht néher erldutert.

Der bisher rechtskréftige wie auch der revidierte Kernzonenplan bezeich-
net Gebdude mit einer besonderen Bedeutung fUr das Ortsbild von Scho-
nenberg. Es werden zwei Gebdudetypen unterschieden. Im Entwurf der
revidierten BZO werden die bisher schwarzen Gebdude nach Art. 4 Abs. 1
neu als Bauten Typ A und die grauen Gebdude nach Art. 4 Abs. 2 als Typ B
bezeichnet. Zudem werden die Bestimmungen von Art. 4 (neu Art. 7) leicht
angepasst. Der Art. 7 Abs. b zum Typ B tragt der Bedeutung der Gebdude
aufgrund ihrer Stellung und Form Rechnung, indem diese nur unter Beibe-
haltung der Lage, Stellung, Dachform und der kubischen Gestaltung er-
setzt werden dirfen.

Im Rahmen der Revision wurden die Gebdude aufgrund ihrer Stellung und
ausseren Erscheinung hinsichtlich ihrer Bedeutung GberprUft. Insgesamt drei
Gebdude wurden einem anderen Typ zugeordnet.

/

Gemeindehaus (Typ A=>Typ B) Gebdude KTN 3301 (Streichen Typ B) Gebdude KTN 3296

Gemeindehaus:

Das Gemeindehaus wurde erweitert und massgeblich in Form und Volu-
men verdndert. Eine Kategorisierung Typ A ist nicht mehr gegeben. Es er-
folgt eine Abstufung zum Gebdude Typ B.
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Gebdaude KTN 3301:

Das Gebdude auf der Parzelle KIN 3301 wird kunftig nicht mehr innerhalb
der Kernzone liegen. Es ist vorgesehen, dieses Gebiet in eine gemischte
Zonen umzuzonen. Somit entfdllt die Gebdudetypisierung gemdass Kernzo-
nenbestimmungen.

Gebdude KTN 329é:

Das Gebdude auf der Parzelle KTN 3296 wird kUnftig nicht mehr als Baute
Typ B (gemdss BZO Art. 7 Abs. 2) bezeichnet.

Der Schutz von Einzelobjekten ist nicht Gegenstand der Bau- und Zonen-
ordnung. Er erfolgt durch SchufzverfGgungen des Regierungs- oder Ge-
meinderates. FUr die kommunalen Objekte des Natur- und Heimatschutzes
besteht ein Inventar, welcher beim Bauamt eingesehen werden kann.

Mit dem neuen Art. 17 BZO sollen die Kernzonenvorschriften fUr Projekte mit
besonderen ortsbaulichen Qualitdten gelockert werden kdnnen. Der
Nachweis fUr letzteres soll mittels eines qualifizierten Verfahrens nach SIA,
also beispielsweise mit einem Architekturwettbewerb oder einem Studien-
auftrag nachgewiesen werden. Die Gemeinde ist zwingend in diese Ver-
fahren einzubeziehen, beispielsweise durch Einsitznahme in der Jury.

Sofern die Qualitat des Ortsbilds gesteigert wird und die Wohnhygiene so-
wie die Verkehrssicherheit gewdhrleistet sind, sollen innerhalb der Kernzo-
nen (wo keine Verkehrsbaulinien vorhanden) die kantonalen Strassenab-
stdnde unterschritten werden kénnen. Dazu wird der neue Artikel 18 BZO
eingefthrt. Zusammen mit der teilweisen Aufhebung der Baulinien inner-
hallb der Kernzonen wird damit der Handlungsspielraum fUr Projektierende
vergrdssert.

Anpassung der Baulinien im Bereich der Kernzone

Innerhalb der Kernzonen bestehen eine Vielzahl von kommunalen Bauli-
nien und Baubegrenzungslinien, welche inren Zweck nicht mehr respektive
nur noch teilweise erfUllen. Ein Grossteil der Linien sichert den Strassenab-
stand entlang der HUtten- und Haslaubstrasse. Diese Abstdnde gehen je-
doch mit dem Strassenabstand von 6.0 m einher und sind demnach nicht
notwendig.

Die Baulinien in der Kernzone sollen daher im Rahmen der vorliegenden
Revision Uberprift und womaoglich aufgehoben werden.

Aufgehoben werden diejenigen Baulinien die lediglich den Strassenab-
stand sicherstellen. Diejenigen Baulinien, welche ortsbildprdgende Bauten
innerhalb des Strassenabstandes sichern, werden nicht aufgehoben. Diese
Bauten sollen weiterhin in Lage und Stellung mit Baulinien gesichert blei-
ben.
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Baulinien for Einzelne Baulinien sind so gelegt, dass ihr urspringliches Ziel vermutlich die
Freihaltebereiche Freihaltung von FlGchen respektive der Schutz einzelner Baufluten sicher-
stellen sollten. Im Rahmen der Ortsplanung wurden diese Baulinien hinsicht-

lich der ortsbaulichen Relevanz gepriUft. In folgenden drei Bereichen sind
Baulinien Uberprift worden:

Bereich sudliche Ein- Der Bereich innerhalb der Baulinie wird heute als Parkplatz genutzt. Die
gangspforte dadurch entstehende Freifldche ist ortsbauliche nicht begrindbar. Viel-
mehr wirde die Situation mit einer KernzonenUtberbauung ortsbaulich ge-

fasst und aufgewertet. Die Baulinie soll aufgehoben werden.

Parkplatz Anderungsplan (pink = aufzuhebende Baulinie)
Bereich Erschliessung

Der heute bestehende Freiraum ist im ndrdlichen Teil mit Obstbdumen be-
Kalchtaren

pflanzt und ist als attraktiver und wertvoller Freiraum zu betrachten. Die
vorliegenden Baulinien vermdgen diese Freifldche jedoch nicht zu schit-
zen, da die Baulinie ausschliesslich fur die Baufluchten zum Schutz der be-
stehenden Bauten definiert sind. Die durch die Baulinie abgegrenzten Bau-
ten sind als Gebdudetyp A beziehungsweise B im Kernzonenplan definiert.
Somit ist die Lage und Ausdehnung der Bauten bereits mit den Kernzonen-

bestimmungen gesichert. Insofern kann die bestehende Baulinie aufgeho-
ben werden.

oz ¥ \\/ z 3
N \ . = @
< ao | d g
& G ) g %
129 ﬁ @
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Anderungsplan Kernzonenplan Entwurf

Blick ab Hlttenstrasse
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Ortsbaulich sind die beiden markanten Bauten im Bereich des Knotens
HUttenstrasse — Hirzelstrasse wichtig. Die beiden Bauten sind als Einzelobjek-
te Typ B im Kernzonenplan definiert. Dadurch kénnen die Bauten grund-
satzlich abgebrochen und neu redlisiert werden. Dies ist gemdss Kernzo-
nenbestimmungen aber nur unter Beibehaltung von Lage und Volumen
moglich. Damit ist der notwendige Schutz grundsétzlich bereits gegeben.
Aufgrund der Ausdehnung des Vorbereichs zur Strasse hin, ist eine zuséizli-
che Baute nicht moglich. Unter BerUcksichtigung der einzuhaltenden Ab-
sténde ist eine Uberbauung kaum realisierbar. Die Baulinie wird dement-
sprechend aufgehoben.

Kernzonenplan Entwurf

Gestaltungsplanpflicht ,,Vorderschonenberg”

In Vorderschdnenberg besteht zwischen der HUttenerstrasse und der Has-
laubstrasse ein Gebiet in der Kernzone |, welches sich fUr eine Neuentwick-
lung eignet. Auf den drei Parzellen liegen heute ein Mehrfamilienhaus, eine
nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Scheune sowie ein rund 800 m?
grosser offentlicher Parkplatz. Die bauliche Entwicklung dieser Reserve stellt
aufgrund der Lage dieser GrundstUcke zwischen den zwei Verbindungs-
strassen hohe Anforderungen bezUglich Erschliessung, Larmschutz und Ge-
staltung. Daneben ist auch dem Ortsbild erhdhte Beachtung zu schenken.
Aufgrund dieser Voraussetzungen besteht ein hohes 6ffentliches Interesse
an der geregelten Entwicklung dieses Gebiets. Um die verschiedenen An-
forderungen stufengerecht vertieft zu entwickeln, ist die EinfOhrung einer
GP-Pflicht das geeignete Instrument.

Die GrundstUcke Nr. 2456, 3202 und 3299 werden daher mit einer Gestal-
tungsplanpflicht belegt. Im neuen Art. 29 des Baureglements werden die
Ziele und Mindestanforderungen des Gestaltungsplans definiert. Diese
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schreiben den Eigentimern eine fUr die Kernzone passende Bauweise/
Bautyp vor. Da ein hoher Anspruch an die Gestaltung der Bauten gestellt
wird, ist zudem ein Konkurrenzverfahren (Architekturwettbewerb) durchzu-
fGhren.

Weitere Anpassungen
Umzonung von offentlicher Zone zu Kernzone

Die Grundstucke KTN Nr. 27, 30 und 1621 sind gemass rechtskraftigem Zo-
nenplan der Zone fUr 6ffentliche Bauten zugeteilt. Der rechtskraftigen Kern-
zonenplan enthdlt Festlegungen auf diesen Grundsticken. Diese Festle-
gungen sind in der BZO im Teilbereich ,,Kernzonen" beschrieben. Die ver-
schiedenen Festlegungen stimmen somit nicht Uberein. Zur Bereinigung
dieser Unstimmigkeit mUssen die genannten GrundstUcke der Kernzone
zugeteilt und vom Kernzonenplan abgedeckt werden. Die Umzonung von
der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen zur Kernzone hat aufgrund
des bestehenden Gebdudeschutzes der Kirche und des Pfarrhauses, fak-
tisch keine baurechtlichen Auswirkungen.

Aufhebung Schraffur zur Sicherung der Planungswerte

Im rechtskréftigen Zonenplan besteht im Gebiet Matten eine Schraffur,
welche bestimmt, dass "bei Neubauten mit IGirmempfindlichen RGumen die
Einhaltung des Planungswerts mit gestalterischen oder baulichen Mass-
nahmen sicherzustellen” ist. Da die Grundsticke in diesem Gebiet heute
erschlossen und Uberbaut sind, kénnen Neubauten oder wesentliche An-
derungen auf diesen GrundstiGcken gemass Art. 31 Abs. 1 LSV bei Einhal-
tung der IGW bewilligt werden. Die Schraffur wird daher aufgehoben.

Zuweisung Gebiet Matten zur Reservezone

Im Gebiet Tirggelweg, Grundsticke KTN Nr. 881, 2999 und 3226 besteht
eine Diskrepanz zwischen dem Plan der kantonalen und regionalen Nut-
zungszonen vom 27. Februar 1986 und dem kommunalen Zonenplan, wel-
cher vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 2254 vom 22. Oktober 1997 ge-
nehmigt wurde. Diese Unstimmigkeit wurde von der Baudirektion in der
Nichtgenehmigung zum Teilzonenplan Tirggelweg festgestellt. Es wurde
empfohlen, die Grundsticke im Rahmen der laufenden Revision der Nut-
zungsplanung einer kommunalen Nichtbauzone, beispielsweise der Reser-
vezone zuzuweisen. Dieser Empfehlung wird Folge geleistet.
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Uberprifung der BZO

Neben den Anpassungen der Kernzonenvorschriffen und den in den vor-
herigen Abschnitten beschriebenen Anpassungen der BZO enthdlt die Re-
vision folgende Anderungen:

e Verschiedene kleinere Anpassungen/Prdzisierungen aufgrund Erfah-
rungen Bauamt

e Einzelne Vereinfachungen

o GeringfUgige Erhdhung der Baumassenziffer in der W2A und der W2B

o GeringfUgige Erhdhung der Anzahl Pflichtabstellplatze

e Ergdnzung Artikel zu MindestausnUtzung (Art. 46)
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Auswirkungen

Einwohnerkapazitat

Mit den folgenden Anderungen der BZO Schénenberg wird die Einwohner-
kapazitat leicht erhdht:

e Umzonung von der Klll in die WG3B in Vorderschdnenberg

e Umzonungen von der WG2 in die WG3A am Sonnenrainweg
e Umzonung von der W2B in die W2C am Sonnenrainweg

e Erhéhung BMZ in der W2A und W2B

e Sonderbauvorschriften (SBV) Uber Teile der W2A/W2B

Aufgrund der Berechnung ergeben sich die folgenden theoretischen Zah-
len:

Einwohnerkapazitat [Pers.]
Gebiete
Rechtskraftige BZO Entwurf BZO Differenz

Vorderschénenberg 28 44 16
Sonnenrainweg 8 9 ]
(WG2in WG3A)

Sonnenrainweg

(W2B in W2C) 49 61 12
W2A und W2B 477 563 86
Total Kapazitat 562 686 115

Es kann realistischerweise nicht davon ausgegangen werden, dass diese
Kapazitdt innerhalb der ndchsten 15 Jahre ausgeschopft werden kann. Es
wird angenommen, dass rund 1/3 dieser Kapazitdt von 115 Einwohner, also
rund 40 Einwohner, verfGgbar gemacht werden kann.

Schoénenberg Einwohnerkapazitat (gerundet)
Wohn- und Mischzonen 14120
rechtskréaftig (Uberbaut)

Wohn- und Mischzonen 30
rechtskréftig (unGberbaut)
Zusatzliche Kapazitat
. 40
Revision
Ausserhalb Bauzone 760
Total Kapazitat 1'950

Bei einer Einwohnerzahl von aktuell 1883 Einwohner (Ende 2014) besteht
also eine Kapazitdt von rund 70 Personen. Diese Einwohnerkapazitat er-
maoglicht eine geringfUgige Einwohnerentwicklung.
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Siedlungsentwicklung

Mit den Anderungen wird ein Beitrag zur qualitdtsvollen Siedlungsentwick-
lung geleistet.

Die Revision der BZO férdert durch die Sonderbauvorschriften Uber Teile
der zweigeschossigen Wohnzone den Bau von Wohnungen fUr die dltere
Wohnbevoélkerung indem ein Anreiz fUr Einliegerwohnungen geschaffen
wird.

Mittels Untersuchungen zur Bausubstanz und -struktur, zur Bevolkerungsstruk-
tur sowie zur Nutzungsdichte wurden diejenigen Quartiere ermittelt, in de-
nen innerhalb der ndchsten rund 10 Jahre VerGnderungen zu erwarten
sind, sei es aufgrund der Einwohner (Generationenwechsel) oder der Bau-
substanz (Renovationsbedarf).

Die Revision der BZO schafft in diesen Quartieren Anreize zur Erneuerung.
Einerseits wird die Nutzungsziffer (Baumassenziffer) leicht erhdht und ande-
rerseits wird mit den Sonderbauvorschriften ein AusnUtzungsbonus fir neue
Wohnungen geschaffen. Damit wird die Siedlungsentwicklung nach innen
gelenkt.

Mit der Moglichkeit, dass besonders gute Projekte unter bestimmten Be-
dingungen von den Kernzonenvorschriffen abweichen kdnnen, wird die
Erneuerung auch im Ortskern geférdert.

Orisbild

Mit den Anpassungen der Kernzonenbestimmungen wird Sorge zur histori-
schen Bausubstanz und den Bau- und Aussenraumstrukturen getragen. Die
BZO sowie die Kernzonenplanung bilden die Rahmenbedingungen for
bauliche Massnahmen.

Umwelt/Landschaft

Die Versorgung der Bevdlkerung in Schénenberg mit Erholungs- und Frei-
rdumen ist durch den nahen Landschaftsraum Gberall bestens gewdahrleis-
tet. Es gilt, die Erschliessung dieser Erholungsrdume durch ein aftraktives
Langsamverkehrsnetz sicherzustellen.

Mobilisierung der Innenreserven

Die vorhandenen Einwohner- und Beschdffigtendichten sowie der Aus-
baugrad in Schénenberg zeigen, dass die Innenentwicklungsreserven unter
Wahrung der bestehenden Qualitdten und Quartiercharakteristiken be-
schrankt sind.

In den Wohnguartieren sowie in Vorderschonenberg besteht jedoch ein
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geringfugiges Verdichtungspotenzial, welches durch die vorgesehenen
Revisionsinhalte rechtlich umgesetzt wird.

Dichteziele
Wie im Kapitel 2 erlautert, liegt die Nutzungsdichte der Bauzonen von
Schénenberg bei rund 45 Koépfen/ha. Fir eine Gemeinde in den Hand-

lungsrdumen Kulturlandschaft resp. Naturlandschaft (gemdass ROK) ist die
Dichte angemessen.

Gemeinde Schénenberg (ZH)

N
Einwohner- und Beschéaftigtendichte 2012 ]ﬁ'
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Dichte (Einwohner und Beschaftigte)
[ Wohnzone = Gemeinde Schinenberg (ZH)
1 Mischzone Region Zimmerberg
[ Arbeitszone = Kanton Zirich
Quelle: Amt fir Raumentwicklung, Kt. ZH @®Amt fir Raumentwicklung, Kanton Ziirich
Bauzonengrosse

Mit der vorliegenden Revision werden die Bauzonen nicht verdndert.

Abstimmung Siedlung und Verkehr

Das im Rahmen der vorliegenden Revision geschaffene zusdatzliche Ein-
wohnerpotenzial wird an gut erschlossenen Lagen geschaffen.
Offentliche Bauten und Anlagen

In der Gemeinde Schdnenberg besteht derzeit kein Bedarf an zusatzlichen
offentlichen Bauten und Anlagen.
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Immissionsschutz

Die Revisionsvorlage entspricht den Anforderungen hinsichtlich Ladrmschutz
sowie Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NIS).

Gefahrenschvutz

Die Baudirektion hat die Gefahrenkarte fur die Gemeinde Schdnenberg
am 21.12.2009 festgesetzt. Das Gemeindegebiet von Schénenberg wird
von einigen wenigen Seitenbdchen leicht tangiert.

Anderungen im Zonenplan sind nicht erforderlich, da keine Gebiete in den
Gefahrenzonen rot bestehen, fir welche eine Umzonung in eine Zone mit
geringerem Schadenpotenzial zweckmdassig wdare.

Genereller Entwdasserungsplan

Gemdss § 8 der Kantonalen Gewdsserschutzverordnung (KGSchV) ist bei
Anderungen des Bauzonenplans gleichzeitig der generelle Entwdsserungs-
plan (GEP) anzupassen und der Baudirektion zur Genehmigung vorzule-
gen.

Der GEP der Gemeinde Schénenberg wurde am 12. Juni 1996 genehmigt.
Der GEP ist gemdss § 14 Abs. 2 des kantonalen EinfUhrungsgesetzes zum
Gewadsserschutzgesetz laufend nachzufUhren.

Die Revision der Ortsplanung bewirkt lediglich geringfigige Anderungen
der Bauzonennutzung (Einwohner- und Arbeitsplatzkapazitat). Es ist daher
keine Anpassung des Generellen Entwdasserungsplanes (GEP) erforderlich.
Aus zeitlicher Hinsicht ist eine Uberprifung des GEP jedoch angezeigt und
ist daher zeitnah nach der Zonenplanrevision anzupassen.
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Anhang

A) Kapazitédtsberechnungen
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Total Kapazitat der uberbauten Bauzonen des rechtskréaftigen Zonenplanes

Bauzone B;L?ztslne BMZ* AZ * BGF [] Ausbaugrad Wohnanteil F!éche pro Einwoh'nlt-er-
(95%) Einwohner | kapazitat
[ha] % m?
K1 3.40 1.90 0.35 11'900 11'305 60% 6'783 45 151
K1+GP 0.60 1.90 0.35 2'100 1'995 60% 1'197 45 27
K2 2.10 1.90 0.35 7'350 6'983 60% 4'190 45 93
K2+GP 0.10 1.90 0.35 350 333 60% 200 45 4
K3 1.00 2.20 0.40 4'000 3'800 33% 1'254 45 28
K3+GP 0.10 2.20 0.40 400 380 33% 125 45 3
W2A 11.80 1.10 0.20 23'600 22'420 95% 21'299 50 426
W2B 6.50 1.10 0.20 13'000 12'350 95% 11'733 50 235
WG2 1.50 1.90 0.35 5250 4'988 65% 3242 50 65
WG3 1.80 2.30 0.42 7'560 7'182 65% 4'668 50 93
Total Kapazitéat der Uberbauten Bauzonen 1'124 |
Ubrige Zonen, ausserhalb Bauzone ca. 760
Total Einwohner heute (per 31.12.2013) 1'880 |
* Gemass BZO
** Umrechnung Baumassenziffer <> AZ gemass der Umrechnungshilfe Nutzungsziffern, Dichtevorgaben umsetzen, ARE,04 2015
Total Kapazitat der_unbebauten Bauzonen des rechtskraftigen Zonenplanes
Bauzone Bauzone BMZ* AZ * BGF (m?) Ausbaugrad Wohnanteil F!ache pro Einwohlnf:r—
[ha] (95%) p 5 Einwohner | kapazitét
% m
K1 0.10 1.90 0.35 350 333 60% 200 45 4
K1+GP 0.10 1.90 0.35 350 333 60% 200 45 4
K2 0.20 1.90 0.35 700 665 60% 399 45 9
K2+GP 0.00 1.90 0.35 0 0 60% 0 45 0
K3 0.00 2.20 0.40 0 0 33% 0 45 0
K3+GP 0.00 2.20 0.40 0 0 33% 0 45 0
W2A 0.30 1.10 0.20 600 570 95% 542 50 11
W2B 0.20 1.10 0.20 400 380 95% 361 50 7
WG2 0.00 1.90 0.35 0 0 65% 0 50 0
WG3 0.10 2.30 0.42 420 399 65% 259 50 5
Total Kapazitat der rechtsgiltigen Bauzonen (ZP 1996) 32

* Geméss BZO

** Umrechnung Baumassenziffer <> AZ gemass der Umrechnungshilfe Nutzungsziffern, Dichtevorgaben umsetzen, ARE,04 2015
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Einleitung

Offentliche Auflage

Die offentliche Auflage der Planungsunterlagen der Revision der Ortspla-
nung gemass §7 PBG erfolgte vom 7. Oktober bis am 5. Dezember 2016.

Anhorung

Parallel zur &ffentlichen Auflage wurden auch die nach- und nebengeord-
neten Planungstréger (Region und Nachbargemeinden) angehért. Es gin-
gen 5 Stellungnahmen der Region bzw. der Nachbargemeinden ein. Uber
die Behandlung der Begehren gibt Kapitel 2 Auskunft.

Einwendungen

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage gingen innerhalb der Auflagefrist 4 Ein-
wendungen ein. Die Gemeinde hat sémtliche Einwendungen geprift. Uber
die Behandlung der Einwendungen gibt das Kapitel 3 Auskunft.

BerUcksichtigung der Einwendungen

Die folgende Tabelle zeigt die Anzahl der berGcksichtigten bzw. nicht be-
rOcksichtigten Einwendungen:

Sachbereich Anzahl Bericksichtigte Ein- Nicht

Einwendungen (An- wendungen bericksichtigte
trage) Einwendungen

Richtplan Siedlung 2 1 1

Richtplan Verkehr 2 1 1

Bau- und 5 0 5

Zonenordnung

Kernzonenplan 1 1 0

Diverse 13 0 13

Total 20 3 17
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2. Ergebnis der Anhorung

Total Parallel zur &ffentlichen Auflage wurden die nach- und nebengeordneten
5 Stellungnahmen Planungstrdger (Region und Nachbargemeinden) angehort. Es gingen 5

Stellungnahmen ein.

(Ei:vrv‘g:dger) Inhalt der Anhérungseingabe Behandlung des Anhérungsbegehrens

(:) Zircher Planungsgruppe Zimmerberg Antrag nicht beriicksichtigen
Es ergibt sich die Fragestellung, ob die Entwick- Die Anpassungen der Ortsplanung sind hinsichtlich
lungsziele eine Nutzungsdichte Uber alles von ma- der moglichen Dichteentwicklung untergeordnet.
ximal 50 K/ha einhalten oder Gberschreiten. Eine Die Dichtefragen sind in den von Anderungen be-
detaillierte Bilanz diesbeziglich ist nicht ausgewie- froffenen Quartieren ausgewiesen. Der Bericht ist
sen. Die ZPZ beantragt, dass die Auswirkungen der dahingehend genUgend dokumentiert und erfUllt
komm. Richtplanung Uberpriuft und die regionalen die Anforderungen.
Vorgaben eingehalten werden."

(?) Zircher Planungsgruppe Zimmerberg Antrag beriicksichtigt
wAufgrund der 2. Vorprifung des regionalen Richt- Die Ubergeordneten Inhalte des Velonetzes wer-
plans werden die Abschnitte neu in "geplant” und den Ubernommen und im Richtplan Verkehr dar-
"bestehende" Radwege unterschieden. Der Ab- gestellt.
schnitt auf der Wdadenswilerstrasse und Rothen-
blattstrasse der Verbindung Schdnenberg- Sams-
tagernstrasse ist als geplant definiert. Alle anderen
Verbindungen sind als "bestehend" festzulegen.”

(?) Zircher Planungsgruppe Zimmerberg Antrag nicht beriicksichtigen
,Die erhdhten Nutzungsmasse sind grundsdtziich Schénenberg ist eine stark Iandlich gepragte Ort-
mit den regionalen Vorgaben vereinbar, allerdings 5Ch0_“~ Grinrdume und Noherholungsgeblg’re sind
fehlen in den Zonenbestimmungen zur Zone WG3A unmittelbar angrenzend vorhanden. Auf die Fest-
Festlegungen zugunsten der Durchgrinung bei Iegung der purchgrunung in diesen ,kleinen" Zo-
vertikaler Verdichtung®. nen wird verzichtet.

(T) Zurcher Planungsgruppe Zimmerberg Antrag nicht beriicksichtigen
,Die Anzahl der Pflichtabstellpldtze wird leicht er- Es ist nicht zu erwarten, dass fir Wohngebdude
hoht. Da die Parkplatzanzahl einen massgeblichen eine ausserordentlich hohe Anzahl Abstellpldtze re-
Einfluss auf die Verkehrserzeugung hat, wird emp- alisiert wird. Durch die geplanten Verdichtungen
fohlen eine Maximalbegrenzung der Parkfeldan- wird deshalb nicht mit einer Uberdurchschnittli-
zahl zu profen.” chen Verkehrszunahme gerechnet.

(2) Gemeinde Hirzel Antrag nicht beriicksichtigen

Beim kommunalen Richtplan Verkehr empfehlen
wir lhnen, auch die regional festgesetzten Reit-
wege - wie die Ubrigen Uberkommunalen Festle-
gungen - im Plan abzubilden.

Die ZUrcher Planungsgruppe Zimmerberg verzich-
tet in der aktuellen Fassung des regionalen Richt-
plans auf die Ausscheidung von Reitwegen. Aus
diesem Grund sind keine Festlegungen abzubil-
den.
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3. Ergebnis der offentlichen Auflage / Einwendungen

Innerhalb der Auflagefrist sind 4 Einwendungen mit insgesamt 15 Einwen-

dungsbegehren eingegangen.

(Ei:vrviggger) Inhalt der Anhérungseingabe Behandlung des Anhérungsbegehrens
(g) OV Erschliessung Auf Anitrag kann nicht eigetreten werden
Die unrentable Postautolinie 150 ist aufzuheben. Die Revision der Ortsplanung kann nicht Gber das auf-
Wenn darauf bestanden wird, so sind die Kosten fur heben oder einrichten von Buslinien entscheiden. Auf
die Haltestellen Neubad, Aesch und MUsli den Be- den Antrag kann daher nicht eingetreten werden.
harrern aufzuerlegen. Der Zugang zum Seespital Der Anfrag ist nicht Gegenstand der Teilrevision Orts-
Horgen ist mit der Buslinie ab Bahnhof W&denswil planung.
gewdhrleistet.
(;) Kehrschleife Vorder-Schonenberg Auf Anirag kann nicht eigetreten werden
Die Kehrschleife Vorder-Schénenberg ist somit Der Antrag Nr. 6 hangt direkt mit dem Antrag Nr. 5 zu-
nicht mehr nétig. sammen. Auf den Antrag kann daher ebenfalls nicht
eingefreten werden. Der Anfrag ist nicht Gegenstand
der Teilrevision Orfsplanung.
(g) Haltestelle Post Auf Antrag kann nicht eigetreten werden
Mit viel kleineren Kosten kann die bestehende Hal- Die Haltestelle Post entspricht nicht den technischen
testelle bei der geschlossenen Post ausgebaut Anforderungen, da die Gelenkbusse keine Mdglich-
werden. Sonst entsteht dort ein slumdahnliches Nie- keit zum Wenden haben.
mandsland. Zudem ist dort die Gemeinde Stock- Die Aufhebung der Haltestelle sowie deren Ersatz sind
werkeigentUmerin. bereits separat aufgelegt und beschlossen worden.
Aus diesem Grund kann auf den Anfrag nicht einge-
freten werden. Der Antrag ist nicht Gegenstand der
Teilrevision Ortsplanung.
(;) Haltestelle Rossliplatz Auf Antrag kann nicht eigetreten werden
Die Gehsteige mit einer Breite von 2.90 m sind zu Die Einwendung betrifft das bereits aufgelegte Pro-
reduzieren. Man kann auch Ausnahmen gestat- jekt der Bushaltestelle. Im Rahmen der Revision der
ten. Ortsplanung kénnen keine Anderungsantrége ge-
stellt werden. Auf den Anfrag kann deshalb nicht ein-
getreten werden.
(12(; Haltestelle Rossliplatz Auf Anitrag kann nicht eigetreten werden

Die Haltestelle auf der Seite Rossliplatz ist auf einen
Bus zu verkUrzen. Wenn 2 Postautos dort stehen, ist
die Sicht nach rechts fUr einen vorbeifahrenden
PW eingeschrdnkt. Warum wurden denn die beste-
henden Bdume wegen Sichtbehinderung abge-
holzt?2

Die Einwendung betrifft das bereits aufgelegte Pro-
jekt der Bushaltestelle. Im Rahmen der Revision der
Ortsplanung kénnen keine Anderungsanirdge ge-
stellt werden. Auf den Antrag kann deshalb nicht ein-
getreten werden.
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(121) Haltestelle Rossliplatz Auf Anitrag kann nicht eigetreten werden
Der Gehsteig auf der Seite Dorfhuus ist um ca. 4 Die Einwendung betrifft das bereits aufgelegte Pro-
Meter zu verkUrzen. Es kdnnte eine Verbindung zum jekt der Bushaltestelle. Im Rahmen der Revision der
Fussweg Dorfhuus gesucht werden. Ortsplanung kénnen keine Anderungsanirége ge-
stellt werden. Auf den Antrag kann deshalb nicht ein-
getfreten werden.
(122) Haltestelle Réssliplatz Auf Anitrag kann nicht eigetreten werden
Dem Ortsbildschutz wird durch das Abholzen von Die Einwendung betrifft das bereits aufgelegte Pro-
ca. 3 Bdumen keine Beachtung geschenkt. jekt der Bushaltestelle. Im Rahmen der Revision der
Ortsplanung kénnen keine Anderungsanirdge ge-
stellt werden. Auf den Antrag kann deshalb nicht ein-
getreten werden.
(123; Haltestelle Rossliplatz Auf Antrag kann nicht eigetreten werden
Durch den Ausbau der bestehenden Haltestelle Die Einwendung betrifft das bereits aufgelegte Pro-
bei der geschlossenen Post kann die ganze Ubung jekt der Bushaltestelle. Im Rahmen der Revision der
abgeblasen werden und der Kanton kénnte viel Ortsplanung kénnen keine Anderungsantrége ge-
Kosten sparen. stellt werden. Auf den Anfrag kann deshalb nicht ein-
getreten werden.
(124; Haltestelle Rossliplatz Auf Anirag kann nicht eigetreten werden
Der Abstand zur Haltestelle Zweierhof wird zu lang Die Einwendung betrifft das bereits aufgelegte Pro-
und enthielte zudem einen Bergpreis. jekt der Bushaltestelle. Im Rahmen der Revision der
Ortsplanung kénnen keine Anderungsanirdge ge-
stellt werden. Auf den Anfrag kann deshalb nicht ein-
getfreten werden.
15 . . o e
(3) Richtplan Siedlung Antrag berucksichtigt
Da wir die Parzellen 3393 und 2869 in Zukunft weiter Aufgrund der Absicht der beiden EigentUmer wird
landwirtschaftlich nutzen méchten, bitten wir Sie auf einen Eintrag der Fidchen als Siedlungserweite-
diese Parzellen nicht als Siedlungserweiterungsge- rungsgebiet verzichtet.
biet einzuteilen. Zu erwdhnen ist auch noch, dass
ein Teil der Einzonung sich auf dem Gebiet der
Moorlandschaft von nationaler Bedeutung befin-
det.
(]‘S Haltestelle Post Auf Anitrag kann nicht eigetreten werden

Aus meiner Sicht ist die Verlegung der Haltestelle
Post nicht zwingend erforderlich. Die bisherige
Postautohaltestelle Post erfUllf die BeduUrfnisse
durchaus. Optimale Anpassungen sind dort ohne
weiteres mdglich. Beim beibehalten der bisherigen
Haltestelle Post braucht es keine neue Busbuchten
und keine Wendeschlaufen (weniger Kosten).

Die Haltestelle Post entspricht nicht den technischen
Anforderungen da die Gelenkbusse keine Mdglich-
keit zum Wenden haben.

Die Aufthebung der Haltestelle sowie deren Ersatz sind
bereits separat aufgelegt und beschlossen worden.
Aus diesem Grund kann auf den Anfrag nicht einge-
freten werden.
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17
(4)

Haltestelle Post

Auf Anitrag kann nicht eigetreten werden

Es wdre schade, Boden, Grinfldche und weitere
Baume beim Roéssliparkplatz/ Dorfhuus und bei der
Telefonzentrale fUr ein solches Vorhaben zu opfern.
Unangemessen finde ich auch, dass die Ge-
meinde die rund 500 m? beanspruchte Fl&che gro-
fis abgeben wirde.

Der Anfrag ist nicht Gegenstand der Teilrevision Orts-
planung.

18
(4)

Haltestelle Post

Auf Anitrag kann nicht eigetreten werden

Der Fussgdngerstreifen auf der Hirzelstrasse wird
nicht besser und sicherer (ein einwandfreier Uber-
gang fur die Schiler wurde im Zusammenhang mit
dem Bau der Sporthalle bekanntlich als Vorausset-
zung aufgefUhrt und versprochen, vom Gemein-
derat aber nicht realisiert).

Die Aufhebung der Haltestelle sowie deren Ersatz ist
bereits separat aufgelegt und beschlossen worden.
Aus diesem Grund kann auf den Anfrag nicht einge-
treten werden.

19
(4)

Haltestelle Post

Auf Anitrag kann nicht eigetreten werden

FOr den Bus 150 mUsste eine viel Platz bendtigende
Wendeschlaufe eingerichtet werden, damit er die
neue Haltestelle bedienen kann (jeweils beide
Buchten nacheinander zum Aussteigen bzw. Ein-
steigen).

Die Aufhebung der Haltestelle sowie deren Ersatz ist
bereits separat aufgelegt und beschlossen worden.
Aus diesem Grund kann auf den Anfrag nicht einge-
freten werden.

20
()

Kernzone

Antrag bericksichtigen

Die im Amtsblatt des Kantons ZUrich am 7. Oktober
2016 publizierte Revision des kommunalen Richt-
planes und der Bau- und Zonenordnung sei im Ge-
biet Kalchtaren Kat. Nr. 3296 dahingend anzupas-
sen, als besagtes GrundstUck in der heutigen Kern-
zone 1 belassen werden soll; auf die Klassifizierung
"Gebdude B" soll verzichtet werden. Unter Kosten-
und Entsch&digungsfolgen zulasten der Ein-
sprachegegnerin.

Das Gebdude auf Kat. Nr. 3296 wird nicht als Ge-
bdude B bezeichnet. Es verbleibt wie bisher in der
Kernzone I.
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es
% Kantons Ziirich
~

Bauten und baurechtliche Planungen

Nutzungsplanung / Sondernutzungsplanung

B Revision kommunale Nutzungsplanung
Bekanntmachung des Inkrafttretens

8824 Schonenberg. Der Die Baudirektion des Kantons Ziirich hat am
26.01.2018 verfiigt:

Die Revision der kommunalen Nutzungsplanung, welche die Gemeindeversamm-
lung von Schénenberg mit Beschluss vom 30. Mérz 2017 festgesetzt hat, wird, unter
Vorbehalt von Dispositiv 2, genehmigt.

Gemiss Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichtes vom 11. April 2018 st
kein Rechtsmittel eingelegt worden. Die Revision tritt mit Datum der Publikation
in Kraft.

Gemeinde Schénenberg

00238013
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