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Gemeinde Schdnenberg

Kommunale Nutzungsplanung
Bau- und Zonenordnung

Von der Gemeindeversammlung am 30. Md&rz 2017 festgesetzt.

Von der Baudirektion genehmigt am 26. Januar 2018

Die Gemeinde Schénenberg erld@sst, gestitzt auf die einschla-
gigen Bestimmungen des kantonalen Planungs- und Baugesetzes
vom 7. September 1975, den seitherigen Anderungen und unter
Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen und kantonalen
Rechts, fUr ihr Gemeindegebiet nachstehende Bau- und Zonen-
ordnung.



I Zoneneinteilung

Zonen Art. 1 1 Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und Empfindiichkeitsstufen
(ES) eingeteilt, soweit es nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen
zugewiesen oder Wald ist:

1. Bauzonen AbkUrzung ES
Kernzonen
- Kemzonel| K I
- Kemzone ll Kl 1
Wohnzonen
- 2-geschossig A W2A Il
- 2-geschossig B W2B Il
- 2-geschossig C W2C Il
Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung
- zweigeschossig WG2 I
- dreigeschossig WG3A I
- dreigeschossig WG3B 1
Zone fir offentiiche Bauten Oe *

2. Erholungszonen
- Erholungszone A EA 1]
- BErholungszone B EB Il

3. Kommunale Freihaltezonen
- Kommunale Freinaltezone F -

4. Reservezonen
- Reservezone R -

*Empfindiichkeitsstufe gemass Festlegung im Zonenplan.

Anordnungen Art. 2 ! Innerhalb der Zonen werden mit rumiich begrenztem Anwendungsioe-
innerhalb der reich folgende Anordnungen zu den weiteren Festlegungen getroffen:
Bauzonen

a) Waldabsténde
b) Aussichtsschutz / Landschaftsschutz
c) Gestaltungspldne

Pldne Zonenplan Art. 3 ! FUr die Abgrenzung der Zonen ist der Zonenplan Mst. 1:5'000 massge-
bend. Die mit der Bau- und Zonenordnung abgegebenen verkleinerten
Zonenpldne sind nicht rechtsverbindlich. FUr die Kemzonen gilt der Kemzo-
nenplan Mst. 1:1°000.



1.1

Iweck

Grundsaiz

Verhdlinis zu

anderen Vor-
schriften und

Inventaren

Um- und Ersatz-
bavuten, Baube-
grenzungslinien

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Zonenordnung
Bauzonen

Kernzonen
ALLGEMEINES

! Die Kemzonenvorschriffen und Kemzonenpléne bezwecken den Erhalt
von Einheit und Eigenart des gewachsenen Ortskemns von Schdnenberg
und des Weilers Tannen.

2 Sie regeln die Einordnung von Um- und Neubauten und erméglichen
eine zeitgemdsse Emeuerung.

I Umbauten und Renovationen sowie Neu- und Anbauten aller Art halben
sich durch ihre Ausmasse, Form, Dachgestaltung, Materialwahl, Massstélbo-
lichkeit und der Terrain- und Umgebungsgestalfung gut in das Orts- und
Strassenbild einzuordnen, um damit die I&ndliche Erscheinung des Ortsbil-
des zu wahren.

2 Die Haupffirstichtung auf Neubauten ist so zu wdhlen, dass eine gute
Einflgung der Bauten in den Altbestand erreicht wird.

! Die Kemzonenvorschriften regeln die Belange des Ortsbildschutzes. Der
Schutz von Einzelobjekten ist nicht Gegenstand der Bau- und Zonenord-
nung. Er erfolgt durch eine Verordnung, eine Verflgung oder einen Ver-
frag. Diese Schutzanordnungen gehen den Kemzonenvorschriften vor.
Zudem sind die einschldgigen Inventare (Ortsbild- und Denkmalschutzin-
ventar) zu berGcksichtigen.

MASS DER NUTZUNG

Die im Kemzonenplan eingefragenen Gebdude von Typ A sind mdglichst
zu erhalten und dUrfen nur unter Beibehaltung von Lage, Grundriss, kubi-
scher Gestaltung, Ausbildung der Fassaden und des Daches umgebaut
oder ersetzt werden. GeringfUgige Abweichungen kdnnen bewiligt oder
angeordnet werden, wenn dies im Inferesse der Hygiene, des Orisbild-
schutzes oder der Verkehrssicherheit liegt.



Grundmasse fir
Neubavuten

Nutzweise /
Bauweise

Abbriche

Art. 8

Art. 9

Art. 10

2 Die im Kemzonenplan eingetfragenen ortsbaulich wichfigen Gebdude
von Typ B dUrfen umgebaut, geringflgig erweitert oder ersetzt werden.
Ersatzbauten haben Lage, Stellung, Dachform und die kubische Gestal-
tung zu Ubemehmen. Beziglich der Ubrigen Gestaltung gelten die Kem-
zonenvorschriften.

3 Die Abstandsverschdarfung fur Gebdude mit brennbbaren Aussenwdnden
(§ 14 BBV ll) ist in den Kemzonen nicht anwendbar.

4 Die Ubrigen bestehenden Bauten dirfen umgebaut oder durch Neu-
bauten nach Art. 8 ersetzt werden.

5 Die im Kemzonenplan eingefragenen Baubegrenzungslinien sind als
Pllichtbbaulinien zu bericksichtigen.

1 For Neubauten gelten folgende Grundmasse:

Kl Kl

a) Vollgeschosse max. 3 2
b) Anrechenbare Dachgeschosse bei erreichter

Vollgeschosszahl max. 2 2
c) Gebdudehdhe max. 11Om | 75m
d) Gebdudeldnge max. 250m | 250m
e) Grundabstdnde

- Grosser Grundalbstand - min. 80m | 8om

- Kleiner Grundabstand  min. 40m | 40m
f)  Baumassenziffer [m3/m?] max. - 19

In der Kernzone Il ist fUr rein gewerblich genutzte Erdgeschosse
aliseitig der kleine Grundabstand einzuhalten.

'In der Kernzone sind Wohnungen, Buros, Praxen, Laden, landwirt-
schaftliche Gebdude, Gaststdtten sowie mdssig stérendes Ge-
werbe zuldssig.

2 Der Zusammenbau bis zur zonengemdassen Gebdudeld@nge ist
gestattet.

1 Der Abbruch von Gebduden oder Gebdudeteilen sowie von
baulichen Bestandteilen der Umgebungsgestaltung in der Kern-
zone | ist bewiligungspflichtig. Er darf nur bewilligt werden, wenn
die Baulicke das Ortsbild nicht beeintrchtigt oder wenn die
Erstellung der Ersatzbaute gesichert ist.



Dachform und
-neigung

Dachvorspriinge

Dach-
eindeckung

Dachaufbauten
und -einschnitte,
Dachflachen-
fenster

Fassaden

Art. 11

Art. 12

Art. 13

DACHGESTALTUNG

1 Die Dachform und -neigung soll mit derjenigen der benachbar-
ten Alfbauten harmonisch im Einklang stehen.

2 Auf Hauptgebduden sind nur Satfteldécher mit beidseitig glei-
cher Neigung von 35 - 50° alter Teilung zul&ssig. Im unteren Teil
des Daches sind konstruktiv bedingte Reduktionen der Dachnei-
gung gestattet.

3FUr besondere Gebd&ude im Sinne des PBG
§ 273, sind auch Pult- und Schleppddcher mit geringerer Neigung
gestattet.

4 Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten. Dachvor-
springe haben traufseits mind. 80 cm und giebelseits mind. 30 cm
zu betragen. Trauf- und Ortgesimse sind so schlank wie mdglich zu
gestalten.

5 Die Dacher sind in der Kernzone | mit Tonziegeln und in der Kern-
zone |l mit Ton- oder Betonziegeln in ortsUblicher Form, nicht glén-
zend und dunkler Farbe einzudecken

I Dachaufbauten sind nur im ersten Dachgeschoss als Giebellu-
karnen, Schleppgauben oder Ochsenaugen zuldssig. Sie haben
sich in Form, Material und Farbe gut in die Dachfl&dche einzufu-
gen.

2 Die einzelnen Frontfldchen von Dachaufbauten sind moglichst
klein zu halten. Die Summe aller Frontflachen darf im Maximum
1/15 der Dachflachenansicht Uber den jeweiligen Gebdudeteil
erreichen

3 Es sind nur einzelne Dachflachenfenster zuldssig. Sie haben sich
in Material und Farbe unauffdllig in die Dachfléche einzupassen.
Sie sind hochrechteckig anzuordnen, und ihre Glasfldche darf pro
Fenster 0,5m?2 nicht Ubersteigen. Die Glasfldche darf gesamthaft
2.0 % der Dachflache Uber dem jeweiligen Gebdudeteil nicht
Ubersteigen.

4Dacheinschnitte sind untersagt.

FASSADENGESTALTUNG

I Die Gliederung und Aufteilung sowie die Materialwahl und die
Farbgebung von Fassaden hat die alte herkdmmliche Bauweise
zu berUcksichtigen. Reflekfierende sowie ortsunUbliche Materio-
lien und Farben sind unzuldssig.

2 In der Kernzone | sind frei kragende Balkone sind nur auf der
Traufseite zuldssig.



Fenster Art. 14

Umgebungs- Art. 15
gestaltung

Reklameanlagen Art. 16

Abweichungen  Art. 17

Strassenabstand  Art. 18

I Fenster haben die Form eines stehenden Rechteckes aufzuwei-
sen und gegenUber der Mauerfléche der gesamten Fassadenfla-
che zurickzustehen.

2 |n der Kernzone | sind die herkdmmlichen ein- oder zweiflugeli-
gen Fenster mit Einfassungen und Sprossenteilung zu verwenden.

3 Es sind Fensterl@éden anzubringen.

UMGEBUNGSGESTALTUNG

I Umschwung, Ausstattung und AusrUstung sind fUr sich und im
Zusammenhang mit der landlich-baulichen Umgebung so zu ge-
stalten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.

2 Es dUrfen nur einheimische Baume und Strducher gepflanzt und
ortsUbliche Einz&unungen erstellt werden.

3 In der Kernzone | sind bestehende Baumgdrten, Einzelbdume
und Vorgdrten méglichst zu erhalten. Die Baubehdrde kann die
Umwandlung bestehender Vorplatze und Garten in Fahrzeugab-
stellplatze untersagen.

4 Ein- und Ausfahrten zu Garagen sind méglichst zusammenzule-
gen. Abgrabungen sind minimal zu halten. Allféllige Aufschuttun-
gen sind gut zu gestalten und durfen in der Regel nicht mehr als
1.5 m betragen. Die Baubehdrde kann die Erstellung von Ein- oder
Ausfahrten verweigern, wenn Interessen des Ortsbildschutzes oder
des Verkehrs dies erfordern.

5 Die im Kernzonenplan bezeichneten Erhaltenswerten Bdume
sind zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte einhei-
mische Arten zu ersetzen.

I Reklameanlagen sind unaufdringlich zu gestalten und am Ge-
bdude anzubringen. Fremdreklamen sind nicht zuldssig.

2Selbstleuchtende Reklamen sind untersagt.

ABWEICHUNGEN FUR BESONDERS GUTE PROJEKTE

Der Gemeinderat kann Abweichungen von den Vorgaben Art.
11 bis Art. 16 zur Kernzone ermdéglichen, sofern das Projekt unter
Einbezug der Gemeinde aus einem quadlifizierten Verfahren (Stu-
dienauftrag, Wettbewerb etc. nach SIA) hervorgeht.

TFehlen Verkehrsbaulinien gemdass § 264 PBG, so ist das Bauen auf
oder das Ndherbauen an die Strassengrenze gestattet, wenn
dadurch das Ortsbild verbessert und die Wohnhygiene sowie die
Verkehrssicherheit nicht beeintrichtigt werden.



Solaranlagen

1.2

Grundmasse

Nutzweise

Bauweise

Art. 19

Art. 20

Art. 21

Art. 22

WEITERES

I'In der Kernzone | sind Solaranlagen bei Neubauten in die Dach-
fldchen zu integrieren.

2 In der Kernzone | ist das Anbringen von Solaranlagen an Fassa-
den nur bei einer vollfl&échigen Integration und zurickhaltenden
Gestaltung zuldssig.

Wohnzonen und Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung

1 Es gelten folgende Grundmasse:

WG3

W2A W2B W2C WG2* A WG3B
a) Baumassenziffer max. 19 19 16 16 19 03
[m3/m?]
a) Vollgeschosse max. 2 2 2 2 3 3

b) Anrechenbare Dachge-
schosse bei erreichter Vollge- 1 2 2 2 2 2
schosszahl max.

c) Anrechenbare Unterge-
schosse bei erreichter Vollge- 1 1 1
schosszahl max.

d) Gebdudeldnge max. m 20 24 24 24 30 30

e) Gebdudehdhe max. m 7.5 7.5 7.5 7.5 11.0 11.0

f)  Grundabsténde
- Kleiner Grundabstand min.m | 5 5 5 4 4 4

-Grosser Grundabstand min. m 10 10 10 8 8 8

* FUr Gebdude respektive Liegenschaften mit einem Gewerbeanteil von mindes-
tens einem Drittel aller Geschossfldchen gelten in der Wohnzone mit Gewerbeer-
leichterung WG3 eine Baumassenziffer von max. 2.3, in der WG2 von 1.9.

1In den Zonen W2A/W2B und W2C ist nicht stérendes Gewerbe
gestattet.

2In der Zone WGS3B ist zwingend ein Gewerbeanteil von mindes-
tens der Halfte aller Geschossfldchen zu erstellen.

31In den Zonen WG2, WG3A und WGS3B ist massig stérendes Ge-
werbe zuldssig.

1In der Zone W2A/W2B und W2C ist das Zusammenbauen bis zur
zul@ssigen Gebdudeldnge gestattet.

2 In den Zonen WG2 und WG3 ist das Zusammenbauen bis zur
zul@ssigen Gebdudeldnge gestattet.



Dachform und
Gestaltung

Dachaufbauten
und -einschnitte,
Dachfidchen-
fenster

1.3

Bauweise

Nutzweise/
Bauweise

3.

Freihaltezone

Art. 23

Art. 24

Art. 25

Art. 26

Art. 27

I Auf Hauptgebduden sind Schragddcher mit einer Neigung von
27-45° alter Teilung zuldssig. FUr Gebdudegruppen sind andere,
einheitliche Dachformen gestattet.

2|In den Zonen WG3 und WG2 sind fUr eingeschossige Bauten so-
wie fUr besondere Gebd&ude im Sinne des PBG auch Pultd&cher
mit geringerer Neigung oder Flachd&cher gestattet.

1 Dachaufbauten und -einschnifte sind im Ausmass von héchstens
einem Drittel der Fassadenl@nge gestattet. Dachaufbauten sind
als Giebellukarnen, Schleppgauben oder Ochsenaugen auszu-
bilden. Technisch bedingte Aufbauten sind von dieser Vorschrift
ausgenommen.

2 Auf derselben Dachfléche sind nur gleiche
Arten von Dachaufbauten zuldssig.

3 Es sind nur einzelne Dachfléchenfenster zul&ssig. Sie haben sich
in Material und Farbe unauffdllig einzupassen. Ihre Glasfldche
darf pro Fenster 1.0 m? nicht Ubersteigen. Die Glasfl&éche darf
gesamthaft 4.0 % der Dachflache Uber dem jeweiligen Gebdu-
deteil nicht Ubersteigen.

Zone fur offentliche Bauten

1 Bauten haben gegenuber den privaten Nachbargrundsticken
die Grenz- und Gebdudeabstdnde der betreffenden angren-
zenden Bauzone einzuhalten. GegenUber Nichtbauzonen gilt ein
Grenzabstand von mindestens 5 m.

Erholungszone

1 Zul&ssig sind Bauten und Anlagen fur den Betrieb, den Ausbau
und den Unterhalt eines Kultur-, Sport- und Festplatzes.

2|n der Erholungszone EA gilt eine Gestaltungsplanpflicht. In der
Erholungszone EB sind hdchstens eingeschossige Bauten zuldssig,
die sich gut ins Landschaftsbild einordnen.

3 Bauten haben gegenuber den Nachbargrundstiucken die
Grenz- und Gebdudeabstdnde der betreffenden angrenzenden
Bauzonen einzuhalten. Gegenuber Nichtbauzonen gilt ein Ab-
stand von mindestens 6.00 m.

Freihaltezone (kommunale)

IFUr die Freihaltezone gelten die §§ 61-64 des PBG.



Gebiet Vorder-
schonenberg

Aussichtsschutz

Bepflanzungen,
Grinflachen

Aussenantennen

Art. 28

Art. 29

Art. 30

Art. 31

Besondere Institute

Bereiche mit Gestaltungsplanpflicht

I Durch den Gestaltungsplan ,,Vorder Schénenberg” soll eine
Dorfkernbebauung sichergestellt werden welche sowohl eine
angemessene Dichte wie auch eine gute architektonische Ge-
staltung aufweist.

Weitere Festlegungen

AUSSICHTSSCHUTZ/LANDSCHAFTSSCHUTZ

1'Von den im Zonenplan bezeichneten Lagen mit Aussichtsschutz
ist die Aussicht zu erhalten. Beim Aussichtspunkt Humbel darf kein
Teil eines Hauses, noch Mauern, Pflanzungen und dergleichen die
Hoéhenkote von 735,0 m U. M. Uberragen.

2 Davon ausgenommen sind Kamine sowie kleinere, technisch
bedingte Aufbauten.

BEPFLANZUNGEN

1 Bestehende Baume und Strducher sind wo mdglich zu erhalten.
Zur BegrGnung durfen nur einheimische, standortgerechte Pflan-
zen verwendet werden.

2 Die Vorgdrten sind wo maoglich als Grinfldchen herzurichten.
Ausmass und Gestaltung werden in der baurechtlichen Bewilli-
gung festgelegt.

AUSSENANTENNEN

I Aussenantennen durfen nur unaufféllig in Erscheinung treten;
dies ist mit einer entsprechenden Grossen-, Farb- und Standort-
wahl zu sichern. Sie dUrfen nicht auf dem Dach angebracht wer-
den.

2 In der Kernzone sind Aussenantennen nur gestattet wenn sie
nicht stérend in Erscheinung treten.

3 |In den vom Antennenkabelnetz erfassten Gebieten soll diese
Anschlussmoglichkeit benUtzt werden.



Grosser und klei-
ner Grundab-
stand

Mehrlangen-
zuschlag

Grenzabstand
bei nachtragli-
cher Ausseniso-
lation

Besondere Ge-
bdude

Gebdudeldnge

Strassenabstand,
Unterirdische
Gebdaude und
Anlagen

Art. 32

Art. 33

Art. 34

Art. 35

Art. 36

Art. 37

Erganzende Bauvorschriften

ABSTANDSVORSCHRIFTEN

I Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in der
Regel vor der ldngeren am meisten nach Stden gerichteten Ge-
bdudeseite. Der kleine Grundabstand ist vor den Ubrigen Ge-
bdudeseiten einzuhalten.

2 |In Zweifelsfallen bestimmt der Gemeinderat die fUr den grossen
Grundabstand massgebliche Gebdudeseite.

1In den Wohnzonen - bei eingeschossigen Bauten von mehr als
20 m Lange, bei zwei- und dreigeschossigen Bauten von mehr als
15 m L&nge - ist bei Fassaden der betreffende grosse Grundab-
stand um 1/3 der Mehrlénge, jedoch héchstens um 5 m zu ver-
gréssern. Diese Regelung gilt nicht fUr dauernd gewerblich ge-
nutzte Erdgeschosse und darunter befindliche Untergeschosse in
den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung.

2Bei Gebduden in den Wohnzonen, welche den kantonalrechtli-
chen Gebdudeabstand von 7.00 m unterschreiten, gilt die Sum-
me der Fassadenl@ngen fiUr die Berechnung des Mehrldngenzu-
schlages.

1 BezUglich dem Anbringen einer nachtrdglichen Aussenisolation
an Bauten, die vor Inkrafttreten dieser Bau- und Zonenordnung
bestanden haben, gelten die Bestimmungen von § 357 Abs. 4
PBG, bzw. der entsprechenden kantonalen Verordnung.

1 FUr besondere Gebd&ude gemdass PBG § 273 gelten hinsichtlich
Abstdnde die kantonalrechtlichen Mindestanforderungen.

2 Der Grenz- oder NGherbau bedarf der schriftichen Zustimmung
des Nachbarn.

Bei der Berechnung der Gebdudeldnge sind besondere Gebdu-
de gemadss Art. 36 zu berucksichtigen.

'Wo keine Baulinien festgelegt sind, haben unterirdische Gebdu-
de einen Abstand von 3.5 m gegenUber kommunalen Strassen -
die den Zugangsnormalien entsprechen - und Wegen einzuhal-
ten. Entlang nicht normalienkonformen Strassen haben unterirdi-
sche Gebdude einen Abstand von 6.0 m einzuhalten.



Abstandsfreie
Gebdude

Bauten unter
Terrain

Motorfahrzeuge
Anzahl

Besondere Ver-
hdltnisse

Besucher-
parkplatze

Kinderwagen

Fahrrader

Spiel- und Ruhe-
flachen

Terrainabgaben

Art. 38

Art. 39

Art. 40

Art. 41

Art. 42

'Unterirdische Geb&ude und Gebd&udeteile im Sinne von PBG §
269 haben einen Mindestgrenzabstand von 1.0 m einzuhalten.

'Unterirdische Gebdude und Gebdudeteile im Sinne von § 269
PBG sind zu humusieren, zu begrinen oder als Platz zu gestalten.

ABSTELLPLATZE UND -RAUME

1 Die Anzahl der erforderlichen Personenwagen-Abstellplatze wird
wie folgt berechnet:

Wohnungsgrosse Abstellplatz
- pro 1-und 1 1/2-Zimmerwohnung 1
- pro 2-, 2 1/2-, 3- Zimmerwohnung 1.5
- pro Wohnung mit 3 1/2 oder mehr Zimmern 2

Bruchteile von Fahrzeugabstellpldtzen sind aufzurunden.

2Bei anderen Nutzungen oder besonderen Verhdltnissen setzt der
Gemeinderat die ndtige Anzahl Motorfahrzeug-Abstellplatze im
Rahmen der Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassen-
fachleute (Norm SNV 641 281) im Einzelfall fest.

3 Bei Mehrfamilienh&usern sind 10 % der gemass Abs. 1 ndtigen
Anzahl Platze - mindestens aber ein Abstellplatz - zusdtzlich als
Besucherparkpl&tze im Freien zu erstellen und zu bezeichnen.

4 In Mehrfamilienhdusern sind in der Ndhe des Hauseinganges
genugend grosse, ebenerdig zugdngliche Abstellrdume fur Kin-
derwagen bereitzustellen.

5 Bei Mehrfamilienhdusern sind genugend Abstellplatze fur Velos
zur Verflgung zu stellen. Dabei sind die értlichen Verhdltnisse zu
berGcksichtigen. Es gelten die normgemdssen Richtwerte. Erfor-
derliche Abstellpl&tze fur Velos sind in der Regel auf dem Grund-
stUck selbst zu erstellen. Die Abstellpldtize fUr Velos mussen gut
zuganglich an zweckmdssiger Lage angeordnet werden.

DIVERSES

1 Bei Mehrfamilienhdusern sind Spiel- und Ruhefldchen im Ausmass
von mindestens 15 % der GrundstUcksfldche zu erstellen

1 Das gewachsene Terrain darf in den Bauzonen um hdchstens
1.00 m abgegraben werden. Von dieser Beschr&dnkung ausge-
nommen sind Haus- und Kellerzugénge, Gartenausgdnge sowie
Ein- und Ausfahrten zu Garagen.



Erscheinung Art. 43
Untergeschosse

Besondere Ge- Art. 44
bdude

Mindest- Art. 45
ausnitzung

\)

Inkrafttreten Art. 46

1'In der Wohnzone W2A durfen nicht anrechenbare Unterge-
schosse Uber dem gestalteten Boden nicht in Erscheinung freten.
Davon ausgenommen sind Kellerzugdnge, Gartenausgénge so-
wie Ein- und Ausfahrten zu Garagen.

1 Besondere Gebdude gemdss PBG sind fur die Baumassenziffer
nicht anrechenbar.

1Bei Neubauten in den Bauzonen W2A, W2B, W3, WG2 und WG3
sowie in den Kernzonen ist auf den betroffenen GrundstUcken
mindestens 80 % der zuldssigen Ausnutzung zu realisieren. Mindes-
tens aber ist im Rahmen der Baueingabe nachzuweisen, dass
nach Erstellung der bewilligten Neubaute die Ausnutzung von 80%
jederzeit erreicht werden kann.

2Bei besonderen Verhdltnissen wie hinsichtlich Topografie oder
Parzellenform kann der Gemeinderat eine geringere Ausnitzung
zulassen.

Schlussbestimmungen

I Diese Bauordnung wird mit der &ffentlichen Bekanntmachung
der rechtskraftigen Genehmigung durch die Baudirektion ver-
bindlich. Der Gemeinderat Schénenberg publiziert das Datum der
Inkraftsetzung.

2 Vom Gemeinderat zu diesem Zeitpunkt noch nicht erledigte
Baugesuche sind nach der zum Zeitpunkt der Einreichung rechfts-
kr&ftigen Bau- und Zonenordnung zu beurteilen.



