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Stadt Ziirich
Stadtrat

Auszug aus dem Protokoll des Stadtrats von Ziirich

vom 2. Oktober 2019

894.
Hochbaudepartement, Teilrevision Bau- und Zonenordnung, Anderung
Erganzungsplan Kernzone Unteraffoltern, Inkraftsetzung

IDG-Status: offentlich

Der Stadtrat hatte am 22. Mai 2019 (Beschluss Nr. 438) den Erganzungsplan Kernzone Un-
teraffoltern im Massstab 1:1250, datiert vom 29. April 2019, geadndert. Gemass Rechtskraft-
bescheinigung des Baurekursgerichts vom 19. Juli 2019 wurden keine Rechtsmittel eingelegt.
Die Anderung des Erganzungsplans Kernzone Unteraffoltern kann damit in Kraft gesetzt wer-
den.

Auf Antrag des Vorstehers des Hochbaudepartements beschliesst der Stadtrat:

1. Der vom Stadtrat am 22. Mai 2019 (STRB Nr. 438/2019) geadnderte Erganzungsplan Kern-
zone Unteraffoltern wird auf den 1. Dezember 2019 in Kraft gesetzt.

2. Das Hochbaudepartement wird eingeladen, die Inkraftsetzung der Anderung des Ergan-
zungsplans Kernzone Unteraffoltern (gemass Ziffer 1) mit Rechtsmittelbelehrung im Stad-
tischen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons Zirich zu veréffentlichen.

3. Mitteilung an den Vorsteher des Hochbaudepartements, die Gbrigen Mitglieder des Stadt-
rats, die Stadtschreiberin, den Rechtskonsulenten, die Stadtkanzlei (Amtliche Sammlung),
Geomatik und Vermessung, das Amt fur Stadtebau, das Amt fur Baubewilligungen und je
durch Versand des Departementssekretariats Hochbaudepartement (4 unterzeichnete
STRB, jeweils mit Beleg der Publikation) an das Verwaltungsgericht des Kantons Ztirich,
Postfach, 8090 Zurich, das Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zdrich,
das Amt fir Raumentwicklung des Kantons Ziirich, Postfach, 8090 Zirich, und den Rechts-
vertreter der Eigentimerschaft von Kat.-Nr. AF5250.

Far getreuen Auszug
die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti

894/02.10.2019 1



Stadt Ziirich
Stadtrat

Auszug aus dem Protokoll des Stadtrats von Ziirich

vom 22. Mai 2019

438.
Hochbaudepartement, Teilrevision Bau- und Zonenordnung, Anderung
Ergdanzungsplan Kernzone Unteraffoltern

IDG-Status: offentlich

Mit Beschluss vom 30. November 2016 setzte der Gemeinderat eine Teilrevision der BZO fest
(BZO 2016). Diese wurde von der Baudirektion mit Verfligung vom 5. Juli 2017 genehmigt.
Gegenstand der BZO 2016 sind u. a. auch planerische Anpassungen in der Kernzone Unter-
affoltern, in der sich die Liegenschaft Kat.-Nr. AF5250 befindet. Gegen die BZO 2016 erhob
die Eigentimerschaft von Kat.-Nr. AF5250 Rekurs und verlangte vor Baurekursgericht die Auf-
hebung der Teilrevision, soweit mit dieser neu auf der streitbetroffenen Parzelle ein Baube-
reich mit einer Gebaudegrundflache von nur 250 m? und eine gewiinschte Lage fiir Neubauten
festgelegt wird.

Am 23. Marz 2018 hiess das Baurekursgericht mit BGRE | Nr. 0033/2018 den Rekurs gut und
erkannte, dass auf die Festlegung der gewlinschten Lage von Neubauteni. S. v. Art. 30 Abs. 4
BZO 2016 zu verzichten sei. Das Gericht wies zudem den Stadtrat — gestitzt auf Dispositiv-
Ziffer 4 des erwahnten Gemeinderatsbeschlusses vom 30. November 2016 — an, die maximal
zulassige Gebaudegrundflache auf mindestens 292 m? festzulegen und den Baubereich ent-
sprechend zu erweitern.

Auf Antrag des Gemeinderatsbiros beschloss der Gemeinderat am 18. April 2018, auf eine
Beschwerde gegen den Entscheid des Baurekursgerichts zu verzichten. Mit Beschluss
Nr. 686/2018 nahm der Stadtrat die Parzelle Kat.-Nr. AF5250 einstweilig von der Teilrevision
2016 (Anderungen am Ergéanzungsplan Kernzone Unteraffoltern) aus.

Anlasslich der Festsetzung der BZO 2016 erméachtigte der Gemeinderat den Stadtrat, Ande-
rungen an der Festsetzung in eigener Zustandigkeit vorzunehmen, falls sie sich als Folge ei-
nes Rechtsmittelverfahrens als notwendig erweisen (Dispositiv-Ziffer 4 des GRB vom 30. No-
vember 2016). Solche Beschlisse sind im Stadtischen Amtsblatt und im Amtsblatt des
Kantons Zirich sowie in der Amtlichen Sammlung zu verdéffentlichen.

Der direkte Vollzug des Gerichtsentscheids durch den Stadtrat rechtfertigt sich vorliegend
auch in der Sache selbst, denn mit dem Urteil wird die vom Gemeinderat auf der fraglichen
Parzelle neu vorgesehene Festlegung der maximal zulassigen Gebaudegrundflache und des
Baubereichs nicht in Frage gestellt. Es geht einzig noch darum, bei der Festlegung die betref-
fenden Ausmasse auf der Parzelle Kat.-Nr. AF5250 im Sinne des Gerichtsurteils anzupassen.

Gemass dem vorliegend angepassten Erganzungsplan Kernzone Unteraffoltern im Massstab
1:1250, datiert vom 29. April 2019, betragt die maximal zulassige Gebaudegrundflache neu
300 m? (anstatt 250 m?), die Flache des Baubereichs wird auf 400 m? (anstatt 373 m?) erwei-
tert. Auf eine Festlegung der gewtinschten Lage von Neubauten wird im Sinne des genannten
Urteils verzichtet.

438/22.05.2019 1



Stadt Zirich
Stadtrat

Auf Antrag des Vorstehers des Hochbaudepartements beschliesst der Stadtrat:

1.

Der Erganzungsplan Kernzone Unteraffoltern im Massstab 1:1250 wird gemass der Plan-
beilage, datiert vom 29. April 2019, geandert.

Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen beim Baurekursgericht des Kantons Zi-
rich, Postfach, 8090 Zurich, Rekurs erhoben werden. Die in dreifacher Ausfiihrung einzu-
reichende Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der an-
gefochtene Beschluss ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen
Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit als moglich beizulegen. Der Fristen-
lauf beginnt fir die Eigentimerschaft von Kat.-Nr. AF5250 mit der Zustellung, fir Dritte
mit der Publikation.

Die offentliche Ausschreibung des Beschlusses istim Stadtischen Amtsblatt und im Amts-
blatt des Kantons Zirich durch das Hochbaudepartement zu veranlassen. Der revidierte
Erganzungsplan Kernzone Unteraffoltern, datiert vom 29. April 2019, ist zusammen mit
dem Stadtratsbeschluss wahrend der Rekursfrist vom Amt fur Stadtebau zur Einsicht auf-
zulegen.

Mitteilung an die Stadtprasidentin, die Vorstehenden des Tiefbau- und Entsorgungs- so-
wie des Hochbaudepartements, die Gbrigen Mitglieder des Stadtrats, die Stadtschreiberin,
den Rechtskonsulenten, die Stadtentwicklung, Geomatik und Vermessung (mit Planbei-
lage), Griin Stadt Zurich, das Tiefbauamt, das Amt flir Baubewilligungen (mit Planbeilage),
das Amt fir Stadtebau (1 unterzeichneter STRB mit Planbeilage) und durch Versand des
Departementssekretariats Hochbaudepartement (1 unterzeichneter STRB mit Planbei-
lage) an den Rechtsvertreter der Eigentiimerschaft von Kat.-Nr. AF5250.

Far getreuen Auszug
die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti

438/22.05.2019 2



Gemeinde

Massgebende
Unterlagen

Kanton Ziirich b Nr. 0432 /17

Baudirektion

Verfiligung
Amt fiir Raumentwicklung vom 5. Juli 2017
Raumplanung

Referenz-Nr.: ALAT-AKGL7N / ARE 17-0432

Kontakt: Balthasar Thalmann, Teamleiter / Gebietsbetreuer, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zirich
Telefon +41 43 259 30 35, www.are.zh.ch

Teilrevision kommunale Nutzungsplanung -
teilweise Genehmigung

Ziirich

Teilrevision der Bau- und Zonenordnung (synoptische Darstellung) vom 30. November
2016

- Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV vom 1. Oktober 2014

- Ergénzung des Erlauterungsberichts betreffend Bundesinventar der schitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung vom 4. Mai 2016

- Zonenplan | Mst. 1:5'000 vom 17. November 2016

- Zonenplan Il Mst. 1:5'000 vom 17. November 2016

- Zonenplan lll Mst. 1:5'000 vom 17. November 2016

- Zonenplan IV Mst. 1:5'000 vom 17. November 2016

- Zonenplan V Mst. 1:5'000 vom 21. November 2016

- Zonenplan VI Mst. 1:5'000 vom 17. November 2016

- Zonenplan VII Mst. 1:5'000 vom 17. November 2016
- Zonenplan VIII Mst. 1:5'000 vom 17. November 2016
- Zonenplan IX Mst. 1:5'000 vom 17. November 2016

- Zonenplan X Mst. 1:5'000 vom 22. November 2016

- Zonenplan Xl Mst. 1:5'000 vom 23. November 2016

- Zonenplan Xll Mst. 1:5'000 vom 17. November 2016
- Zonenplan Xl Mst. 1:5'000 vom 17. November 2016
- Zonenplan XIV Mst. 1:5'000 vom 17. November 2016
- Zonénplan XV Mst. 1:5'000 vom 17. November 2016
- Zonenplan XVI Mst. 1:5'000 vom 17. November 2016
- Zonenplan XVII Mst. 1:5'000 vbm 17. November 2016
- Erganzungsplan Kernzone Altstadt, Kreis 1 Mst. 1:2'500 vom 30. September 2014

- Erganzungsplan Kernzone Bernoulli, Kreis 5 Mst. 1:2'600 vom 15. Mai 2013

- Erganzungsplan Kernzone City, Kreis 1 Mst. 1:2'600 vom 6. Oktober 2014

- Erganzungsplan Kernzone Enge, Kreis 2 Mst. 1:2'5600 vom 12. Oktober 2016

- Ergénzungsplan Kernzone Hirschengraben, Kreis 2 Mst. 1:2'5600 vom 20. August 2014



Baudirektion
2/8

Erganzungsplan Kernzone Kaserne, Kreis 4 Mst. 1:2'500 vom 20. August 2014
Erganzungsplan Kernzone Mythenquai, Kreis 2 Mst. 1:2'500 vom 6. Oktober 2014
Erganzungsplan Kernzone Neublhl, Kreis 2 Mst. 1:2'500 vom 10. Mai 2013
Erganzungsplan Kernzone Parkring, Kreis 2 Mst. 1:2'500 vom 26. September 2014
Erganzungsplan Kernzone Platte, Kreis 7 Mst. 1:2'5600 vom 12. Oktober 2016
Ergénzungsplan Kernzone Ramistrasse, Kreis 1 Mst. 1:2'500 vom 25. September 2014
Ergadnzungsplan Kernzone Seefeld, Kreis 1 Mst. 1:2'500 vom 25. September 2014
Erganzungsplan Kernzone Selnau, Kreis 2 Mst. 1:2'500 vom 6. Oktober 2014
Erganzungsplan Kernzone Utoquai, Kreis 1 Mst. 1:2'600 vom 6. Oktober 2014

Erganzungsplan Kernzone Zahringerstrasse, Kreis 1 Mst. 1:2'5600 vom 26. September
2014

Erganzungsplan Kernzone Albisrieden, Kreis 9 Mst. 1:1'250 vom 26. September 2014
Erganzungsplan Kernzone Drahtzug, Kreis 7 Mst. 1:1'250 vom 20. August 2014
Erganzungsplan Kernzone Haumesser, Kreis 2 Mst. 1:1'250 vom 25. September 2014

Erganzungsplan Kernzone Hinterberg 1 und 2, Kreis 7 Mst. 1:1'250 vom 25. Septem-
ber 2014

Erganzungsplan Kernzone Hoéngg, Kreis 10 Mst. 1:1'250 vom 7. Oktober 2014

Erganzungsplan Kernzone Hohe Promenade, Kreis 1 Mst. 1:1'250 vom 7. Oktober
2014

Erganzungsplan Kernzone Honrain, Kreis 2 Mst. 1:1'250 vom 10. Mai 2013
Erganzungsplan Kernzone Kieselgasse, Kreis 8 Mst. 1:1'250 vom 20. August 2014
Ergénzungsplan Kernzone Kdschenrtiti, Kreis 11 Mst. 1:1'250 vom 3. April 2014
Erganzungsplan Kernzone Mittel-Leimbach, Kreis 2 Mst. 1:1'250 vom 6. Oktober 2014
Erganzungsplan Kernzone Ottenweg, Kreis 8 Mst. 1:1'250 vom 20. August 2014
Erganzungsplan Kernzone Riedhof, Kreis 10 Mst. 1:1'250 vom 10. Mai 2013

Erganzungsplan Kernzone Schwamendingen, Kreis 12 Mst. 1:1'250 vom 26. Septem-
ber 2014

Erganzungsplan Kernzone Unteraffoltern, Kreis 11 Mst. 1:1'250 vom 26. September
2014

Erganzungsplan Kernzone Vorderberg, Kreis 7 Mst. 1:1'250 vom 29. August 2013
Erganzungsplan Kernzone vorderer Eierbrecht, Kreis 7 Mst. 1:1'250 vom 15. Mai 2013
Ergénzungsplan Kernzone Waidhof, Kreis 11 Mst. 1:1'250 vom 29. August 2013
Erganzungsplan Kernzone Witikon, Kreis 7 Mst. 1:1'250 vom 6. Oktober 2014
Erganzungsplan Kernzone Wollishofen, Kreis 2 Mst. 1:1'250 vom 15. Mai 2013



Festsetzung

Anlass und Zielsetzung
der Planung

Baudirektion
3/8

- Anderungen Quartiererhaltungszonenplan Mst. 1:5'000 vom 13. Oktober 2016

- Ergénzungsplan Quartiererhaltungszone Ill Kochstrasse Mst. 1:2'500 vom 20. Oktober
2016

- Ergénzungsplan Quartiererhaltungszone lll Konradstrasse Mst. 1:2'500 vom 20. Okto-
ber 2016

- Ergénzungsplan Quartiererhaltungszone lll Langstrasse Mst. 1:2'500 vom 20. Oktober
2016

- Erganzungsplan Quartiererhaltungszone Ill Quellenstrasse Mst. 1:2'500 vom 20. Okto-
ber 2016

- Erganzungsplan Quartiererhaltungszone |l Seefeld Mst. 1:2'500 vom 20. Oktober
2016

- Erganzungsplan Quartiererhaltungszone Il Werd Mst. 1:2'500 vom 20. Oktober 2016

- Erganzungsplan Quartiererhaltungszone Il Weststrasse Mst. 1:2'500 vom 20. Oktober
2016

- Ergénzungsplan Quartiererhaltungszone Ill Wipkingen Mst. 1:2'500 vom 20. Oktober
2016

- Ergéanzungsplane Erdgeschossnutzung Nrn. 01 bis 04, 06, 08 bis 22 und 24 bis 55
Mst. 1:2'500 vom 19. Oktober 2016

- Plan fur Baumschutzgebiete Mst. 1:5'000 vom 6. September 2016

- Waldabstandslinien Plane Nrn. 2.1 bis 2.8, 3.1 bis 3.10, 6.1 bis 6.3, 7.1 bis 7.33, 8.1
bis 8.3, 9.1 bis 9.5, 10.1 bis 10.15, 11.1 bis 11.15, 12.1 bis 12.4

- Bericht zu den nicht bericksichtigten Einwendungen in elektronischer Form

- Plane und Vorschriften in elektronischer Form

Sachverhalt

Der Gemeinderat Ziirich setzte mit Beschluss vom 30. November 2016 (Nr. 2014/335)
eine Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung fest. Gegen diesen Beschluss wur-
den gemass Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats vom 21. Mérz 2017, die durch das
Amt far Raumentwicklung eingeholt wurde, keine Rechtsmittel eingelegt. Mit Prasidialver-
fligung der Stadt Zurich vom 13. Februar 2017 wurde festgestellt, dass die Frist flir das
fakultative Referendum unbenutzt abgelaufen ist. Mit Schreiben vom 15. Méarz 2017 er-
suchte die Stadt Zirich um Genehmigung der Vorlage.

Der Revisionsbedarf der kommunalen Nutzungsplanung ergab sich einerseits aufgrund
der Umsetzung der Raumlichen Entwicklungsstrategie (RES) der Stadt Zlrich. Diese
Umsetzung erfolgte mit der vorliegenden Revision und der parallel dazu erarbeiteten Re-
vision des regionalen Richtplans der Stadt Zirich. Anderseits entstand aufgrund der Er-
fahrungen in der Beratung und im Bewilligungsverfahren ein Bedarf fiir verschiedene Kor-
rekturen und Erganzungen der kommunalen Nutzungsplanung.



Aufteilung der
Genehmigung

Zusammenfassung der

Vorlage

Wesentliche Festlegun-
gen und Vorschriften

‘ Baudirektion
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Der regionale Richtplan wurde vom Gemeinderat der Stadt Zirich am 6. April 2016 zu
Handen der Festsetzung durch den Regierungsrat verabschiedet. Der Regierungsrat hat-
den regionalen Richtplan mit einzelnen Anderungen gegeniiber dem Beschluss des Ge-
meinderats am 21. Juni 2017 (RRB Nr. 576/2017) festgesetzt.

Die Anpassungen der Plane der kantonalen Nutzungszonen abgestimmt auf die Revision
der kommunalen Nutzungsplanung erfolgten parallel zur Genehmigung dieser Vorlage.

Die Baudirektion hat mit Schreiben vom 16. Juni 2017 der Stadt Zurich das Resultat der
Genehmigungsprifung mitgeteilt und Vorschlage fur das weitere Vorgehen unterbreitet.
Mit Schreiben vom 28. Juni 2017 ersucht der Stadtrat Ziirich die Baudirektion um Teilge-
nehmigung der Vorlage. Es sei die revidierte kommunale Nutzungsplanung gemass Ge-
meinderatsbeschluss Nr. 2014/335 mit Ausnahme der strittigen Bestimmungen zu Art. 13
Abs. 4 und Art. 16 Abs. 3 BZO zu genehmigen und letztere in einem separaten Verfahren
zu beurteilen. Diesem Begehren kann stattgegeben werden, womit mit dieser Verfligung
nur die unbestrittenen Bestandteile der Vorlage genehmigt werden.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Die Revision der kommunalen Nutzungsplanung der Stadt Zurich umfasst verschiedene
Anderungen und Ergédnzungen in der Bauordnung, im Zonenplan sowie in den Ergén-
zungsplanen. Neu eingefiihrt werden die Zonentypen Wohnzone W4b, sechsgeschossige
Wohnzone W6, Quartiererhaltungszone il und Industrie- und Gewerbezonen IG | bis I,
weitere Erganzungsplane fiir Kernzonen und Quartiererhaltungszonen, Vorschriften und
dazugehorender Erganzungsplan fir Baumschutzgebiete sowie Vorschriften und dazuge-
hérende Erganzungsplane fiir Erdgeschossnutzungen. Weiter werden Anpassungen an
den Waldabstandslinienplanen im Bereich von Erholungszonen vorgenommen.

Zur Gewahrleistung einer differenzierten und qualitatsvollen Verdichtung der Wohnquar-
tiere werden die Regelungen beziiglich der Zulassigkeit von anrechenbaren Unterge-
schossen, der Lage von Untergeschossen, Abgrabungen und Aufschiittungen und der
Gebiete mit erhéhter Ausnitzung revidiert, ein neuer Wohnzonentyp W4b sowie ein
Baumschutzperimeter eingefihrt.

Zur Sicherung ausreichender Flachen fir Industrie- und Gewerbebetriebe wird die Indust-
riezone | und die Industriezonen mit Zulassung von Handels- und Dienstleistungsnutzun-
gen IHD durch den neuen Industriezonentyp Industrie- und Gewerbezone IG ersetzt.

Zur Sicherung von Flachen fir die Erflllung offentlicher Aufgaben werden bestehende
Zonen fir 6ffentliche Bauten erweitert und bei bestehenden éffentlichen Nutzungen die
Mindestwohnanteile reduziert.



Ergebnis der Vorpriifung

Ergebnis der
Genehmigungspriifung

Baudirektion
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Substanzielle Anderungen im Zonenplan und in der Bauordnung werden beziiglich Kern-
zonen und Quartiererhaltungszonen wie folgt vorgenommen:

- Erweiterung der Quartiererhaltungszone im Gebiet Hottingen/Hirslanden

- Anpassung der Bauordnung und neue Ergénzungspléne in Quartiererhaltungszonen
mit offener Bauweise

- Prazisierung der allgemeinen Quartiererhaltungszonenvorschriften

- Schaffung neuer Kernzonen

- Korrekturen in verschiedenen bestehenden Kernzonenplanen

- Prazisierung der allgemeinen Kernzonenvorschriften
- Prazisierung der Beschreibung der Gebietscharaktere von Kernzonen
- Prazisierung der Vorschriften flir Neu- und Ersatzbauten in der Kernzonen Altstadt

Die Zuordnung der Freihaltezonen und der Erholungszonen wurden generell Gberprift
und Anderungen werden wo nétig vorgenommen. Die Zweckbestimmungen in der Bau-
ordnung betreffend die Erholungs- und Freihaltezonen werden angepasst und ein neuer
Freihaltezonentyp Parkanlagen und Platze FP eingefihrt.

Zur Belebung des offentlichen Raums sowie fir eine gute Quartierversorgung werden an
ausgewdhlten Lagen die Erdgeschossnutzung flir Wohnzwecke zugunsten von gewerbli-
chen Nutzungen eingeschrankt.

Die Empfindlichkeitsstufenplane im Massstab 1:5'000 werden aufgehoben. Die larmvor-
belasteten Gebiete werden neu nur noch im Zonenplan 1:5°000 bezeichnet und Art. 2
Abs. 2 sowie Art. 3 Abs. 5 der Bauordnung entsprechend angepasst.

Den mit Vorpriifungen des Amts fiir Raumentwicklung vom 4. Méarz 2014, vom 18. August
2014 und vom 6. Januar 2015 gestellten Antragen und Empfehlungen wird bis auf zwei
Punkte entsprochen. Diese betreffen den Art. 16 Abs. 3 der Bauordnung (Zulassigkeit von
sexgewerblichen Salons oder vergleichbare Einrichtungen in Wohnzonen) und die Erwei-
terung der Kernzone im Geltungsbereich des Perimeters der Gebietsplanung Hochschul-
gebiet Zirich-Zentrum geméss kantonalem Richtplan, Pt. 6.2.1.

Die zur Genehmigung eingereichte Vorlage gibt zu folgenden Bemerkungen Anlass:

Zu Art. 13 Abs. 4 BZO Ausbau des zweiten Dachgeschosses in Wohnzonen

Gemadss Art. 13 Abs. 4 BZO soll in den Wohnzonen bei bestehenden Gebauden (Stichtag
1. Januar 1999) ein bereits vorhandenes zweites Dachgeschoss ausgebaut werden duir-
fen.

Begriindet wird diese Anderung damit, dass es keinen Sinn mache, in den Wohnzonen
auf bereits vorhandene Flachen zu verzichten und dass ein haushélterischer Umgang mit
dem Boden gepflegt werden solle (Auszug aus dem substanziellen Protokoll der 108.
Ratssitzung des Gemeinderats Zirich vom 22. Juni 2016, S. 12).

Analoge Regelungen in den Kernzonen und Quartiererhaltungszonen, welche mit der
BZO-Revision 1999 eingefiihrt wurden, konkretisieren die in § 357 PBG geregelte Be-
standesgarantie. Sie werden damit begriindet, dass mit der Einfiihrung gednderter Kern-
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zonen- und Quartiererhaltungszonenvorschriften in der BZO 1999 vorschriftswidrige Bau-
ten entstanden sind. In der vorliegenden Revision werden in den Wohnzonen jedoch kei-
ne Anderungen der Nutzungs- oder Gestaltungsvorschriften fiir das zweite Dachgeschoss
vorgenommen, welche die Einflihrung einer analogen Regelung rechtfertigen wirde. Der
vom Gemeinderat eingefligte Art. 13 Abs. 4 BZO fiihrt zu einer rechtsungleichen Behand-
lung der Eigentiimer in denselben Zonen: bei vor dem 1. Januar 1999 bestehenden Ge-
b&uden ware der Ausbau des zweiten Dachgeschosses zulassig, bei jlingeren Bauten
dagegen nicht. Diese Vorschrift ist daher nicht rechtméssig und somit nicht genehmi-
gungsfahig.

Zu Art. 16 Abs. 3 BZO Zuléassigkeit von sexgewerblichen Nutzungen

Gemass Art. 16 Abs. 3 BZO sollen in den zwei- und sechsgeschossigen Wohnzonen, wo
ein Wohnanteil von mindestens 50% und in den drei- bis finfgeschossigen Wohnzonen,
wo ein solcher von mindestens 33% vorgeschrieben ist, sexgewerbliche Salons oder ver-
gleichbare Einrichtungen nicht zuléssig sein. Diese Einschrankung galt bislang fir Wohn-
zonen mit einem Mindestwohnanteil von 50%. Die Herabsetzung dieses Werts von 50%
auf 33% in den drei- bis flinfgeschossigen Wohnzonen wird damit begriindet, dass in
diesen Wohnzonen neu kein anrechenbares Untergeschoss mehr zuléssig sei. Es handle
sich damit um eine technische Anpassung des Wohnanteils unter Berticksichtigung der
absolut realisierbaren Wohnflache. In den zwei- und sechsgeschossigen Wohnzonen
sollen sexgewerbliche Einrichtungen weiterhin bei einem Wohnanteil von mindestens
50% ausgeschlossen sein.

Gemass Planungs- und Baugesetz (PBG) kann die Gemeinde die Nutzweise (Wohn- und
Gewerbenutzungen) mit unterschiedlichem Immissionsgrad (nicht stérende, massig oder
stark stoérende Betriebe) regeln (§ 49 ff. PBG), wobei diesen Kategorien in larmschutz-
rechtlicher Hinsicht keine Bedeutung mehr zukommt, diese aber noch der Regelung von
raum- und ortsplanerischen Anliegen dienen. Zudem ist der Ausschluss bestimmter Be-
triebsarten zuldssig (§ 52 Abs. 3 und § 56 Abs. 3 PBG). Ansonsten fehit zum Schutze der
Eigentumsgarantie und der Gewerbefreiheit die gesetzliche Grundlage, um bestimmte
Nutzungen in der Bau- und Zonenordnung auszuschliessen. Es stellt sich die Frage, ob
sexgewerbliche Nutzungen ideelle Immissionen verursachen, die als «stark stérend» qua-
lifiziert werden kénnen. Als ideelle Immission werden in der Rechtsprechung (BGE 136 |
395, E. 4.3.2 f. und BGE 108 la 140, E. 5c) Einwirkungen bezeichnet, die das seelische
Empfinden verletzen bzw. unangenehme psychische Eindriicke erwecken. Wenn ein Be-
trieb zur Folge hat, dass die Umgebung unsicher, unasthetisch oder sonst wie unerfreu-
lich wirkt, so kann dies die Attraktivitat einer Gegend flir Geschafte und Wohnungen be-
eintréchtigen. Die Qualifizierung ideeller Immissionen als «stark stérend» bedingt nach
der bundesgerichtlichen Rechtsprechung jedoch ein erhebliches Konfliktpotenzial zwi-
schen den sich entgegenstehenden Nutzungen, insbesondere zu Wohnnutzungen. Nach
diesem Massstab hat es das Bundesgericht etwa als vertretbar bezeichnet, in einer Zone
mit einem Wohnanteil von mindestens 60% sexgewerbliche Betriebe aufgrund ihrer ideel-
len Immissionen als stark stérend einzustufen (Urteil des Bundesgerichts 1P.771/2001
vom 5. Mai 2003 E. 9.2, in: ZBI 105/2004 S. 111). Im Urteil BGer 1C_499/2014 vom

25. Méarz 2015 hat das Bundesgericht zudem in einer Zone, in der keinerlei Festlegungen
zugunsten der Wohnnutzung bestehen, die Stérung eines Sexgewerbebetriebs lediglich
als héchstens «massig storend» und nicht als «stark stérend» beurteilt (vgl. auch Urteil
BGer 1C_283/2016 vom 11. Januar 2017). Aus der dargelegten Rechtsprechung ergibt
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sich, dass ein Ausschluss von sexgewerblichen Nutzungen in Zonen, in welchen der Min-
destwohnanteil lediglich 33% betragt, nicht rechtmassig ist.

Die Anderungen in Art. 13 Abs. 4 und Art. 16 Abs. 3 BZO sind nicht genehmigungsfahig.
Die Bestimmung in Art. 16 Abs. 3 BZO betreffend Ausschluss von sexgewerblichen
Salons in den Wohnzonen hat somit in der bisherigen Form weiterhin seine Gliltigkeit.

Zur Zonenfestlegung in der Kernzone Platte

Der Kantonsrat hat die Teilrevision des kantonalen Richtplans, Pt. 6.2.1. Gebietsplanung
Hochschulgebiet-Zirich Zentrum am 13. Mérz 2017 festgesetzt. Vom 12. April 2017 bis
am 12. Juni 2017 lagen sechs kantonale Gestaltungspléne sowie die BZO-Teilrevision
Hochschulgebiet &ffentlich auf. Die im Bereich der Kernzone Platte vorgenommenen
Zonenanderungen im Rahmen der vorliegenden Revision widersprechen den (ibergeord-
neten Planungen nicht und sind somit genehmigungsfahig.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis grosstenteils als rechtméssig, zweckmassig sowie
angemessen und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Stadt ist durch die teil-
weise Genehmigung nicht beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht be-
troffenen Privaten und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemass § 5 Abs. 3
PBG ist der Genehmigungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriiften
Akt zu verdffentlichen und aufzulegen.

Art. 13. Abs. 4 und Art. 16 Abs. 3 werden in einer separaten Verfligung beurteilt. Dadurch
entsteht im verbleibenden Teil der Planung kein Regelungsdefizit, weshalb die Revision
der kommunalen Nutzungsplanung genehmigt werden kann (Dispositiv 1).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung, die der Gemeinderat Zirich mit
Beschluss vom 30. November 2016 festgesetzt hat, wird unter Vorbehalt von Dispo-
sitiv || genehmigt.

Il.  Von der Genehmigung einstweilen ausgenommen werden Art. 13 Abs. 4 und Art. 16
Abs. 3 der Bau- und Zonenordnung.

Ill. Die Stadt Zirich wird eingeladen

- Dispositiv | und Il sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu
veroffentlichen

- diese Verfligung zusammen mit der gepriften Planung aufzulegen

- nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht, der Fachstelle Bodenschutz des Amts fiir Landschaft
und Natur sowie dem Amt fir Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen

- nach Inkrafttreten die Anderungen im Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) nachflihren zu lassen
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Mitteilung an

Stadtrat Zurich

Hochbaudepartement der Stadt Ziirich (unter Beilage von sieben Dossiers)
Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Stadt Zirich, Geomatik + Vermessung Weberstrasse 5, 8004 Zirrich (Katasterbear-
beiterorganisation KBO)

Amt fir Landschaft und Natur, Fachstelle Bodenschutz

Baudirektion
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Tel 044 412 31 10
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gemeinderat@zuerich.ch
www.gemeinderat-zuerich.ch

Auszug aus dem Beschlussprotokoll
126. und 127. Ratssitzung vom 30. November 2016

2458. 2014/335
Weisung vom 29.10.2014:
Amt fur Stadtebau, Teilrevision der Bau- und Zonenordnung, Festsetzung

Redaktionslesung

Die Redaktionskommission (RedK) beantragt einstimmig Zustimmung zur redaktionellen
Bereinigung des Gemeinderatsbeschlusses Nr. 2037 vom 29. Juni 2016:

Zustimmung: Prasident Mark Richli (SP), Referent; Adrian Gautschi (GLP), Eduard Guggenheim (AL),
Christina Hug (Griine), Mario Mariani (CVP), Dr. Daniel Regli (SVP), Claudia Simon
(FDP)

Abwesend: Patrick Hadi Huber (SP)

Der Prasident der Redaktionskommission begriindet die Antrage der Redaktionskom-
mission.

Es werden keine Antrage aus dem Rat gestellt.

Der Rat stimmt dem bereinigten Antrag der RedK stillschweigend zu.

Ruckkommensantrag

Die BeKo RP/BZO beantragt gemass Art. 29 GeschO GR ein Ruckkommen auf die Be-
ratung der Vorlage.

Zustimmung: Prasident Michael Baumer (FDP), Referent; Vizeprasident Markus Knauss (Griine),
Renate Fischer (SP) i. V. von Marco Denoth (SP), Patrick Hadi Huber (SP), Gabriele
Kisker (Grline), Albert Leiser (FDP), Roger Liebi (SVP), Dr. Christoph Luchsinger (FDP),
Mario Mariani (CVP), Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP), Kyriakos Papageorgiou (SP),
Gabriela Rothenfluh (SP), Niklaus Scherr (AL), Peter Schick (SVP), Christine Seidler
(SP), Sven Sobernheim (GLP), Stefan Urech (SVP) i. V. von Thomas Schwendener
(SVP)

Der Rat stimmt dem Rickkommensantrag stillschweigend zu.

(Fraktionserklarungen siehe Beschluss-Nrn. 2459/2016—-2461/2016)
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Namens des Stadtrats nimmt der Vorsteher des Hochbaudepartements Stellung.

Anderungsantrag 1
Zonenplan 1: 5000, Zone IG | / Aufnahme neues Gebiet

Die Mehrheit der BeKo RP/BZO beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.
Die Minderheit der BeKo RP/BZO beantragt folgende Anderung:

Das Mischgebiet Uberlandstrasse gemass Entwurf zum regionalen Richtplan sei in die
IG | aufzunehmen.

Mehrheit: Prasident Michael Baumer (FDP), Referent; Marco Denoth (SP), Patrick Hadi Huber
(SP), Albert Leiser (FDP), Roger Liebi (SVP), Dr. Christoph Luchsinger (FDP), Mario
Mariani (CVP), Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP), Kyriakos Papageorgiou (SP),
Gabriela Rothenfluh (SP), Peter Schick (SVP), Thomas Schwendener (SVP), Christine
Seidler (SP), Sven Sobernheim (GLP)

Minderheit: Vizeprasident Markus Knauss (Griine), Referent; Gabriele Kisker (Griine), Niklaus
Scherr (AL)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 100 gegen 23 Stimmen (bei 0 Enthaltun-
gen) zu.

Anderungsantrag 2

Zonenplan 1: 5000, Zone IG 1l / Aufnahme neuer Gebiete

Die Mehrheit der BeKo RP/BZO beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Die Minderheit der BeKo RP/BZO beantragt folgende Anderung:

Die Kibag-Areale Wollishofen und Tiefenbrunnen seien in die IG Il aufzunehmen.

Mehrheit: Prasident Michael Baumer (FDP), Referent; Albert Leiser (FDP), Roger Liebi (SVP),
Dr. Christoph Luchsinger (FDP), Mario Mariani (CVP), Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP),
Peter Schick (SVP), Thomas Schwendener (SVP), Sven Sobernheim (GLP)

Minderheit:  Gabriele Kisker (Griine), Referentin; Vizeprasident Markus Knauss (Griine), Marco Denoth
(SP), Patrick Hadi Huber (SP), Kyriakos Papageorgiou (SP), Gabriela Rothenfluh (SP),
Niklaus Scherr (AL), Christine Seidler (SP)

Der Rat lehnt den Antrag der Mehrheit mit 61 gegen 62 Stimmen (bei O Enthaltungen)
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ab.

(Riickkommen siehe nach Anderungsantrag 4)

Anderungsantrag 3
Zonenplan 1: 5000, Zone IG Il / Aufnahme neues Gebiet

Die Mehrheit der BeKo RP/BZO beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.
Die Minderheit der BeKo RP/BZO beantragt folgende Anderung:

Das Areal der Werkerei Schwamendingen sei der IG |l zuzuweisen.

Mehrheit: Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP), Referentin; Prasident Michael Baumer (FDP), Marco
Denoth (SP), Patrick Hadi Huber (SP), Albert Leiser (FDP), Roger Liebi (SVP),
Dr. Christoph Luchsinger (FDP), Mario Mariani (CVP), Kyriakos Papageorgiou (SP),
Gabriela Rothenfluh (SP), Peter Schick (SVP), Thomas Schwendener (SVP), Christine
Seidler (SP), Sven Sobernheim (GLP)

Minderheit: Gabriele Kisker (Griine), Referentin; Vizeprasident Markus Knauss (Griine), Niklaus
Scherr (AL)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 99 gegen 23 Stimmen (bei 0 Enthaltungen)
zu.

Anderungsantrag 4
Zonenplan 1: 5000, Freihaltezone P / Aufnahme neues Gebiet

Die Mehrheit der BeKo RP/BZO beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.
Die Minderheit der BeKo RP/BZO beantragt folgende Anderung:

Das Lettenareal sei der Freihaltezone P (Parkanlage und Platze) zuzuweisen.

Mehrheit: Sven Sobernheim (GLP), Referent; Prasident Michael Baumer (FDP), Marco Denoth
(SP), Patrick Hadi Huber (SP), Albert Leiser (FDP), Roger Liebi (SVP), Dr. Christoph
Luchsinger (FDP), Mario Mariani (CVP), Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP), Kyriakos
Papageorgiou (SP), Gabriela Rothenfluh (SP), Peter Schick (SVP), Thomas
Schwendener (SVP), Christine Seidler (SP)

Minderheit: Gabriele Kisker (Griine), Referentin; Vizeprasident Markus Knauss (Griine), Niklaus
Scherr (AL)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 101 gegen 23 Stimmen (bei 0 Enthaltun-
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gen) zu.

Ruckkommensantrag zu Anderungsantrag 2

Karin Weyermann (CVP) beantragt Riickkommen zum Anderungsantrag 2 und die Wie-
derholung der Abstimmung.

Der Rat stimmt dem Riuckkommensantrag von Karin Weyermann (CVP) mit
62 gegen 62 gemass dem Stimmverhalten des Ratsprasidenten zu.

Anderungsantrag 2
Zonenplan 1: 5000, Zone IG Il / Aufnahme neuer Gebiete

Die Mehrheit der BeKo RP/BZO beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.
Die Minderheit der BeKo RP/BZO beantragt folgende Anderung:

Die Kibag-Areale Wollishofen und Tiefenbrunnen seien in die IG Il aufzunehmen.

Mehrheit: Prasident Michael Baumer (FDP), Referent; Albert Leiser (FDP), Roger Liebi (SVP),
Dr. Christoph Luchsinger (FDP), Mario Mariani (CVP), Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP),
Peter Schick (SVP), Thomas Schwendener (SVP), Sven Sobernheim (GLP)

Minderheit:  Gabriele Kisker (Griine), Referentin; Vizeprasident Markus Knauss (Griine), Marco Denoth
(SP), Patrick Hadi Huber (SP), Kyriakos Papageorgiou (SP), Gabriela Rothenfluh (SP),
Niklaus Scherr (AL), Christine Seidler (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 62 gegen 25 Stimmen (bei 37 Enthaltun-

gen) zu.

Anderungsantrag 5

Zonenplan 1: 5000, Freihaltezone P / Aufnahme neues Gebiet

Die Mehrheit der BeKo RP/BZO beantragt folgende Anderung:

Die Grunflache vor der Liegenschaft Bachtobelstrasse 6 soll in einem geeigneten Peri-
meter in die Freihaltezone P (Parkanlagen und Platze) und evtl. mit der Freihaltezone

auf dem Areal WD 3524 verbunden werden.

Die Minderheit der BeKo RP/BZO beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.
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Mehrheit: Vizeprasident Markus Knauss (Griine), Referent; Marco Denoth (SP), Patrick Hadi
Huber (SP), Gabriele Kisker (Grune), Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP), Kyriakos
Papageorgiou (SP), Gabriela Rothenfluh (SP), Niklaus Scherr (AL), Christine Seidler
(SP), Sven Sobernheim (GLP)

Minderheit: Mario Mariani (CVP), Referent; Prasident Michael Baumer (FDP), Albert Leiser (FDP),
Roger Liebi (SVP), Dr. Christoph Luchsinger (FDP), Peter Schick (SVP), Thomas
Schwendener (SVP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 74 gegen 48 Stimmen (bei O Enthaltungen)
zu.

Anderungsantrag 6
Zonenplan 1: 5000 (Nr. 11) / Umzonung einzelnes Gebiet

Die Mehrheit der BeKo RP/BZO beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.
Die Minderheit der BeKo RP/BZO beantragt folgende Anderung:

Die Parzelle SE 6364 / W2 soll neu in eine E1/E2 Sport- und Freizeitanlage umzoniert

werden.

Mehrheit: Sven Sobernheim (GLP), Referent; Prasident Michael Baumer (FDP), Vizeprasident
Markus Knauss (Griine), Marco Denoth (SP), Patrick Hadi Huber (SP), Gabriele Kisker
(Griine), Albert Leiser (FDP), Dr. Christoph Luchsinger (FDP), Dr. Ann-Catherine
Nabholz (GLP), Kyriakos Papageorgiou (SP), Gabriela Rothenfluh (SP), Niklaus
Scherr (AL), Christine Seidler (SP)

Minderheit: Thomas Schwendener (SVP), Referent; Roger Liebi (SVP), Mario Mariani (CVP), Peter
Schick (SVP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 97 gegen 27 Stimmen (bei O Enthaltungen)
Zu.

Albert Leiser (FDP) beantragt Abstimmung unter Namensaufruf.

Namens des Stadtrats nimmt der Vorsteher des Hochbaudepartements Stellung.

Der Rat stimmt dem Antrag von Albert Leiser (FDP) mit 100 Stimmen zu. Somit ist das
Quorum von 30 Stimmen gemass Art. 41 Abs. 1 GeschO GR erreicht.

Anderungsantrag 7

Zonenplan 1: 5000 (Nr. VIII) / Umzonierung eines Areals

Die Mehrheit der BeKo RP/BZO beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.
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Die Minderheit der BeKo RP/BZO beantragt folgende Anderung:

Zone 1G3 (Flur-, Rauti-, Badenerstrasse) umzonieren zu Zentrumszone.

Mehrheit: Christine Seidler (SP), Referentin; Vizeprasident Markus Knauss (Griine), Marco Denoth
(SP), Patrick Hadi Huber (SP), Gabriele Kisker (Griine), Mario Mariani (CVP),
Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP), Kyriakos Papageorgiou (SP), Gabriela Rothenfluh
(SP), Niklaus Scherr (AL), Sven Sobernheim (GLP)

Minderheit: Albert Leiser (FDP), Referent; Prasident Michael Baumer (FDP), Roger Liebi (SVP),
Dr. Christoph Luchsinger (FDP), Peter Schick (SVP), Thomas Schwendener (SVP)

Abstimmung gemass Art. 41 GeschO GR:
Aus technischen Griinden wurde das Stimmverhalten der einzelnen Ratsmitglieder nicht
aufgezeichnet.

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 81 gegen 43 Stimmen (bei 0 Enthaltungen)
zu.

Anderungsantrag 8

A. Zonenordnung, Art. 4 Gestaltungsplanpflicht, neuer Abs. 11

Die Mehrheit der BeKo RP/BZO beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Die Minderheit der BeKo RP/BZO beantragt folgende Anderung:

11Entlang der vom Verkehr entlasteten Strassenachse Rosengartenstrasse / Bucheggstrasse muss mit
Gestaltungsplanen sichergestellt werden, dass die Umgestaltung des Gebiets mit hoher raumlicher Qualitat,

mit angemessener Dichte und einem hohen Anteil preisgiinstigem, wenn méglich gemeinniitzigem Wohn-
raum erfolgt.
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Mehrheit: Mario Mariani (CVP), Referent; Prasident Michael Baumer (FDP), Marco Denoth (SP),
Patrick Hadi Huber (SP), Albert Leiser (FDP), Roger Liebi (SVP), Dr. Christoph
Luchsinger (FDP), Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP), Kyriakos Papageorgiou (SP),
Gabriela Rothenfluh (SP), Peter Schick (SVP), Thomas Schwendener (SVP), Christine
Seidler (SP), Sven Sobernheim (GLP)

Minderheit: Vizeprasident Markus Knauss (Griine), Referent; Gabriele Kisker (Griine), Niklaus
Scherr (AL)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 100 gegen 23 Stimmen (bei 0 Enthaltun-
gen) zu.

Namens des Stadtrats nimmt der Vorsteher des Hochbaudepartements Stellung.
Anderungsantrag 9

B. Allgemeine Vorschriften fir Bauzonen, Art. 8 Arealliberbauung / Streichung

Die Mehrheit der BeKo RP/BZO beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Die Minderheit der BeKo RP/BZO beantragt folgende Anderung:
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Mehrheit: Mario Mariani (CVP), Referent; Prasident Michael Baumer (FDP), Marco Denoth (SP),
Patrick Hadi Huber (SP), Albert Leiser (FDP), Roger Liebi (SVP), Dr. Christoph
Luchsinger (FDP), Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP), Kyriakos Papageorgiou (SP),
Gabriela Rothenfluh (SP), Peter Schick (SVP), Thomas Schwendener (SVP), Christine
Seidler (SP), Sven Sobernheim (GLP)

Minderheit: Vizeprasident Markus Knauss (Griine), Referent; Gabriele Kisker (Griine), Niklaus
Scherr (AL)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 101 gegen 23 Stimmen (bei 0 Enthaltun-
gen) zu.

Die Sitzung wird beendet (Fortsetzung der Beratung siehe Sitzung Nr. 127,
Beschluss-Nr. 2458/2016).

Die Beratung wird fortgesetzt (vergleiche Sitzung Nr. 126, Beschluss-Nr. 2458/2016)
Beschlusse:

Anderungsantrag 10

B. Allgemeine Vorschriften fir Bauzonen, Art. 8 Arealiiberbauung / neuer Absatz 9 —
Eventualantrag bei Ablehnung Antrag 9

Die Mehrheit der BeKo RP/BZO beantragt folgende Anderung:

SWird der Ausniitzungsbonus ganz oder teilweise beansprucht, miissen mindestens 20 % der Wohnflache
zur Kostenmiete angeboten und dauerhatft betrieben werden.

Die Minderheit der BeKo RP/BZO beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.
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Mehrheit: Marco Denoth (SP), Referent; Vizeprasident Markus Knauss (Grune), Patrick Hadi
Huber (SP), Gabriele Kisker (Grune), Kyriakos Papageorgiou (SP), Gabriela Rothenfluh
(SP), Niklaus Scherr (AL), Christine Seidler (SP)

Minderheit: Prasident Michael Baumer (FDP), Referent; Albert Leiser (FDP), Roger Liebi (SVP),
Dr. Christoph Luchsinger (FDP), Mario Mariani (CVP), Peter Schick (SVP), Thomas
Schwendener (SVP)

Enthaltung: Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP), Sven Sobernheim (GLP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 61 gegen 48 Stimmen (bei 14 Enthaltun-

gen) zu.

Anderungsantrag 11

B. Allgemeine Vorschriften fir Bauzonen, Art. 8 Arealiiberbauung / neuer Absatz 9 —
Eventualantrag bei Ablehnung Antrag 9 (Nummerierung wird je nach Beschlussfassung
Uber den vorangehenden Antrag angepasst)

Die Mehrheit der BeKo RP/BZO beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Die Minderheit der BeKo RP/BZO beantragt folgende Anderung:

° Die Festlegung der Parkplatzzahl ist maximal auf die Pflichtparkplatzzahl zu begrenzen.

Mehrheit: Mario Mariani (CVP), Referent; Prasident Michael Baumer (FDP), Marco Denoth (SP),
Patrick Hadi Huber (SP), Albert Leiser (FDP), Roger Liebi (SVP), Dr. Christoph
Luchsinger (FDP), Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP), Kyriakos Papageorgiou (SP),
Gabriela Rothenfluh (SP), Peter Schick (SVP), Thomas Schwendener (SVP), Christine
Seidler (SP), Sven Sobernheim (GLP)

Minderheit: Vizeprasident Markus Knauss (Griine), Referent; Gabriele Kisker (Griine), Niklaus
Scherr (AL)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 101 gegen 23 Stimmen (bei 0 Enthaltun-
gen) zu.

Anderungsantrag 12

Plan fir Baumschutzgebiete 1:5000 (zu Art. 11a) / Erganzung

Die Mehrheit der BeKo RP/BZO beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Die Minderheit der BeKo RP/BZO beantragt folgende Anderung:

Der Erganzungsplan zu den Baumschutzgebieten ist so zu ergénzen, dass samtliche
Kernzonen, Quartiererhaltungszonen und die quartierbildpragenden Griinrdume der



Y Stadt Ziirich

Gemeinderat

10/39

Gartenstadt Schwamendingen den Baumschutzgebieten zugewiesen werden.

Mehrheit: Christine Seidler (SP), Referentin; Prasident Michael Baumer (FDP), Marco Denoth
(SP), Patrick Hadi Huber (SP), Albert Leiser (FDP), Roger Liebi (SVP), Dr. Christoph
Luchsinger (FDP), Mario Mariani (CVP), Kyriakos Papageorgiou (SP), Gabriela
Rothenfluh (SP), Peter Schick (SVP), Thomas Schwendener (SVP)

Minderheit: Gabriele Kisker (Griine), Referentin; Vizeprasident Markus Knauss (Griine),
Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP), Niklaus Scherr (AL), Sven Sobernheim (GLP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 86 gegen 36 Stimmen (bei 0 Enthaltungen)
zu.

Namens des Stadtrats nimmt der Vorsteher des Hochbaudepartements Stellung.

Anderungsantrag 13

C. Wohnzonen, Art. 16 Nutzweise, Abs. 3; CPs. Zentrumszonen, Art. 18a Nutzweise;
Abs. 3, EPs. Quartiererhaltungszonen, Art. 24c Nutzweise, Abs. 3 und F. Kernzonen, Art.
41 Nutzweise, Abs. 3/ Streichung Verbot sexgewerbliche Nutzung

Die Mehrheit der BeKo RP/BZO beantragt Ablehnung des Anderungsantrags.

Die Minderheit der BeKo RP/BZO beantragt folgende Anderung:

Mehrheit: Prasident Michael Baumer (FDP), Referent; Vizeprasident Markus Knauss (Griine),
Gabriele Kisker (Griine), Albert Leiser (FDP), Roger Liebi (SVP), Dr. Christoph
Luchsinger (FDP), Mario Mariani (CVP), Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP), Peter
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Schick (SVP), Thomas Schwendener (SVP), Sven Sobernheim (GLP)

Minderheit: Niklaus Scherr (AL), Referent; Marco Denoth (SP), Patrick Hadi Huber (SP), Kyriakos
Papageorgiou (SP), Gabriela Rothenfluh (SP), Christine Seidler (SP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 76 gegen 47 Stimmen (bei 0 Enthaltungen)
zu.

Anderungsantrag 14

C. Wohnzonen, Art. 16 Nutzweise, Abs. 3; CPs. Zentrumszonen, Art. 18a Nutzweise,
Abs. 3; EPs. Quartiererhaltungszonen, Art. 24c Nutzweise, Abs. 3 und F. Kernzonen, Art.
41 Nutzweise, Abs. 3 — Eventualantrag bei Ablehnung Antrag 13

Die BeKo RP/BZO beantragt folgende Anderung:

Art. 16 Nutzweise

3Ist in den zwei- und sechsgeschossigen Wohnzonen ein Wohnanteil von mindestens 50 % und in den drei-
bis fiinfgeschossigen Wohnzonen ein solcher von mindestens 33 % vorgeschrieben, sind sexgewerbliche
Salons oder vergleichbare Einrichtungen nicht zulassig. Davon ausgenommen sind nicht bewilligungspflich-
tige Salons gemass Art. 11 Abs. 2 PGVO resp. Ausfiihrungsbestimmungen des Stadtrats.

Art. 18a Nutzweise

3Ist ein Wohnanteil von mindestens 50 % vorgeschrieben, sind sexgewerbliche Salons oder vergleichbare
Einrichtungen nicht zuléssig. Davon ausgenommen sind nicht bewilligungspflichtige Salons geméass Art. 11
Abs. 2 PGVO resp. Ausflihrungsbestimmungen des Stadtrats.

Art. 24c Nutzweise

3st ein Wohnanteil von mindestens 50 % vorgeschrieben, sind sexgewerbliche Salons oder vergleichbare
Einrichtungen nicht zuléssig. Davon ausgenommen sind nicht bewilligungspflichtige Salons geméass Art. 11
Abs. 2 PGVO resp. Ausfihrungsbestimmungen des Stadtrats.

Art. 41 Nutzweise

3Ist ein Wohnanteil von mindestens 50 % vorgeschrieben, sind sexgewerbliche Salons oder vergleichbare
Einrichtungen nicht zulassig. Davon ausgenommen sind nicht bewilligungspflichtige Salons gemass Art. 11
Abs. 2 PGVO resp. Ausfiihrungsbestimmungen des Stadtrats.

Zustimmung: Niklaus Scherr (AL), Referent; Prasident Michael Baumer (FDP), Vizeprasident Markus
Knauss (Griine), Marco Denoth (SP), Patrick Hadi Huber (SP), Gabriele Kisker (Griine),
Albert Leiser (FDP), Dr. Christoph Luchsinger (FDP), Mario Mariani (CVP),
Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP), Kyriakos Papageorgiou (SP), Gabriela Rothenfluh
(SP), Christine Seidler (SP), Sven Sobernheim (GLP)

Enthaltung: Roger Liebi (SVP), Peter Schick (SVP), Thomas Schwendener (SVP)
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Der Rat stimmt dem Antrag der BeKo RP/BZO mit 100 gegen 0 Stimmen (bei 20 Enthal-
tungen) zu.

Anderungsantrag, neue Dispositivziffer 5

Die BeKo RP/BZO beantragt folgende neue Dispositivziffer 5:

5. Der Stadtrat wird beauftragt, fir die vom Rat verabschiedeten zusétzlichen Ande-
rungsbegehren in der Bau- und Zonenordnung (gemass Beilage) eine 6ffentliche

Planauflage durchzufiihren und anschliessend dem Rat zur Beschlussfassung zu
unterbreiten.

Zustimmung: Prasident Michael Baumer (FDP), Referent; Renate Fischer (SP) i. V. von Marco Denoth
(SP), Patrick Hadi Huber (SP), Albert Leiser (FDP), Roger Liebi (SVP), Dr. Christoph
Luchsinger (FDP), Mario Mariani (CVP), Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP), Kyriakos
Papageorgiou (SP), Gabriela Rothenfluh (SP), Niklaus Scherr (AL), Peter Schick (SVP),
Christine Seidler (SP), Sven Sobernheim (GLP), Stefan Urech (SVP) i. V. von Thomas
Schwendener (SVP)

Enthaltung: Vizeprasident Markus Knauss (Griine), Gabriele Kisker (Griine)

Der Rat stimmt dem Antrag der BeKo RP/BZO mit 109 gegen 0 Stimmen (bei 14 Enthal-
tungen) zu.

Schlussabstimmung tber die bereinigten Dispositivziffern 1-4

Die Mehrheit der BeKo RP/BZO beantragt Zustimmung zu den bereinigten Dispositiv-
ziffern 1-4.

Die Minderheit der BeKo RP/BZO beantragt Ablehnung der bereinigten Dispositiv-
ziffern 1-4.

Mehrheit: Prasident Michael Baumer (FDP), Referent; Marco Denoth (SP), Patrick Hadi Huber
(SP), Albert Leiser (FDP), Dr. Christoph Luchsinger (FDP), Mario Mariani (CVP),
Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP), Kyriakos Papageorgiou (SP), Gabriela Rothenfluh
(SP), Christine Seidler (SP), Sven Sobernheim (GLP)

Minderheit: Vizeprasident Markus Knauss (Griine), Referent; Gabriele Kisker (Griine)
Enthaltung: Roger Liebi (SVP), Niklaus Scherr (AL), Peter Schick (SVP), Thomas Schwendener
(SVP)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 98 gegen 23 Stimmen (bei 0 Enthaltungen)
zu.
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Schlussabstimmung tber die neue Dispositivziffer 5

Die BeKo RP/BZ0O beantragt Zustimmung zur neuen Dispositivziffer 5.

Zustimmung: Prasident Michael Baumer (FDP), Referent; Renate Fischer (SP) i. V. von Marco Denoth
(SP), Patrick Hadi Huber (SP), Albert Leiser (FDP), Roger Liebi (SVP), Dr. Christoph
Luchsinger (FDP), Mario Mariani (CVP), Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP), Kyriakos
Papageorgiou (SP), Gabriela Rothenfluh (SP), Niklaus Scherr (AL), Peter Schick (SVP),
Christine Seidler (SP), Sven Sobernheim (GLP), Stefan Urech (SVP) i. V. von Thomas
Schwendener (SVP)

Enthaltung: Vizeprasident Markus Knauss (Griine), Gabriele Kisker (Griine)

Der Rat stimmt dem Antrag der Mehrheit mit 109 gegen 0 Stimmen (bei 14 Enthaltun-
gen) zu.

Damit ist beschlossen:

1. Die Bau- und Zonenordnung (BZO) wird gemass den nachstehend aufgefihrten
Vorschriften und Planen, a!!e mit Datum vom 1. Oktober 2014 sowie den vom Ge-
meinderat beschlossenen Anderungen, revidiert:

— «Anderungen der Bauordnung (Synoptische Darstellung)»;

— Zonenplédne im Massstab 1:5000 (Plane 1-XVII);

— Kernzonenplane im Massstab 1:2500 fir die Kernzonen Altstadt, Bernoulli, City,
Enge, Hirschengraben, Kaserne, Mythenquai, Neubuihl, Parkring, Platte, Rami-
strasse, Seefeld, Selnau, Utoquai und Zahringerstrasse;

— Kernzonenplane im Massstab 1:1250 fur die Kernzonen Albisrieden, Drahtzug,
Haumesser, Hinterberg 1 und 2, Hohe Promenade, Honrain, Héngg, Kieselgas-
se, Kdschenrti, Mittel-Leimbach, Ottenweg, Riedhof, Schwamendingen, Un-
teraffoltern, Vorderberg, Vordere Eierbrecht, Waidhof, Witikon und Wollishofen;

— Quatrtiererhaltungszonenplan im Massstab 1:5000;

— Ergénzungspléne im Massstab 1:2500 fir die Gebiete der Quartiererhaltungs-
zone Il Kochstrasse, Konradstrasse, Langstrasse, Quellenstrasse, Seefeld,
Werd, Weststrasse und Wipkingen;

— Waldabstandslinienplane im Massstab 1:1000;

— Plan fir Baumschutzgebiete im Massstab 1:5000;

— Ergénzungspléane Erdgeschossnutzungen im Massstab 1:2500.

2. Die Empfindlichkeitsstufenplane im Massstab 1:5000 fir die larmvorbelasteten Ge-
biete (Art. 2 Abs. 2 lit. g BZO) werden aufgehoben.

3. Vom Bericht zu den nicht berticksichtigten Einwendungen (datiert 1. Oktober 2014)
wird zustimmend Kenntnis genommen, soweit er die im ersten Teil der Revision be-
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handelten Punkte betrifft.

4. Der Stadtrat wird erméchtigt, Anderungen an der Bauordnung oder den dazugehori-
gen Planen in eigener Zustandigkeit vorzunehmen, sofern sich dies als Folge von
Rechtsmittelentscheiden oder im Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen
sollte. Solche Beschliisse sind im Stadtischen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kan-
tons Zirich sowie in der Amtlichen Sammlung zu veréffentlichen.

5. Der Stadtrat wird beauftragt, fiir die vom Rat verabschiedeten zusatzlichen Ande-
rungsbegehren in der Bau- und Zonenordnung (gemass Beilage) eine 6ffentliche
Planauflage durchzufihren und anschliessend dem Rat zur Beschlussfassung zu
unterbreiten.

Alle erwahnten Unterlagen sind im Internet zugénglich:
https://www.stadt-zuerich.ch/bzo-teilrevision

AS 700.100
Bau- und Zonenordnung

Anderung vom 30. November 2016

Der Gemeinderat,

gestutzt auf Art. 41 lit. | GO und nach Einsichtnahme in die Weisung des Stadtrats vom 29. Oktober 20142,
beschliesst:

Die Bauordnung der Stadt Zurich (Bau- und Zonenordnung) vom 23. Oktober 1991 wird wie folgt geéndert:

Anderungen in der Gestaltung (Generalanweisung)

In der ganzen Verordnung werden die Artikeliberschriften durch Randtitel (Marginalien) ersetzt.

In der ganzen Verordnung wird die Artikelnummer direkt vor den Text gesetzt.

In der ganzen Verordnung werden Gesetzes- und Erlassnummern sowie Abkiirzungen von Gesetzen und
Erlassen in den Fussnoten aufgefiihrt.

In den folgenden Bestimmungen folgt den Literae ein Punkt statt eine Klammer: Art. 4a Abs. 2 und Art. 12
Abs. 3

In den folgenden Bestimmungen wird die Gestaltung der Tabellen einheitlich mit Rahmen und Massanga-
ben hinter den Ziffern festgelegt: Art. 18 Abs. 1, Art. 21 Abs. 1, Art. 22 Abs. 1, Art. 23, Art. 24a Abs. 1, Art.
40 Abs. 4, Art. 71b Abs. 1

1 AS 101.100
2 Begruindung siehe STRB Nr. 924 vom 29. Oktober 2014.
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A. Zonenordnung

Zonen Art. 1 Das Gebiet der Stadt Zirich wird in folgende Zonen eingeteilt:
a. zweigeschossige Wohnzone W2bl;
b. zweigeschossige Wohnzone W2bll;
c. zweigeschossige Wohnzone W2blll;
d. zweigeschossige Wohnzone W2;
e. dreigeschossige Wohnzone W3;
f. viergeschossige Wohnzone W4b;
g. viergeschossige Wohnzone W4;
h. funfgeschossige Wohnzone WS5;

i. sechsgeschossige Wohnzone WE;
j. finfgeschossige Zentrumszone Z5;
k. sechsgeschossige Zentrumszone Z6;
|. siebengeschossige Zentrumszone Z7;
m. Industrie- und Gewerbezone | IG 1,
n. Industrie- und Gewerbezone Il IG II;
0. Industrie- und Gewerbezone Il IG IlI;
p. Zonen fir 6ffentliche Bauten Oe;
g. Quartiererhaltungszonen Q;

r. Kernzonen K;

s. Erholungszonen E;

t. Freihaltezonen F;

u. Landwirtschaftszone L;

v. Reservezone R.

Zonenplan Art. 2 1 Der Zonenplan im Massstab 1 : 5000 ist massgebend fir die Abgrenzung der Zonen
und Er- und, soweit die Erganzungsplane keine abweichende Regelung enthalten, fur die Anord-
génzungs- nungen innerhalb der Zonen.

pléane
2 Es gelten folgende Erganzungsplane:
a. Kernzonenplane im Massstab 1 : 2500 fiir die Kernzonen Altstadt, Belvoir, Bernoulli,

City, Enge, Heimatstrasse, Hirschengraben, Kaserne, Mythenquai, Neubihl, Parkring,
Platte, Ramistrasse, Seefeld, Selnau, Utoquai und Zahringerstrasse;

b. Kernzonenplane im Massstab 1 : 1250 fiir die Kernzonen Albisrieden, Bliiemliquartier,
Drahtzug, Fierzgasse, Haumesser, Hinterberg 1 und 2, Hohe Promenade, Héngg, Hon-
rain, Kieselgasse, Késchenriiti, Mittel-Leimbach, Ottenweg, Riedhof, Schwamendingen,
Unteraffoltern, Vorderberg, Vordere Eierbrecht, Waidhof, Witikon und Wollishofen;
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c. Quartiererhaltungszonenplan im Massstab 1 : 5000 und Ergédnzungspléane im Massstab
1: 2500 fir die Gebiete der Quartiererhaltungszone IIl Kochstrasse, Konradstrasse,
Langstrasse, Quellenstrasse, Seefeld, Werd, Weststrasse und Wipkingen;

d. Waldabstandslinienplane im Massstab 1 : 1000;

e. Gewasserabstandslinienplane im Massstab 1 : 1000;

f. Aussichtsschutzplane im Massstab 1 : 1000;

g. Plan der Hochhausgebiete im Massstab 1 : 12 500;

h. Plan im Massstab 1 : 5000 fur die Sonderbauvorschriften Bahnhof Oerlikon Ost;
i. Plane im Massstab 1 : 5000 fir die Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht?;

j- Plan fur Baumschutzgebiete im Massstab 1 : 5000;

k. Erganzungsplane Erdgeschossnutzungen im Massstab 1 : 2500.

3 Der Zonenplan im Massstab 1 : 12 500 ist nicht rechtsverbindlich.

Empfind- Art. 3 1 Fur folgende Zonen gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass Larmschutz-
lichkeits- Verordnung:
stufen a. zweigeschossige Wohnzonen mit einem Wohnanteil von 90 %;

b. drei- bis finfgeschossige Wohnzonen mit einem Wohnanteil von 66 % und mehr;
c. sechsgeschossige Wohnzonen mit einem Wohnanteil von 83 %;

d. Kern- und Quartiererhaltungszonen mit einem Wohnanteil von 90 %;

e. Freihaltezone Typus E.

2 Fur folgende Zonen gilt die Empfindlichkeitsstufe Il1:

a. zweigeschossige Wohnzonen mit einem Wohnanteil von weniger als 90 %;

b. drei- bis finfgeschossige Wohnzonen mit einem Wohnanteil von weniger als 66 %;
sechsgeschossige Wohnzonen mit einem Wohnanteil von weniger als 83 %;

Kern- und Quartiererhaltungszonen mit einem Wohnanteil von weniger als 90 %;

Zentrumszonen,;

- o a o

Erholungszonen;

Landwirtschaftszonen;

° Q@

allgemeine Freihaltezonen;
i. Freihaltezonen Typus A, C, D und P.
3 Fur die Industrie- und Gewerbezonen I, Il und Il gilt die Empfindlichkeitsstufe IV.

4 Fur die Zonen fur 6ffentliche Bauten gilt die im Zonenplan festgelegte Empfindlichkeitsstu-
fe. Dabei werden Zonen fir 6ffentliche Bauten mit Spital- und Krankenheimnutzungen so-

3 Fassung geméass GRB vom 10. Marz 2010; Inkraftsetzung 22. Januar 2011.
4 Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986, LSV, SR 814.41.
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Wohnan-
teil

wie Ausbildungseinrichtungen der Empfindlichkeitsstufe Il zugeordnet. Die Gbrigen Zonen
fur 6ffentliche Bauten Oe2 bis Oe5 und Oe7 sowie Reckenholz und Wasserschutzpolizei
Mythenquai werden der Empfindlichkeitsstufe Il und Zonen fiir 6ffentliche Bauten Oe6 der
Empfindlichkeitsstufe IV zugeordnet.

5 Fur die im Zonenplan bezeichneten larmvorbelasteten Gebiete, die der Empfindlichkeits-
stufe Il zugeordnet sind, gilt die Empfindlichkeitsstufe Il innerhalb eines Bereichs von 25 m
gemessen ab der Grenze der bezeichneten Strassenparzelle.

6 Der Empfindlichkeitsstufe Il zugeordnete Gebiete behalten diese Zuordnung, auch wenn
der Wohnanteil im Einzelfall gestitzt auf Vorschriften der Bauordnung oder des tibergeord-
neten Rechts gesenkt wird.

B. Allgemeine Vorschriften fiir Bauzonen

Art. 6 1 Von der anrechenbaren Flache der Vollgeschosse und der solche ersetzenden
Dach- und Untergeschosse eines Grundstiicks ist mindestens der im Zonenplan festgelegte
Anteil als Wohnflache zu realisieren.

2|st ein Wohnanteil vorgeschrieben, missen anrechenbare Flachen im Dachgeschoss dem
Wohnen dienen. Vorbehalten bleibt eine Verlegung geméss Abs. 3.

3 Die Wohnflache kann innerhalb des Gebaudes und innerhalb eines Kreises mit einem
Radius von 150 m in der Kernzone Altstadt und von 300 m in den Ubrigen Zonen verlegt
werden. Eine Weiterverlegung tiber diesen Kreis hinaus ist nicht zu l&ssig. Diese Be-
schrankung ist vor Baubeginn im Grundbuch anzumerken.

4 Ausser in Gebieten mit einem zulassigen anrechenbaren Untergeschoss und einem vor-
geschriebenen Wohnanteil von weniger als 90 % darf der vorgeschriebene Wohnanteil
zugunsten von Betrieben und Einrichtungen, die vorwiegend die in einem naheren Umkreis
wohnende Bevolkerung mit Produkten oder Dienstleistungen des alltaglichen Bedarfs ver-
sorgen, auf folgende Minimalwerte herabgesetzt werden:

Zone Wohnanteils- Minimalwert
pflicht

zweigeschossig 90 % 50 %

dreigeschossig 90 % 66 %
66 % 33%

viergeschossig 90 % 75 %
75 % 50 %

funfgeschossig 90 % 80 %
80 % 60 %

sechsgeschossig 90 % 83 %
83 % 66 %
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Erdge-
schoss-
nutzung

Geschlos-
sene
Uberbau-
ung

5 Zugunsten von Kinderbetreuungseinrichtungen (Krippen, Horte und dergleichen) sowie flr
Kindergéarten darf unabhangig vom vorgeschriebenen Wohnanteil der Wohnanteil unbe-
schrankt herabgesetzt werden.

6 Bei etappenweiser Ausfiihrung von Bauvorhaben sind die Bauten oder Nutzungsanderun-
gen so zu realisieren, dass der vorgeschriebene Wohnanteil bei jedem Zwischenstand
eingehalten ist.

Art. 6a'In Erdgeschossen, die den in den Ergéanzungsplanen bezeichneten massgeblichen
Platz- und Strassenraumen zugewandt sind, sind in der ersten Raumtiefe nur gewerbliche
Nutzungen zulassig. Liegen die bezeichneten Erdgeschosse in einer Kern-, Quartiererhal-
tungs- oder Zentrumszone, sind nur publikumsorientierte gewerbliche Nutzungen, wie z. B.
Gaststatten und Verkaufsgeschafte, zulassig.

2 Diese Regelung gilt auch fiir Gebaude, die vor oder hinter der Baulinie liegen.

3 Ausser in Gebieten mit einem zuldssigen anrechenbaren Untergeschoss und einem vor-
geschriebenen Wohnanteil von weniger als 90 % darf der vorgeschriebene Wohnanteil
zugunsten der in Abs. 1 vorgeschriebenen Erdgeschossnutzung auf folgende Minimalwerte
herabgesetzt werden:

Zone Wohnanteils- Minimalwert
pflicht

Zweigeschossig 90 % 50 %

Dreigeschossig 90 % 66 %
66 % 33 %

Viergeschossig 90 % 75 %
75 % 50 %

Flnfgeschossig 90 % 80 %
80 % 60 %

sechsgeschossig 90 % 83 %
83 % 66 %

Art. 7 1 Das Zusammenbauen ist erlaubt.

2 Der Grenzbau ist mit schriftlicher Zustimmung der benachbarten Eigentiimerschaft zulas-
sig. Die nachbarliche Zustimmung ist nicht erforderlich, wenn an ein Gebaude innerhalb
des bestehenden Profils angebaut werden kann oder die geschlossene Bauweise vorge-
schrieben ist.

3 Bei bereits aneinander gebauten Gebauden bedarf es keiner nachbarlichen Zustimmung
fir den Grenzbau, falls das Profil des Nachbargebaudes wegen einer angebrachten Aus-
senwarmedammung Uberschritten wird.
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Dachge-
staltung
bei Attika-
geschos-
sen

Arealiiber-
bauung

4 Eine vorgeschriebene maximale Gebaudelidnge darf auch beim Zusammenbauen nicht
tiberschritten werden.

Art. 7a%! Dachgeschosse liber Flachdachern (Attikageschosse) miissen, mit Ausnahme der
nach § 292 des Planungs- und Baugesetzes® zulassigen Dachaufbauten, ein Profil einhal-
ten, das auf den fiktiven Traufseiten unter Einhaltung der zuldssigen Gebdudehthe maxi-
mal 1 m uber der Schnittlinie zwischen der Aussenkante der Fassade und der Oberkante
des fertigen Fussbodens des Attikageschosses unter 45 ° angelegt wird.

2In den 2-, 3-, und 4-geschossigen Wohnzonen darf das Attikageschoss hangseitig fassa-
denbiindig angeordnet werden, wenn auf dieser Seite unter Einbezug des Attikageschos-

ses die zulassige Gebaudehodhe eingehalten wird und seine Flache nicht grésser wird als

die eines Attikageschosses gemass Abs. 1.

3 Briistungen von Dachterrassen sind von den Breitenbeschrankungen fur Dachaufbauten
ausgenommen, sofern sie die zulassige Gebaudehdhe nicht tiberschreiten.

4 Der First furr die Bestimmung des Dachprofils von Gebauden mit Flachdach ist in der Rich-
tung der Gebaudelangsseite zu wahlen. Bei zusammengebauten Gebauden ist in der Regel
die Langsseite des Gebaudekomplexes massgebend. Bis zu einem Verhaltnis der Gebau-
delangs- zur Gebaudeschmalseite von 4 : 3 kann die Firstrichtung frei gewahlt werden.

Art. 8 1 Arealliberbauungen sind in allen Wohnzonen, ausgenommen W2b, sowie in allen
Zentrumszonen und Zonen fir 6ffentliche Bauten zuldssig.

2 Die Arealflache muss mindestens 6000 m? betragen.

3 Fur die Arealliberbauung missen ausreichend Gemeinschaftsraume geschaffen werden.
Von den fir leichte Zweiréder zu erstellenden Abstellplatzen ist ein angemessener Anteil zu
Uberdecken.

4Innerhalb der Arealliberbauung gelten fir die Grenz- und Gebaudeabstande die kantona-
len Abstandsvorschriften. Gegenliber Grundstiicken und Gebauden ausserhalb der Areal-
Uiberbauung sind die zonengeméassen Abstande einzuhalten.

5 Die zonengemasse Vollgeschosszahl darf in der Wohnzone W2 auf drei, in der Wohnzo-
ne W3 auf vier, in der Wohnzone W4b auf flinf Vollgeschosse und in den tbrigen Zonen auf
sieben Vollgeschosse erhtht werden. Die maximale Gebdudehdéhe betragt in den Wohnzo-
nen W2 und W3 12,5 m, in der Wohnzone W4b 15,5 m und in den (brigen Zonen 25 m.

6 Die Ausnutzungsziffer darf in den Wohn- und Zentrumszonen sowie in den Zonen fir 6f-
fentliche Bauten Oe2 bis Oe5 um den nach folgender Formel berechneten Wert heraufge-
setzt werden: Ausniitzungsziffer geteilt durch die geméass Regelbauweise zulassige Vollge-
schosszahl zuzuglich 10 Prozentpunkte abziiglich in anrechenbaren Dachgeschossen reali-
sierte Ausniitzungsziffer. Ist ein Wohnanteil vorgeschrieben, muss die der realisierten
Mehrausniitzung entsprechende Flache vollumfénglich dem Wohnen dienen.

5 Eingefligt durch GRB vom 30. November 2005; Inkraftsetzung 27. Mai 2006.
6 Planungs- und Baugesetz vom 7. September 1975, PBG, LS 700.1.
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Abgrabun-
gen, Auf-
schuttun-
gen

Begru-
nung,
Spiel- und
Ruhefla-
chen,
Garten

" Fur die Wohnzonen W4, W5 und W6 gilt im Rahmen der Arealtiberbauung abweichend
von Art. 13 Abs. 1 und 3 Folgendes:

a. ein anrechenbares Untergeschoss ist zulassig;

b. das anrechenbare Untergeschoss darf héchstens zu einem Fiinftel der Flache, die sich
je Geschoss bei gleichméssiger Aufteilung der gesamten zulassigen Ausniitzung nach
Regelbauweise ergébe, mit anrechenbaren Rd&umen genutzt werden;

c. der fertige Fussboden des dariiber liegenden Vollgeschosses darf dabei hdher als 1 m
Uiber dem gewachsenen Boden entlang der Gebaudeaussenseite liegen.

8 Gebaude haben mindestens dem Minergie-Standard zu entsprechen oder die Anforde-
rungen der kantonalen Warmedammvorschriften um 20 % zu tGbertreffen. Wird der Ausniit-
zungsbonus von 10 Prozentpunkten gemass Abs. 6 ganz oder teilweise beansprucht, mis-
sen Gebaude mindestens den Energiewerten des Minergie-P-Eco-Standards entsprechen,
sofern fur die betreffende Gebaudekategorie ein solcher Standard festgelegt ist. Ist nur der
Minergie-P- oder nur der Minergie-Eco-Standard festgelegt, ist diesen Energiewerten zu
entsprechen. Bei Arealliberbauungen, die bereits tiberbaute Grundstiicke umfassen, sind
diese Anforderungen bezlglich der bestehenden Bauten zu erflllen, soweit dies technisch
moglich und wirtschaftlich zumutbar