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Rubrik: Weitere kommunale Bekanntmachungen
Unterrubrik: Weitere Bekanntmachung
Publikationsdatum: KABZH - 08.11.2019
Meldungsnummer: KO-ZH05-0000000652
Kanton: ZH

Publizierende Stelle:
Gemeinde RUmlang - Hochbau und Planung, Glattalstrasse
201, 8153 Rimlang

Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung; Bekanntmachung des Inkrafttretens

Betrifft: 8153 Riimlang

Die von der Gemeindeversammlung am 18. Juni 2018 fest-
gesetzte Teilrevision der Nutzungsplanung wurde mit Ver-
figung Nr. 19-0506 vom 21. Mai 2019 von der Baudirektion
des Kantons ZUrich teilweise genehmigt (vorbehaltlich Disp.
11, 111, 1V).

Gemass Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts des
Kantons Zurich vom 29. Oktober 2019 ist kein Rechtsmittel
ergriffen worden. Die teilgenehmigte BZO-Revision tritt am
Tag nach der Publikation in Kraft.

Abt. Hochbau und Planung Riimlang
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Rubrik: Raumplanung

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung
Publikationsdatum: KABZH - 13.09.2019
Meldungsnummer: RP-ZH02-0000000417

Kanton: ZH

Publizierende Stelle:
Gemeinde RUmlang - Hochbau und Planung, Glattalstrasse
201, 8153 Rimlang

Teilrevision kommunale Nutzungsplanung Bekanntmachung der kommunalen Festset-
zung und der teilweisen Nichtgenehmigung der Baudirektion, Genehmigung

Betrifft: 8153 Riimlang

Der Gemeindeversammlung Rimlang hat mit Beschluss vom
18. Juni 2018 eine Teilrevision der kommunalen Nutzungs-
planung festgesetzt. Dem Bericht Uber die nichtbericksich-
tigten Einwendungen gemass § 7 Abs. 3 des Planungs- und
Baugesetzes (PBG) ist zugestimmt worden. Der Bericht
gemass Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV) ist zur
Kenntnis genommen worden.

Mit Verfigung Nr. 19-0506 vom 21. Mai 2019 hat die Baudi-
rektion die Teilrevision der Nutzungsplanung unter Vorbe-
halt von Dispositiv II.,lll. und IV. genehmigt. Nicht genehmigt
worden ist (Disp. Il.) die Streichung der Bestimmung Art. 1.1
Abs. 2 BZO (Spezialplan Dachaufbauten), (Disp. llI.) die Strei-
chung der Bestimmungen Art. 2.7 Abs. 8 und 9 BZO und
(Disp. IV.) die Erganzung der Bestimmung Art. 2.8 Abs. 3
BZO.

Der Gemeinderat hat beschlossen, dass in Bezug auf die

nichtgenehmigten Teile der BZO gemass Disp. II., Ill. und IV.
der Verfigung der Baudirektion keine neue Nachfolgerege-
lung erfolgt. Es handelt sich demnach bei Disp. II., lll., und IV.

um eine verfahrensabschliessende Anordnung, die mit Re-
kurs angefochten werden kann. Es wird festgehalten, dass
die bisherigen BZO-Bestimmungen von Art. 1.1 Abs. 2, Art.
2.7 Abs. 8 und 9 und Art. 2.8 Abs. 3 BZO gemass RRB 1293
vom 24. August 2004 weiterhin Gultigkeit haben (bis zu ei-
ner rechtsglltig genehmigten allfalligen Nachfolgerege-
lung).

Beschluss-/Verfligungsnummer: 19-0506
Beschluss-/Verfligungsdatum: 21.05.2019

Gerichtliche Entscheidinstanz:
Baurekursgericht

Rechtliche Hinweise:

Die Unterlagen zur BZO-Teilrevision, der Beschluss der Ge-
meindeversammlung und die teilweise Genehmigung des
Kantons liegen wahrend 30 Tagen, vom 13. September bis
zum 14. Oktober 2019 bei der Gemeinde, Abt. Hochbau und
Planung, auf (§ 5 Abs. 3 PBG) und kdnnen wie folgt eingese-
hen werden:

Montag bis Donnerstag 8.30 — 11.30 und 13.30 — 16.30,
Dienstagabend bis 18.30, Freitag 07.00 — 14.00 (durchge-
hend).

Gegen den Festsetzungsbeschluss sowie gegen den Geneh-
migungsentscheid der Baudirektion kann innert 30 Tagen,
von der Veroffentlichung an gerechnet, beim Baurekursge-
richt Kanton ZUrich, Postfach, 8090 Zurich schriftlich Rekurs
erhoben werden (§§ 329 ff. Planungs- und Baugesetz PBG).
Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begrin-
dung enthalten. Allfdllige Beweismittel sind genau zu be-
zeichnen und soweit moglich beizulegen.

Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig;
die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tra-
gen.

Frist: 30 Tage

Ablauf der Frist: 14.10.2019

Kontaktstelle:

Gemeinde Rimlang - Hochbau und Planung
Glattalstrasse 201

8153 Rumlang

11



Gemeinde

Massgebende
Unterlagen

Anlass und Zielsetzung
der Planung

Festsetzung

Anhorung

Kanton Zrich N, 0506 /19
Baudirektion
Verfiigung

Amt fiir Raumentwicklung " vom 21, Mai.2019
Raumplanung

Referenz-Nr.: ARES-BAXHNW / ARE 19-0506

Kontakt: Julia Wienecke, Gebietsbetreuerin Richt-/Nutzungsplanung, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Ziirich
Telefon +41 43 259 43 11, www.are.zh.ch

116

Teilrevision kommunale Nutzungsplanung -
Teilweise Nichtgenehmigung

Rimlang

- Zonenplan Mst.1:5000 vom 18. Juni 2018

- Vorschriften A. Bau- und Zonenordnung (BZO), B. Parkplatzverordnung vom 18. Juni
2018

- Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) vom 18. Juni 2018

Sachverhalt ,

Die BZO der Gemeinde Riimlang stammt aus dem Jahr 1975 und wurde mehrfach teil-
revidiert, letztmals im Jahr 2013. Die vorliegende Teilrevision hat zum Ziel, den Vollzug zu
erleichtern, die Nachvollziehbarkeit einzelner Bestimmungen zu verbessern und die Park-
platzverordnung zu aktualisieren. Es werden Prazisierungen, kleine Korrekturen und re-
daktionelle Anderungen in der Bauordnung vorgenommen. Insbesondere werden die
Bestimmungen zu den Arealliberbauungen angepasst, um im Interesse der haushéalteri-
schen Bodennutzung bei grosseren zusammenhéangenden Arealen hohere Dichten reali-
sieren zu kénnen. Die Kernzonenbestimmungen werden inhaltlich und redaktionell mit
dem Ziel revidiert, die Gestaltungsanforderungen an Balkone und Lauben, insbesondere
die Dachflachengestaltung in der Kernzone Chatzenriiti, zu liberalisieren. Ferner wird im
Zonenplan im Gebiet Leberbdumlistrasse die der Wohnzone (W1.2) zugewiesene Parzel-
le Kat.-Nr. 5510 neu mit der Festlegung «offentliche Einrichtungen zulassig» liberlagert,
um offentliche Nutzungen, wie Kindergarten oder eine Kindertagesstétte, zu ermdglichen.

Die Gemeindeversammiung Riimlang setzte mit Beschluss vom 18. Juni 2018 eine Teil-
revision der kommunalen Nutzungsplanung fest. Gegen diesen Beschluss wurden ge-
mass Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats Dielsdorf vom 13. August 2018 keine
Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 29. Oktober 2018 ersucht die Gemeinde Riim-
lang um Genehmigung der Vorlage. /

Die Genehmigungsprifung hat gezeigt, dass ein Teil der Auflagen aus der kantonalen
Vorprifung nicht berlicksichtigt worden ist und dass deshalb eine teilweise Nichtgeneh-
migung resultiert. Mit Schreiben vom 4. Marz 2019 wurde die Gemeinde Riimlang ange-
hort. Der Gemeinderat nahm mit Schreiben vom 19. Méarz 2019 Stellung.

Erwéagungen

A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollsténdig.



Zusammenfassung der
Vorlage

Ergebnis der
Genehmigungspriifung

VDNP

Baudirektion
2/6

B. Materielle Priifung ¥
In der Bauordnung werden unter anderem die folgenden Anderungen vorgenommen:

e Streichung des fiir die Kernzone | Chatzenriti guiltigen «Spezialplans Dachaufbauten
im Massstab 1:1000» (Art. 1 Abs. 2).

e Streichung der zwei sich auf den Spezialplan Dachaufbauten beziehenden Kernzo-
nenbestimmungen (Art. 2 Abs. 8 und 2 Abs. 9).

~e Ergénzung der Kernzonenbestimmung mit dem Ziel, die Balkon- und Laubenausge-

staltung zu liberalisieren, so dass Balkone und Lauben neu «bei guter Gestaltung auf
maximal einem Drittel des betreffenden Fassadenabschnitts maximal 1 m» Gber den
traufseitigen Dachvorsprung hinausragen dirfen (Art. 2. Abs. 8).

e Zwei neue Bestimmungen fir die Regelung des Ausbaus und der Freilegung des
Untergeschosses in der Zentrumszone (Art. 3 Abs. 4 und Art. 3 Abs. 4).

e Firdas in der Wohnzone liegende Gebiet Leberbdumlistrasse wird — wie im Zonen-
plan Uberlagernd dargestellt — die zuldssige Nutzweise auf éffentliche Einrichtungen,
wie Kindergarten oder Kindertagesstatten, erweitert (Art. 4 Abs. 2).

e | Differenzierte Festlegung des Arealbonus bei Arealliberbauungen nach Arealgrésse
(ab 4000 m? bis grosser als 77000 m?) und Zonierung sowie Anhebung des maxima-
“len Bonus bei einer Grosse ab 7°000m? auf 20%.

In der Parkplatzverordnung werden folgende Anpassungen vorgenommen:

e Der Grenzbedarf der Personenwagen-Parkplatze wird in Anlehnung an die «kantona-
le Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen» neu an-
hand der massgeblichen Geschossfldche anstelle des Gebdudevolumens bemessen
(Art. 4 Abs. 2).

e Neuregelung der zulassigen Mehrfachnutzung von Pflichtparkplatzen.

Den mit Vorpriifung des Amts fir Raumentwicklung vom 15. Mai 2018 gestellten Antréa-
gen und Empfehlungen wurde teilweise nicht entsprochen. -

Nicht beriicksichtigt wurden die Vorgaben der Verordnung tiber die Darstellung von Nut-
zungsplanen (VDNP) und die Auflagen des Amts fiir Raumentwicklung (ARE) betreffend
die Kernzonenbestimmungen fir die Kernzone Kl im Chatzenriti. Die Nichtberiicksichti-
gung der Antrage betreffend die Kernzonenbestimmungen fiihren einzeln wie kumulativ
zu einer teilweisen Nichtgenehmigung, welche nicht durch Auslibung der Kompetenz-
delegation durch den Gemeinderat ausgerdumt werden kann.

Es wird festgestellt, dass die Vorgaben der VDNP teilweise nicht korrekt umgesetzt wor-
den sind. Folgender Aspekt ist betroffen:

Die Uberlagernde Festlegung «Offentliche Einrichtungen zuléssig» (Art. 4.2 Abs. 2) ist
nicht VDNP-konform eingeférbt. Gemass VDNP ist fur die vorliegende Nutzweise «Be-



Kernzonenbestimmungen

Detaillierter Kernzonen-
plan Chatzenriti
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triebsart erleichternd» die Farbgebung lila, d.h. der CMYK-Farbcode 70/100/0/0, zu ver-
wenden. Im Erlauterungsbericht wird begriindet, dass von dieser Farbgebung abzuwei-
chen ist, da diese bereits flr den Eintrag in der Industriezone «Beherbergungsbetriebe
zulassig» (Art. 6.2 Abs. 9) verwendet wird. Nach Auskunft der Gemeinde habe die Abtei-
lung Geoinformation des ARE zugunsten der eindeutigen Lesbarkeit des Planinhalts
einer alternativen Farbwabhl, in diesem Fall Griin, zugestimmt. Die gewéhlte Farbgebung
wurde jedoch nicht mit der im ARE zustandigen Abteilung Raumplanung vor der Durch-
fuhrung der Gemeindeversammlung besprochen. Die gewahlte Farbgebung ist nicht Ge-
genstand der VDNP. Diese Zuordnung ist daher nicht zulassig. '

Die Gemeinde wird eingeladen, bei nachster Gelegenheit die Farbgebung entsprechend
der VDNP-Vorgaben anzupassen. In der Legende des Zonenplans ist unter «Betriebsart
erleichternd» darauf zu verweisen, dass die zugewiesene Farbgebung sowohl fiir die
Festlegung «o&ffentliche Einrichtungen zuldssig» (Art. 4.2 Abs. 2) als auch fur die Festle-
gung «Beherbergungsbetriebe zulassig» (Art. 6.2 Abs. 9) gilt. Die Genehmigung der vor-
liegenden Teilrevision wird in der Annahme erteilt, dass mit der Gberlagernden Darstel-
lung «Betriebsart erleichternd» eine VDNP-konforme Zuordnung fir die zwei Festlegun-
gen «6ffentliche Einrichtungen zuléssig» (Art. 4.2 Abs. 2) und «Beherbergungsbetriebe
zuléassig» (Art. 6.2 Abs. 9) erfolgt.

Die Antrage betreffend die Kernzonenbestimmungen der Kernzone Kl Chatzenriiti wur-
den nur teilweise beriicksichtigt. Insbesondere sollen mit der Streichung des Art. 1.1
Abs. 2 und Art. 2.7 Abs. 8 und 9 BZO der Spezialplan Dachaufbauten fiir die Kernzone |
im Chatzenriti und die dazugehdérigen Vorschriften zur Dachgestaltung aufgehoben wer-
den. Des Weiteren wird die Bestimmung betreffend die Gestaltungsanforderungen im
Chatzenriti an Balkone und Lauben (Art. 2.8 Abs. 3 BZO) mit dem Ziel gelockert, eine
freiere Gestaltung der Balkone und Lauben zu ermdglichen. Neu solle bei guter Gestal-
tung auf maximal einem Dirittel des betreffenden Fassadenabschnitts Balkone und Lau-
ben maximal 1 m Gber den traufseitigen Dachvorsprung hinausragen diirfen.

Der Weiler Chatzenrdti liegt nicht im Siedlungsgebiet. Geméss kantonalem Richtplan
kénnen zur Erhaltung bestehende Kleinsiedlungen (Weiler) einer Kernzone zugewiesen
werden. Die zweckmassige baurechtliche Ordnung ist im Einzelfall mit einem detaillierten
Kernzonenplan zu bestimmen. Neben dem Spezialplan Dachaufbauten, welcher diejeni-
gen Bauten markiert, bei denen Dachflachen von Dachaufbauten geméass Art. 2.7 Abs. 8
und 9 BZO zuléssig sind, liegt ein Kernzonenplan aus dem Jahr 2003 vor. Der Weiler
Chatzenriti ist Bestandteil des kantonalen Inventars der schutzwiirdigen Ortsbilder von
tlberkommunaler Bedeutung (KOBI). Geméass KOBI zeichnet sich der Bestand insbeson-
dere wie folgt aus: «Der durch die grossflachigen Satteldécher der Vielzweckbauten ge-
prégte Siedlungsrand tritt vor allem von der Stidost- bis Stidwestseite markant in Er-
scheinung». Im Bestand sind wenig bis keine Dachaufbauten vorhanden. Die geschlos-
senen Dachlandschaften stellen eine zu bewahrende Qualitét dar.

Im Schreiben des Gemeinderats vom 19. Méarz 2019 erlautert die Gemeinde, dass der
spezifische «Spezialplan Dachaufbauten Chatzenr{iti» fiir die Erhaltung der ruhigen, ge-
schlossenen Dachfldchen nicht dienlich sei. Die innere Logik sei nicht ersichtlich, die Ent-
stehung des Plans nicht nachvoliziehbar und die Materialien zum Erlass nicht mehr vor-
handen. Fir die Gemeinde sei es wichtiger, eine stimmige Plangrundlage, die Platzierung
von Offnungen aufgrund der Exposition und Einsehbarkeit vorsieht und dem Ziel des Er-



Balkone und Lauben

‘ Baudirektion
4/6

halts von ruhigen Dachflachen verpflichtet ist, zu erhalten.

Die mit der Aufhebung des Spezialplans Dachaufbauten einhergehende generelle Locke-
rung der Regelungen zur Dachgestaltung widerspricht den im Planungs- und Baugesetz
(PBG) festgelegten Zielen der Kernzone, wonach schutzwiirdige Ortsbilder in ihrer Eigen-
art erhalten werden sollen. Eine Generalisierung und Verlagerung der Einzelfallbeurteilung
auf Stufe Baubewilligungsverfahren ist nicht sachgemass. Die iberkommunalen Schutzan-
liegen (KOBI) sind mittels einer eigentiimerverbindlichen Differenzierung der Bauten in
einem detaillierten Kernzonenplan zu sichern. Die Aufhebung des Spezialplans (Strei-
chung Art. 1.1 Abs. 2 BZO) bzw. die Streichung der dazugehérigen Bestimmungen (Art.
2.7 Abs. 8 und 9 BZO) werden aus ortsbaulicher Sicht als nicht zweckmassig und nicht
rechtmassig beurteilt.

Die Gemeinde wird eingeladen, den Kernzonenplan Chatzenriiti aus dem Jahr 2003 zu
aktualisieren, die Thematik der Dachaufbauten darin zu integrieren und diese Vorlage er-
neut zu Vorpriifung einzureichen. Bei der Erarbeitung ist zu prifen, was dienlich ist, um die
ortstypischen qualitatsvollen Dachlandschaften zu erhalten. Bei der Aktualisierung sind
auch die ortsbaulich pragenden Elemente, wie Firstrichtungen und Fassadenbegrenzun-
gen sowie die wichtigen Freiraumstrukturen aus dem KOBI zu ibernehmen. Im Rahmen
der Uberarbeitung des KOBI ist vorgesehen, die wichtigen Freirdume zu differenzieren.
Der Freiraum stidlich der Katzentriitistrasse, der sich zwischen den zwei Gebduden Kat-
zentritistrasse Nr. 315 (Kleinjogg-Hof) und Nr. 321 aufspannt, soll unterteilt werden. Der
Bereich westlich des Rainacherwegs soll neu als «ausgewahiter Platzraum» ausgewiesen
werden.

Indem mit der textlichen Anpassung des Art. 2.8 Abs. 3 BZO Balkone und Lauben zuge-
lassen werden, die neu bei guter Gestaltung auf maximal einem Drittel des betreffenden
Fassadenabschnitts maximal 1 m tber den traufseitigen Dachvorsprung hinausragen
durfen, werden neue Bauvolumen innerhalb der Kernzone Chatzenriti ermdglicht, die in
der Kernzone | als ortsfremd in Erscheinung treten. Auch damit wird den PBG-Zielen fur
Kernzonen widersprochen, wonach schutzwiirdige Ortsbilder in ihrer Eigenart erhalten
werden sollen. Die textliche Ergénzung und Streichung des «Nicht» im Art. 2.8 Abs. 3
BZO wird aus ortsbaulicher Sicht als nicht zweckmassig und nicht angemessen beurteilt.

Im Schreiben des Gemeinderats vom 19. Mérz 2019 erladutert die Gemeinde, dass Bal-
kone und Lauben, welche leicht tiber das Dach hinausragen, in der Kernzone | im Dorf
giebelseitig ortstypisch und von alters her vorhanden seien. Daher kénne die Nichtge-
nehmigung der Kernzonenbestimmungen zu den Balkonen allerhéchstens im Weiler
Chatzenriti gelten und die Kernzonenbestimmungen zu traufseitigen Balkonen seien
daher mindestens fiir die Kernzone | im Dorf Riimlang zu genehmigen.

Gegenstand der Genehmigung bildet die vorliegende durch die Gemeindeversammliung
beschlossene kommunale Nutzungsplanung. Der Gemeinde steht es frei, die nicht ge-
nehmigte Anpassung der Kernzonenbestimmung Art. 2.8 Abs. 3 BZO dahingehend diffe-
renziert zu Uberarbeiten und dem ARE neu einzureichen, dass der einzurdumende Er-
messensspielraum fiir tiefere Balkone nur innerhalb der Kernzone | im Dorf gilt und nicht
in der Kernzone Chatzentriti zur Anwendung kommt.
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C. Ergebnis
Die Vorlage erweist sich im Ergebnis grosstenteils als rechtmassig, zweckmassig sowie
angemessen und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG).

Nicht genehmigt werden die textliche Streichung des Spezialplans Dachaufbauten ge-
mass Art. 1.1 Abs. 2 BZO und damit verbunden die Aufhebung des Spezialplans, die
Streichung der Kernzonenbestimmungen betreffend die Dachgestaltung Art. 2.7 Abs. 8
und 9 BZO sowie die Streichung und textliche Ergadnzung der Bestimmung zu den Gestal-
tungsanforderungen bei Balkonen und Lauben (Art. 2.8 Abs. 3 BZO).

Durch diese Nichtgenehmigung entsteht im genehmigungsféhigen Teil der Vorlage keine
Regelungsliicke, weshalb diese genehmigt werden kann (Dispositiv ).

In Bezug auf die allfallige Ergreifung von Rechtsmitteln ergehen folgende Hinweise:

Durch die genehmigten Festlegungen (Dispositiv 1) ist die Gemeinde Riimlang nicht be-
schwert. Weiteren betroffenen Privaten und Verb&nden steht jedoch der Rekurs offen
(§§ 338af. PBG).

Beziglich der nichtgenehmigten Teile der Vorlage ist die Gemeinde Rimlang zum Rekurs
legitimiert. Scheitert eine Planénderung im Genehmigungsverfahren, hdngen die Anfech-
tungsmaoglichkeiten von rekurslegitimierten Dritten davon ab, ob die Nichtgenehmigung
eine zwingende Nachfolgefestlegung auslost (§§ 19 Abs. 1 lit. a in Verbindung mit § 19a
Abs. 1 Verwaltungsrechtspflegegesetz [VRG]; BRGE IV Nr. 0150/2016 vom 24. Novem-
ber 2016). Die Nichtgenehmigung kann jedoch durch Dritte angefochten werden, wenn
der Zwischenentscheid einen nicht wiedergutzumachenden Nachteil bewirken kann bzw.
wenn die Gutheissung des Rekurses sofort einen Endentscheid herbeifiihren und damit
einen bedeutenden Aufwand an Zeit oder Kosten fiir ein weitldufiges Beweisverfahren
ersparen wiirde (§ 19a Abs. 2 VRG). Das Baurekursgericht pruft die formellen Vorausset-
zungen von Amts wegen.

Die Nichtgenehmigung der drei Kernzonenbestimmungen betreffend den Weiler Chatzen-
riti ist einer nicht zwingenden Nachfolgeregelung zugangig (Dispositiv Il. bis I1V.). Die
Gemeinde Riuimlang wird eingeladen, im Publikationstext Hinweise anzubringen, inwieweit
die teilweise nichtgenehmigten Inhalte eine verfahrensabschliessende Anordnung darstel-
len, oder eine Nachfolgeregelung getroffen werden soll.

Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmigungsentscheid von der Gemeinde Riimlang
zusammen mit dem gepriften Akt zu verdffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

l. Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung, welche die Gemeindever-
sammiung Rumlang mit Beschluss vom 18. Juni 2018 festgesetzt hat, wird unter
Vorbehalt von Dispositiv II., lll.-.und IV. genehmigt.
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Die Streichung der Bestimmung Art. 1.1 Abs. 2 BZO (Spezialplan Dachaufbauten)
wird nicht genehmigt.

Die Streichung der Bestimmungen Art. 2.7 Abs. 8 und 9 BZO wird nicht genehmigt.
Die Ergénzung der Bestimmung Art. 2.8 Abs. 3 BZO wird nicht genehmigt.

Es wird festgestellt, dass bei allfélligen Anpassungen der Art. 1.1 Abs. 2, Art. 2.7
Abs. 8 und 9 und Art. 2.8 Abs. 3 BZO bis zur rechtsgiltig genehmigten allfalligen
Nachfolgeregelung die bisherigen BZO-Bestimmungen Art. 1.1 Abs. 2, Art. 2.7 Abs.
8 und 9 und Art. 2.8 Abs. 3 geméss RRB 1293 vom 24. August 2004 gelten.

Gegen diese Verfugung kann im Sinne der Erwagungen innert 30 Tagen, von der
Mitteilung an gerechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Zirrich Rekurs erho-
ben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthal-
ten. Der angefochtene Beschluss ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die
angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit méglich beizule-
gen.

Die Gemeinde Riimlang wird eingeladen
Dispositiv |. bis V.-sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung
zu veroffentlichen;

diese Verfligung zusammen mit der kommunalen Planung aufzulegen;

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu verdéffentlichen-und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht und dem Amt fir Raumentwicklung mit Beleg der
Publikation mitzuteilen; ;

nach Inkrafttreten die Agderungen im Kataster der offentlich-rechtlichen Eigen-
tumsbeschréankungen (OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen;

Mitteilung an

Gemeinde Rimlang (uhter Beilage von drei Dossiers)

Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fur Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Gossweiler Ingenieure AG, Neuhofstrasse 34, 8600 Dibendorf 1
(Katasterbearbeiterorganisation KBO)

Baudirektion

(//[ (l— VERSENDET AM 21 MAI 201

470513
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Kanton Ziirich

Suter ¢ von Kanel » Wild * AG
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt

Forrlibuckstrasse 30 8005 Ziirich skw.ch
Tel. +41 (0)44 3151390  info@skw.ch

Teilrevision Nutzungsplanung
Zonenplan

1:5000

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 18. Juni 2018

Namens der Gemeindeversammlung

Der Prasident: Der Schreiber:

Thomas Hardegger Giorgio Ciroli

Von der Baudirektion genehmigt am

Fiir die Baudirektion: BDV-Nr.

31057 - 18.6.2018

Druckdatum: Das Druckdatum entspricht dem Erstellungsdatum.
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Zentrumszone
Wohnzone
Wohnzone
Wohnzone
Wohnzone
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung
Industrie- und Gewerbezone
Zone fir 6ffentliche Bauten
Erholungszonen

Freihaltezone

kommunale Landwirtschaftszone

Empfindlich-
keitsstufe (ES)
1]

Offentliche Einrichtungen zulassig (Art. 4.2 Abs. 2)

Gestaltungsplanpflicht

*Empfindlichkeitsstufe gemass Festlegung im Zonenplan

Informationsinhalte

Lk

1

Rechtskraftige Gestaltungsplane

kantonale Landwirtschaftszone

Verkehrsflache ausserhalb Bauzone

beantragte Festlegungen

Grundlagedaten
Ubersichtsplan: ARE Kanton Ziirich vom 8.12.2017
Nutzungsplanung: Suter « von Kénel « Wild AG

0 50 100 250 m
I |

Rechtsgultige Zonierung

%ou‘ 1209

)

'—T:/W 4001
7 @ Wﬁéé:..
2

BN

),
0
KR

Neue Zonierung

@0 1209
....... Leberbaumli

NG\
g\

Y \//)>

) R

Y|
I

a i
A =5 \

R

2
\ S
R \;Il‘

AL - b
A &

: 7—/W 2000_ ’(/7/\’ PN\
,’/’, &4 W-.ﬂté:_..w / » \ \

’1 "1 )z

N T )

O b \7//7\//‘
)

 JE

=

®:
I

Y j////‘
\ \\ )

A
RS

W



S~ GEMEINDE

),

A7 RUMLANG ...z

Suter ¢ von Kanel * Wild « AG
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt

Forrlibuckstrasse 30 8005 Ziirich skw.ch
Tel. +41 (0)44 31513 90 info@skw.ch

Teilrevision Nutzungsplanung

A. Bau- und Zonenordnung

B. Parkplatzverordnung

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 18. Juni 2018

Namens der Gemeindeversammlung
Der Prasident: Thomas Hardegger Der Schreiber: Giorgio Ciroli

Von der Baudirektion genehmigt am

Fur die Baudirektion: BDV-Nr.

31057 - 18.6.2018




Gemeinde Rimlang
Teilrevision der Bau- und Zonenordnung sowie der Parkplatzverordnung

Giiltige Fassung vom 4. Juli 2014 Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot Bemerkungen

2 Sutervon Kanel « Wild + AG



Gemeinde Rimlang
Teilrevision der Bau- und Zonenordnung sowie der Parkplatzverordnung

Giiltige Fassung vom 4. Juli 2014 Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot Bemerkungen
A. Bau- und Zonenordnung 5
1. Erlass 5
2. Kernzonen K|, KITAundKIIB 10
3. Zentrumszone 20
4. Wohnzonen 22
5. Wohn- und Gewerbezonen 25
6.  Industrie- und Gewerbezonen 27
7. Zone fiir 6ffentliche Bauten 32
8.  Erholungszone fiir Familiengérten und Kleintiersiedlungen 33
9. Freihaltezone 33
10. Arealliberbauungen 34
11.  Erganzende Bauvorschriften zu Absténden,
Grenzbau und Bauweise 37
12.  Weitere Bauvorschriften 43
13.  Inkrafttreten 47
B. Parkplatzverordnung 48
1. Erlass 48
2. Allgemeines 48
3. Lage, Gestaltung und Sicherstellung 49
4. Berechnung der Anzahl Parkplatze 51
5. Gemeinschaftsanlagen 57
6. Ersatzabgabe 58
7. Parkraumplanung 59
8.  Glteklassenplan 60
9. Inkrafttreten 60

3 Suter  von Kanel « Wild + AG



Gemeinde Rimlang

Teilrevision der Bau- und Zonenordnung sowie der Parkplatzverordnung

Giiltige Fassung vom 4. Juli 2014

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

Synoptische Darstellung

Anderungen sind rot markiert.

Einleitung

Die Stimmberechtigten haben an-
l&sslich der Gemeindeversammlung
vom 5. Dezember 2013 eine Teilre-
vision der Bau- und Zonenordnung
sowie der Parkplatzverordnung be-
schlossen.

Nachdem der Regierungsrat des
Kantons Zurich mit Beschluss RRB
70/14 vom 23. Juni 2014 die Teil-
revision der Nutzungsplanung ge-
nehmigt hat, ist die vorliegende Fas-
sung seit dem 4. Juli 2014 rechts-
kraftig.

Einleitung

Die Stimmberechtigten haben an-
lasslich der Gemeindeversammlung
vom 18. Juni 2018 eine Teilrevision
der Bau- und Zonenordnung sowie
der Parkplatzverordnung beschlos-
sen.

Nachdem der Regierungsrat des
Kantons Zurich mit Beschluss RRB
............................................ die Teil-
revision der Nutzungsplanung ge-
nehmigt hat, ist die vorliegende Fas-
sung seitdem ...................... rechts-
kraftig.

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG

Bemerkungen



Gemeinde Rimlang
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A. Bau- und Zonenordnung

1. Erlass 1. Erlass

Die Gemeinde Rumlang erlasst, ge- Die Gemeinde Rumlang erlasst, ge-
stutzt auf die Bestimmungen des stutzt auf die Bestimmungen des
kantonalen Planungs- und Bauge- kantonalen Planungs- und Bauge-
setzes vom 7. September 1975 und setzes vom 7. September 1975 und
unter Vorbehalt eidgenossischen unter Vorbehalt eidgenossischen
und kantonalen Rechts, die nach- und kantonalen Rechts, die nach-
stehende Bau- und Zonenordnung. stehende Bau- und Zonenordnung.
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Bemerkungen

1.1 Zonenplan und
Spezialplane

1.2 Planauflage

' Fiir die Abgrenzung der Zonen und
fur die Anordnungen innerhalb der
Zonen ist der Zonenplan im Mass-
stab 1:5000 massgebend.

2 Fur die Kernzonen gelten die Kern-
zonenplane im Massstab 1:2500
und in der Kernzone | Chatzenriti
zuséatzlich der Spezialplan Dach-
aufbauten im Massstab 1:1000.

® Fiir die Wald- und Gewasserab-
standslinien gelten die Ergénzungs-
plane in den Massstaben 1:1000
und 1:500.

' Die massgebenden Pléne sind auf
der Gemeinde Rumlang, Abteilung
Hochbau und Planung, aufgelegt

2 Die verkleinerte Wiedergabe des
Zonenplans und der Kernzonen-
plane ist nicht rechtsverbindlich.

® Firr die genaue Abgrenzung der
Zonen und fur die Anordnungen in-
nerhalb der Zonen ist der entspre-
chende Datensatz der amtlichen
Vermessung massgebend.

' Fiir die Abgrenzung der Zonen und
fur die Anordnungen innerhalb der
Zonen ist der Zonenplan im Mass-
stab 1:5000 massgebend.

? Fir die Kernzonen gelten die Kern-
zonenplane im Massstab 1:2500.
' der K LGl i
At Soezialolan Dack
® Fir die Wald- und Gewasserab-
standslinien gelten die Ergénzungs-
plane in den Massstaben 1:1000
und 1:500.

' Die massgebenden Pléne sind auf
der Gemeinde Rumlang, Abteilung
Hochbau und Planung, aufgelegt.

? Die verkleinerte Wiedergabe des
Zonenplans und der Kernzonen-
plane ist nicht rechtsverbindlich.

® Firr die genaue Abgrenzung der
Zonen und fur die Anordnungen in-
nerhalb der Zonen ist der entspre-
chende Datensatz der amtlichen
Vermessung massgebend.

Der Spezialplan, welcher aus-
schliesslich die Zuldssigkeit von
Dachaufbauten in der Kernzone
Chatzenriiti regelt, wird aufgehoben.
Neu kénnen bei guter Gestaltung
auf allen Gebduden Dachaufbauten
realisiert werden (max. Y4 der mass-
gebenden Fassadenlédnge). Dach-
aufbauten werden individuell begut-
achtet werden. Es gelten die er-
héhten Gestaltungsanforderungen
der Kernzone.

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG
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1.3 Rechtsverhaltnis der
Plane zueinander

1.4 Zoneneinteilung und
Empfindlichkeitsstufen nach
Larmschutzverordnung

Die Kernzonenplane und die Ergan-
zungsplane gehen, soweit sie An-
ordnungen und Abgrenzungen be-
treffen, dem allgemeinen Zonenplan
vor.

' Das Gemeindegebiet ist in die
Zonen gemass Ziffern 1.4.1 und
1.4.2 eingeteilt, soweit es nicht kan-
tonalen und regionalen Nutzungs-
zonen oder Wald zugewiesen ist.

2 Fur die Nutzungszonen gelten,
gemass der eidgendssischen Larm-
schutzverordnung, die Empfindlich-
keitsstufen (ES) gemass Ziffer 1.4.1.

Die Kernzonenplane und die Ergan-
zungsplane gehen, soweit sie An-
ordnungen und Abgrenzungen be-
treffen, dem allgemeinen Zonenplan
vor.

' Das Gemeindegebiet ist in die
Zonen gemass Ziffern 1.4.1 und
1.4.2 eingeteilt, soweit es nicht kan-
tonalen und regionalen Nutzungs-
zonen oder Wald zugewiesen ist.

2 Fur die Nutzungszonen gelten,
gemass der eidgendssischen Larm-
schutzverordnung, die Empfindlich-
keitsstufen (ES) gemass Ziffer 1.4.1.
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Bemerkungen

1.4.1 Bauzonen

ES:

Zone ES| [Zone ES
Kernzone | Kl 1l Kernzone | Kl 1]
Kernzone Il A KITA | Kernzone Il A KITA [ 1l
Kernzone |l B KIIB | Kernzone || B KIIB |1
Zentrumszone Z 1l Zentrumszone Z 1]
'Wohnzone 1.2 W12 | 1l 'Wohnzone 1.2 W1.2 | I

Wohnzone 1.5 W15 | 1l Wohnzone 1.5 W15 | |l

'Wohnzone 2.0 W20 | Il 'Wohnzone 2.0 Ww2.0 |1l

Wohnzone 2.5 w25 |1l Wohnzone 2.5 w25 | 1l

\Wohn- und Gewerbezone 2.0 WG2.0| I \Wohn- und Gewerbezone 2.0 WG2.0| I
\Wohn- und Gewerbezone 2.5 WG2.5]| Il \Wohn- und Gewerbezone 2.5 WG2.5| Il
Industrie- und Gewerbezone A IGIA |l Industrie- und Gewerbezone A IG 1A | Il
Industrie- und Gewerbezone IB I1GIB | Il Industrie- und Gewerbezone IB IGIB | Il
Industrie- und Gewerbezone I IG 1l 1l Industrie- und Gewerbezone I IG 1l 1]
Industrie- und Gewerbezone Il A 1G Il A] Il Industrie- und Gewerbezone llIl A IG lIl A 1l
Industrie- und Gewerbezone Il B 1G Il B IlI Industrie- und Gewerbezone IlII B IG 1l B| IlI
Industrie- und Gewerbezone IV IG IV |l Industrie- und Gewerbezone IV IG IV | Il
Industriezone fiir Tanklager IT ] Industriezone fiir Tanklager IT Il
Zone fir 6ffentliche Bauten 6B * Zone fir 6ffentliche Bauten 6B *

Empfindlichkeitsstufe nach Larmschutzver-
ordnung des Bundes vom 15. Dezember
1986.

ES-Zuteilung gemass spezieller Festlegung
im Zonenplan.

Empfindlichkeitsstufe nach Larmschutzver-
ordnung des Bundes vom 15. Dezember

1986.

ES-Zuteilung gemass spezieller Festlegung

im Zonenplan.

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG
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1.4.2 Weitere Zonen

Zone

ES

Zone

ES

Erholungszone fiir Familiengar- E
ten und Kleintiersiedlungen

Freihaltezone F

Reservezone R

Kommunale Landwirtschaftszone KoL

Erholungszone fiir Familiengar- E
ten und Kleintiersiedlungen

Freihaltezone F

Reservezone R

Kommunale Landwirtschaftszone KoL
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Bemerkungen

2.1 Zweck und Nutzweise

2. Kernzonen K |,
KITAund K1l B

' Die Kernzone | dient der Erhaltung
des wertvollen Ortsbildes sowie der
damit zusammenhangenden Umge-
bungselemente.

% In den Kernzonen K Il A und K II B
sollen zur Kernzone K | angepasste
Neu- und Umbauten sowie Renova-
tionen mit sorgfaltiger Umgebungs-
gestaltung entstehen, die einen gu-
ten Ubergang von den schiitzens-

werten Objekten und Gruppen zu

den anschliessenden Zonen bilden.

® Zulassig sind Wohnungen, Biiros,
Ateliers, Praxen, Laden, Restau-
rants und hochstens massig storen-
de Betriebe, welche hinsichtlich Er-
scheinung und Verkehrsaufkommen
herkdmmlichen Gewerbebetrieben
entsprechen und die Ublichen Ar-
beitszeiten beachten.

2. Kernzonen K |,
KITAund K1l B

' Die Kernzone | dient der Erhaltung
des wertvollen Ortsbildes sowie der
damit zusammenhangenden Umge-
bungselemente.

% In den Kernzonen K Il A und K 1| B
sollen zur Kernzone K | angepasste
Neu- und Umbauten sowie Renova-
tionen mit sorgfaltiger Umgebungs-
gestaltung entstehen, die einen gu-
ten Ubergang von den schiitzens-

werten Objekten und Gruppen zu

den anschliessenden Zonen bilden.

® Zulassig sind Wohnungen;-Biiros;
rants und hochstens massig storen-
de Betriebe, welche hinsichtlich Er-
scheinung und Verkehrsaufkommen
herkdmmlichen Gewerbebetrieben
entsprechen und die Ublichen Ar-
beitszeiten beachten.

Die bestehende Aufzéhlung zur
zulassigen Nutzweise ist nicht ab-
schliessend, weshalb die Aufzéh-
lung zu den zuléssigen betrieblichen
Nutzungen aufgehoben wird.

10

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Gemeinde Rimlang

Teilrevision der Bau- und Zonenordnung sowie der Parkplatzverordnung

Giiltige Fassung vom 4. Juli 2014
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Bemerkungen

2.2 Bewilligungspflicht

2.3 Erscheinung

' Eine Abbruchbewilligung nach

§ 309 lit. ¢ PBG wird nur erteilt,
wenn die Erstellung des Ersatz-
baues gesichert ist oder wenn das
Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.
Unterschutzstellungen bleiben vor-
behalten.

2 Aussenrenovationen, Verande-
rungen der Dach- und Fassaden-
elemente (z.B. Fenster und Tiren)
oder deren Materialien und Farbge-
bung sowie Aussenantennen aller
Art und Grdsse sind aus Griinden
des Ortsbildschutzes bewilligungs-
pflichtig.

Grosse, kubische Gestaltung, Fas-
saden, Material, Farbe sowie Dach-
gestaltung von Neu- und Umbauten,
Erweiterungen sowie Aussenrenova-
tionen sind dem traditionellen Orts-
bild gut anzupassen.

' Eine Abbruchbewilligung nach

§ 309 lit. ¢ PBG wird nur erteilt,
wenn die Erstellung des Ersatz-
baues gesichert ist oder wenn das
Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.
Unterschutzstellungen bleiben vor-
behalten.

2 Aussenrenovationen, Verande-
rungen der Dach- und Fassaden-
elemente (z.B. Fenster und Tiren)
oder deren Materialien und Farbge-
bung sowie Aussenantennen aller
Art und Grdsse sind aus Griinden
des Ortsbildschutzes bewilligungs-
pflichtig.

Grosse, kubische Gestaltung, Fas-
saden, Material, Farbe sowie Dach-
gestaltung von Neu- und Umbauten,
Erweiterungen sowie Aussenrenova-
tionen sind dem traditionellen Orts-
bild gut anzupassen.

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG
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2.4 Um- und Ersatzbauten

' Die in den Kernzonenplanen grau
bezeichneten Gebdude und Gebau-
deteile dirfen unter Vorbehalt von
Absatz 4 nur unter Beibehaltung
ihrer Stellung sowie kubischen Ge-
staltung (Gebaudeprofil und Aus-
senmasse) und ihres Erscheinungs-
bildes (Fassaden und Dach) um-
oder wiederaufgebaut werden.

2 Die (ibrigen Gebaude diirfen ent-
weder unter Beibehaltung des bis-
herigen Erscheinungsbildes gemass
Absatz 1 und unter Vorbehalt von
Absatz 4 um- oder wiederaufgebaut
werden oder durch Neubauten er-
setzt werden.

® Geringfiigige Abweichungen von
der bisherigen Stellung sowie kubi-
schen Gestaltung kdnnen zuge-
lassen oder angeordnet werden:

a) aus Verkehrssicherheitsgriinden
b) wenn wesentlich verbesserte
ortsbauliche oder wohn- oder ar-
beitshygienische Verhaltnisse ent-
stehen.

' Die in den Kernzonenplanen grau
bezeichneten Gebdude und Gebdu-
deteile dirfen unter Vorbehalt von
Absatz 4 nur unter Beibehaltung
ihrer Stellung sowie kubischen Ge-
staltung (Geb&udeprofil und Aus-
senmasse) und ihres Erscheinungs-
bildes (Fassaden und Dach) um-
oder wiederaufgebaut werden.

2 Die (ibrigen Gebaude diirfen ent-
weder unter Beibehaltung des bis-
herigen Erscheinungsbildes gemass
Absatz 1 und unter Vorbehalt von
Absatz 4 um- oder wiederaufgebaut
werden oder durch Neubauten er-
setzt werden.

® Geringfiigige Abweichungen von
der bisherigen Stellung sowie kubi-
schen Gestaltung kdnnen zuge-
lassen oder angeordnet werden:

a) aus Verkehrssicherheitsgriinden
b) wenn wesentlich verbesserte
ortsbauliche oder wohn- oder ar-
beitshygienische Verhaltnisse ent-
stehen.

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG
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Bemerkungen

* Abweichungen vom Erscheinungs-
bild kdnnen gestattet werden, wenn
sie durch Nutzungsanderungen oder
Verbesserungen der wohn- oder
arbeitshygienischen Verhaltnisse
bedingt sind und das Ortsbild nicht
schmalern.

® Der Ausbau von Okonomiegebau-
den zu Wohn- und Arbeitszwecken
kann bewilligt werden, wenn der ent-
sprechende Baukorper in seinen
bisherigen Abmessungen erhalten
bleibt und sich durch dessen archi-
tektonische Neugestaltung das Er-
scheinungsbild des Gebaudes nicht
wesentlich verandert.

® Fiir Erweiterungen bestehender
Bauten gelten die Vorschriften fir
Neubauten.

* Abweichungen vom Erscheinungs-
bild kdnnen gestattet werden, wenn
sie durch Nutzungsanderungen oder
Verbesserungen der wohn- oder
arbeitshygienischen Verhaltnisse
bedingt sind und das Ortsbild nicht
schmalern.

® Der Ausbau von Okonomiegebau-
den zu Wohn- und Arbeitszwecken
kann bewilligt werden, wenn der ent-
sprechende Baukorper in seinen
bisherigen Abmessungen erhalten
bleibt und sich durch dessen archi-
tektonische Neugestaltung das Er-
scheinungsbild des Gebaudes nicht
wesentlich verandert.

® Fiir Erweiterungen bestehender
Bauten gelten die Vorschriften fir
Neubauten.

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG
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2.5 Grundmasse fur
Neubauten

' Fir Neubauten gelten folgende
Grundmasse:

' Fir Neubauten gelten folgende
Grundmasse:

Zone Kl KITAKIIB

Zone Kl |[KITAKIIB

Baumassenziffer max.

fir Hauptgebdude m%m?  ~ -| 28
Baumassenziffer

fir besondere max.

Gebaude m¥mg 7| 7| 0
Gebaudehohe max.m| 8.1 8.1| 8.1
Gebaudelange

bzw. Gesamtldnge max. m -1 30.0(30.0
Gebaude-

tiefe max. m -1 14.0(14.0
Grosser Grund-

abstand min. m -1 7.0l 7.0
Kleiner Grund-

abstand min.m| 4.0 4.0| 5.0
Reduzierter Ge-

baudeabstand min. m -1 7.0l 7.0

Baumassenziffer max.

fir Hauptgebaude m*m?  ~ - 25
Baumassenziffer

fur besondere max.

Gebaude m*m? - -] 05
Gebaudehohe max.m| 8.1 8.1| 8.1
Gebaudelange

bzw. Gesamtldnge max. m -130.0|30.0
Gebaude-

tiefe max. m -114.0(14.0
Grosser Grund-

abstand min. m -1 7.0l 7.0
Kleiner Grund-

abstand min.m| 40| 4.0| 5.0
Reduzierter Ge-

baudeabstand min. m -1 7.0l 7.0

2 Der reduzierte Gebaudeabstand
gilt zwischen Fassaden bzw. Fassa-
denteilen, welche keine zur Belich-
tung der Raume notwendigen Fens-
ter aufweisen.

® Die verschérfte Abstandsvorschrift
fur Gebaude mit brennbaren Aus-
senwanden gemass der Besonde-
ren Bauverordnung Il ist nicht an-
wendbar.

* In der Kernzone K |l B ist fiir das
Erdgeschoss die Gebaudetiefe frei.

2 Der reduzierte Gebaudeabstand
gilt zwischen Fassaden bzw. Fassa-
denteilen, welche keine zur Belich-
tung der Raume notwendigen Fens-
ter aufweisen.

® Die verschérfte Abstandsvorschrift
fur Gebaude mit brennbaren Aus-
senwanden gemass der Besonde-
ren Bauverordnung Il ist nicht an-
wendbar.

* In der Kernzone K |l B ist fiir das
Erdgeschoss die Gebaudetiefe frei.
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Bemerkungen

2.6 Grundabstande

2.7 Dachgestaltung

' Der grosse Grundabstand ist, wo
die Einordnung nichts anderes ver-
langt, vor der Hauptwohnseite, in
der Regel vor der langeren und am
meisten gegen Siden gerichteten
Langsfassade einzuhalten.

2 Der kleine Grundabstand gilt fiir
alle Gbrigen Gebaudeseiten.

' Es sind nur Satteldacher mit der in
der naheren Umgebung Ublichen
Neigung und Dachform zulassig. Als
Bedachungsmaterial sind Tonziegel
zu verwenden. Wo dies flir das Orts-
bild wesentlich ist und dies dem Ge-
baudecharakter entspricht, kdnnen
Biberschwanzziegel verlangt wer-
den. Zur besseren Belichtung dirfen
in Dachern und Vordachern kleinere
Teile in Glas ausgefiihrt werden.

' Der grosse Grundabstand ist, wo
die Einordnung nichts anderes ver-
langt, vor der Hauptwohnseite, in
der Regel vor der langeren und am
meisten gegen Siden gerichteten
Langsfassade einzuhalten.

2 Der kleine Grundabstand gilt fiir
alle Gbrigen Gebaudeseiten.

' Es sind nur Satteldacher mit der in
der naheren Umgebung Ublichen
Neigung und Dachform zulassig. Als
Bedachungsmaterial sind Tonziegel
zu verwenden. Wo dies flir das Orts-
bild wesentlich ist und dies dem Ge-
baudecharakter entspricht, kdnnen
Biberschwanzziegel verlangt wer-
den. Zur besseren Belichtung dirfen
in Dachern und Vordachern kleinere
Teile in Glas ausgefiihrt werden.
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2 Dachaufbauten sind nur im ersten

Dachgeschoss und nur fir Raume

zulassig, bei denen eine Belichtung

Uber die Giebelfassaden nicht mog-

lich ist:

*  Giebellukarnen mit héchstens
3.0 m?Frontflache.

*  Schleppgauben mit héchstens
3.0 m?Frontflache und maximal
1.0 m Fronthdhe. Die Front-
flache hat die Form eines lie-

genden Rechtecks aufzuweisen.

*  Ochsenaugen.

® Der traufseitige Dachvorsprung
des Hauptdaches darf vor Dachauf-
bauten nicht unterbrochen werden.

* Hochrechteckige Dachflachenfens-
ter sind in geringer Anzahl und bei
guter architektonischer Gestaltung
gestattet.

® In den Kernzonen K | sind Dach-
einschnitte nicht zulassig.

2 Dachaufbauten sind nur im ersten

Dachgeschoss und nur fir Raume

zulassig, bei denen eine Belichtung

Uber die Giebelfassaden nicht mog-

lich ist:

*  Giebellukarnen mit héchstens
3.0 m?Frontflache.

*  Schleppgauben mit héchstens
3.0 m?Frontflache und maximal
1.0 m Fronthdhe. Die Front-
flache hat die Form eines lie-
genden Rechtecks aufzuweisen.

*  Ochsenaugen.

® Der traufseitige Dachvorsprung
des Hauptdaches darf vor Dachauf-
bauten nicht unterbrochen werden.

* Hochrechteckige Dachflachenfens-
ter sind in geringer Anzahl und bei
guter architektonischer Gestaltung
gestattet.

® In den Kernzonen K | sind Dach-
einschnitte nicht zulassig.
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Bemerkungen

® In den Kernzonen K Il Aund K Il B
sind Uberdeckte Dacheinschnitte im
ersten Dachgeschoss bei guter ar-
chitektonischer Gestaltung erlaubt.
Die Frontflachen und Fronthéhen
haben sich nicht nach Absatz 2 zu
richten. Sie sind jedoch mdglichst
klein zu halten.

" In den Kernzonen | diirfen Dach-
aufbauten nicht breiter als ein
Viertel; in den Kernzonen K Il A und
K Il B mit Uberdeckten Dachein-
schnitten nicht breiter als ein Drittel
der betreffenden Fassadenléange
sein.

® In der Kernzone K | Chatzenriiti
sind Dachaufbauten auf bestehen-
den Bauten nur auf den im Spezial-
plan bezeichneten Dachflachen und
nur im ersten Dachgeschoss ge-
stattet.

® In der Kernzone K | Chatzenrditi
sind Dachaufbauten auf Neubauten
nur auf den von der Katzenritistras-
se abgewandten Dachflachen und
nur im ersten Dachgeschoss zulas-

sig.

® In den Kernzonen K Il Aund K Il B
sind Uberdeckte Dacheinschnitte im
ersten Dachgeschoss bei guter ar-
chitektonischer Gestaltung erlaubt.
Die Frontflachen und Fronthéhen
haben sich nicht nach Absatz 2 zu
richten. Sie sind jedoch mdglichst
klein zu halten.

" In den Kernzonen K | diirfen Dach-
aufbauten nicht breiter als ein
Viertel; in den Kernzonen K Il A und
K Il B mit Uberdeckten Dachein-
schnitten nicht breiter als ein Drittel
der betreffenden Fassadenléange
sein.

sind-Dachaufbauten-auf bestehen-

Redaktionelle Anpassung

Artikel 2.7 Absatz 8 und 9 werden
ersatzlos aufgehoben, da der
Spezialplan ausser Kraft gesetzt
wird (siehe Art. 1.1 Abs. 2 BZO).
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Bemerkungen

2.8 Gestaltungsanforder-
ungen

2.9 Reklamen

! Riegelfassaden sind wenn méglich
zu erhalten beziehungsweise sicht-
bar zu machen. Grelle und reflektie-
rende Materialien und Farben sind
unzulassig.

2 Fenster haben in der Regel eine
hochrechteckige Form, eine her-
kdmmliche Einfassung und Spros-
seneinteilung aufzuweisen.

® Balkone und Lauben diirfen nicht
Uber den traufseitigen Dachvor-
sprung hinausragen.

* Auf den Giebelseiten sind vor-
springende Balkone bei guter Ge-
staltung im ersten Dachgeschoss
gestattet.

Reklamen dirfen das Ortsbild nicht
beeintrachtigen und mussen gut ge-
staltet sein. Fremdreklamen sind
nicht gestattet. In der Kernzone |
sind Leuchtreklamen unzulassig.

' Riegelfassaden sind wenn méglich
zu erhalten beziehungsweise sicht-
bar zu machen. Grelle und reflektie-
rende Materialien und Farben sind
unzulassig.

2 Fenster haben in der Regel eine
hochrechteckige Form, eine her-
kdmmliche Einfassung und Spros-
seneinteilung aufzuweisen.

3Balkone und Lauben dirfen nicht
bei einer guten Gestaltung auf maxi-
mal einem Drittel des betreffenden
Fassadenabschnitts maximal 1 m
Uber den traufseitigen Dachvor-
sprung hinausragen.

* Auf den Giebelseiten sind vor-
springende Balkone bei guter Ge-
staltung auch im ersten Dachge-
schoss gestattet.

Reklamen dirfen das Ortsbild nicht
beeintrachtigen und mussen gut ge-
staltet sein. Fremdreklamen sind
nicht gestattet. In der Kernzone |
sind Leuchtreklamen unzulassig.

Die neue Bestimmung gibt der Be-
willigungsbehdérde einen grésseren
Ermessensspielraum, um tiefere
Balkone bewilligen zu kbnnen, wenn
sie gut gestaltet sind und die orts-
bauliche Situation dies rechtfertigt.

Die Formulierung wird prézisiert.
Balkone sind nicht nur im ersten
Dachgeschoss, sondern auch in den
darunterliegenden Vollgeschossen
zulassig, was der urspriinglichen
Absicht der Bestimmung entspricht.
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Bemerkungen

2.10 Umgebungsgestaltung
und Abgrabungen

2.11 Fachberatung

2.12 Ortsbildschutzbeitrage

' Die herkdmmlichen baulichen Be-
standteile der Umgebungsgestal-
tung (z.B. Mauern, Einfriedungen
usw.) sind zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Garagen und Abstell-
platze sind unauffallig einzupassen.

2 Uber dem gestalteten Terrain darf
gesamthaft maximal 50% der Aus-
senwandflache des anrechenbaren,
mehrheitlich im gewachsenen Ter-
rain liegenden Untergeschosses
sichtbar sein.

Fur die Beratung der Bauherrschaft
(Architektur, Gestaltung, Ortsbild-
schutz) kann der Gemeinderat Fach-
leute beiziehen.

Fur Renovationen und ubrige Mass-
nahmen, die dem Schutzzweck die-
nen, leistet die Gemeinde gemass
ihren Richtlinien Beitrage.

' Die herkémmlichen baulichen Be-
standteile der Umgebungsgestal-
tung (z.B. Mauern, Einfriedungen
usw.) sind zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Ubergadnge zum
offentlichen Raum sind so zu gestal-
ten, dass eine gute Gesamtwirkung
erreicht wird. Garagen und Abstell-
platze sind unauffallig einzupassen.

2 Uber dem gestalteten Terrain darf
gesamthaft maximal 50% der Aus-
senwandflache des anrechenbaren,
mehrheitlich im gewachsenen Ter-
rain liegenden Untergeschosses
sichtbar sein.

Fur die Beratung der Bauherrschaft
(Architektur, Gestaltung, Ortsbild-
schutz) kann der Gemeinderat Fach-
leute beiziehen.

Fur Renovationen und ubrige Mass-
nahmen, die dem Schutzzweck die-
nen, leistet die Gemeinde gemass
ihren Richtlinien Beitrage.

Die Ergdnzung stellt sicher, dass die
Strassenrdume und die privaten
Vorzonen gestalterisch aufeinander
abgestimmt werden. Dies ist insbe-
sondere entlang der Oberdorfstras-
se erwlinscht, wenn diese Zentrum-
sachse aufgewertet wird.
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Bemerkungen

2.13 Abweichungen fur
besonders gute Losungen

3.1 Grundmasse

Bei Projekten mit zeitgendssischer
Architektur, welche von einem quali-
fizierten Fachgremium als beson-
ders gut beurteilt worden sind und
die das Ortsbild qualitatsvoll weiter-
entwickeln, kbnnen Abweichungen
von den Gestaltungsvorschriften
(Ziffer 2.7 bis 2.10) der Kernzonen-
bestimmungen zugelassen werden.
Durch solche Abweichungen darf
die zonengemasse Ausnutzung
nicht erhoht werden.

3. Zentrumszone

Es gelten die folgenden Grund-
masse:

Bei Projekten mit zeitgendssischer
Architektur, welche von einem quali-
fizierten Fachgremium als beson-
ders gut beurteilt worden sind und
die das Ortsbild qualitatsvoll weiter-
entwickeln, kbnnen Abweichungen
von den Gestaltungsvorschriften
(Ziffer 2.7 bis 2.10) der Kernzonen-
bestimmungen zugelassen werden.

Durch solche Abweichungen darf die

zonengemasse Ausnultzung nicht
erhoht werden.

3. Zentrumszone

Es gelten die folgenden Grund-
masse:

Zone V4 Zone V4
IAnrechenbares Unter- max. 1 Anrechenbares Unter- max. 4
geschoss geschoss

Gebaudehohe max. m| 16.0 Gebaudehohe max. m| 16.0

Grosser Grundabstand min.m| 6.0
Kleiner Grundabstand

Gebaudelange bzw. Gesamt-

min.m| 4.0

lange fur Obergeschosse max. m| 40.0

Grosser Grundabstand min.m| 6.0
Kleiner Grundabstand

Gebaudelange bzw. Gesamt-

min.m| 4.0

lange fur Obergeschosse max. m| 40.0

Da keine Vollgeschosszahl mehr
gilt, wird die Zulédssigkeit der an-
rechenbaren Untergeschosse neu in
Artikel 3.4 und 3.5 BZO analog den
Wohnzonen geregelt (Harmoni-
sierung).
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Bemerkungen

3.2 Nutzweise

3.3 Dachform

3.4 Ausbau des Unter-
geschosses

3.5 Freilegung eines
Untergeschosses

Zulassig sind Wohnungen, Buros,
Ateliers, Praxen, Laden, Restau-
rants und hochstens massig storen-
de Betriebe, welche hinsichtlich Er-
scheinung und Verkehrsaufkommen
herkdmmlichen Gewerbebetrieben
entsprechen und die Ublichen Ar-
beitszeiten beachten.

Die Dachneigung darf nicht steiler
als 45° sein.

Zulassig sind Wohnungen;Bires;
rants-und hochstens massig storen-
de Betriebe, welche hinsichtlich Er-
scheinung und Verkehrsaufkommen
herkdmmlichen Gewerbebetrieben
entsprechen und die Ublichen Ar-
beitszeiten beachten.

Die Dachneigung darf nicht steiler
als 45° sein.

Ein mehrheitlich im gewachsenen
Terrain liegendes Geschoss darf nur
zur Halfte des darlberliegenden Ge-
schosses mit Wohn- und Schlafrau-
men ausgebaut werden.

Uber dem gestalteten Terrain darf
gesamthaft maximal 50% der Aus-
senwandflache eines mehrheitlich
im gewachsenen Terrain liegenden
Geschosses sichtbar sein.

Die bestehende Aufzéhlung zur
zulassigen Nutzweise ist nicht ab-
schliessend, weshalb die Aufzéh-
lung zu den zuléssigen betrieblichen
Nutzungen aufgehoben wird.

Siehe Erlduterung zu Art. 3.1 BZO

Siehe Erlduterung zu Art. 3.1 BZO
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Bemerkungen

4.1 Grundmasse

4, Wohnzonen

' Es gelten die folgenden Grund-

4, Wohnzonen

' Es gelten die folgenden Grund-

masse: masse:
Zone W1.2|W1.5|W2.0)W2.5 Zone W1.2 W1.5\W2.0 W2.5
Baumassen- Baumassen-
ziffer fur max. ziffer fur Haupt- max,

. 1.2 1.5 2.0 2.5 .. 1.2 1.5 2.0 2.5
Hauptgeb&ude m*/m’ gebaude m’/m?
Baumassen- Baumassen-
iziffer fur be- iziffer fur be-
E?”gerf Ge- M 03 03 03 03 E?”gerf Ge- 24 93 03 03 03
aude aude
Gebéudehshe Mo 65 81 81 114 |Gebsudehshe M 65 81 81 114
Gebaudelénge Gebaudelénge
%vaéé Gesamt- M| 250 250 300 400 %vaéé Gesamt- M| 2500 25.0 30.0| 40.0
Firsthéhe MY 40 40 70 70 [irsthohe MY 40 40 70 70
Grosser min. Grosser Grund- min.
Grundabstand m 7.0 7.00 7.0 10.0 abstand m 7.0 7.0 7.0 10.0
:Les'genrdGr“”d' ™Y 50 50 50 60 :Les'genrdGr“”d' MY 50 50 50 60

* In jedem Fall besteht ein Mindest-
anspruch vom 125 m® Bauvolumen.

* In jedem Fall besteht ein Mindest-
anspruch vom 125 m® Bauvolumen.
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Bemerkungen

4.2 Nutzweise

2 Wird in ein Hauptgeb&ude (iber
dem gewachsenen Boden eine
Garage eingebaut, erhdht sich die
zulassige Baumasse um das Innen-
mass des Raumes, der von dieser
Uber dem gewachsenen Boden in
Anspruch genommen wird, héchs-
tens aber um denjenigen, der fir
zwei Abstellplatze notwendig ist. In
diesem Falle wird die zulassige Bau-
masse fir besondere Gebaude um
das gleiche Mass reduziert.

! Zulassig sind Wohnungen, Biiros,
Ateliers, Praxen, Laden, Restau-
rants und hochstens nicht stérende
Betriebe, welche hinsichtlich Er-
scheinung und Verkehrsaufkommen
zuladssigen Gewerbebetrieben in
Wohnzonen entsprechen und die
Ublichen Arbeitszeiten beachten.

% Nicht zuldssig sind sexgewerbliche
Betriebe in allen Wohnzonen.

2 Wird in ein Hauptgeb&ude (iber
dem gewachsenen Boden eine
Garage eingebaut, erhdht sich die
zulassige Baumasse um das Innen-
mass des Raumes, der von dieser
Uber dem gewachsenen Boden in
Anspruch genommen wird, héchs-
tens aber um denjenigen, der fur
zwei Abstellplatze notwendig ist. In
diesem Falle wird die zulassige Bau-
masse fir besondere Gebaude um
das gleiche Mass reduziert.

! Zuldssig sind Wohnungen,-Biires;
rants und hochstens nicht storende
Betriebe, welche hinsichtlich Er-
scheinung und Verkehrsaufkommen
zuladssigen Gewerbebetrieben in
Wohnzonen entsprechen und die
Ublichen Arbeitszeiten beachten.

2 Fiir das im Zonenplan bezeichnete
Gebiet sind Uberdies 6ffentliche Ein-
richtungen wie Kindergarten, Kinder-
tagesstatten und mit diesen im Zu-
sammenhang stehende Nutzungen
zulassig.

#* Nicht zuldssig sind sexgewerb-
liche Betriebe in allen Wohnzonen.

Die Beurteilung, ob ein Betrieb als
nicht stérend qualifiziert werden
kann, ist einzelfallweise zu beur-
teilen. Daher wird die Aufzdhlung zu
den zuldssigen Nutzungen aufge-
hoben.

Neu wird prézisiert, dass in der
Wohnzone auch Kindertagesstétten
und Kindergérten zulédssig sind. Dies
gilt jedoch lediglich fiir das im Zo-
nenplan gekennzeichnete Gebiet an
der Leberbdumlistrasse (Grundstlick
Gujer).
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Bemerkungen

4.3 Ausbau des Unter-
geschosses

4.4 Freilegung eines
Untergeschosses

' Ein mehrheitlich im gewachsenen
Terrain liegendes Geschoss darf in
den Wohnzonen W 1.2 und W 1.5
nur zur Halfte des daruberliegenden
Geschosses mit Wohn- und Schlaf-
raumen ausgebaut werden.

% In Hanglagen muss der Ausbau
talseitig erfolgen.

Uber dem gestalteten Terrain darf
gesamthaft maximal 50% der Aus-
senwandflache eines mehrheitlich
im gewachsenen Terrain liegenden
Geschosses sichtbar sein.

' Ein mehrheitlich im gewachsenen
Terrain liegendes Geschoss darf in
allen Wohnzonen nur zur Halfte des
darlberliegenden Geschosses mit
Wohn- und Schlafrdumen ausgebaut
werden.

? In Hanglagen muss der Ausbau tal-
seitig erfolgen.

Uber dem gestalteten Terrain darf
gesamthaft maximal 50% der Aus-
senwandflache eines mehrheitlich
im gewachsenen Terrain liegenden
Geschosses sichtbar sein.

Neu gilt die Erleichterung zur Nutz-
ung der ,Untergeschosse“in allen
Wohnzonen.
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Bemerkungen

5.1 Grundmasse

5.2 Nutzweise

5. Wohn- und Ge-
werbezonen

' Es gelten die folgenden Grund-
masse:

5. Wohn- und Ge-
werbezonen

' Es gelten die folgenden Grund-
masse:

genutzte Gebaude und
Gebaudeteile, vorbe-
haltlich Ziffer 5.2

Baumassenziffer fir max. 0.5/ 05
besondere Gebaude m3/m?
Gebaudehohe max. m 8.1 114
Gebaudeldnge bzw. max. m| 30.0| 40.0
Gesamtlange

Grosser Grundabstand min. m 7.0/ 10.0
Kleiner Grundabstand min. m 5.0 6.0

Zone WG| WG Zone WG| WG
2.0, 2.5 2.0 2.5

Baumassenziffer flr max. 2.0 25 Baumassenziffer fir max. 20| 25

\Wohngebaude und m*/m? \Wohngebaude und m*/m?

-gebaudeteile -gebaudeteile

Baumassenziffer flr max. 2.3 2.8 Baumassenziffer flr max. 23| 238

dauernd gewerblich m*/m? dauernd gewerblich m*/m?

genutzte Gebaude und
Gebaudeteile, vorbe-
haltlich Ziffer 5.2

Baumassenziffer flr max. 0.5 05
besondere Gebaude m®/m?
Gebaudehohe max. m 8.1 114
Gebaudeldange bzw. max. m| 30.0| 40.0
Gesamtlange

Grosser Grundabstand min. m 7.01 10.0
Kleiner Grundabstand min. m 5.0/ 6.0

2 Die Werte der Baumassenziffern
fir Wohn- und fir Gewerbegebaude
dirfen nicht kumuliert werden.

' Die Baumassenziffern fiir Gewer-
begebdude und -gebaudeteile ge-
mass Ziffer 5.1 gelten nur, wenn
mindestens ein Drittel des Gebaude-
volumens dauernd gewerblich ge-
nutzt wird.

2 Die Werte der Baumassenziffern
fur Wohn- und fir Gewerbegebaude
dirfen nicht kumuliert werden.

' Die Baumassenziffern fiir Gewer-
begebaude und -gebaudeteile ge-
mass Ziffer 5.1 gelten nur, wenn
mindestens ein Drittel des Gebaude-
volumens dauernd gewerblich ge-
nutzt wird.
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Bemerkungen

5.3 Ausbau des Unter-
geschosses

5.4 Freilegung eines Unter-
geschosses

5.5 Dachform

2 Zulassig sind Wohnungen, Biiros,
Ateliers, Praxen, Laden, Restau-
rants und hochstens massig storen-
de Betriebe, welche hinsichtlich Er-
scheinung und Verkehrsaufkommen
herkdmmlichen Gewerbebetrieben
entsprechen und die Ublichen Ar-
beitszeiten beachten.

' Ein mehrheitlich im gewachsenen
Terrain liegendes Geschoss darf in
den Wohn- und Gewerbezonen WG
2.0 und WG 2.5 nur zur Halfte des
dariiber liegenden Geschosses mit
Wohn- und Schlafrdumen ausge-
baut werden.

% In Hanglagen muss der Ausbau
talseitig erfolgen.

Uber dem gestalteten Terrain darf
gesamthaft maximal 50% der Aus-
senwandflache des mehrheitlich im
gewachsenen Terrain liegenden Ge-
schosses sichtbar sein.

Die maximale Dachneigung betragt
45°.

2 Zulassig sind Wohnungen;-Biiros;
rants und hochstens massig storen-
de Betriebe, welche hinsichtlich Er-
scheinung und Verkehrsaufkommen
herkdmmlichen Gewerbebetrieben
entsprechen und die Ublichen Ar-
beitszeiten beachten.

' Ein mehrheitlich im gewachsenen
Terrain liegendes Geschoss darf in
den Wohn- und Gewerbezonen WG
2.0 und WG 2.5 nur zur Halfte des
dariiberliegenden Geschosses mit
Wohn- und Schlafrdumen ausgebaut
werden.

? In Hanglagen muss der Ausbau
talseitig erfolgen.

Uber dem gestalteten Terrain darf
gesamthaft maximal 50% der Aus-
senwandflache des mehrheitlich im
gewachsenen Terrain liegenden Ge-
schosses sichtbar sein.

Die maximale Dachneigung betragt
45°.

Die bestehende Aufzéhlung zur zu-
lassigen Nutzweise ist nicht ab-
schliessend, weshalb die Aufzéh-
lung zu den zuléssigen betrieblichen
Nutzungen aufgehoben wird.
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Bemerkungen

6.1 Grundmasse

6. Industrie- und
Gewerbezonen

' Es gelten die folgenden Grund-
masse:

6. Industrie- und
Gewerbezonen

' Es gelten die folgenden Grund-
masse:

Zone IGIA[IGH[IGIIA| IGIV | IT Zone IGIA|IGII IGITA]| IGIV | IT
IGIB IGIIB IGIB IGIIB
Baumassenziffer Baumassenziffer

max. m%/m? ‘ 4.0 ‘ 5.0 ‘ 8.0 ‘ 8.0 ‘ -

max. m%/m? ‘ 4.0 ‘ 5.0 ‘ 8.0 ‘ 8.0 ‘ -

Freiflachenziffer

Freiflachenziffer

min. % ‘10‘10‘10‘20‘- min. % ‘10‘10‘10‘20‘-
Gebaudehohe Gebaudehohe
max. m ‘11.0‘16.0‘ 18.0 ‘ 25.0 ‘11.0 max. m ‘11.0‘16.0‘ 18.0 ‘25.0 ‘11.0

Gebaudehohe mit First

Gebaudehohe mit First

max. m ‘14.0‘16.0‘ 18.0 ‘ 25.0 ‘14.0 max. m ‘14.0‘ 16.0‘ 18.0 ‘25.0 ‘14.0
Tankhohe Tankhohe

max. m ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘25.0 max. m ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘25.0
Gebaudebreite Gebaudebreite

max. m ‘50.0‘50.0‘ frei ‘ frei ‘frei max. m ‘50.0‘50.0‘ frei ‘ frei ‘frei

Gebaudelange bzw. Gesamtlange

Gebaudelange bzw. Gesamtlange

nicht beschrankt

nicht beschrankt

Es gilt der kantonsrechtliche
Mindestgrenzabstand gemass
§ 270 PBG.

Hinweis:
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6.2 Nutzweisen

2 Gegeniiber Grundstiicken in an-
grenzenden Bauzonen sind die Ab-
standsvorschriften jener Zonen ein-
zuhalten.

® In allen Industrie- und Gewerbezo-
nen ist die Bemessung der Gebau-

dehdhe aufgrund der Verkehrsbau-

linien ausgeschlossen.

' Es sind héchstens massig stéren-
de Betriebe gestattet.

2 Schichtarbeit ist zuldssig.

® Handels- und Dienstleistungs-
betriebe sind unter Vorbehalt von
Absatz 5 in allen Industrie- und Ge-
werbezonen gestattet.

* In der Industriezone IG | B im Ge-
biet Zelgli sowie in den Industrie-
zonen IG 11, IG lll B und IG IV sind
nur arbeitsplatzintensive Dienst-
leistungs-, Handels- und Pro-
duktionsbetriebe gestattet. Reine
Lagerbetriebe sind nicht zulassig.

® In der Industriezone IT sind nur
Tankanlagen sowie zugehdrige Be-
triebsgebaude gestattet.

2 Gegeniiber Grundstiicken in an-
grenzenden Bauzonen sind die Ab-
standsvorschriften jener Zonen ein-
zuhalten.

® In allen Industrie- und Gewerbezo-
nen ist die Bemessung der Gebau-

dehdhe aufgrund der Verkehrsbau-

linien ausgeschlossen.

' Es sind héchstens massig stéren-
de Betriebe gestattet.

2 Schichtarbeit ist zuldssig.

® Handels- und Dienstleistungs-
betriebe sind unter Vorbehalt von
Absatz 5 in allen Industrie- und Ge-
werbezonen gestattet.

* In der Industriezone IG | B im Ge-
biet Zelgli sowie in den Industrie-
zonen IG I, IG lll B und IG IV sind
nur arbeitsplatzintensive Dienst-
leistungs-, Handels- und Pro-
duktionsbetriebe gestattet. Reine
Lagerbetriebe sind nicht zulassig.

® In der Industriezone IT sind nur
Tankanlagen sowie zugehdorige Be-
triebsgebaude gestattet.
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® In den Industriezonen IG Ill B
Ifangstrasse und IG | B Zelgli sind
Betriebe, die unverhaltnismassig viel
Verkehr auslosen, nicht zulassig.

” In dem im Zonenplan speziell be-
zeichneten Gebiet Tolwang sind
standortgebundene Wohnungen
nicht zuldssig. In diesem Gebiet sind
larmempfindliche Rdume nur zulas-
sig, wenn sie mit einer kontrollierten
Luftung ausgestattet werden.

® Der Handel mit Fahrzeugen wie
Autos, Schiffen, Mobilhomes, An-
hangerfahrzeugen usw. ohne Ver-
bindung mit einer zugehorigen
Werkstatt oder einem Garagenbe-
trieb ist ausserhalb von geschlos-
senen Gebauden nurin der IG IIl A
Zone zulassig.

® In den im Zonenplan speziell be-
zeichneten Gebieten der Industrie-
zonen sind Beherbergungsbetriebe
(Hotels, Motels usw.) zulassig. An-
dere Unterkiinfte fir den temporaren
Aufenthalt (Appartements, Boarding
usw.) sind zulassig, sofern ein Be-
zug zu ansassigen Betrieben be-
steht.

® In den Industriezonen IG Ill B
Ifangstrasse und IG | B Zelgli sind
Betriebe, die unverhaltnismassig viel
Verkehr auslosen, nicht zulassig.

” In dem im Zonenplan speziell be-
zeichneten Gebiet Tolwang sind
standortgebundene Wohnungen
nicht zulassig. in-diesem-Gebiet-sind
IE _g_ﬁ WeRh-sie-mit einerkon _

® Der Handel mit Fahrzeugen wie
Autos, Schiffen, Mobilhomes, An-
hangerfahrzeugen usw. ohne Ver-
bindung mit einer zugehorigen
Werkstatt oder einem Garagenbe-
trieb ist ausserhalb von geschlos-
senen Gebauden nurin der IG IIl A
Zone zulassig.

® In den im Zonenplan speziell be-
zeichneten Gebieten der Industrie-
zonen sind Beherbergungsbetriebe
(Hotels, Motels usw.) zulassig. An-
dere Unterkiinfte fir den temporaren
Aufenthalt (Appartements, Boarding
usw.) sind zulassig, sofern ein Be-
zug zu ansassigen Betrieben be-
steht.

Es qilt die Ldrmschutzverordnung.
Diese Erleichterung widerspricht den
gesetzlichen Vorgaben respektive
der Praxis des Kantons Ziirich,
weshalb dieser Passus ersatzlos
gestrichen wird.
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6.3 Technisch bedingte
Dachaufbauten

! Technisch bedingte Dachaufbau-
ten wie Liftmotorenrdume, Liftungs-
abzlge, Kamine, Lichtkuppeln, Gber-
deckte Treppenaufgange und der-
gleichen sind zulassig.

? Sie diirfen die maximalen Gebau-
dehdhen gemass Ziffer 6.1 um nicht
mehr als 3.0 m Uberschreiten. Vor-
behalten bleiben die Ausfiihrungs-
bestimmungen zur Luftreinhaltever-
ordnung.

% Diese Dachaufbauten diirfen maxi-
mal 20% der darunterliegenden Ge-
schossflache ausmachen; sie diirfen
aber in jedem Fall 25.0 m?Grund-
flache aufweisen.

! Technisch bedingte Dachaufbau-
ten wie Liftmotorenrdume, Liftungs-
abzlge, Kamine, Lichtkuppeln, tber-
deckte Treppenaufgange und der-
gleichen sind zulassig.

? Sie diirfen die maximalen Gebau-
dehdhen gemass Ziffer 6.1 um nicht
mehr als 3.0 m Uberschreiten. Vor-
behalten bleiben die Ausfiihrungs-
bestimmungen zur Luftreinhaltever-
ordnung.

% Diese Dachaufbauten diirfen maxi-
mal 20% der darunterliegenden Ge-
schossflache ausmachen; sie dirfen
aber in jedem Fall 25.0 m?Grund-
flache aufweisen.
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6.5 Transparent gedeckte
Innenhofe

' Bei Bauten mit transparent gedeck-
ten Innenhofen, die eine Flache von
mindestens 400 m? bei einer lichten
Hoéhe von mindestens 7 m aufwei-
sen, wird die Kubatur des gedeckten
Innenhofes an die zulassige Bau-
masse nicht angerechnet, die erfor-
derliche Freiflache reduziert sich um
80% der Innenhofgrundflache.

? Die Innenhéfe haben gestalterisch
hohen Ansprichen zu gentigen und
einen hohen Erholungs- und Frei-
zeitwert sicherzustellen. Sie missen
fur die Beschaftigten wie auch fur
Dritte wahrend den Offnungszeiten
des Gebaudes frei zuganglich sein.

* Kommerzielle Veranstaltungen
sind nur soweit zulassig, als durch
diese der Aufenthalt zu Erholungs-
und Freizeitzwecken nicht bermas-
sig beeintrachtigt wird. Die dauernd
kommerziell genutzten Flachen
(Strassencafés, Take-Away-Stande,
Aussenverkaufsflachen usw.) durfen
insgesamt 20% der Innenhofgrund-
flache nicht Ubersteigen.

' Bei Bauten mit transparent gedeck-
ten Innenhofen, die eine Flache von
mindestens 400 m? bei einer lichten
Hoéhe von mindestens 7 m aufwei-
sen, wird die Kubatur des gedeckten
Innenhofes an die zulassige Bau-
masse nicht angerechnet, die erfor-
derliche Freiflache reduziert sich um
80% der Innenhofgrundflache.

? Die Innenhéfe haben gestalterisch
hohen Ansprichen zu gentigen und
einen hohen Erholungs- und Frei-
zeitwert sicherzustellen. Sie missen
fur die Beschaftigten wie auch fur
Dritte wahrend den Offnungszeiten
des Gebaudes frei zuganglich sein.

* Kommerzielle Veranstaltungen
sind nur soweit zulassig, als durch
diese der Aufenthalt zu Erholungs-
und Freizeitzwecken nicht bermas-
sig beeintrachtigt wird. Die dauernd
kommerziell genutzten Flachen
(Strassencafés, Take-Away-Stande,
Aussenverkaufsflachen usw.) durfen
insgesamt 20% der Innenhofgrund-
flache nicht Ubersteigen.
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7.1 Grundmasse

7. Zone fur offentliche
Bauten

'Es gelten die kantonalrechtlichen
Bauvorschriften.

2 Gegeniiber Grundstiicken in an-
grenzenden Bauzonen sind die Ab-
standsvorschriften jener Zonen ein-
zuhalten.

In dem im Zonenplan speziell be-
zeichneten Gebiet sind larmemp-
findliche Raume nur zuldssig, wenn
sie mit einer kontrollierten Luftung
ausgestattet werden.

7. Zone fur offentliche
Bauten

'Es gelten die kantonalrechtlichen
Bauvorschriften.

2 Gegeniiber Grundstiicken in an-
grenzenden Bauzonen sind die Ab-
standsvorschriften jener Zonen ein-
zuhalten.

Es gqilt die Ldrmschutzverordnung.
Diese Erleichterung widerspricht den
gesetzlichen Vorgaben respektive
der Praxis des Kantons Ziirich, wes-
halb dieser Ziffer 7.2 ersatzlos ge-
strichen wird.
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8.  Erholungszone fir
Familiengarten und
Kleintiersiedlungen

' Es sind die Bestimmungen des je-
weils gultigen Reglementes flr die
Bauweise, Ausrustung und Ausstat-
tung in Familiengarten- und Klein-
tiersiedlungen massgebend.

? Das Reglement fiir die Bauweise,
Ausrustung und Ausstattung in Fa-
miliengarten- und Kleintiersiedlun-
gen wird vom Gemeinderat er-
lassen.

Q. Freihaltezone

Es gelten die Bestimmungen der
§§ 39 — 44 und 61 — 64 PBG.

8.  Erholungszone fir
Familiengarten und
Kleintiersiedlungen

' Es sind die Bestimmungen des je-
weils gultigen Reglementes flr die
Bauweise, Ausrustung und Ausstat-
tung in Familiengarten- und Klein-
tiersiedlungen massgebend.

? Das Reglement fiir die Bauweise,
Ausrustung und Ausstattung in Fa-
miliengarten- und Kleintiersiedlun-
gen wird vom Gemeinderat er-
lassen.

Q. Freihaltezone

Es gelten die Bestimmungen der
§§ 39 — 44 und 61 — 64 PBG.
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10.0 Qualitatskriterien von
Arealiberbauungen

10.1 Zulassigkeit

10.  Areallberbauungen

ArealUberbauungen haben neben
§ 71 PBG folgende Anforderungen
zu erfillen:

+ hochwertige, nachhaltige Be-

bauung mit einem bewohner-
freundlichen Wohnumfeld

»  vielfaltig strukturierte, naturnahe

Freirdume mit standortgerechter
Bepflanzung

+ platzsparende Anordnung der

Erschliessungs- und Parkie-
rungsanlagen

*  Uberdurchschnittliche Infrastruk-
tur fur Velos und Fussganger

* eine nachhaltige, fortschrittliche
Energie- und Warmeversorgung
ohne fossile Energietrager

* erhohter Larmschutz, so dass
fir Wohnnutzungen auch in
Zonen mit ES Il die Einhaltung
der IGW ES Il méglich wird

' Mit Ausnahme der Wohnzonen W
1.2 und W 1.5 sind Areallberbau-
ungen in den Wohnzonen sowie in

den Wohn- und Gewerbezonen zu-

lassig.

10.  Areallberbauungen

ArealUberbauungen haben neben
§ 71 PBG folgende Anforderungen
zu erfillen:

+ hochwertige, nachhaltige Be-

bauung mit einem bewohner-
freundlichen Wohnumfeld

»  vielfaltig strukturierte, naturnahe

Freiraume mit standortgerechter
Bepflanzung

+ platzsparende Anordnung der

Erschliessungs- und Parkie-
rungsanlagen

*  Uberdurchschnittliche Infrastruk-
tur fur Velos und Fussganger

* eine nachhaltige, fortschrittliche
Energie- und Warmeversorgung
ohne fossile Energietrager

* erhohter Larmschutz, so dass
fir Wohnnutzungen auch in
Zonen mit ES Il die Einhaltung
der IGW ES Il méglich wird

' Mit Ausnahme der Wohnzonen W
1.2 und W 1.5 sind Areallberbau-
ungen in den Wohnzonen sowie in

den Wohn- und Gewerbezonen zu-

lassig.
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10.2 Grundmasse

2 Die Mindestarealflachen betragen:

a) 4'000 m*fiir die Zonen W 2.0
und WG 2.0

b) 5'000 m?fiir die Zonen W 2.5
und WG 2.5.

' Die zonengeméasse Baumassen-
ziffer kann um hochstens einen Zehn-
tel erhoht werden.

2 Die Mindestarealflachen betragen:

a) 4'000 m?fiir die Zonen W 2.0 und
WG2.0

b) 5'000 m?fiir die Zonen W 2.5 und
WG 2.5.

' Die zonengeméasse Baumassen-
ziffer kann vm-héehstens-einenZehn-
telerhéht-werden—wie folgt erhoht
werden:

a) In den Wohnzonen W 2.0 und
WG 2.0:

— bei Arealflachen grosser als
4'000 m? Erhéhung um 10%

b) In den Wohnzonen W 2.5 und
WG 2.5:

— bei Arealflachen von 5'000 m
bis 7'000 m% Erhéhung um
10%

— bei Arealflachen grdsser als
7'000 m% Erhéhung um 20%

2

Neu wird der Arealbonus in Abhén-
gigkeit zur Arealgrésse differenziert
festgelegt. In der dichtesten Zone
2.5 kann bei einer Arealgrésse von
mehr als 7'000 m? neu ein Nut-
zungsbonus von 20% realisiert wer-
den, was im Interesse der haushal-
terischen Bodennutzung ist. Auf
solch grossen Arealen kbnnen héhe-
re Dichte aufgrund des grésseren
Anordnungsspielraums problemlos
umgesetzt werden. Diese neue Be-
stimmung erleichtert insbesondere
die Erneuerung bestehender Ge-
samtiiberbauungen stidlich der Aus-
serdorfstrasse, die in den 70er Jah-
ren realisiert wurden.
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? Die zonengemasse Gebaudehdhe
darf um maximal 3.3 m erhéht wer-
den. Der Grundabstand gegenuber
Grundstlicken ausserhalb der Areal-
flache ist dabei jedoch um 3.0 m zu
erhdhen.

® Die zonengemassen Grund- und
Gebaudeabstande konnen im Innern
des Areals bis auf das kantonal-
rechtliche Mindestmass reduziert
werden.

* Bei Arealen unterschiedlicher Zo-
nenzugehdrigkeit sind Ausnutzungs-
verschiebungen im Ausmass von
1/10 zulassig.

? Die zonengemasse Gebaudehdhe
darf um maximal 3.3 m erhéht wer-
den. Der Grundabstand gegenuber
Grundstlicken ausserhalb der Areal-
flache ist dabei jedoch um 3.0 m zu
erhdhen.

® Die zonengemassen Grund- und
Gebaudeabstande konnen im Innern
des Areals bis auf das kantonal-
rechtliche Mindestmass reduziert
werden.

* Bei Arealen unterschiedlicher Zo-
nenzugehdrigkeit sind Ausnutzungs-
verschiebungen im Ausmass von
+H40-10% zulassig.

Redaktionelle Anpassung
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11.1 Grundabstande

11.2 Herabsetzung der
Grundabstande

11.3 Mehrlangenzuschlag

11.  Erganzende Bau-

vorschriften zu Ab-
standen, Grenzbau
und Bauweise

' Vorbehiltlich Ziffer 2.6 gilt der
grosse Grundabstand vor der Haupt-
wohnseite, in der Regel vor der Ian-
geren, am meisten gegen Siden ge-
richteten Langsfassade.

2 Der kleine Grundabstand gilt fiir
alle Gbrigen Seiten.

' Die Grundabstande diirfen je weg-
gelassenes Vollgeschoss um einen
Meter herabgesetzt werden.

2 Das kantonalrechtliche Mindest-
mass von 3.5 m ist einzuhalten.

"Er betragt einen Drittel der Mehr-
lange, hochstens aber 6.0 m.

11.  Erganzende Bau-

vorschriften zu Ab-
standen, Grenzbau
und Bauweise

' Vorbehiltlich Ziffer 2.6 gilt der
grosse Grundabstand vor der Haupt-
wohnseite, in der Regel vor der Ian-
geren, am meisten gegen Siden ge-
richteten Langsfassade.

2 Der kleine Grundabstand gilt fiir
alle Gbrigen Seiten.

"Die-Grundabstinde difenjeweg-  Die Bestimmung wird ersatzlos
gelassenes-Vollgeschessum-einen  aufgehoben, da keine Geschoss-
Meter-herabgesetzt-werden- zahlregelung mehr gilt.

2 . .

-Baskantonalrechtliche-Mindest-

"Er betragt einen Drittel der Mehr-
lange, hochstens aber 6.0 m.
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11.4 Fassadenlange bei
Naherbau

11.5 Reduzierter Grenz-
abstand fur gewerbliche
Bauten im Erdgeschoss

2 In den Wohnzonen W 1.2 und

W 1.5 sowie in der Wohn- und Ge-
werbezone WG 1.5 gilt ein Mehr-
ldngenzuschlag zum Grundabstand
fur mehr als 12.00 m lange Fas-
saden. In den Wohnzonen W 2.0
und W 2.5 sowie in der Wohn- und
Gewerbezone WG 2.5 flir mehr als
18.0 m lange Fassaden.

' Reduziert sich der Gebaudeab-
stand auf ein kleineres Mass als
einen Viertel der Summe der beiden
sich gegenuberstehenden Fassa-
den, werden die fur den Mehrlan-
genzuschlag massgeblichen Fassa-
denlangen der benachbarten Ge-
bdude im Sinne von § 27 Abs. 2
ABV zusammengerechnet.

? Vorbehalten bleiben die Bedingun-
gen von § 270 Abs. 3 PBG.

' In den Kernzonen, den Wohn- und
Gewerbezonen sowie in den Indus-
trie- und Gewerbezonen gilt fir mas-
sive, dauernd gewerblich genutzte
Bauten im Erdgeschoss ein redu-
zierter Grenzabstand.

2 In den Wohnzonen W 1.2 und

W 1.5 sowie in der Wohn- und Ge-
werbezone WG 1.5 gilt ein Mehr-
ldngenzuschlag zum Grundabstand
fur mehr als 42.00 15 m lange Fas-
saden. In den Wohnzonen W 2.0
und W 2.5 sowie in der Wohn- und
Gewerbezone WG 2.5 flir mehr als
18.0 m lange Fassaden.

' Reduziert sich der Gebaudeab-
stand auf ein kleineres Mass als
einen Viertel der Summe der beiden
sich gegenuberstehenden Fassa-
den, werden die fur den Mehrlan-
genzuschlag massgeblichen Fassa-
denlangen der benachbarten Ge-
bdude im Sinne von § 27 Abs. 2
ABV zusammengerechnet.

% Vorbehalten bleiben die Bedingun-
gen von § 270 Abs. 3 PBG.

' In den Kernzonen, den Wohn- und
Gewerbezonen sowie in den Indus-
trie- und Gewerbezonen gilt fir mas-
sive, dauernd gewerblich genutzte
Bauten im Erdgeschoss ein redu-
zierter Grenzabstand.

Die Erhéhung auf 15 m vergréssert
den Spielraum beim Bau von Dop-
peleinfamilienhédusern.
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11.6 Reduzierter Grenz-
abstand fur besondere
Gebaude

11.8 Bauweise

? Diese Gebaude und Gebaudeteile
mit einer maximalen Gebaudehohe
von 4.5 m haben nur einen Grenz-
abstand von 3.5 m einzuhalten.

® Fiir sie kommt in den Wohn- und
Gewerbezonen der Mehrlangenzu-
schlag nicht zur Anwendung.

* Der reduzierte Grenzabstand ge-

mass den Absatzen 1 bis 3 gilt ge-

genuber benachbarten Wohnzonen
nicht.

' Besondere Gebaude diirfen bis zu
einer Gebaudelange von maximal
8.0 m gegenulber der Grundstiicks-
grenze ohne nachbarliche Zustim-
mung mit einem auf 3.5 m reduzier-
ten Grenzabstand erstellt werden.

2 Fiir einen Grenzabstand unter
3.5 m und fir den Grenzbau ist die
schriftliche Zustimmung des be-
troffenen Nachbarn erforderlich.

' In den Kern- sowie Industrie- und
Gewerbezonen ist die geschlossene
Bauweise im Rahmen der zulassi-
gen Gesamtlange gestattet.

? Diese Gebaude und Gebaudeteile
mit einer maximalen Gebaudehohe
von 4.5 m haben nur einen Grenz-
abstand von 3.5 m einzuhalten.

® Fiir sie kommt in den Wohn- und
Gewerbezonen der Mehrldngenzu-
schlag nicht zur Anwendung.

* Der reduzierte Grenzabstand ge-

mass den Absatzen 1 bis 3 gilt ge-

genuber benachbarten Wohnzonen
nicht.

' Besondere Gebaude diirfen bis zu
einer Gebaudelange von maximal
8.0 m gegenulber der Grundstiicks-
grenze ohne nachbarliche Zustim-
mung mit einem auf 3.5 m reduzier-
ten Grenzabstand erstellt werden.

2 Fiir einen Grenzabstand unter
3.5 m und fir den Grenzbau ist die
schriftliche Zustimmung des be-
troffenen Nachbarn erforderlich.

' In den Kern- sowie Industrie- und
Gewerbezonen ist die geschlossene
Bauweise im Rahmen der zulassi-
gen Gesamtlange gestattet.
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11.9 Fassadenmehrlange /
Gebaudelange bei
besonderen Gebauden

2 In allen anderen Bauzonen ist fiir
Hauptgebaude die geschlossene
Bauweise erlaubt, sofern mit schrift-
licher Zustimmung des betroffenen
Nachbarn an sein Gebaude ange-
baut wird oder die Gebaude gleich-
zeitig erstellt werden.

® Bei geschlossener Bauweise in
den Wohnzonen W 1.2, W 1.5,

W 2.0 und W 2.5 sowie in den
Wohn- und Gewerbezonen WG 2.0
und WG 2.5 kénnen die maximalen
Gesamtlangen gemass den Ziffern
4.1 bzw. 5.1 um einen Finftel erhoht
werden.

Bei der Berechnung der Fassaden-
mehrlange und der Gebdudelange
sind besondere Gebaude nicht mit-
zumessen, falls deren gesamte Ge-
baudegrundfliche 50.0 m?nicht
Ubersteigt.

2 In allen anderen Bauzonen ist fiir
Hauptgebaude die geschlossene
Bauweise erlaubt, sofern mit schrift-
licher Zustimmung des betroffenen
Nachbarn an sein Gebaude ange-
baut wird oder die Gebaude gleich-
zeitig erstellt werden

® Bei geschlossener Bauweise in
den Wohnzonen W 1.2, W 1.5,

W 2.0 und W 2.5 sowie in den
Wohn- und Gewerbezonen WG 2.0
und WG 2.5 kénnen die maximalen
Gesamtlangen gemass den Ziffern
4.1 bzw. 5.1 um einen Finftel erhoht
werden.

Bei der Berechnung der Fassaden-
mehrlange und der Gebdudelange
sind besondere Gebaude nicht mit-
zumessen, falls deren gesamte Ge-
baudegrundfliche 50.0 m?nicht
Ubersteigt.
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Bemerkungen

11.10 Strassenabstand in
Kern- und Zentrumszonen
sowie Abstand unterirdischer
Bauten an Strassen, Wegen
und Platzen ohne Baulinien

11.11 Reduktion des
Grenzabstandes fur eine
bessere Wohnqualitat

Gegenuber Strassen, Wegen und
Platzen mit fehlenden Baulinien
gemass § 265 PBG gilt fur unter-
irdische Bauten ein Strassenab-
stand von mindestens 3.5 m.

" In allen Wohnzonen gilt fiir Balko-
ne, Wintergarten und ahnliche die
Wohnqualitat verbessernde Gebau-
deteile ein reduzierter Grenzab-
stand.

% Diese Gebaudeteile diirfen die zo-
nengemassen Grenzabstande um
maximal 2.0 m unterschreiten, so-
weit sie gesamthaft nicht mehr als
einen Drittel der betreffenden Fas-
sadenlange ausmachen.

Y In den Kernzonen und der Zen-
trumszone kann gegenulber Stras-
sen, Wegen und Platzen mit fehlen-
den Baulinien das Bauen auf oder
das Naherbauen an die Strassen-
grenze gestattet werden, wenn da-
durch das Ortsbild verbessert und
die Wohnhygiene sowie die Ver-
kehrssicherheit nicht beeintrachtigt
werden.

2 Fir unterirdische Gebaude und
Gebaudeteile, die den gewachsenen
Boden nicht Uberragen, gilt in allen
Zonen gegenlber Strassen, Wegen
und Platzen mit fehlenden Baulinien
ein Strassenabstand von mindes-
tens 1.5 m.

' In allen Wohnzonen sowie Wohn-
und Gewerbezonen gilt fur Balkone,
Wintergarten und ahnliche die
Wohnqualitat verbessernde Gebau-
deteile ein reduzierter Grenzab-
stand.

% Diese Gebaudeteile diirfen die zo-
nengemassen Grenzabstande um
maximal 2.0 m unterschreiten, so-
weit sie gesamthaft nicht mehr als
einen Drittel der betreffenden Fassa-
denlange ausmachen.

Die neue Regelung ermdéglicht es,
Bauten néher an die Strassengrenze
zu stellen, was der ortstypischen
Bauweise in diesen Zonen ent-
spricht. In diesen Zonen sind keine
Strassenausbauten vorgesehen,
weshalb in diesen Zonen die rechts-
kréftigen Baulinien durch den
Gemeinderat aufgehoben werden.

Neu kénnen unterirdische Gebéude
mit einem Abstand von 1.56m zur
Strassengrenze gestellt werden,
was den Bau von Tiefgaragen
erleichtert.

Der reduzierte Grenzabstand gilt
neu auch in den Wohn- und Ge-
werbezonen.
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Bemerkungen

11.12 Dem Energiesparen

und dem Larmschutz dienen-

de Bauteile

Fur verglaste Balkone, Veranden
und andere Vorbauten ohne heiz-
technische Installationen, die dem
Energiesparen dienen, gilt eine zu-
satzliche Baumassenziffer, welche
hochstens einem Zehntel der zonen-
gemassen Grundziffer entspricht.

Fur verglaste Balkone, Veranden
und andere Vorbauten ohne heiz-
technische Installationen, die dem
Energiesparen und/oder dem Larm-
schutz dienen, gilt eine zusatzliche
Baumassenziffer, welche hdchstens
10% der zonengemassen Grund-
ziffer entspricht.

Die redaktionelle Anpassung ent-
spricht der gemeindlichen Bewil-
ligungspraxis.

Redaktionelle Anpassung
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Bemerkungen

12.1 Terrainveranderungen

12.2 Spiel- und Ruheflachen

12.  Weitere Bau-
vorschriften

' Das gewachsene Terrain darf in
den Industriezonen um hochstens
1.5 m abgegraben bzw. aufge-
schuttet werden.

2 In allen anderen Bauzonen darf,
unter Vorbehalt von Ziffer 2.10 Kern-
zonen, das gewachsene Terrain um
héchstens 1.5 m abgegraben bzw.
aufgeschuttet werden.

®Von den Bestimmungen der Ab-
satze 1 und 2 sind Haus- und Kel-
lerzugange, Gartenausgange sowie
Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Dop-
pel- oder Sammelgaragen ausge-
nommen.

' Bei Mehrfamilienhdusern oder
Reihenhaussiedlungen sind ver-
kehrssichere, gut besonnte Freifla-
chen als Spiel- und Ruheflachen
zweckmassig auszugestalten und zu
moblieren.

12.  Weitere Bau-
vorschriften

' Das gewachsene Terrain darf in
denndustriezonen allen Bauzonen,
unter Vorbehalt von Ziffer 2.10 Kern-
zonen, um hochstens 1.5 m abge-
graben bzw. aufgeschuttet werden.

? In-allen-anderen-Bauzonen-darf;
e e he e Sl e 0 A0 e
Comsm—ssoc s mehe e oo Lo
: hi o
#2Von den Bestimmungen des Ab-
satzes der-Absatze-1-und-2 sind
Haus- und Kellerzugénge, Garten-
ausgange sowie Ein- und Aus-
fahrten zu Einzel-, Doppel- oder
Sammelgaragen ausgenommen.

' Bei Mehrfamilienhdusern oder
Reihenhaussiedlungen sind ver-
kehrssichere, gut besonnte Freifla-
chen als Spiel- und Ruheflachen
zweckmassig auszugestalten und zu
moblieren.

Absatz 1 und 2 werden zusammen-
gefasst, was einer redaktionellen
Anpassung entspricht.
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12.3 Fahrzeugabstellplatze

2 Sie haben eine Flache von 10.0 m?
pro 150 m® anrechenbare Baumas-
se aufzuweisen.

® Die Spiel- und Ruheflachen miis-
sen flr alle Bewohner zugénglich
sein und sind dauernd ihrem Zweck
zu erhalten.

' Die Bemessung und Erstellung von
Fahrzeugabstellplatzen, die Beteili-
gung an Gemeinschaftsanlagen, die
Leistung von Ersatzabgaben und die
Parkraumplanung richten sich nach
der Parkplatzverordnung vom 11.
Juni 2003. Diese bildet einen inte-
grierenden Bestandteil der vorlie-
genden Bauordnung.

2 Gewerblich genutzte Parkierungs-
anlagen, die nicht durch die bauliche
Nutzung des Grundstiicks begriindet
sind, sind nicht zuldssig. Davon aus-
genommen sind Parkierungsanla-
gen, welche in rechtsgultigen Richt-
planen festgelegt sind.

2 Sie haben eine Flache von 10.0 m?
pro 150 m® anrechenbare Baumasse
aufzuweisen.

® Die Spiel- und Ruheflachen miis-
sen flr alle Bewohner zugénglich
sein und sind dauernd ihrem Zweck
zu erhalten.

' Die Bemessung und Erstellung von
Fahrzeugabstellplatzen, die Beteili-
gung an Gemeinschaftsanlagen, die
Leistung von Ersatzabgaben und die
Parkraumplanung richten sich nach
der jeweils gultigen Parkplatzverord-
nung vem-+t+—Juni-2003. Diese bil-
det einen integrierenden Bestandteil
der vorliegenden Bauordnung.

2 Gewerblich genutzte Parkierungs-
anlagen, die nicht durch die bauliche
Nutzung des Grundstiicks begrundet
sind, sind nicht zuldssig. Davon aus-
genommen sind Parkierungsanla-
gen, welche in rechtsgultigen Richt-
planen festgelegt sind.

In der Bestimmung wird neu auf die
Jeweils gliltige Parkplatzverordnung
verwiesen, die ebenfalls durch die
Gemeindeversammlung beschlos-
sen wird.

44

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Gemeinde Rimlang

Teilrevision der Bau- und Zonenordnung sowie der Parkplatzverordnung

Giiltige Fassung vom 4. Juli 2014

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

Bemerkungen

12.4 Abstellraume fur
Kinderwagen

12.5 Kehrichtbeseitigung und
Kompostierung

12.6 Erhohte Anforderungen
an den Larmschutz

In Mehrfamilienhdusern sind in der
Nahe des Hauseinganges genugend
grosse, gedeckte und gut zugangli-
che Abstellmdglichkeiten fir Kinder-
wagen zu erstellen.

' Anlagen fiir die Kehrichtbeseiti-
gung richten sich nach § 249 PBG
und nach der Abfallverordnung der
Gemeinde Rimlang.

2 Bei der Erstellung von Wohnbau-
ten sowie gemischt zu nutzenden
Wohn- und Gewerbebauten ist ein
Standort fur die Kompostierung oder
die Gringutabfuhr zu erstellen.

In allen Bauzonen gelten fur [&rm-
empfindliche Raume die erhdhten
Anforderungen an die Aussenschall-
dadmmung gemass SIA-Norm 181
des Schweizerischen Ingenieur- und
Architekten-Vereins.

In Mehrfamilienhdusern sind in der
Nahe des Hauseinganges genugend
grosse, gedeckte und gut zugangli-
che Abstellmdglichkeiten fir Kinder-
wagen zu erstellen.

' Anlagen fiir die Kehrichtbeseiti-
gung richten sich nach § 249 PBG
und nach der Abfallverordnung der
Gemeinde Rimlang.

2 Bei der Erstellung von Wohnbau-
ten sowie gemischt zu nutzenden
Wohn- und Gewerbebauten ist ein
Standort fur die Kompostierung oder
die Gringutabfuhr zu erstellen.

In allen Bauzonen gelten fur [&rm-
empfindliche Raume die erhdhten
Anforderungen an die Aussenschall-
dadmmung gemass SIA-Norm 181
des Schweizerischen Ingenieur- und
Architekten-Vereins.
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12.7 Mobilfunkanlagen

' Mobilfunkanlagen haben grund-
satzlich der Quartierversorgung zu
dienen. In der Industrie- und Gewer-
bezone sowie in der Zone fir 6ffent-
liche Bauten, in denen stark und
massig storende Betriebe zulassig

sind, kdnnen uberdies auch Anlagen

fur die kommunale und Gberkommu-
nale Versorgung erstellt werden.

2 Visuell als solche wahrnehmbare
Mobilfunkanlagen sind nur in fol-
genden Zonen und gemass folgen-
den Prioritaten zulassig:

1. Prioritat: Industrie- oder
Gewerbezonen

Zone flr offentliche
Bauten, in denen stark
und massig stérende
Betriebe zuldssig sind
Zentrumszone und
Wohn- und Gewerbe-
zonen

4. Prioritat: Kernzonen

Erbringt der Betreiber den Nach-
weis, dass aufgrund von funktech-
nischen Bedingungen ein Standort
ausserhalb der zuldssigen Zonen
erforderlich ist, ist eine Mobilfunk-
anlage auch in den tbrigen Wohn-
zonen zulassig.

2. Prioritat:

3. Prioritat:

' Mobilfunkanlagen haben grund-
satzlich der Quartierversorgung zu
dienen. In der Industrie- und Gewer-
bezone sowie in der Zone fir 6ffent-
liche Bauten, in denen stark und
massig storende Betriebe zulassig
sind, kdnnen uberdies auch Anlagen
fur die kommunale und Gberkommu-
nale Versorgung erstellt werden.

2 Visuell als solche wahrnehmbare
Mobilfunkanlagen sind nur in fol-
genden Zonen und gemass folgen-
den Prioritaten zulassig:

1. Prioritat: Industrie- oder
Gewerbezonen

Zone flr o6ffentliche
Bauten, in denen stark
und massig stérende
Betriebe zuldssig sind
Zentrumszone und
Wohn- und Gewerbe-
zonen

Kernzonen

2. Prioritat:

3. Prioritat:

4. Prioritat:

Erbringt der Betreiber den Nach-
weis, dass aufgrund von funktech-
nischen Bedingungen ein Standort
ausserhalb der zuldssigen Zonen
erforderlich ist, ist eine Mobilfunk-
anlage auch in den tbrigen Wohn-
zonen zulassig.
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® Die Betreiber erbringen fiir visuell
als solche wahrnehmbare Mobil-
funkanlagen den Nachweis, dass in
den Zonen mit jeweils hoherer Pri-
oritat keine Standorte zur Verfugung
stehen.

* Baugesuche fiir Mobilfunkanlagen
im Bereich von Natur- und Heimat-
schutzobjekten sind bezuglich der
Einordnung von einer externen
Fachperson zu begutachten, sofern
die Anlage visuell als solche wahr-
nehmbar ist.

13. Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt
am Tage der 6ffentlichen Bekannt-
machung der kantonalen Genehmi-
gung in Kraft.

® Die Betreiber erbringen fiir visuell
als solche wahrnehmbare Mobilfunk-
anlagen den Nachweis, dass in den
Zonen mit jeweils hoherer Prioritat
keine Standorte zur Verfligung
stehen.

* Baugesuche fiir Mobilfunkanlagen
im Bereich von Natur- und Heimat-
schutzobjekten sind bezuglich der
Einordnung von einer externen
Fachperson zu begutachten, sofern
die Anlage visuell als solche wahr-
nehmbar ist.

13. Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt
am Tage der 6ffentlichen Bekannt-
machung der kantonalen Genehmi-
gung in Kraft.
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B. Parkplatzverordnung

1. Erlass

Die Gemeinde Rumlang erlasst, ge-
stutzt auf die geltenden Bestimmun-
gen des Planungs-und Baugesetzes
(PBG) vom 7. September 1975, die
nachstehende Verordnung.

2.  Allgemeines

Vorbehaltlich allfalliger Sonderbau-
vorschriften und Gestaltungsplane
fur speziell abgegrenzte Gebiete
regelt diese Verordnung die Einzel-
heiten hinsichtlich:

a) Zahl der Fahrzeugabstellplatze;

b) Lage und Gestaltung der
Abstellplatze;

c) Beteiligung an Gemeinschafts-
anlagen;

d) Ersatzabgaben.

1. Erlass

Die Gemeinde Riumlang erlasst, ge-
stltzt auf die geltenden Bestimmun-
gen des Planungs-und Baugesetzes
(PBG) vom 7. September 1975, die
nachstehende Verordnung.

2.  Allgemeines

Vorbehaltlich allfalliger Sonderbau-
vorschriften und Gestaltungsplane
fur speziell abgegrenzte Gebiete
regelt diese Verordnung die Einzel-
heiten hinsichtlich:

a) Zahl der Fahrzeugabstellplatze;

b) Lage und Gestaltung der
Abstellplatze;

c) Beteiligung an Gemeinschafts-
anlagen;

d) Ersatzabgaben.
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Bemerkungen

3.1 Lage

3.  Lage, Gestaltung
und Sicherstellung

' Die Abstellplatze fiir Besucher und
Kunden sind gut zuganglich anzu-
ordnen.

2 Garagenvorplatze diirfen als
Pflichtabstellplatze angerechnet
werden, wenn sie nicht als Zufahrt
fur weitere Garagen dienen und die
Verkehrssicherheit nicht beeintrach-
tigen.

® Pflichtparkplatze - ausser solche
fur Besucher und Kunden - sind in
der Regel unterirdisch oder gedeckt
anzuordnen. Parkplatze fir Gaste
von Beherbergungsbetrieben zahlen
nicht zu den Parkplatzen flir Besu-
cher und Kunden.

3.  Lage, Gestaltung
und Sicherstellung

' Die Abstellplatze fiir Besucher und
Kunden sind gut zuganglich anzu-
ordnen.

2 Garagenvorplitze diirfen als
Pflichtabstellplatze angerechnet
werden, wenn sie nicht als Zufahrt
fur weitere Garagen dienen und die
Verkehrssicherheit nicht beeintrach-
tigen.

® Pflichtparkplatze —aussersolche
o Eesucherund lunden— 01 Pe-
wohner und Beschaftigte sowie Be-
sucherparkplatze fir Beherber-
gungsbetriebe sind in der Regel un-
terirdisch oder gedeckt anzuordnen.
Parkpic EZE. IIE' EE'.E.IEEI ° .EIEI'E'IE °!

Parknl fiir D I LK
den-

Die Formulierung wird prézisiert, um
den Vollzug zu erleichtern.
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Bemerkungen

3.2 Gestaltung

3.3 Sicherstellung

' Fur die Gestaltung der Parkfelder
gelten die jeweiligen VSS-Normen
(Vereinigung Schweizer Strassen-
fachleute) als Richtlinien.

? Die Besucher-und Kundenparkplét-
ze sind als solche zu kennzeichnen
und von Dauerparkierern freizuhal-
ten.

® Bei 6ffentlichen Bauten und An-
lagen sowie grosseren offentlichen
und privaten Parkierungsanlagen
sind Parkplatze fiir Behinderte ein-
zurichten und zu signalisieren. De-
ren Anzahl wird aufgrund der jeweili-
gen Nutzung festgelegt. Die ent-
sprechenden Parkplatze sind mog-
lichst nahe bei den Zugangen und
rollstuhlgangig anzulegen.

Liegen die Abstellplatze nicht auf
dem pflichtigen Baugrundstick
selbst, ist der dauernde Bestand
rechtlich einwandfrei sicherzustellen
(z.B. Dienstbarkeit).

' Fur die Gestaltung der Parkfelder
gelten die jeweiligen VSS-Normen
(Vereinigung Schweizer Strassen-
fachleute) als Richtlinien.

2 Die Besucher-und Kundenparkplat-
ze sind als solche zu kennzeichnen
und von Dauerparkierern freizuhal-
ten.

® Bei &ffentlichen Bauten und An-
lagen sowie grosseren offentlichen
und privaten Parkierungsanlagen
sind Parkplatze fiir Behinderte ein-
zurichten und zu signalisieren. De-
ren Anzahl wird aufgrund der jeweili-
gen Nutzung festgelegt. Die ent-
sprechenden Parkplatze sind mog-
lichst nahe bei den Zugangen und
rollstuhlgangig anzulegen.

Liegen die Abstellplatze nicht auf
dem pflichtigen Baugrundstiick
selbst, ist der dauernde Bestand
rechtlich einwandfrei sicherzustellen
(z.B. Dienstbarkeit).
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Bemerkungen

4.1 Grundsatze

4.2 Grenzbedarf

4.  Berechnung der
Anzahl Parkplatze

Die Zahl der vorgeschriebenen und
zugelassenen Abstellplatze fir Mo-
torfahrzeuge richtet sich nach:

* der Nutzweise des Baugrund-
stlckes (Grenzbedarf);

* dem Grad seiner Erschliessung
durch den o6ffentlichen Verkehr;

» den Uberwiegenden 6ffentlichen
Interessen wie Verkehr, Schutz
von Wohn-, Natur- und Heimat-
schutzgebieten sowie Luft und
Gewassern etc.

Als Grenzbedarf fiir Personenwagen-
Parkplatze wird diejenige Anzahl
Parkplatze bezeichnet, die notwendig
ist, wenn ein Gebiet ausschliesslich
mit dem Personenwagen erschlos-
sen wird. Er bericksichtigt eine fir
den Fahrtzweck Ublichen Anteil an
Velo-, Mofa- und Fussgangerverkehr.
Der Grenzbedarf ist abhangig von
der Ausnutzung und Nutzweise des
Grundstickes (vgl. PBG). Doppel-
nutzungen von Parkplatzen sind bei
dessen Ermittlung zu berucksich-
tigen.

4.  Berechnung der
Anzahl Parkplatze

Die Zahl der vorgeschriebenen und
zugelassenen Abstellplatze fir Mo-
torfahrzeuge richtet sich nach:

* der Nutzweise des Baugrund-
stlickes (Grenzbedarf);

* dem Grad seiner Erschliessung
durch den o6ffentlichen Verkehr;

» den Uberwiegenden 6ffentlichen
Interessen wie Verkehr, Schutz
von Wohn-, Natur- und Heimat-
schutzgebieten sowie Luft und
Gewassern etc.

Als Grenzbedarf fiir Personenwagen-
Parkplatze wird diejenige Anzahl
Parkplatze bezeichnet, die notwendig
ist, wenn ein Gebiet ausschliesslich
mit dem Personenwagen erschlos-
sen wird. Er bericksichtigt eine fir
den Fahrtzweck Ublichen Anteil an
Velo-, Mofa- und Fussgangerverkehr.
Der Grenzbedarf ist abhangig von
der Ausnutzung und Nutzweise des
Grundstuckes (vgl. PBG). Beppel-
Hooem

Mehrfachnutzungen von Parkpléatzen
werden neu in Artikel 4.4b BZO ge-
regeilt.
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Bemerkungen

Nicht-Lebensmittel

1 PP/B60 m’ Baumasse *

1PP/230 m’ Baumasse **

Nicht-Lebensitte!

1PPIG60-m" Baumasse * 200 m’ mGF

Parkpltze fir Bewohner Besucher Parkplatze fir Bewohner Besucher
oder und oder und
INutzungsart Beschiftigte Kunden INutzungsart Beschiftigte Kunden
' 1PP/200 m’ Baumasse * ' 1 PPI200-1i" Baumasse-* 80 m* mGF
Wohnen oder 1 PPMotmung +10% der Bewohner-PP [Wohnen oder 1 PPofung +10% der Bewohner-PP
Verkaufsgeschafte |Verkaufsgeschafte
Lebensmittel 1PP/500 m’ Baumasse * 1 PPI100 ' Baumasse * Lebensmittel 1PPB0O" Baumasse-* 150 m’ mGF | 1 PPI400-m" Baumasse-* 30 m’ mGF?

1 PPI230-m" Baumasse-* 70 m* mGF

Gasthetriebe

Gastbetriebe

Lagerfiachen

1 PP/1000 m’ Baumasse *

2

Lagerfichen

1 PP11000-m"Baumasse-*-300 m’ mGF

Restaurant, Café 1PPUOSitzplitze 1PPI Sitzplatze Restaurant, Café 1PPHUOSitzplatze 1 PPIG Sitzplatze

[Konferenzraume, Sai - 1 PPI10 Sizplatze Konferenzraume, Sl - 1PPI0 Sitzplatze

Hotel 1 PPI7 Zimmer 1 PPI2 Zimmer Hotel 1 PPI7 Zimmer 1 PPI2 Zimmer

Biro, Dienstleistungen, Verwaltungen, Biiro, Dienstleistungen, Verwaltungen,

(Gewerbe und Industrie* (Gewerbe und Industrie *

[publikumsorientierte Betriebe * 1 PP1260 m’ Baumasse * 1 PP/330 m’ Baumasse * publikumsaorientierte Betriebe * 1 PPI260-m" Baumasse 80 m’ mGF | 1 PP/330.m" Baumasse, 100 m’ mGF
i [ tierte Belriebe 1 PPI260 m’ Baumasse * 1PP/1000 m’ Baumasse * i L 1 PPI260-m" Baumasse-* 80 m’ mGF | 1PPI1000-m" Baumasse ) 300 m’ mGF

industrielle und gewerbliche Fabrikation 1 PP/500 m* Baumasse * 1PP/2500 m’ Baumasse * industrielle und gewerbliche Fabrikation 1 PPI500-m" Baumasse 150 m?mGF | 1 PP/2600-m" Baumasse,:, 750 m* mGF

2

Spezialnutzungen

Einkaufszentren (geméiss BBV Il ab 2000 m
Verkaufsflache, bzw. ca. 3000 m’ mGF) mit
Mischnutzung Grossverteier (nk!
Lebensmite), Hobby, Mode, Mabel,

Unterhaltungssttten, offentiche Bauten,
Sportanlagen und fenticher Verkehr

1PPI835 m’ Baumasse *

1 PP1200 m’ Baumasse *

Spezialnutzungen

[Einkaufszentren (geméss BBV Il ab 2000 m*
|Verkaufsfche, bzw. ca. 3000 m mGF) mit
Mischnutzung: Grossverteler nkl
Lebensmitte), Hobby, Mode, Mabel,
Restaurants etc.

Unterhaltungsstatten, ffentiche Bauten,
Sportanlagen und sffenticher Verkehr

1 PP/B35-m" Baumasse-* 250 m’mGF

1PP/200-m" Baumasse* 60 m’ mGF

(Y]

(1) Far

() Guterumschiag separat

(3) Gemischte Betriebe sind in enispr. Teie aufzugiedem

() 28, Praxen, Colffeur, Reisebiro.
®

PP Personenwagen-Parkplatz

@ a
(1) Fr Einfamiten.- Doppefiamilien-,

(2 Guterumschiag separat

(3 Gemischte Betriebe sind in entspr. Teile aufzugliedem

() 2B Praxen, Colffeur, Reisebiro

(5) Werden von Fall zu Fall bestimmt (aufgrund getender SN-Normen)

Vok, Unter- und

Santaraumen und Trenwanden, exl Aussenwander)

PP:  Personenwagen-Parkplatz

Erschliessung,

Massgebend fiir die Bemessung des
Parkplatzbedarfs soll die Nutzflache
und nicht das Gebdudevolumen
sein. Die heutige Regelung flihrte
bei gewerblichen Nutzungen mit
liberhohen Rdumen zu einem
grossen Parkplatzbedarf.

In Anlehnung an die Wegleitung zur
Regelung des Parkplatz-Bedarfs in
kommunalen Erlassen wird als Be-
zugsgrésse fiir die Bemessung des
PP-Grenzbedarfs neu die Geschos-
sfldche beigezogen. Die Bandbreite
der zuldssigen Abminderungsfak-
toren bleibt unverdndert (siehe Ziffer
4.3)
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Gemeinde Rumlang

Teilrevision der Bau- und Zonenordnung sowie der Parkplatzverordnung

Giiltige Fassung vom 4. Juli 2014

Beantragte neue Fassung - Korrekturen rot

Bemerkungen

4.3 Reduktion nach
Guteklasse

' Entsprechend der Klassenzuge-
horigkeit des betroffenen Gebietes
wird die Zahl der Personenwagen-
Abstellplatze in Prozenten des
Grenzbedarfs geméass der nachfol-
genden Tabelle festgelegt. Der Min-
destwert legt die Zahl der minimal
erforderlichen Fahrzeugabstellplatze
fest (Pflichtplatze), der Maximalwert
die Zahl der maximal zulassigen
Fahrzeugabstellplatze.

' Entsprechend der Klassenzuge-
horigkeit des betroffenen Gebietes
wird die Zahl der Personenwagen-
Abstellplatze in Prozenten des
Grenzbedarfs geméass der nachfol-
genden Tabelle festgelegt. Der Min-
destwert legt die Zahl der minimal
erforderlichen Fahrzeugabstellplatze
fest (Pflichtplatze), der Maximalwert
die Zahl der maximal zulassigen
Fahrzeugabstellplatze.

Beniitzerkategorie, Bewohner
Giiteklasse

(QV-Erschliessung

Beschatigte Besucher, Kunden

Beniitzerkategorie, (Bewohner Besucher, Kunden
Giiteklasse

OV-Erschliessung

Beschatigte

min. % - max. % | min. % - max. % | min. % - max. %

min. % - max. % _|min. % - max. % __|min. % - max. %

? Die Zuteilung der Giiteklassen
nach den Ortlichen Verhaltnissen
wird im Situationsplan im Massstab
1:10°000 festgehalten. Dieser ist
Bestandteil der vorliegenden Ver-
ordnung.

Klasse C 70-100 45-65 50-80 Klasse A 40-60 20-30 30-45

Klasse D 85-110 60-90 70-100 Klasse B 55-80 3045 40-60

Keine Giiteklasse 100-120 90-110 90-100 Klasse C 70-100 45-65 50-80
Klasse D 85-110 60-90 70-100
Keine Giteklasse ~ [100-120 90-110 90-100

? Die Zuteilung der Giiteklassen
nach den Ortlichen Verhaltnissen
wird im Situationsplan im Massstab
1:10°000 festgehalten. Dieser ist
Bestandteil der vorliegenden Ver-
ordnung.

Aufgrund der Angebotsverbes-
serungen sind einzelne Gebiete neu
der OV-Giiteklasse A und B zuge-
teilt. Gestiitzt auf den ZVV-Giite-
klassen im kantonalen GIS-Portal
wird der gemeindliche Giiteklassen-
plan nachgefiihrt (siehe Artikel 8).
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Giiltige Fassung vom 4. Juli 2014

Beantragte neue Fassung — Korrekturen rot

4.4 Sonderfalle

! Sofern besondere Griinde es
rechtfertigen, kann die Baubehdérde
im Einzelfall von sich aus oder auf
begrindetes Gesuch hin diese An-
forderungen verscharfen oder mil-
dern oder eine etappenweise Erstel-
lung der Abstellplatze zulassen.

2 Autoarme Nutzungen kdénnen von
der Verpflichtung, den Normbedarf
an Abstellplatzen fiir Bewohner und
Beschaftigte zu erstellen, ganz oder
teilweise befreit werden, sofern ein
reduzierter Bedarf Uber ein Mobili-
tatskonzept nachgewiesen und
durch ein Controlling dauerhaft
sichergestellt wird. Die Grundeigen-
timerschatft ist verpflichtet, die mini-
mal erforderliche Anzahl Abstell-
platze planerisch nachzuweisen und
diese bei wiederholten Abweichun-
gen von den Vorgaben des Mobili-
tatskonzepts zu realisieren. Diese
Verpflichtung ist vor Baubeginn als
offentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrankung im Grundbuch anmer-
ken zu lassen.

! Sofern besondere Griinde es
rechtfertigen, kann die Baubehdérde
im Einzelfall von sich aus oder auf
begrindetes Gesuch hin diese An-
forderungen verscharfen oder mil-
dern oder eine etappenweise Erstel-
lung der Abstellplatze zulassen.

2 Autoarme Nutzungen kdénnen von
der Verpflichtung, den Normbedarf
an Abstellplatzen fiir Bewohner und
Beschaftigte zu erstellen, ganz oder
teilweise befreit werden, sofern ein
reduzierter Bedarf Uber ein Mobili-
tatskonzept nachgewiesen und
durch ein Controlling dauerhaft
sichergestellt wird. Die Grundeigen-
timerschatft ist verpflichtet, die mini-
mal erforderliche Anzahl Abstell-
platze planerisch nachzuweisen und
diese bei wiederholten Abweichun-
gen von den Vorgaben des Mobili-
tatskonzepts zu realisieren. Diese
Verpflichtung ist vor Baubeginn als
offentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrankung im Grundbuch anmer-
ken zu lassen.
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Bemerkungen

4.4b Mehrfachnutzungen

4.5 Rundung Die Anzahl der Fahrzeugabstell-
platze wird erst am Schluss der Be-
rechnung ab 0,5 aufgerundet.

' Die Mehrfachnutzung von Pflicht-
parkplatzen kann beim Vorliegen
wichtiger Griinde unter Reduktion
der gemass Art. 4.2 und 4.3 ermittel-
ten Zahl der Abstellplatze bewilligt
werden. Derartige Reduktionen sind
im baurechtlichen Entscheid zu be-
grinden. Die Mehrfachnutzung
muss zwischen den Parteien ver-
traglich geregelt sein; sie kann im
Grundbuch angemerkt werden.

2Bei Betrieben mit Fahrzeugen, die
ausschliesslich betrieblichen Zwe-
cken dienen (Servicefahrzeuge etc.),
wird die Zahl der zulassigen Abstell-
platze von Fall zu Fall bestimmt.

Die Anzahl der Fahrzeugabstell-
platze wird erst am Schluss der Be-
rechnung ab 0,5 aufgerundet.

Neu wird prézisiert, unter welchen
Voraussetzungen Mehrfachnutzun-
gen von Parkpléatzen méglich sind.
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Bemerkungen

4.6 Veloabstellplatze

' Die Baubehérde bestimmt die er-
forderliche Zahl an Veloabstell-
platzen unter Bertcksichtigung der
oOrtlichen Verhaltnisse aufgrund der
folgenden Richtwerte:

«  fir Mehrfamilienhauser und
Wohnsiedlungen: pro 150 m?
Baumasse mindestens 1 Velo-
abstellplatz;

« fur Verkaufsgeschafte, Gastbe-
triebe, Buros, Dienstleistungen,
Verwaltungen, Gewerbe und
Industrie sowie Spezialnutzun-
gen: gemass Wegleitung zur
Regelung des Parkplatz-Be-
darfs der Baudirektion Kanton
Zurich.

? Veloabstellplatze sind nach Még-
lichkeit gedeckt und in der Nahe der
Hauseingadnge anzuordnen.

' Die Baubehdérde bestimmt die er-
forderliche Zahl an Veloabstell-
platzen unter Bertcksichtigung der
oOrtlichen Verhaltnisse aufgrund der
folgenden Richtwerte:

«  fir Mehrfamilienhauser und
Wohnsiedlungen: pro 150 m**
Baumasse mindestens 1 Velo-
abstellplatz;

« fur Verkaufsgeschafte, Gastbe-
triebe, Buros, Dienstleistungen,
Verwaltungen, Gewerbe und
Industrie sowie Spezialnutzun-
gen: gemass Wegleitung zur
Regelung des Parkplatz-Be-
darfs der Baudirektion Kanton
Zurich.

? Veloabstellplatze sind nach Még-
lichkeit gedeckt und in der Nahe der
Hauseingénge anzuordnen.

Fehlerkorrektur
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Bemerkungen

5.1 Beteiligungspflicht

5. Gemeinschafts-
anlagen

' Wer die minimal erforderliche

Anzahl Abstellplatze auf seinem
Grundstlick oder in der naheren
Umgebung nicht selber erstellen
kann oder darf, muss sich innert
natzlicher Frist im Umfang der

fehlenden Abstellplatze an einer
Gemeinschaftsanlage beteiligen.

2 Wer sich an einer Gemeinschafts-
anlage zu beteiligen hat, ist ver-
pflichtet, eine Vereinbarung nach
den entsprechenden Bestimmungen
des Planungs- und Baugesetzes
(PBG) abzuschliessen und im
Grundbuch als 6ffentlichrechtliche
Eigentumsbeschrankung anzumer-
ken.

5. Gemeinschafts-
anlagen

' Wer die minimal erforderliche

Anzahl Abstellplatze auf seinem
Grundstlick oder in der ndheren
Umgebung nicht selber erstellen
kann oder darf, muss sich innert
natzlicher Frist im Umfang der

fehlenden Abstellplatze an einer
Gemeinschaftsanlage beteiligen.

2 Wer sich an einer Gemeinschafts-
anlage zu beteiligen hat, ist ver-
pflichtet, eine Vereinbarung nach
den entsprechenden Bestimmungen
des Planungs- und Baugesetzes
(PBG) abzuschliessen und im
Grundbuch als 6ffentlichrechtliche
Eigentumsbeschrankung anzumer-
ken.
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5.2 Sicherstellung

6.1 Allgemeines

' Bereits erfolgte Beteiligungen an
einer Gemeinschaftsanlage sind mit
dem Baugesuch nachzuweisen.

2 Fir den Fall, dass die erforderliche
Anzahl Fahrzeugabstellplatze nicht
bis spatestens zum Bezug der
Baute oder Anlage erstellt werden
kann, ist die Beteiligungspflicht im
Grundbuch anzumerken und die
Finanzierung vor Baubeginn sicher-
zustellen.

6.  Ersatzabgabe

' Kann oder darf ein Grundeigenti-
mer die minimal erforderlichen Ab-
stellplatze nicht selber schaffen und
kann er sich innert natzlicher Frist
nicht an einer Gemeinschaftsanlage
beteiligen, so ist fur jeden fehlenden
Pflichtabstellplatz eine Ersatzabga-
be zu leisten.

2 Schuldner der Ersatzabgabe ist
der jeweilige Grundeigentimer.

' Bereits erfolgte Beteiligungen an
einer Gemeinschaftsanlage sind mit
dem Baugesuch nachzuweisen.

2 Fir den Fall, dass die erforderliche
Anzahl Fahrzeugabstellplatze nicht
bis spatestens zum Bezug der Baute
oder Anlage erstellt werden kann, ist
die Beteiligungspflicht im Grundbuch
anzumerken und die Finanzierung
vor Baubeginn sicherzustellen.

6.  Ersatzabgabe

' Kann oder darf ein Grundeigenti-
mer die minimal erforderlichen Ab-
stellplatze nicht selber schaffen und
kann er sich innert natzlicher Frist
nicht an einer Gemeinschaftsanlage
beteiligen, so ist fur jeden fehlenden
Pflichtabstellplatz eine Ersatzabga-
be zu leisten.

2 Schuldner der Ersatzabgabe ist der
jeweilige Grundeigentimer.
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Bemerkungen

6.2 Bemessung der Ersatz-
abgabe

6.3 Ruckforderung der
Ersatzabgabe

Die Ersatzabgabe bemisst sich nach
den mittleren ortsublichen Erstel-
lungskosten flr die entsprechende
Ersatzanlage.

' Beschafft ein Grundeigentiimer
nach Zahlung der Ersatzabgabe die
erforderliche Anzahl Abstellplatze
nachtraglich ganz oder teilweise, so
kann er die seinerzeit geleisteten Er-
satzabgaben ohne Zins anteilsmas-
sig zurlckfordern.

2 Der Riickforderungsanspruch er-
lischt nach 10 Jahren ab Rechtskraft
der baurechtlichen Bewilligung.

7. Parkraumplanung

Der Gemeinderat ist fur die Festset-
zung und Nachfiihrung der Park-
raumplanung zustandig.

Die Ersatzabgabe bemisst sich nach
den mittleren ortsublichen Erstel-
lungskosten flr die entsprechende
Ersatzanlage.

' Beschafft ein Grundeigentiimer
nach Zahlung der Ersatzabgabe die
erforderliche Anzahl Abstellplatze
nachtraglich ganz oder teilweise, so
kann er die seinerzeit geleisteten Er-
satzabgaben ohne Zins anteilsmas-
sig zurlckfordern.

2 Der Riickforderungsanspruch er-
lischt nach 10 Jahren ab Rechtskraft
der baurechtlichen Bewilligung.

7. Parkraumplanung

Der Gemeinderat ist fir die Festset-
zung und Nachfiihrung der Park-
raumplanung zustandig
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Bemerkungen

8.  Guteklassenplan

Der Gemeinderat ist fir die Nach-
fuhrung des Guteklassenplanes zu-
standig.

Q. Inkrafttreten

Diese Parkplatzverordnung tritt mit
der offentlichen Bekanntmachung
der kantonalen Genehmigung in
Kraft.

8.  Guteklassenplan

Der Gemeinderat ist flr die Nach-
fuhrung des Guteklassenplanes zu-
standig.

Q. Inkrafttreten

Diese Parkplatzverordnung tritt mit
der offentlichen Bekanntmachung
der kantonalen Genehmigung in
Kraft.

Die Uberpriifung erfolgt jeweils mit
dem Fahrplanwechsel. Der Glite-
klassenplan ist im Rahmen der
Kompetenz des Gemeinderates mit
GRB 334 vom 28. November 2017
nachgefiihrt worden.
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Teilrevision Nutzungsplanung, Riimlang
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Ausgangslage

Gegenstand der Vorlage

OV-Giiteklassenplan

IVHB

1. Einleitung

Die Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Rimlang stammt
aus dem Jahr 1975 und wurde mehrfach teilrevidiert. Die letzte
technische Revision erfolgte im Jahr 2013.

In der vorliegenden Teilrevision der Bau- und Zonenordnung
werden:

* aufgrund von Erfahrungen im Vollzug technische Anpas-
sungen in der Bauordnung vorgenommen;

* im Interesse der haushalterischen Bodennutzung die Be-
stimmungen zu den Arealliberbauungen angepasst, damit
bei grésseren zusammenhangenden Arealen héhere Dich-
ten realisiert werden konnen;

» die Kernzonenbestimmungen redaktionell angepasst.

In der vorliegenden Teilrevision der Bau- und Zonenordnung
werden sprachliche Prazisierungen, kleine Korrekturen sowie
redaktionelle Anderungen vorgenommen. Die Teilrevision hat
daher zum Ziel, den Vollzug zu erleichtern und die Nachvoll-
ziehbarkeit einzelner Bestimmungen zu verbessern.

Die Teilrevision hat daher keine Auswirkungen auf die Ge-
meindeentwicklung, weshalb auf vertiefte ortsbauliche Analysen
und eine ortsbauliche Gesamtschau verzichtet wird.

Gegenstand der Vorlage sind:

» Teilrevision der Bau- und Zonenordnung (BZO)

» Teilrevision der Parkplatzverordnung

* Teilrevision des Zonenplans

* Aufhebung des Spezialplans Dachaufbauten Chatzenrti

Uberdies bietet diese Teilrevision Anlass, den OV-Giiteklassen-
plan vom 5.12.2013 entsprechend dem heutigen OV-Angebot
auf dem Gemeindegebiet zu aktualisieren. Fir die Nachflhrung
ist der Gemeinderat zustandig.

Am 1. Marz 2017 traten Gesetzesdnderungen am PBG und an
der ABV in Kraft, welche im Zusammenhang mit der Interkan-
tonalen Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB) stehen. Der Kanton Zrich ist der Vereinbarung nicht
beigetreten, hat aber doch entschieden, die Harmonisierung
umzusetzen.

Die Gemeinden haben bis 28. Februar 2025 Zeit, ihre Bau- und
Zonenordnungen anzupassen. Die Gemeinde Rimlang hat sich
entschlossen, die Harmonisierung der Baubegriffe erst im
Zusammenhang mit einer grosseren Revision anzugehen.
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Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Aufhebung von Baulinien in Parallel zur Teilrevision der Nutzungsplanung wurden die be-
den Kern- und Zentrums- stehenden Verkehrsbaulinien innerhalb der Kern- und Zen-
trumszone Uberprift. Aus ortsbaulichen Griinden wird auf eine
Raumsicherung entlang der bestehenden Strassen in den Kern-
zonen und in der Zentrumszone entlang der Oberdorfstrasse
verzichtet, da in diesen historisch gewachsenen Strukturen
auch langerfristig keine Strassen ausgebaut werden sollen.

zonen

Die Aufhebung erfolgt in einem separaten Verfahren, wobei die
Verkehrsbaulinien gemass Gemeindeordnung in der Kom-
petenz des Gemeinderates beschlossen respektive aufgehoben
werden kénnen. Gleichzeitig zum Mitwirkungsverfahren fur die
Teilrevision der Nutzungsplanung wird die Bevélkerung eingela-
den, zur Baulinienvorlage informell Stellung zu nehmen.

Details kbnnen dem zugehorigen erlauternden Bericht entnom-
men werden.

ﬁ Rechtskraftige Verkehrsbaulinie
q_‘““a Aufzuhebende Verkehrsbaulinie

Gemeindeversammlung Die Gemeindeversammlung vom 18. Juni 2018 hat die durch
den Gemeinderat beatragte Teilrevision der Bau- und Zonen-
ordnung sowie des Zonenplans ohne Anderungen beschlossen.
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Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

2. Bau- und Zonenordnung

Eﬂéuterung der wichtigsten Die Revision umfasst mehrere Prazisierungen, Korrekturen und

Anderungen Vereinheitlichun'gen in der Schreibweise. Im Folgenden werden
die wichtigsten Anderungen der BZO erlautert. Auf die Aufzah-
lung untergeordneter oder redaktioneller Anderungen wird an
dieser Stelle verzichtet. Es wird auf die Erlauterungen in der
synoptischen Darstellung der BZO verwiesen.

2.1 Kernzonenbestimmungen

Art. 1.1 Abs. 2 BZO Das Ortsbild des Weilers Chatzenruti ist von iberkommunaler

Zonenplan und Spezialplane Bedeutung. Bauvorhaben haben neben den kommunalen Kern-
zonenbestimmungen auch den Festlegungen im Kernzonen-
plan Chatzenriti zu entsprechen.

Der Spezialplan Dachaufbauten Chatzenriti vom 18. Dezember
1998 regelt ausschliesslich die Zulassigkeit von Dachaufbauten
in der Kernzone Chatzenrti. Der Plan wird aufgehoben, da der
Regelungsinhalt aufgrund von Erfahrungen im Vollzug unzweck-
massig ist. Neu kdnnen auf allen Gebauden Dachaufbauten re-
alisiert werden (max. ¥4 der betreffenden Fassadenlange), wie
dies auch in den Ubrigen Kernzonen zulassig ist. Es gelten die
restriktiven Dachaufbauvorschriften gemass Ziffer 2.7 BZO.
Uberdies sind die erhéhten Gestaltungsanforderungen zu er-
fullen. Die gestalterische Qualitat wird dabei individuell begut-
achtet.

Die Aufhebung des Spezialplans bedingt die Streichung der
Ziffern 2.7.8 und 2.7.9 BZO, da dort auf den Spezialplan
Chatzenriti verwiesen wird.

Auszug Spezialplan Dachaufbauten
1998

gemass Ziffer 2.7 Absatz 8 BZO

5 Suter« von Kénel « Wild * AG
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Hinweis

Art. 2.1 Abs. 3 BZO

Zweck und Nutzweise

Art. 2.8 Abs. 3 BZO

Gestaltungsanforderungen

Beispiel eines bestehenden Balkons, der
Uber den traufseitigen Dachvorsprung
ragt und daher heute baurechtswidrig ist.

Art. 2.10 Abs. 1 BZO

Umgebungsgestaltung und
Abgrabungen

Prinzipskizze:

Die Wahrnehmung des 6ffentlichen
Raums endet nicht an den Parzellen-
grenzen. Wichtig ist demnach auch die
Gestaltung der Ubergénge zu den
privaten Liegenschaften

Der Kernzonenplan Chatzenriti vom 25. August 2004 bleibt un-
verandert in Kraft. Er wird voraussichtlich im Rahmen der nach-
sten grosseren Revision der Nutzungsplanung den Festlegun-
gen im Inventar der Ortsbilder von Gberkommunalen Bedeutung
angepasst, wenn dieses Inventar durch den Kanton aktualisiert
wird.

Auf eine Aufzahlung der héchstens massig stérenden Betriebe
wird in den Bestimmungen verzichtet. Als massig stérend gel-

ten beispielsweise Blros, Ateliers, Praxen, Laden sowie Res-

taurants.

Bisher durften Balkone in der Kernzone nicht Gber den traufsei-
tigen Dachvorsprung hinausragen. Diese Regelung fiihrte zu
eher schmalen und dadurch nur eingeschrankt nutzbaren Bal-
konen. Kinftig soll daher bei guter Gestaltung auf maximal ei-
nem Drittel des betreffenden Fassadenabschnitts eine Uber-
schreitung des traufseitigen Dachvorsprungs um maximal 1 m
ermdglicht werden.

Bisher Neu

Im Interesse von gut gestalteten Aussenraumen im Dorfkern
von Rimlang wird die Bestimmung dahingehend erganzt, dass
die privaten Vorzonen auf die Gestaltung der Strassenrdaume
abzustimmen sind. Dies ist insbesondere entlang der Oberdorf-
strasse erwiinscht, wenn diese Zentrumsachse aufgewertet
wird.

) immmt on §
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Art. 3.1 BZO

Grundmasse

Art. 3.2 BZO

Nutzweise

Art. 3.4 BZO und
Art. 3.5BZ0

Ausbau des Untergeschosses und
Freilegung des Untergeschosses

Skizze

Rote Linien = gestaltetes Terrain
Graue Flache = max. sichtbare
Aussenwandflache

2.2 Zentrumszone

Durch den Wegfall der Geschosszahlregelung in der letzten
Teilrevision wird die Zulassigkeit der anrechenbaren Unterge-
schosse in der Zentrumszone neu in Artikel 3.4 und 3.5 BZO
geregelt (analog der bereits heute geltenden Regelung fir die
Wohnzonen).

Auf eine Aufzahlung der hochstens massig stérenden Betriebe,
welche hinsichtlich Erscheinung und Verkehrsaufkommen her-
kémmlichen Gewerbebetrieben entsprechen und die lblichen
Arbeitszeiten beachten, wird in den Bestimmungen verzichtet.
Als massig stérend gelten beispielsweise Blros, Ateliers, Pra-
xen, Laden sowie Restaurants.

Bereits heute sind anrechenbare Untergeschosse in der Zen-
trumszone zulassig. Im Sinne einer Harmonisierung der BZO-
Bestimmungen soll in der Zentrumszone die Nutzung der
"Untergeschosse" wie in den Wohnzonen und den Wohn- und
Gewerbezonen geregelt werden. Ein mehrheitlich im gewachs-
enen Terrain liegendes Geschoss darf bis maximal zur Halfte
des dariber liegenden Geschosses mit Wohn- und Schlafrau-
men ausgebaut werden. Voraussetzung dafiir ist jedoch, dass
die wohnhygienischen Anforderungen sowie die Abgrabungsbe-
stimmungen eingehalten sind. Die Bauordnung schreibt dies-
beziiglich vor, dass maximal 50% der Aussenwandflache eines
mehrheitlich im gewachsenen Terrain liegenden Geschosses
Uber dem gestalteten Terrain sichtbar sein darf. Zu beachten ist
Uberdies, dass gemass Art. 12.1 BZO die Abgrabungshéhe auf
max. 1.5 beschrankt ist. Die nachfolgende Skizze verdeutlicht
diesen Regelungsmechanismus.

e
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Art. 4.2 Abs. 1 BZO

Nutzweise

Art. 4.2 Abs. 2 BZO

Nutzweise

Beantragte neue Zonierung:

Im rot umrandeten Bereich sind
Kindergarten und Kindertagesstatten
zulassig.

Gepriifte Alternativen

2.3  Wohnzonen

Ob ein Betrieb als nicht stérend qualifiziert werden kann, ist
einzelfallweise zu beurteilen. Daher wird die Aufzahlung zu den
zulassigen Nutzungen aufgehoben. Als nicht stérend gelten
Biros, Ateliers, Praxen, Laden.

Kindergarten und Kindertagesstatten haben einen engen Bezug
zu den Wohnquartieren. In der Regel werden flr diese vorschu-
lischen Nutzungen Zonen fiir 6ffentliche Bauten ausgeschie-
den. Das Verwaltungsgericht hat jedoch verschiedentlich auch
festgehalten, dass Kindergarten und Kindertagesstatten unter
gewissen Voraussetzungen auch in Wohnzonen zonenkonform
sind.

Seit 2015 sind der Mittagstisch der Sekundarschule sowie von
zwei Hortgruppen und der Mittagstisch der Primarschule in ei-
nem Containerprovisorium untergebracht. Da dies keine lang-
fristige LOsung ist, hat sich die zustandige Schulbehérde inten-
siv mit der Suche nach neuen Raumlichkeiten flr die rund 60
bis 70 Kinder beschéftigt. Die Wahl fiel dabei auf das ehemalige
Blrogebaude des Ingenieurbiros Gujer an der Leberbaumli-
strasse. Die Liegenschaft mit der Kat. Nr. 5510 befindet sich in
der Wohnzone W1.2. Ziffer 4.2 BZO wird dahingehend erganzt,
dass diese Nutzungen zulassig sind.
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Alternativ wurde die Umzonung in eine Zone fiir 6ffentliche Bau-
ten gepruft. Dadurch waren auf dem Areal nur noch 6ffentliche
Nutzungen sowie Alterswohnungen zulassig. Das heute gege-
bene Nutzungsspektrum wirde auf dem Areal daher stark ein-
geschrankt, was die langfristige Grundstiicksnutzung erschwe-
ren wirde.

Untersucht wurde zudem die Umzonung in eine Mischzone WG
2.5. Dieser Zonentyp tragt der heutigen Parzellenstruktur je-
doch zu wenig Rechnung. Daher wurden diese Varianten ver-
worfen.
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Verworfene Alternativen

Art. 4.3 Abs. 1 BZO

Ausbau des Untergeschosses

Art. 5.2 Abs. 2 BZO

Nutzweise

=
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Neu darf in allen Wohnzonen ein mehrheitlich im gewachsenen
Terrain liegendes Geschoss bis maximal zur Halfte des darlber
liegenden Geschosses mit Wohn- und Schlafrdumen ausgebaut
werden. Voraussetzung dafir ist jedoch, dass die wohnhygieni-
schen Anforderungen sowie die Abgrabungsbestimmungen ein-
gehalten sind. Bisher galt diese Bestimmung nur fir die Wohn-
zonen W 1.2 und W 1.5.

2.4  Wohn- und Gewerbezonen

Auf eine Aufzahlung der hochstens massig stérenden Betriebe,
welche hinsichtlich Erscheinung und Verkehrsaufkommen her-
kémmlichen Gewerbebetrieben entsprechen und die lblichen
Arbeitszeiten beachten, wird in den Bestimmungen verzichtet.
Zu diesen zahlen beispielsweise Blros, Ateliers, Praxen, Laden
sowie Restaurants.
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Art. 10.2 Abs. 1 BZO

Grundmasse bei Arealliberbauungen

Hohe Eignung zur Nachverdichtung
aufgrund Parzellengrésse

SNW

Eingeschrankte Eignung zur Nach-

verdichtung aufgrund Parzellengrésse

und bestehender Grenzbauten

Geringe Eignung zur Nachverdichtung

aufgrund Parzellengrésse und/oder
Erschliessungsstruktur

2.5 Arealiiberbauungen

Die bauliche Dichte soll im Rahmen dieser Teilrevision nur sehr
moderat erhdht werden. Dies zudem nur im Rahmen von Areal-
Uberbauungen, da dort die gestalterische Einflussnahme ge-
stltzt auf § 71 PBG und die erganzenden Anforderungen ge-
mass BZO gegeben sind.

Die bisherige Bestimmung ermdéglichte bei Arealliberbauungen
eine pauschale Erhéhung der Baumassenziffer um maximal
einen Zehntel. Neu wird der Arealbonus in Abhangigkeit zur
Arealgrdsse differenziert festgelegt.

In der Wohnzone W 2.5 ist neu bei einer Arealgrésse von mehr
als 7'000 m? ein Nutzungsbonus von 20% zulassig, was im Inte-
resse der haushalterischen Bodennutzung ist. Auf solch gros-
sen Arealen kann eine hdohere Dichte aufgrund des grésseren
Anordnungsspielraums problemlos quartiervertraglich umge-
setzt werden. Diese neue Bestimmung erleichtert insbesondere
die Erneuerung bestehender Gesamtliberbauungen sudlich der
Ausserdorfstrasse, die in den 70er-Jahren realisiert wurden. Bei
Arealliberbauungen mit Grundstiicksflachen von 5'000 m? (Min-
destarealfléche) bis 7'000 m? ist weiterhin ein Ausniitzungsbo-
nus von maximal 10% zul3ssig.

Der nachfolgende Plan zeigt, welche Gebiete flir eine Nachver-
dichtung grundsatzlich geeignet sind.
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Information zur heutigen Zonierung,
welche nicht veréndert wird.

Wohnzone W 2.5
Wohnzone W 2.0

Wohnzone W 1.5
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Hoherer Nutzungsbonus Die ortsbaulichen Auswirkungen des héheren Nutzungsbonus
bei Arealiiberbauungen mit Arealflachen grésser 7'000 m?
wurden im Rahmen eines Studienverfahrens getestet. Die leicht
hohere Dichte ist kaum feststellbar, wie nachfolgende Modell-
bilder zeigen.

Heute zulassige Dichte bei
Arealliberbauungen in der W 2.5:
Baumassenziffer 2.75

Neue zulassige Dichte bei
Arealliberbauungen in der W 2.5:
Baumassenziffer 3.1
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Art. 11.3 Abs. 2 BZO

Mehrlangenzuschlag

Erlauterungsskizze zum
Mehrlangenzuschlag in der allgemeinen
Bauverordnung (ABV). Neu ist der
Mehrlangenzuschlag erst bei einer
Fassadenlange ab 15 m zu beachten
(bisher 12 m).

Berechnungsbeispiel:

Projektierte Fassadenlange 21 m
Mehrlange: 21 m-15m=6m
Mehrlangenzuschlag: 6 m/3=2m

Der Grenzabstand ware gemass diesem
Berechnungsbeispiel um 2 m zu erho-
hen.

Art. 11.10 Abs. 1 und 2 BZO

Strassenabstand in Kern- und Zentrums-
zonen sowie Abstand unterirdischer
Bauten an Strassen, Wegen und Pléatzen
ohne Baulinien

Art. 11.11 Abs. 1 BZO

Reduktion des Grenzabstandes fiir eine
bessere Wohnqualitat

2.6 Erganzende Bauvorschriften

In der Wohnzone W1.2 und W 1.5 sowie in der Wohn- und Ge-
werbezone WG 1.5 ist zusatzlich zum Grundabstand ein Mehr-
langenzuschlag zu beachten. Bei Fassaden, die mehr als 12 m
messen, war bisher der Grundabstand zum Nachbargrundstlck
um einen Drittel der Fassadenlange tber 12 m zu erhéhen.
Diese Regelung ist grundsatzlich zweckmassig. Um den Bau
von Doppeleinfamilien- und kleineren Mehrfamilienhdusern zu
erleichtern, wird die fir den Mehrlangenzuschlag relevante
Fassadenlange neu von 12 m auf 15 m erhoht.

[ G = Grundabstand (11
IR MLZ = Mehrli{ngenzuschlog[ﬁﬂﬂm
= MHZ = Mehrhohenzuschlag M]]]]]]mm
— g = erforderlicher Grenz-
= abstand
— GL = Grundlange gemass
= Bauordnung
—— ML = Mehrignge
= MH = Mehrhohe
== GH = Gebdudehdhe

IMHZ

Die neue Regelung ermdglicht es, Bauten in den Kernzonen
und in der Zentrumszone naher an die Strassengrenze zu
stellen, was der ortstypischen Bauweise in diesen Zonen ent-
spricht. In diesen Zonen sind Uberdies auch langerfristig keine
Strassenausbauten vorgesehen, weshalb die rechtskraftigen
Baulinien in diesen Gebieten durch den Gemeinderat aufge-
hoben werden.

Neu kénnen unterirdische Gebaude in einem Abstand von
1.5 m zur Strassengrenze realisiert werden, was den Bau von
Tiefgaragen erleichtert.

Fur Balkone, Wintergarten und ahnliche die Wohnqualitat ver-
bessernde Gebaudeteile gilt bereits heute in den Wohnzonen
ein reduzierter Grenzabstand. Diese Gebaudeteile durfen die
zonengemassen Grenzabstande um maximal 2.0 m unter-
schreiten, soweit sie gesamthaft nicht mehr als einen Drittel der
betreffenden Fassadenlange ausmachen.

Diese Erleichterung soll neu auch in den Wohn- und Gewerbe-
zonen gelten.
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Art. 4.2 Parkplatzverordnung
Grenzbedarf

Art. 4.3 Parkplatzverordnung

Reduktion nach Giliteklassen

Bisheriger OV-Giiteklassenplan

Ini

Giiteklasse B

Giiteklasse C

Giiteklasse D

Reservezonen

3. Parkplatzverordnung

Kunftig soll sich die Berechnung des Parkplatzbedarfs auf die
geplante Nutzflache und nicht mehr auf das projektierte Gebau-
devolumen beziehen. Die heutige Regelung (Berechnung Park-
platzbedarf basierend auf dem projektierten Volumen) flhrte bei
gewerblichen Nutzungen mit iberhohen Raumen zu einem zu
grossen Parkplatzbedarf.

In Anlehnung an die Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-
Bedarfs in kommunalen Erlassen wird als Bezugsgrosse flr die
Bemessung des PP-Grenzbedarfs neu die Geschossflache bei-
gezogen.

Die Bandbreite der Abminderungsfaktoren zur Bemessung des
minimal zu erstellenden respektive maximal zulassigen Park-
platzangebots bleibt im Baubewilligungsverfahren unverandert
(siehe Ziffer 4.3).

Seit der letzten Revision 2013 hat sich die Erschliessung durch
den o6ffentlichen Verkehr in Rimlang weiter verbessert. Neu
weisen einzelne Gebiete die OV-Glteklasse A und B auf.

Gestlitzt auf das heute vorhandene OV-Angebot hat der Ge-
meinderat mit Beschluss vom 28. November 2017 den OV-
Guteklassenplan nachgeflihrt (siehe Artikel 8 Parkplatzverord-
nung). Er bildet die Grundlage fir die Bemessung des minimal
zu erstellenden respektive maximal zuldssigen Parkplatz-
angebots.
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Neuer OV-Giiteklassenplan

Guteklasse A
Guteklasse B

Gluteklasse C

il |

Guteklasse D

Baa 6V-Haltestellen

F-—-—]  Gemeindegrenze
[—1 Reservezonen
Art. 4.4b Parkplatz- Bis anhin war die Doppelnutzung von Parkplatzen in Artikel 4.2
verordnung der Parkplatzverordnung geregelt. Der neue Artikel 4.4b der
Mehrfachnutzungen Parkplatzverordnung prazisiert, dass die Mehrfachnutzung von
Parkplatzen zwischen den Parteien vertraglich geregelt werden
muss.
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4. Zonenplan

4.1 Beantragte neue Zonierung

Anpassung Zonenplan im Zur Ermdglichung des Kindergartens respektive der Kinder-
; 3 P tagesstatte an der Leberbaumlistrasse beantragt der Gemein-
Bereich der Leberbaumli derat, die zulassige Nutzung im Sinne von Art. 4.2 Abs. 2 BZO

strasse wie folgt im Zonenplan zu bezeichnen.

Beantragte neue Zonierung: 3
Im rot umrandeten Bereich sind d21 [«
Kindergarten und Kindertagesstatten a '

zulassig. oy
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Siedlungserneuerung

Sinnvolle Anpassungen

§ 7 PBG

Keine Antrage

5. Auswirkungen

Die moderate Erhéhung des Nutzungsbonus bei Arealliberbau-
ungen mit einer anrechenbaren Landflache von mehr als

7'000 m? ist im Interesse der Siedlungsentwicklung nach innen
und der haushalterischen Bodennutzung. Der Bonus soll die
qualitatsvolle Erneuerung von alteren Gesamtiiberbauungen
erleichtern, was im Interesse einer ausgewogenen Gemeinde-
entwicklung ist und auch den Ubergeordneten raumplaneri-
schen Zielsetzungen entspricht.

Ansonsten ist die vorliegende Teilrevision der Bau- und Zonen-
ordnung von technischer Natur und hat keine nennenswerten
Auswirkungen auf die Gemeindeentwicklung.

6. Mitwirkung und Anhorung
6.1 Einleitung

Der Gemeinderat hat den Entwurf der Revisionsvorlage an der
Sitzung vom 28. November 2017 zuhanden der Mitwirkung und
Anhorung verabschiedet.

Wahrend der 60-tagigen Auflagefrist konnte sich jedermann zur
Revisionsvorlage aussern und Einwendungen einreichen. Par-
allel dazu wurden die Revisionsakten dem Kanton zur Vorpri-
fung eingereicht und die Nachbargemeinden sowie die Zircher
Planungsgruppe Glattal zur Anhérung eingeladen.

Uber das Ergebnis des Mitwirkungsverfahrens wird nachfol-
gend Bericht erstattet. Uber die nicht beriicksichtigten Einwen-
dungen wird bei der Festsetzung der Teilrevision gesamthaft
entschieden.

6.2 Anhorung

Gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auflage fand auch die Anho-
rung der Nachbargemeinden und der Planungsregion ZPG
statt. Die Gemeinden Opfikon, Oberglatt, Niederhasli, Kloten,
Winkel, Regensdorf sowie die Zlrcher Planungsgruppe Glattal
haben die Teilrevision zur Kenntnis genommen und keine
Einwendungen eingebracht.
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Stellungnahme vom
15. Mai 2018

Antrag des Kantons zu den
VDNP-Vorgaben

Gemeindliche Stellungnahme

Antrag des Kantons zur
Genehmigung der bereits
beschlossenen Einzonung
Kat.-Nr. 5510

Gemeindliche Stellungnahme

6.3 Kantonale Vorprufung

Parallel zur 6ffentlichen Auflage wurde die Vorlage Mitte Januar
2018 dem kantonalen Amt fir Raumentwicklung (ARE) zur Vor-
prufung eingereicht. Die kantonalen Amtsstellen haben mit
Schreiben vom 15. Mai 2018 zur Revisionsvorlage Stellung
genommen. Nachfolgend sind die kantonalen Antrage darge-
stellt. Sie wurden im Rahmen der Uberarbeitung der Revisions-
vorlage weitgehend berlicksichtigt.

Die Darstellung des Zonenplans habe die Vorgaben der VDNP
einzuhalten und sei entsprechend zu Uberarbeiten.

Die Hinweise zur Einhaltung der VDNP-Vorgaben wurden be-
ricksichtigt. Bezuglich der Farbgebung flr die Festlegung im
Zonenplan "6ffentliche Einrichtungen zulassig" musste von der
Farbe Lila abgewichen werden, da diese bereits flr den Eintrag
"Beherbergungsbetriebe zulassig" in der Industriezone verwen-
det worden ist. In Absprache mit der Abteilung Geoinformatik
wurde zugunsten der eindeutigen Lesbarkeit des Planinhalts
einer alternativen Farbwahl, in diesem Fall Grln, zugestimmt.

Der Bedarfsnachweise fiir die Einzonung der Parzelle Kat.-Nr.
5510 von der Reservezone in die Zone fir offentliche Bauten,
die von der Genehmigung der Teilrevision 2013 aufgrund der
Kulturlandinitiative ausgenommen wurde, sei gestitzt auf eine
Gesamtschau zu erbringen.

Die in der Reservezone liegende Parzelle Kat.-Nr. 5510 ist seit
Langem fir die Erweiterung der Sportanlage der Gemeinde
vorgesehen, daher wurde die Parzelle von der politischen Ge-
meinde Rimlang erworben.

Die BZO-Revision vom 5. Dezember 2013 sah die Einzonung
der Parzelle als Zone fir 6ffentliche Bauten vor. Aufgrund des
damals pendenten lbergeordneten Planungsverfahrens der
Kulturlandinitiative wurde die Genehmigung der Einzonung je-
doch von der Baudirektion sistiert. Weiter war damals das Ge-
nehmigungsverfahren des kantonalen Richtplans ebenfalls
noch pendent (Einzonungsstopp).

Inzwischen hat sich die Rechtslage dahin konkretisiert, dass
aufgrund der in Kraft getretenen Teilrevision des Raumplan-
ungsgesetzes (insbesondere Art. 15 Abs. 4 RPG) eine Einzon-
ung nur noch unter strengen Voraussetzungen und des Nach-
weises des strategischen Interessens durch die Gemeinde
Uberhaupt zulassig ist.
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Antrag des Kantons zu
Art. 1.1 Abs. 2 BZO

Zonenplan und Spezialplane

Gemeindliche Stellungnahme

Im Rahmen dieser Teilrevision wird daher auf die Erarbeitung
einer Gesamtschau zur Begriindung der Einzonung der Par-
zelle Kat.-Nr. 5510 verzichtet, zumal die Gemeindeversam-
mlung die Einzonung im Zuge der Teilrevision 2013 bereits
beschlossen hat.

Die Gemeinde nimmt die kantonale Haltung zur Kenntnis.

Die Aufhebung des Spezialplans Chatzenrti sei nicht zweck-
massig. Der grundsatzliche Umgang mit der Dachgestaltung in
Kernzonen sei gestitzt auf § 50 Abs. 3 und § 302 Abs. 3 PBG
vom 28.2.2017 als Bestandteil der BZO transparent und eigen-
tumerverbindlich festzulegen.

Der grundsatzliche Umgang mit der Dachgestaltung muss in
Rimlang nicht neu erfunden werden, da detaillierte und restri-
ktive Dachgestaltungsvorschriften bereits existieren. Es wird
auf die Dachaufbauvorschriften in Art. 2.7 BZO verwiesen.

Der Spezialplan Dachaufbauten Chatzenriti vom 18. Dezember
1998 regelt ausschliesslich die Zulassigkeit von Dachaufbauten
in der Kernzone Chatzenrti. Die im Plan getroffenen Festle-
gungen, wo Dachaufbauten mdglich und infolgedessen auf wel-
chen Gebauden oder Gebaudeteilen Dachaufbauten ausge-
schlossen sind, kdnnen heute in ihrer Entstehung nicht mehr
nachvollzogen werden und sind daher nicht plausibel.

Da in der rechtskraftigen BZO bereits restriktive Vorgaben zur
Ausgestaltung von Dachaufbauten in der Kernzone gemacht
werden, halt die Gemeinde daher an der Aufhebung des Plans
fest. Die Gemeinde kann das Argument zudem nicht nachvoll-
ziehen, dass eine einzelfallweise Beurteilung der ortsbaulichen
Integration von Dachaufbauten im Baubewilligungsverfahren
nicht zweckmassig sein soll, entspricht dies doch dem Wesen
der Kernzonenvorschriften. Der pauschale Ausschluss von
Dachaufbauten ist vor diesem Hintergrund nicht zweckmassig
und nicht angemessen.

An der Streichung des Spezialplans bzw. der damit verknipften
BZO-Bestimmungen (Art. 2.7 Abs. 8 und 9) wird daher festge-
halten. Der Schutzwurdigkeit des Ortsbildes wird dabei weiter-
hin Rechnung getragen, in dem im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens der Ortsbildschutzbeauftragte sowie ein unab-
hangiges Fachgremium einzelfallweise liber die geplanten Bau-
vorhaben beraten und somit auch den Schutz der Dachland-
schaft sicherstellen.
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Antrag des Kantons zu
Art. 2.1 Abs. 3 BZO

Zweck und Nutzweise

Gemeindliche Stellungnahme

Antrag des Kantons zu

Art. 2.7 Abs. 4 BZO
Dachgestaltung

Gemeindliche Stellungnahme

Antrag des Kantons zu
Art. 2.7 Abs. 8 & 9 BZO

Dachgestaltung

Gemeindliche Stellungnahme

Antrag des Kantons zu
Art. 2.8 Abs. 3

Gestaltungsanforderungen

Gemeindliche Stellungnahme

Es wird empfohlen die Aufzahlung moglicher Nutzungsbeispiele
(Ateliers, Laden, Restaurants) zu streichen und stattdessen im
Erlauternden Bericht aufzunehmen.

Das Anliegen wird berticksichtigt. Die Bestimmungen sowie der
Bericht wurden entsprechend angepasst. Dies gilt des Weiteren
fur Art. 3.2, Art. 4.2 Abs. 1 und Art. 5.2 Abs. 2

Die Lockerung der Dachflachenfensterregelung werde aus orts-
baulicher Sicht sehr kritisch beurteilt, da die Dachlandschaft der
Kernzone wesentlich beeintrachtigt werden kdnnen. Art. 2.7
Abs. 4 sei daher ohne die Streichung "in geringer Anzahl" bei-
zubehalten.

Obwohl dies grundsatzlich im Ermessen der Gemeinde liegt,
wird das Anliegen berticksichtigt.

Um eine den Zielen des Ortsbildschutzes gerecht werdende
Weiterentwicklung des Weilers Chatzenriti sicherzustellen,
seien die Art. 2.7 Abs. 8 und 9 beizubehalten.

Siehe Stellungnahme zu Artikel 1.1. Abs. 2 BZO.

In der Kernzone seien Balkone gestalterisch in das Hauptvolu-
men zu integrieren oder als Laube zu gestalten. Die vorge-
schlagene Lockerung der Bestimmungen zu den Balkonen wiir-
de zu Gebaudetypologien fiihren, die in der Kernzone ortsfremd
in Erscheinung treten wirden. Artikel 2.8 Abs. 3 sei daher in der
urspringlichen Version zu erhalten.

Die gestalterische Grundhaltung des Kantons zur Ausgestal-
tung der Balkone mag flr viele Falle zutreffen. Es bestehen je-
doch bereits heute historische Bauten, deren Balkone Uber die
Trauflinie ragen (siehe Bild in Kap. 2.1). Hinzu kommt, dass es
durchaus auch gelungene zeitgemasse Kernzonenbauten gibt,
die mit reduzierten Dachvorspriingen versehen sind. Ebenso ist
die Einhaltung der Trauflinie durch die Balkone alleine noch
keine Garantie, dass sich ein Bauvorhaben entsprechend den
erhdhten gestalterischen Anforderungen besonders gut in den
baulichen Kontext integriert.

Mit der Revision der Bestimmung ist kein pauschales Anrecht
verbunden, dass Balkone Uber die traufseitige Fassade ragen
durfen. Vorbehalten bleibt die individuelle situationsbezogene
ortsbauliche Begutachtung. Aufgrund von Erfahrungen im Voll-
zug soll der Ermessensspielraum bei der gestalterischen Be-
urteilung von Bauvorhaben erhéht werden. Am Revisionstext
wird daher festgehalten. Der Antrag wird nicht bericksichtigt.
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Teilrevision Nutzungsplanung, Riimlang
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Antrag des Kantons zu
Art. 3.4 und Art. 3.5

Ausbau des Untergeschosses
Freilegung des Untergeschosses

Gemeindliche Stellungnahme

Antrag des Kantons zu
Art. 4.2 Abs. 2 BZO

Nutzweise

Gemeindliche Stellungnahme

Antrag des Kantons zur
Parkplatzverordnung

Gemeindliche Stellungnahme

Die beiden neu aufgenommenen Bestimmungen sollen die Zu-
Iassigkeit der anrechenbaren Geschossflache — analog zur
Wohnzone — regeln. Es werde eine Erklarung der Regelungen
im Erlduternden Bericht vermisst.

Das Anliegen wird bertcksichtigt. Der Bericht wurde entspre-
chend erganzt.

Die Festlegung der Zulassigkeit von 6ffentlichen Einrichtungen
wie Kindergarten oder Kindertagesstatten und mit diesen in Zu-
sammenhang stehenden Nutzungen seien in der Wohnzone
rechtmassig. Aus planungsrechtlicher Sicht sei die Uberlage-
rung im Zonenplan daher nicht notwendig. Die Gberlagernde
Festlegung im Zonenplan sei daher zu tberprifen.

Die kantonale Beurteilung, welche teilweise von neueren
Rechtsentscheiden abweicht, wird zur Kenntnis genommen. Im
Interesse der Rechtssicherheit halt die Gemeinde an dieser Zo-
nenplananderung fest. Die durch Art. 4.2 Abs. 2 BZO ermé-
glichten &ffentlichen Nutzungen sollen aus Sicht der Gemeinde
Uberdies nicht flachendeckend in der von Einfamilienhausern
gepragten Wohnzone W1.2 moglich sein, sondern nur in dem
im Zonenplan bezeichneten Gebiet.

Der Artikel 4.7 entspreche nicht mehr vollumfanglich den Be-
diurfnissen der Velofahrenden und sei aus Sicht Veloférderung
nicht ausreichend.

Im Rahmen der nachsten Revision der Nutzungsplanung soll
die kommunale Velonetzplanung neu durchdacht und die né-
tigen Grundlagen erarbeitet werden, um die Bestimmungen in
der BZO bedarfsgerecht auch fir Veloabstellflachen anzupas-
sen.
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Teilrevision Nutzungsplanung, Riimlang
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Einwendung

Antrag 1

Begriindung des Antragsstellers

Stellungnahme des Gemeinderats

Auszug rechtskraftiger Kernzonenplan
Chatzenr(ti

Legende

6.4 Bericht zur Mitwirkung

Wahrend der Auflagefrist wurde eine Einwendung mit drei An-
derungsantragen eingereicht. Der Gemeinderat hat diese An-
trage geprift. Nachfolgend ist dargelegt, warum die Antrage
nicht berlcksichtigt werden konnten.

Artikel 1.1 Abs. 2 BZO sei wie folgt zu andern:

Fur die Kernzonen gelten die Kernzonenplane im Massstab
1:2'500. In der Kernzone Chatzenriti sind die Kernzonengren-
zen wie Grundstiicksgrenzen zu beachten.

» Dies entspreche den urspriinglichen Planungsabsichten,
wonach das Ortsbild zu erhalten und die angrenzende
Landwirtschaftszone inkl. der Hecken und Griinstrukturen
zu schonen sind.

* Daher seien die Kernzonengrenzen wie abstandspflichtige
Grundstlcksgrenzen zu behandeln.

Im Rahmen dieser Revision wird lediglich der Spezialplan
Dachaufbauten aufgehoben. Der Kernzonenplan Chatzenrti
bleibt in unveranderter Form rechtskraftig. Darin wird die Kern-
zone eng um die bestehenden Gebaude abgegrenzt. Gegen-
Uber der Landwirtschaftszone kénnen die Gemeinden keinen
generellen Grenzabstand festlegen, da im PBG dazu eine
Rechtsgrundlage fehlt. Ein Abstand kdnnte jedoch im Kern-
zonenplan mit Baubegrenzungslinien festgelegt werden. Der
Kernzonenplan Chatzenriiti ist jedoch nicht Gegenstand dieser
Teilrevision. Der Antrag kann aus den erwahnten Griinden da-
her nicht berlcksichtigt werden. Das Anliegen kann erneut vor-
gebracht und im Detail beurteilt werden, wenn der Kernzonen-
plan Chatzenriti formell durch die Gemeinde Uberprift und re-
vidiert wird.

| CHATZENRUT!
9‘

5389

\ ‘ 5399

: 23 |
) Gebaude dirfen bei Abbruch nur als Ersatzbau geméss Ziffer 2.4 BZO
wieder erstellt werden

Kernzone |
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Teilrevision Nutzungsplanung, Riimlang
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Antrag 2

Begriindung des Antragsstellers

Stellungnahme des Gemeinderats

Artikel 2.8 Abs. 3 BZO sei in der bisherigen Form zu erhalten.
Allenfalls sei klar festzuhalten, dass in jedem Falle 4 m Grenz-
abstand und die gesetzmassigen Gebaudeabstande zu den
Balkonen einzuhalten seien.

*  Durch die von der Gemeinde vorgeschlagene tieferen Bal-
kone, wirden die Abstande in den Kernzonen unverhalt-
nismassig klein.

* Die Balkone konnten dadurch in einem Abstand von 1.5 m
zu den Nachbargrundstiicken erstellt werden.

Fir die in den Kernzonenplanen grau bezeichneten Bauten gilt
ein Volumenschutz. Flr Erweiterungen gelten die Neubauvor-
schriften, wobei in der Kernzone Chatzenriti ein Grundabstand
von 4 m einzuhalten ist.

Fur vorspringende Gebaude gilt unverandert § 260 PBG:
"Einzelne Vorspriinge diirfen héchstens 2 m in den Abstands-
bereich hineinragen, Erker, Balkone und dergleichen jedoch
héchstens auf einem Drittel der betreffenden Fassadenlénge."

Mit der vorgeschlagenen Anderung von Art. 2.8 Abs. 3 BZO
werden die heute geltenden Grenzabstandsvorschriften somit
nicht gelockert. Hingegen entsteht flr die Grundeigentiimer ein
grosserer Spielraum flr den Bau von etwas tieferen Balkonen.

Voraussetzung daflr ist eine gute Gestaltung und dass weiter-
hin die gesetzeskonformen Abstédnde zu den Nachbarn einge-
halten sind. Aus diesen Grinden wird der Antrag nicht bertck-
sichtigt.
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Teilrevision Nutzungsplanung, Riimlang
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Antrag 3

Begriindung des Antragsstellers

Stellungnahme des Gemeinderats

Antrag zur Genehmigung

Artikel 4.2 Abs. 2 BZO sei zu streichen.

*  Der Bau von Kindergarten sein bereits heute in den
Wohnzonen zulassig.

* Auf den Bau von Kindertagesstatten am vorgeschlagenen
Standort sei zu verzichten (zu dezentral, Schilertrans-
porte). Diese Nutzungen seien zentral im Bereich der
bestehenden Schulanlagen einzurichten.

Seit 2015 sind der Mittagstisch der Sekundarschule sowie von
zwei Hortgruppen und der Mittagstisch der Primarschule in ei-
nem Containerprovisorium untergebracht. Da dies keine lang-
fristige LOsung ist, hat sich die zustandige Schulbehérde inten-
siv mit der Suche nach neuen Raumlichkeiten flr die rund 60
bis 70 Kinder beschéftigt. Die Wahl fiel dabei auf das ehemalige
Blrogebaude des Ingenieurbiros Gujer an der Leberbaumili-
strasse.

Die neuere Rechtsprechung setzt dem Bau von Kindergarten in
den Wohnzonen Grenzen. Daher wird im Rahmen dieser Revi-
sion die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, dass
diese schulischen Nutzungen an diesem Standort umgesetzt
werden. Der Gemeinderat ermdglicht den Standortentscheid
der Schulbehdrde und lehnt daher den daher Antrag ab.

7. Genehmigung

Nachdem die Stimmbevélkerung die Teilrevision an der Ge-
meindeversammlung vom 18. Juni 2018 ohne Anderungen be-
schlossen hat, beantragt der Gemeinderat beim Kanton, die
Teilrevision in dieser Form zu beschliessen.
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Parkplatzverordnung

OV-Giiteklassen

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 11. Juni 2003

Vom Regierungsrat genehmigt am 16. November 2004 mit Beschluss Nr. 1293

Nachgefiihrt vom Gemeinderat:

+ 16. November 2004 mit Beschluss GRB 306
+ 18. Marz 2014 mit Beschluss GRB 65
+ 28. November 2017 mit Beschluss GRB 334

Suter ¢ von Kanel * Wild * AG
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt
Forrlibuckstrasse 30 8005 Ziirich skw.ch

Tel. +41 (0)44 3151390  info@skw.ch 31057 - 8.1.2018

Guteklasse D

Guteklassen Informationsinhalt
B Giteklasse A BEEB 6V-Haltestellen
[ ] Giteklasse B —-—-—}  Gemeindegrenze
[ ] Giteklasse C 1 Reservezonen
]

Grundlagedaten
Amtliche Vermessung: ARE ZH, Kanton Ziirich vom 8. Mai 2017
ZVV OV-Giiteklassen: ARE ZH, Geoshop, 25. Juli 2017

Die Daten der Fixpunkte, Grenzpunkte und Einzelpunkte sind nach den giiltigen
Genauigkeits- und Zuverlassigkeitsanforderungen der amtlichen Vermessung bestimmt.
Die Bodenbedeckung, Gebédude und Einzelobjekte dienen lediglich der Orientierung. lhre
Lage beruht auf einfachen Messungen ohne Kontrolle, weshalb fiir deren Richtigkeit keine
Gewahr durch den Geometer besteht.
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Parkplatzverordnung 4.2 Grenzbedarf (Vergrésserung S. 52 BZO-Synopse)

Parkplatze fiir Bewohner Besucher Parkplétze fiir Bewohner Besucher
oder und oder und
Nutzungsart Beschiftigte Kunden Nutzungsart Beschiftigte Kunden
’ 1 PP/200 m® Baumasse * . f 1 PP/200-m> Baurasse-* 80 m* mGF
10% der Bewohner-PP +10% der Bewohner-PP

Wohnen oder 1 PPWohnung % der Bewohner: Wohnen oder 1 PP/Wohnung % der Bewohner:
Verkaufsgeschifte Verkaufsgeschifte
Lebensmittel 1PP/500 m® Baumasse * 1 PP/100 m® Baumasse ** Lebensmittel 1PP/500-m*Baumasse* 150 m* mGF | 1 PP/400-m’Baumasse-* 30 m’* mGF?
Nicht-Lebensmittel 1 PP/660 m® Baumasse * 1 PP/230 m’ Baumasse ** Nicht-Lebensmittel 1 PP/660-m” Baumasse-* 200 m* mGF | 1 PP/230-m®Baumasse-* 70 m’ mGF?
Gastbetriebe Gastbetriebe

Restaurant, Café
Konferenzraume, Sali
Hotel

1 PP/40 Sitzplatze

1 PP/7 Zimmer

1 PP/6 Sitzplatze
1 PP/10 Sitzplatze
1 PP/2 Zimmer

Restaurant, Café
Konferenzraume, Sali
Hotel

1PP/40 Sitzplatze

1 PP/7 Zimmer

1 PP/6 Sitzplatze
1 PP/10 Sitzplatze
1 PP/2 Zimmer

Buro, Dienstleistungen, Verwaltungen,
Gewerbe und Industrie ®

publikumsorientierte Betriebe *
nicht publikumsorientierte Betriebe
industrielle und gewerbliche Fabrikation

Lagerflachen

1 PP/260 m’ Baumasse *
1 PP/260 m’ Baumasse *
1 PP/500 m® Baumasse *
1 PP/1000 m’ Baumasse *

1 PP/330 m® Baumasse *
1 PP/1000 m® Baumasse *

1 PP/2500 m® Baumasse *
2

Buro, Dienstleistungen, Verwaltungen,
Gewerbe und Industrie ®

publikumsorientierte Betriebe ¢
nicht publikumsorientierte Betriebe
industrielle und gewerbliche Fabrikation

Lagerflachen

1 PP/260-m’ Baumasse-*80 m” mGF
1 PP/260-m’ Baumasse-* 80 m” mGF
1 PP/500-m™ Baumasse-*150 m’ mGF
1 PP/4000-m* Baumasse--300 m’mGF

1 PP/330-m° Baumasse- 100 m” mGF
1 PP/4000-m"Baumasse-s 300 m” mGF
1 PP/2500-m"Baumasse,, 750 m’ mGF

2

Spezialnutzungen

Einkaufszentren (gemé&ss BBV Il ab 2000 m’
Verkaufsflache, bzw. ca. 3'000 m? mGF) mit
Mischnutzung: Grossverteiler (inkl.
Lebensmittel), Hobby, Mode, Mébel,
Restaurants etc.

Unterhaltungsstatten, 6ffentliche Bauten,
Sportanlagen und 6ffentlicher Verkehr

1 PP/835 m® Baumasse *

1 PP/200 m® Baumasse *

Spezialnutzungen

Einkaufszentren (gemé&ss BBV Il ab 2'000 m’
Verkaufsflache, bzw. ca. 3'000 m? mGF) mit
Mischnutzung: Grossverteiler (inkl.
Lebensmittel), Hobby, Mode, Mébel,
Restaurants etc.

Unterhaltungsstatten, 6ffentliche Bauten,
Sportanlagen und &ffentlicher Verkehr

1 PP/835-m*Baumasse*250 m’ mGF

1 PP/200-m” Baumasse- 60 m? mGF

Es gilt fiir die Baumasse geméss Messweise fiir die Baumassenziffer nach ABV

Fiir Einfamilien,- Doppelfamilien-, und Reiheneinfamilienh&user sind mindestens je zwei Personenwagen-Parkplatze zu erstellen; das Maximum

bestimmt sich nach dem Grenzbedarf unter Berticksichtigung der entsprechenden Klassenzugehdrigkeit des betroffenen Gebietes

Giiterumschlag separat
Gemischte Betriebe sind in entspr. Teile aufzugliedern
zB. Praxen, Coiffeur, Reisebiro

Werden von Fall zu Fall bestimmt (aufgrund geltender SN-Normen)

. Personenwagen-Parkplatz

3
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Fiir Einfamilien,- Doppelfamilien-, und Reiheneinfamilienhduser sind mindestens je zwei Personenwagen-Parkplatze zu erstellen; das Maximum

bestimmt sich nach dem Grenzbedarf unter Berticksichtigung der entsprechenden Klassenzugehdrigkeit des betroffenen Gebietes

Giiterumschlag separat

Gemischte Betriebe sind in entspr. Teile aufzugliedern

zB. Praxen, Coiffeur, Reisebiiro

Werden von Fall zu Fall bestimmt (aufgrund geltender SN-Normen)

Personenwagen-Parkplatz

. massgebliche Geschossflache (alle dem Wohnen oder Arbeiten dienenden Raume in Voll-, Unter- und Dachgeschossen inkl. Erschliessung,
Sanitarraumen und Trennwénden, exkl. Aussenwénden)
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