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694. Quartierplan Nr. 2 Sandgrueb, Eglisau (Teilgenehmigung) Gemeinde:

Mit Protokollauszug vom 19. Februar 1996 ersuchte der Gemeinderat _Egllsau
Eglisau um Genehmigung seiner Beschliisse vom 20. Dezember 1994
und vom 19. Februar 1996 betreffend Festsetzung des Quartierplans
Nr. 2 Sandgrueb (Teilgenehmigung).

Der Festsetzungsbeschluss vom 20. Dezember 1994 wurde im kan-
tonalen Amtsblatt vom-30. Dezember 1994 veréffentlicht und den be-
troffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Gegen diesen Be-
schluss sind zwei Rekurse erhoben worden. Auf beide Rekurse wurde
mit Entscheid der Baurekurskommission IV vom 2. November 1995
nicht eingetreten. Ein Rekurrent zog die Beschwerde an das Verwal-
tungsgericht weiter, wobei es sich lediglich um die H6he eines Ent-
schiddigungsbetrages fiir 46 m? Land handelt. Der Beschluss vom 19.
Februar 1996 umfasst einen zusitzlichen Ringschluss im Wasserlei-
tungsnetz, wozu alle beteiligten Grundeigentiimer ihre Zustimmung
mit Unterschrift bestétigten.

Um den Vollzug des Quartierplans nicht unnétig zu verzégern und
weil vom Ausgang des Rekursverfahrens keine planerischen und bau-
lichen Festlegungen beriihrt werden, steht einer Teilgenehmigung ge-
miss den gemeinderétlichen Festsetzungsbeschliissen vom 20. Dezem-
ber 1994 und 19. Februar 1996 mit Ausnahme der angefochtenen
Landpreisfestlegung nichts entgegen.

Das Quartierplangebiet wird im Norden und Osten durch die Alte
Landstrasse und die Birchstudstrasse bzw. die Bauzonengrenze, im
Stiden durch die Bauzonengrenze und im Westen durch die Ziircher-
strasse S-1 begrenzt. Das ganze Quartierplangebiet befindet sich in-
nerhalb der Bauzonen nach geltendem Zonenplan und innerhalb des
Generellen Entwisserungsplanes der Gemeinde Eglisau. Fiir die Re-
gelung des notwendigen Lirmschutzes entlang der Ziirichstrasse S-1
wurde gleichzeitig ein Gestaltungsplan ausgearbeitet und zur Geneh-
migung durch den Regierungsrat eingereicht.

Der strassenmdissigen Erschliessung des Quartierplangebietes die-
nen die an die Ziircherstrasse S-1 angeschlossene Alte Landstrasse,
die Roggenfarstrasse und die als Stichstrasse ausgebildete Sandgrueb-
strasse mit Kehrplatz. Parallel zur Ziircherstrasse S-1 verlduft ferner
die Oberseglingerstrasse und die nur als Flurweg und Notzufahrt die-
nende Birchstudstrasse. Von der Oberseglingerstrasse zur Passerelle
iiber die Ziircherstrasse ist eine bestehende, und zwischen der Birch-
studstrasse und dem Kehrplatz Sandgruebstrasse ist eine neue Fuss-
wegverbindung vorhanden bzw. vorgesehen. Der Kostenverleger fiir
die Erstellung der Sandgruebstrasse umfasst auch die geschitzten Ko-
sten fiir die notwendige Abbiegespur in der Ziirichstrasse S-1. Ge-
miss Rekursentscheid des Regierungsrates (RRB Nr. 228 vom 24. Ja-
nuar 1996) in Sachen Quartierplan Nr. 4 Unterdorf, Fillanden, ist die
Baupflicht geméss § 7 Abs. 2 lit. a StrG auf den unmittelbaren Ein-
miindungsbereich beschrinkt, nicht aber auf die Erstellung von Ab-
biegespuren. Solche Anpassungen gehéren vielmehr in den Bereich
der Baupflicht des Staates, der fiir die Gewihrleistung einer geniigen-
den Erschliessung durch die Staatsstrassen sorgen muss. Der Wegfall
dieser Kosten hat aber keine Anderung am flichenmissig festgesetz-
ten Kostenverleger zur Folge.

Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 13. Mérz 1996
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Die an der Roggenfarstrasse auf 21 m, an der Oberseglingerstrasse
auf 18 m und an der Sandgruebstrasse auf 16 m festgelegten Ver-
kehrsbaulinienabstdnde entsprechen der Bedeutung dieser Strassen.
Nach der Niveaulinie betrégt die Hochststeigung bei der Roggenfar-
strasse 6,5% und ‘bei der Sandgruebstrasse 10%.

Vor der Erteilung von Baubewilligungen auf den mit Altlastenver-
dacht belasteten Parzellen Kat.-Nrn. 917, 920 und 1476 sind weitere
Untersuchungen zu veranlassen.

Der Quartierplan umfasst ferner den Kostenverleger fiir die Ver-
fahrenskosten und die Baukosten (Strassen, Kanalisation, Wasser,
Elektrizitdt) sowie die Ordnung des Geldausgleichs.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmaissig und angemessen (§ 5
PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der mit Beschliissen des Gemeinderates Eglisau vom 20. De-
zember 1994 und vom 19. Februar 1996 festgesetzte Quartierplan Nr. 2
Sandgrueb wird im Sinne der Erwidgungen mit Ausnahme der ange-
fochtenen Landpreisfestlegung gestiitzt auf § 159 PBG gemiss den ein-
gereichten Akten genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Eglisau, 8193 Eglisau (fiir sich
und zuhanden der beteiligten Grundeigentiimer, unter Riicksendung
von drei Plandossiers mit Genehmigungsvermerk), sowie an die Di-
rektion der offentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:
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