Gemeinde

Massgebende
Unterlagen

Festsetzung

Anlass und Zielsetzung
der Planung

Zusammenfassung
der Vorlage

Ergebnis der Vorpriifung

Kanton Ziirich N, 0429/18

Baudirektion

Verfiigung

Amt filr Raumentwicklung vom 27.Juni 2018
Raumplanung

Referenz-Nr.: ARE 18-0429

Kontakt: Bernard Capeder, Gebietsbetreuer Richt-/Nutzungsplanung, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Ziirich
Telefon +41 43 259 30 25, www.are.zh.ch

12

Kommunale Nutzungsplanung; Revision
Hofbaulinien Kernzone Altstadt - Genehmigung

Winterthur

- Revision Hofbaulinien Ergénzungsplan a) Kernzone Altstadt
Situation 1:1000 vom 13. Mérz 2018

- Revision Hofbaulinien Erganzungsplan Kemzone Altstadt Massnahmen
Situation 1:1000 vom 13. Marz 2018

- Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV vom 13. Marz 2018
- Bericht zu den Einwendungen vom 13. Mérz 2018

Sachverhalt

Der Grosse Gemeinderat der Stadt Winterthur setzte mit Beschluss vom 26. Februar
2018 eine Anderung der Nutzungsplanung fest. Gegen diesen Beschluss wurden gemass
Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats Winterthur vom 5. Mai 2018 keine Rechtsmittel
eingelegt. Mit Schreiben vom 23. Méarz 2018 ersucht die Stadt Winterthur um Genehmi-

gung der Vorlage.

Die Hofbaulinien waren bisher Bestandteil des Erganzungsplans Kernzone Altstadt. Mit
der digitalen Uberfiihrung in die amtliche Vermessung bekommen die Hofbaulinien eine
neue Lagegenauigkeit. Sie sollen deshalb als Bestandteil der Nutzungsplanung im Er-
ganzungsplan Hofbaulinien a) Kernzone Altstadt neu festgelegt werden.

Erwagungen
A. Formelie Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung
Die Hofbaulinien, welche im Erganzungsplan a) Kernzone Altstadt grundeigentiimerver-
bindlich festgelegt sind, bilden mit den Kernzonenvorschriften der Bau- und Zonenord- -~

nung ein gestalterisches Element.

Den mit Vorpriifung des Amts fur Raumentwicklung vom 14. August 2017 gestellten An-
tragen und Empfehlungen wurde vollumfanglich entsprochen.
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Baudirektion
2/2

Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmi-
gungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriiften Akt zu ver6ffentlichen
und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

Die Revision der Hofbaulinien Erganzungsplan a) Kernzone Altstadt, die der Grosse
Gemeinderat der Stadt Winterthur mit Beschluss vom 26. Februar 2018 festgesetzt
hat, wird genehmigt.

Die Stadt Winterthur wird eingeladen

Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu
verdffentlichen '

diese Verfigung zusammen mit der gepriiften Planung aufzulegen

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu verdffentlichen und diese dem Verwaltungs-

© gericht, dem Baurekursgericht, sowie dem Amt fiir Raumentwicklung mit Beleg der
- Publikation mitzuteilen

nach Inkrafttreten die Anderungen in der amtlichen Vermessung nachfiihren zu
lassen

Mitteilung an

Stadt Winterthur (unter Beilage von drei Dossiers)

Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwickiung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Stadt Winterthur, Departement Bau, Amt fiir Stadtebau, Pionierstrasse 7,
8402 Winterthur

Stadt Winterthur, Departement Bau, Vermessungsamt, Pionierstrasse 7,
8402 Winterthur (Nachfiihrungsstelle) '

Amt fir
Raumentwicklung

VERSENDET AM 2 7, JUNI 2018 Fir den Auszug:

/// %&/ﬂ{éf



Exemplar der

Stadt Winterthur

Departement Bau
Amt fiir Stadtebau

Kanton Zirich
Gemeinde Winterthur

Revision Hofbaulinien Kernzone Alistadt
Erganzungsplan

a) Kernzone Altstadt
Situation 1:1'000

Festsetzungsbeschluss des Grossen Gemeinderates
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1. Ausgangslage

Bei Hofbaulinien handelt es sich nicht um «normale» Baulinien
zur Sicherung bestehender und geplanter Anlagen und Fla-
chen (gemass § 96 ff. Planungs- und Baugesetz PBG), son-
dern um Baulinien, die im Rahmen eines Nutzungsplanungs-
verfahrens festgelegt wurden, um Innenhdfe im Altstadtkern
vor Uberbauung freizuhalten. Zudem bilden sie mit den Kern-
zonenvorschriften der Bau- und Zonenordnung (BZO) ein ge-
stalterisches Element. Unter «5. Hofliberbauung» ist dies wie
folgt konkretisiert:

Art. 16

1 In den mit Hofbaulinien geschutzten Innenhofen dirfen grund-
satzlich keine Gebaude erstellt werden. Zulassig ist lediglich die
Erstellung besonderer Gebaude, Lauben und Balkone, sofern
diese zu den historisch gewachsenen Hauptgebauden passen.
Hoéfe sind nach Mdéglichkeit zu begriinen.

2 Zwischen Stadthausstrasse und Untertor, Marktgasse bzw.
Obertor ist die eingeschossige Hofiiberbauung gestattet.

3 Bestehende Hinterhofgebaude dirfen innerhalb des bishe-
rigen Gebaudeprofils baulich verandert und Wohnzwecken
zugefuihrt werden, sofern nicht wohnhygienische Interessen
dagegen stehen. Die gewerbliche Nutzung ist zuléssig.

Im Rahmen der Ersterhebung der amtlichen Vermessung im
Altstadtkern wurden die Hofbaulinien geméass den Anforderun-
gen des kantonalen Amtes fir Raumentwicklung (ARE) in digi-
tale Form Uberfuhrt. Bisher waren die Hofbaulinien lediglich
auf einem physischen Plan, dem unten abgebildeten Ergan-
zungsplan «Kernzone Altstadt», in einer eher geringen Quali-
tat erfasst. Es bestand ein Interpretationsspielraum. Durch
das Verfahren der Feststellung vor Ort und die digitale Uber-
fuhrung in die amtliche Vermessung bekommen die Hofbauli-
nien eine Lagegenauigkeit, welche sie bisher nicht hatten.
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Erganzungsplan Kernzone Altstadt, Originalmassstab 1:1‘000,
vom Grossen Gemeinderat (GGR) am 11. Marz 1986 festgesetzt
und vom Regierungsrat am 28. Januar 1987 genehmigt. Die
letzte Anderung wurde im Jahre 2001 genehmigt.

2. Vorgehen zur Uberpriifung und Neu-
festlegung von Hofbaulinien

2.1 Technische Uberpriifung

Die Hofbaulinien wurden urspringlich nach etwas anderen
Kriterien erfasst: Die Gebaudeflachen wurden jeweils im Erd-
geschoss bezeichnet und die Fassadenfluchten der Oberge-
schosse in der Regel nicht dargestellt. Zudem waren sie nicht
immer lagegenau und dem damaligen Stand von 1986 ent-
sprechend aktuell.

Im Rahmen der vorliegenden Uberpriifung wurden die Hof-
baulinien in einem ersten Schritt gemass dem «Erganzungs-
plan Kernzone Altstadt» von einer Planpause in die digitale
Form uberfluhrt. Anschliessend wurden die Innenhofe der Alt-
stadt in mehreren Etappen vermessen und schliesslich die
Vermessungsdaten mit den digitalisierten Daten abgeglichen.
Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die Ver-
messung der Hofbaulinien relativ wenige Abweichungen zu
Tage gefordert hat; der grosste Teil der Hofbaulinien in der Alt-
stadt stimmt mit den Vermessungsdaten Uberein.

2.2 Abgleich der Daten (Digitalisierung, Vermessung)

In denjenigen Fallen, in denen keine Abweichungen (innerhalb
einer kleinen Toleranz) bestehen, sind auf der nachfolgenden
Seite als blaue Linien dargestellt. Die neu vermessende Flucht
der Hoffassade deckt sich mit der aktuell giltigen Hofbauli-
nien. Folglich besteht kein Handlungsbedarf.

Als gelbe Linien sind diejenigen digitalisierten Hofbaulinien
dargestellt, welche sich nicht mit den neu vermessenen Flucht
der Hoffassade (rote Linien) decken. Hier besteht ein entspre-
chender Handlungsbedarf. In der Regel werden die gelben Li-
nien durch die roten ersetzt, wobei eine Priifung im Detail er-
forderlich ist.

Qu

%

lasst eine eingeschossige Hofliberbauung nur nordlich der
Marktgasse, Untertor / Obertor zu, in den tbrigen Bereichen A, B
und C sind die Innenhdfe freizuhalten. Rot bezeichnete Gebaude
geniessen Volumenschutz (gemass Art. 7 BZO).
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Der Planausschnitt zeigt den beim Untertor gelegenen Bereich
der Altstadt (Stadthausstrasse). In diesem Bereich ergeben sich
zwei verschiedene Abweichungen zwischen neu eingemessener
(rot) und digitalisierter (gelb) Hofbaulinie.

Die gelbe Linie konnte bei der Auswertung der Innenhofvermes-
sung nicht mehr ermittelt werden. Die neu eingemessene Linie
(rot) verlauft entlang der bestehenden, historischen Fassade.
Der Hofbereich wird dadurch um 30 m? verkleinert.
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Die als A2 bezeichnete Abweichung ist massgeblich, sowohl fla-
chenmassig wie auch in ihrer Wirkung. Abweichung A12 ist von
untergeordneter Bedeutung, es handelt sich um eine technische
Korrektur. Der Schwellenwert zwischen massgeblicher und tech-
nischer Korrektur wurde bei 10 m? festgelegt.

Die bestehende Fluchtreppe darf (wie auch Lauben und beson-
dere Geb&aude gem. Art. 16 Abs. 1 BZO) in die Hofbaulinie hinein-
ragen. Deshalb wurde nicht diese Treppe, sondern die tragende
Aussenwand als Hofbaulinie definiert. Der Hofbereich wird mit der
neuen Festsetzung um 4 mz2 verkleinert.

Seit 8. Februar 2017 sind die Grundstucksnummern der Stadt
Winterthur mit einem Préfix statt einer vorgestellten Zahl («ST
statt 1/») versehen. Zu dieser Zeit war die Erarbeitung der Re-
vision Hofbaulinien bereits fortgeschritten, weshalb im vorlie-
gendem Bericht auf die Umstellung verzichtet wurde. Der Er-
ganzungsplan und der Massnahmenplan wurden mit dem
Prafix erganzt.

Auf der gegeniiberliegenden Seite sind alle neu festgesetzten
Hofbaulinien abgebildet. Es handelt sich um insgesamt 20
massgebliche und 22 technische Korrekturen, schwerpunkt-
massig in den Altstadtbereichen A und C. Bereich B weist le-
diglich drei technische Korrekturen auf.
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3. Altstadt Bereich A

In den Baubereichen A sind grundsatzliche keine Hofeinbau-
ten mdoglich. Die Hofbaulinie gilt somit auch fiir das Erdge-
schoss.

Eine Ausnahme dazu bildet der Bereich zwischen der Stadt-
hausstrasse und Untertor, Marktgasse bzw. Obertor wo im ge-
samten Innenhofbereich ist ein eingeschossiger Hofeinbau

moglich ist. Die Hofbaulinie gilt in diesem Bereich erst ab den
ersten Obergeschoss.

Es sind funf massgebliche und sieben technische Korrekturen
notwendig.

Der Antrag zur Verschiebung der Hofbaulinie bei der ZKB wird
separat aufgefihrt.




3.1 Massgebliche Korrekturen

A2 Stadthausstrasse 133 (1/7017)

Im Rahmen der Innenhofvermessung wurden die Hoffassaden
ermittelt und als neue Hofbaulinie festgelegt. Die historische
Backsteinfassade wird mit der neuen Hofbaulinie «legalisiert».
Der Hofbereich wird mit der neuen Festsetzung um 30 m2 ver-
kleinert.

A3 Stadthausstrasse 71 (1/7728)
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Die effektive Lage der Hoffassade wurde ermittelt und als Hofbaulinien bisher
neue Hofbaulinie festgelegt. Offesichtlich handelt es sich um === Hofbaulinien unverandert
einen friheren Messfehler. Der Hofbereich wird mit der neuen === Hofbaulinien neu
Festsetzung um 16 m2 erweitert. °—> Fotostandort
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A4 Oberer Graben 50 (1/7427)

Dieser Erdgeschosseinbau im Bereich A ist gemass Art. 16
Abs. 2 nicht massgebend. Deshalb wird auch hier die Fassa-
denflucht im ersten Obergeschoss als Hofbaulinie definiert.
Der Hofbereich wird mit der neuen Festsetzung um 14 m?2 er-
weitert.

A5 Stadthausstrasse 21 (1/7792)

Die effektive Lage der Hoffassaden wurde ermittelt und als
neue Hofbaulinie festgelegt. Es handelt sich offenbar um eine
(geringe) Messungenauigkeit bei der alten Hofbaulinie. Auf-
grund der langen Abwicklung betrégt die Abweichung mehr als
10 m2. Der Hofbereich wird mit der neuen Festsetzung um

17 m2 verkleinert.




A5 Stadthausstrasse 19 (1/7792)

......

Die effektive Lage der Hoffassaden wurde ermittelt und als
neue Hofbaulinie festgelegt. Es handelt sich offenbar um eine
(geringe) Messungenauigkeit bei der alten Hofbaulinie. Auf-
grund der langen Abwicklung betréagt die Abweichung mehr als
10 m2. Der sudliche Hofbereich wird mit der neuen Festset-
zung um 15 m2 verkleinert.

A5 Obertor 16 (1/7792)
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Mit der neuen Festsetzung wird der nérdliche Innenhofbereich
um 26 m? vergréssert. Der bestehende Balkon darf (wie auch
Lauben und besondere Geb&ude gemaéss Art. 16 Art. 1 BZO)
in die Hofbaulinie hineinragen. Deshalb wurde nicht der Bal-
kon, sondern die tragende Aussenwand als Hofbaulinie defi-
niert.

Hofbaulinien bisher
=== Hofbaulinien unverandert
=== Hofbaulinien neu
e—> Fotostandort



A6 Obertor 5 (1/7497)

1/9030 ==
|

Der bestehende Balkon darf (wie auch Lauben und besondere
Gebéaude gem. Art. 16 Abs. 1 BZO) in die Hofbaulinie hineinra-
gen. Deshalb wurde nicht der Balkon, sondern die tragende
Aussenwand als Hofbaulinie definiert. Der Hofbereich wird mit
der neuen Festsetzung um 14 m?2 vergrossert.

10




3.2 Technische Korrekturen
A1l Untertor 29 (1/7049)

Die bestehende Stahltreppe darf (wie auch Lauben und be-
sondere Geb&aude gem. Art. 16 Abs. 1 BZO) in die Hofbaulinie
hineinragen. Deshalb wurde nicht diese Treppe, sondern die
tragende Aussenwand als Hofbaulinie definiert und somit der
jungere Anbau «legalisiert». Der Hofbereich wird mit der
neuen Festsetzung um 8 m2 verkleinert.

A12 Untertor 24 (1/7675)

Die effektive Lage der Hoffassaden wurde ermittelt und als Hofbaulinien bisher
neue Hofbaulinie festgelegt. Die bestehende, filigrane Flucht- === Hofbaulinien unverandert
treppe ist fur die Hofdefinition nicht massgebend. Deshalb === Hofbaulinien neu

wurde nicht diese Treppe, sondern die tragende Aussenwand °—> Fotostandort

als Hofbaulinie definiert. Der Hofbereich wird mit der neuen
Festsetzung um 4 m2 verkleinert.

11



A13 Untertor 3 (1/7332)

Die aktuelle Hofbaulinie bildet nicht den langjahrigen bauli-
chen Bestand des Gebaudes ab. Mit der Anpassung der Hof-
baulinie wird die historische Fassade «legalisiert». Der Hofbe-
reich wird mit der neuen Festsetzung um 8 m? verkleinert.

Al4 Marktgasse 49 (1/7141)

-

Es handelt sich offenbar um eine Messungenauigkeit bei der
alten Hofbaulinie. Die Hofeinbauten im Erdgeschoss fallen un-
ter Bestandesgarantie. Der Hofbereich wird mit der neuen
Festsetzung um 7 m? vergrossert.

12



A15 Marktgasse 49 (1/7141)

Die effektive Hoffassade wurde ermittelt und gilt in diesem Be-
reich auch fir das Erdgeschoss. Die Hofeinbauten fallen unter
Bestandesgarantie. Der Hofbereich wird mit der neuen Fest-
setzung um 6 m2 verkleinert.

A16 Marktgasse 37 (1/7416)

Die effektive Lage der Hoffassaden wurde ermittelt und als Hofbaulinien bisher
neue Hofbaulinie festgelegt. Es handelt sich offenbar um eine === Hofbaulinien unverandert
Messungenauigkeit bei der alten Hofbaulinie. Der Hofbereich === Hofbaulinien neu

wird mit der neuen Festsetzung um 5 m2 vergrossert. °—> Fotostandort
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A17 Kirchplatz 2 (1/7170)
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Die alte Hofbaulinie entspricht nicht der langjahrigen, gebau-
ten Realitat. Der Hofbereich wird mit der neuen Festsetzung
um 4 m2 vergrossert.
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3.3 Neue Hofbaulinie ZKB
A21 Untertor 30 (1/7753)

Mit Schreiben vom 13. Dezember 2016 beantragte die Zir-
cher Kantonalbank eine Verschiebung der Hofbaulinie am Un-
tertor 30 mit folgender Begrindung: Der aktuelle Gebaude-
komplex entspricht nicht mehr den Anforderungen an einen
modernen Bankbetrieb. Damit die Bank dieses Geb&ude auch
kiinftig sinnvoll und wirtschaftlich nutzen kann, sei unter ande-
rem eine zusatzliche, separate Erschliessung notwendig. Mit
der Anpassung der Hofbaulinie wurde der notwendige Hand-
lungsspielraum fur eine zukunftsfahige Lésung geschaffen.
Das bestehende, denkmalpflegerisch wertvolle Gebaude
konnte so erhalten und erweitert werden.

Aus Sicht der vorliegenden Revision spricht nichts gegen den
Antrag der Zurcher Kantonalbank. Die aktuelle Hofbaulinie bil-
det nicht den langjahrigen baulichen Bestand des Gebaudes
ab. Mit der Anpassung der Hofbaulinie wird gleichzeitig die
langjahrige, verglaste Passerelle im 2. Obergeschoss «legali-
siert». Der Hofdurchgang im Erdgeschoss ist von der Anpas-
sung nicht betroffen. Der Hofbereich wird mit der neuen Fest-
setzung um 55 m2 verkleinert.

15

Hofbaulinien bisher
=== Hofbaulinien unverandert
=== Hofbaulinien neu
e—> Fotostandort



4. Altstadt Bereich B

In den Baubereichen B und C sind keine Hofeinbauten mdg-
lich. Die Hofbaulinie gilt somit auch fiir das Erdgeschoss.

Im Baubereich B sind lediglich drei technische Korrekturen
notwendig.

4 ({ 2\l

4.1 Technische Korrekturen
B11 General-Guisan-Strasse 33 (1/7697)

Vermutlich handelt es sich auch hier um eine Messungenauig- Hofbaulinien bisher

keit bei der alten Hofbaulinie. Der Hofbereich wird mit der ===Hofbaulinien unverandert
neuen Festsetzung um 4 m?2 vergrossert. === Hofbaulinien neu

°—>» Fotostandort
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B12 Neustadtgasse 10 (1/7579)

Vermutlich handelt es sich auch hier um eine Messungenauig-
keit bei der alten Hofbaulinie. Der Hofbereich wird mit der
neuen Festsetzung um 4 m?2 vergrossert.

B13 Tosstalstrasse 6 (1/7518) und Tosstalstrasse 8 (1/7519)
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Die bestehende Laube wird gemass Art. 16 Abs. 1 BZO nicht
bertcksichtigt. Der Hofbereich erweitert sich mit der neuen
Festsetzung um 16 m2 (8 m2 pro Gebaude).

()




5. Altstadt Bereich C

In den Baubereichen B und C sind keine Hofeinbauten mdg-
lich. Die Hofbaulinie gilt somit auch fir das Erdgeschoss.

Im Baubereich C sind insgesamt neun massgebliche und neun
technische Korrekturen notwendig.

5.1 Massgebliche Korrekturen
C1 Neumarkt 4 (1/7200)
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Die effektive Lage der Hoffassaden wurde im 1. OG ermittelt. Hofbaulinien bisher
Der wertvolle Erdgeschossanbau geniesst Bestandesschutz. == Hofbaulinien unveréndert
Der Hofbereich wird mit der neuen Festsetzung um 18 m2 ver- == Hofbaulinien neu
kleinert, resp. um 7 m2 vergréssert. e—> Fotostandort
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C2 Technikumstrasse 62 (1/7604)

gogL/'|/ ST9L/T
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Aus heutiger Sicht ist die Abweichung zwischen alter und neu
eingemessener Hofbaulinie nicht schlussig erkléarbar. Die his-
torische Holzfachwerkfassade wird mit der neuen Hofbaulinie
«legalisiert» und der Hofbereich mit der neuen Festsetzung
um 18 m2 verkleinert.

C3 Technikumstrasse 34 (1/7244), Technikumstrasse 32 (1/7246) und Technikumstrasse 30 (1/7276)

Der bestehende Balkon darf (wie auch Lauben und besondere  bzw. 18 m2 (1/7276) verkleinert. Die historische Hoffassade
Gebaude gem. Art. 16 Abs. 1 BZO) in die Hofbaulinie hineinra-  wird mit der neuen Hofbaulinie «legalisiert».

gen. Folglich wurde nicht der Balkon, sondern die tragende

Aussenwand als Hofbaulinie definiert. Der Hofbereich wird mit

der neuen Festsetzung um 14 m2 (1/7244), 20 m2 (1/7246)

19



C4 Holderplatz 1 (1/7301)

!

Die historische Hoffassade wird «legalisiert» und der Hofbe-
reich um 17 m2 verkleinert.

C5 Obergasse 17 (1/7361)

e Obergasse
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Der bestehende Balkon darf (wie auch Lauben und besondere
Gebéaude gem. Art. 16 Abs. 1 BZO) in die Hofbaulinie hineinra-
gen. Deshalb wurde nicht der Balkon, sondern die tragende
Aussenwand als Hofbaulinie definiert. Der Hofbereich wird mit
der neuen Festsetzung um 16 m?2 vergrossert.

Hofbaulinien bisher
=== Hofbaulinien unverandert
=== Hofbaulinien neu
e—> Fotostandort
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C6 Steinberggasse 22 (1/7266) und Steinberggasse 24 (1/7264)
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Der schmale Hofbereich sichert die Belichtung der hinteren
Raume. Der gemeinsame Hofbereich wird mit der neuen Fest-
setzung um je 19 m? erweitert. Der bestehende Hofeinbau im
Erdgeschoss ist bestandesgeschiitzt.

C7 Steinberggasse 26 (1/7251)

f-] i
o i
' §
R | ,‘
|
§
- J
?
~ © -
= ~
|
(=]
n
N
o
A, R
T2

Der schmale Hofbereich sichert die Belichtung der hinten lie-
genden Raume. Der gemeinsame Hofbereich wird mit der
neuen Festsetzung um 21 m2 erweitert.

21



C7 Metzggasse 2 (1/7250)

Der schmale Hofbereich sichert die Belichtung der hinten lie-
genden Raume. Der gemeinsame Hofbereich wird mit der
neuen Festsetzung um 21 m2 (7 mz2 fir 1/7250) erweitert.

C8 Garmarkt 1, Kirchplatz 7 (1/7788)

1/7255

Aus heutiger Sicht ist die Abweichung nicht nachvollziehbar. Hofbaulinien bisher

Die neue Hofbaulinie entspricht der (schon lange) bestehen- === Hofbaulinien unverandert
den Gebé&udefassade. Der Hofbereich wird mit der neuen == Hofbaulinien neu
Festsetzung um 17 m2 erweitert. e—> Fotostandort
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5.2 Technische Korrekturen

C11 Technikumstrasse 46 (1/7784)
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Die historische Hoffassade wird mit der neuen Hofbaulinie «le-

galisiert.» und der Hofbereich mit der neuen Festsetzung um
4 m2 verkleinert.

C12 Technikumstrasse 36 (1/7240)

1/7242

eyel/t

Die effektive Lage der Hoffassaden wurde ermittelt und als
neue Hofbaulinie festgelegt. Der Hofbereich wird mit der
neuen Festsetzung um 4 m2 verkleinert.

23




C13 Obergasse 2 - 4 (1/7331, 1/7333) und Obergasse 6 (1/7334)

Der bestehende Balkon darf (wie auch Lauben und besondere  Aussenwand als Hofbaulinie definiert. Der Hofbereich wird mit
Gebéaude gem. Art. 16 Abs. 1 BZO) in die Hofbaulinie hineinra-  der neuen Festsetzung um 8 m?2 vergrdssert.
gen. Deshalb wurde nicht der Balkon, sondern die tragende

C14 Schulgasse 1 (1/7484) und Obergasse 13 (1/7327)
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Die historische Hoffassade wird mit der neuen Hofbaulinie «le- Hofbaulinien bisher
galisiert». Der Hofbereich wird mit der neuen Festsetzung pro == Hofbaulinien unverandert
Gebéude um 12 m? (1/7484) bzw. 11 m2 (1/7327) verkleinert. == Hofbaulinien neu

e—> Fotostandort



C15 Obere Kirchgasse 10 (1/7313)
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Der bestehende Balkon darf (geméass Art. 16 Abs. 1 BZO) die
Hofbaulinie tUberragen. Der Hofbereich wird mit der neuen
Festsetzung um 7 m2 erweitert.

C16 Steinberggasse 20 (1/7267)
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Die historische Hoffassade wird mit der neuen Hofbaulinie «le-
galisiert». Der Hofbereich wird mit der neuen Festsetzung um
5 m2 verkleinert.

25
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C17 Metzggasse 6 (1/754)

Die historische Hoffassade wird mit der neuen Hofbaulinie «le-
galisiert» und der Hofbereich um 9 m2 verkleinert.

C18 Spitalgasse 11 (1/7193)

Die bestehende Terrasse darf gemass Art. 16 Abs. 1 BZO die Hofbaulinien bisher
Hofbaulinie Uberragen. Der Hofbereich wird mit der neuen === Hofbaulinien unverandert
Festsetzung um 5 m? erweitert. === Hofbaulinien neu

°—>» Fotostandort
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C18 Spitalgasse 11 (1/7193)

Die historische Hoffassade wird mit der neuen Hofbaulinie «le-
galisiert». Der Hofbereich wird mit der neuen Festsetzung um
2 m2 verkleinert.

27
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7. Mitwirkungs- und Festsetzungsver-
fahren

7.1 Revisionsvorlage

Die Hofbaulinien wurden geméss den Anforderungen des
kantonalen Amt fir Raumentwicklung (ARE) in digitale Form
Uberfuihrt. Zu diesem Zweck wurden die Innenhdofe der drei Alt-
stadtbereiche neu vermessen. Wo sich gréssere (massgebli-
che) Abweichungen zu den urspriinglich festgelegten Hofbau-
linien ergeben, werden diese im Rahmen der vorliegenden
Revisionsvorlage angepasst. Kleinere Abweichungen (techni-
sche Korrekturen) laufen mit dieser Vorlage mit. Bei den Hof-
baulinien handelt es sich nicht um «normale» Baulinien, son-
dern um ein stadtebauliches Element der
Kernzonenvorschriften. Folglich ist nicht das tbliche Baulini-
enverfahren, sondern ein (Sonder-)Nutzungsplanungsverfah-
ren fir die Anfassung der Hofbaulinen durchzufiihren.

7.2 Offentliche Auflage

Der Stadtrat hat an seiner Sitzung vom 3. Mai 2017 die Durch-
fuhrung des Einwendungsverfahrens fir die Revision der Hof-
baulinien Altstadt beschlossen.

Die offentliche Auflage nach §7 Planungs- und Baugesetz
(PBG) fand vom 29. Mai bis zum 27. Juli 2017 statt. Gleichzei-
tig wurden diejenigen Grundeigentimerinnen und Grundei-
gentiimer direkt angeschrieben, welche von massgeblichen
Korrekturen betroffen sind.

Wahrend der Auflagefrist sind drei Einwendungen eingegan-
gen, wovon eine nach einer entsprechenden Besprechung zu-
rick gezogen wurde.

7.3 Kantonale Vorprifung

Das kantonale Amt fir Raumentwicklung (ARE) hat mit
Schreiben vom 14. August 2017 die Revision der Hofbaulinien
Altstadt vorgeprift. Die Prifung der im Ergénzungsplan Kern-
zone Altstadt neu festgelegten Hofbaulinien ergab, dass diese
recht- und zweckmassig sowie angemessen sind (§ 5 Abs. 1
PBG). Der Genehmigung des Erganzungsplans Hofbaulinien
Kernzone Altstadt steht somit nichts entgegen.

7.4 Bericksichtigung der Einwendungen

Die beiden Einwendungen wurden bericksichtigt.

Beim Objekt Untertor 39 (urspriingliche Korrektur A1) handelt
es sich um ein Inventarobjekt (keine formelle Inventarmittei-
lung geméass § 209 PBG). Die Anliegen der Denkmalpflege
werden so im Rahmen eines allfélligen Baugesuchs gebih-
rend berilcksichtigt. Nachbarschaftliche Interessen sind nicht
betroffen.

Beim Objekt Metzggasse 2 sind mit der Beibehaltung der be-
stehenden Baulinie die gute Einordnung und die besondere
Rucksichthnahme fur Kernzonen gewaéhrleistet. Zudem ist
keine denkmalpflegerisch wertvolle Bausubstanz betroffen.
Der Einbau einer behindertengerechten Hebebihne wird als
zweckmassig erachtet.

Des Weiteren wird auf den Bericht zu den Einwendungen ver-
wiesen.

7.5 Festsetzung durch den Grossen Gemeinderat

Der Grosse Gemeinderat hat die Revision der Hofbaulinien Alt-
stadt an seiner Sitzung vom 26. Februar 2018 festgesetzt.
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1. Das Einwendungsverfahren

Das Einwendungsverfahren dient gemass § 7 des Planungs-
und Baugesetzes des Kantons Zirich (PBG) der Mitwirkung
der Bevolkerung. Es handelt sich nicht um ein Rechtsmittelver-
fahren. Die 6ffentliche Auflage fand wahrend 60 Tagen vom
29. Mai bis zum 27. Juli 2017 statt. Es trafen insgesamt drei
Einwendungen ein. Eine Einwendung wurde nach einem be-
reinigenden Gesprach von der Grundeigentimerschaft zurick
gezogen.

2. Berucksichtigte Einwendungen

A1 Untertor 39 (1/7764)

Der Einwender beantragt, auf die Korrektur der Hofbaulinie
zu verzichten. Das &ffentliche Interesse, den Bereich ab dem
ersten Obergeschoss mittels neu gefiihrter Hofbaulinie zu
schiitzen, sei nicht erkennbar. In Abwédgung gegenlédufiger In-
teressen scheint die Korrektur der Hofbaulinien zu Lasten der
baulichen Erweiterungsméglichkeiten bei der Liegenschaft
nicht gerechtfertigt.

Auf die Korrektur A1 Untertor wird verzichtet. Tatsachlich be-
steht ein beschranktes offentliches Interesse, den Innenhof
Uber dem Erdgeschoss freizuhalten. Das Objekt ist zudem
als Inventarobjekt aufgefiihrt (keine formelle Inventarmittei-
lung geméss § 209 PBG). Die Anliegen der Denkmalpflege
mussen im Rahmen eines allfalligen Baubewilligungsverfah-
ren gebuhrend bericksichtigt werden.

C7 Metzggasse 2 (1/7250)

Die Einwenderin beantragt, die Hofbaulinien auf die Fassa-
denflucht des Erdgeschosses bzw. die Parzellengrenze zu-
riick zu nehmen. Durch einen geplanten Umbau kbnnte der
Innenhof formal aufgewertet und einladender gegliedert wer-
den. Zusétzlich méchte die Einwenderin eine behindertenge-
rechte Hebebiihne vom Erd- bis ins 3. Obergeschoss instal-
lieren.

Mit der geplanten Hofbaulinie sind die gute Einordnung und
die besondere Riicksichtnahme fiir Kernzonen gewarleistet.
Zudem ist keine denkmalpflegerisch wertvolle Bausubstanz
betroffen. Der Einbau einer behindertengerechten Hebe-
biihne wird als zweckmassig erachtet. Nachbarschaftliche In-
teressen sind beschrankt tangiert, wobei von Seiten Nach-
barschaft unterdessen eine schriftliche Zustimmung fiir den
Umbau der Frauenzentrale vorliegt.
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Amtsblatt

Rubrik: Raumplanung Publizierende Stelle:

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung Stadt Winterthur - Amt fur Stadtebau / Raumentwicklung,
Publikationsdatum: KABZH - 28.09.2018 Pionierstrasse 7, 8403 Winterthur

Meldungsnummer: RP-ZH02-0000000044

Kanton: ZH

Revision «Hofbaulinien Altstadt» inkl. Erganzungsplan Kernzone Altstadt, Bekanntma-
chung des Inkrafttretens

Betrifft: Winterthur

Die Baudirektion des Kantons Zlrich hat die Revision «Hof-
baulinien Altstadt», welche vom Grossen Gemeinderat am
26. Februar 2018 festgesetzt wurde, genehmigt.
Beschluss-/Verfligungsdatum: 27.06.2018

Gemass Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts
vom 13. September 2018 ist kein Rechtsmittel ergriffen wor-
den. Die Revision tritt gemass Beschluss des Stadtrates von
Winterthur vom 26. September 2018 am 28. September
2018 in Kraft.

Anmeldestelle:

Stadt Winterthur - Amt fur Stadtebau / Raumentwicklung
Pionierstrasse 7

8403 Winterthur
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