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Genehmigung (§ 2 lit. b, § 159 Abs. 1 PBG)

Der Gemeinderat Birmensdorf setzte den Quartierplan Amet am 30. Juni 2014 fest. Die-
ser Beschluss wurde im kantonalen Amtsblatt am 4. Juli 2014 verdffentlicht und den be-
troffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Gemass Rechtskraftbescheinigung der
Kanzlei des Baurekursgerichts vom 18. August 2014 wurde gegen diesen Entscheid kein
Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 20. August 2014 ersucht das Bauamt Bir-

" mensdorf um Genehmigung der Vorlage.

Ziel des Quartierplans ist die grundeigentiimerverbindliche Umsetzung des vorgesehenen
Erschliessungskonzeptes und die Neuparzellierung, basierend auf dem Bebauungskon-
zept. Dieses wiederum ist im parallel zum Quartierplan ausgearbeiteten privaten Gestal-
tungsplan (Gestaltungsplanpflicht geméss BZO) definiert. Das Beizugsgebiet des Quar-
tierplans umfasst die Wohnzone W1/20% (genehmigt mit BDV Nr. 91/2007) sowie die
nordlich anschliessende Reservezone. Der Einbezug der Reservezone erfolgt einzig
zwecks Neuparzellierung der (ber die Bauzonengrenze hinausragenden (Rest-)Grund-
stiicke. Das Beizugsgebiet wird im Norden durch die Ametstrasse, im Osten durch die
ostliche Grundstiicksgrenze der Parzelle Kat.-Nr. 1103 (Bauzonengrenze), im Slden
durch den Flurweg Kat.-Nr, 3782 (oberhalb des Quartiers ,Rebhalde") und die Strasse
Jm Aemet“ sowie im Westen durch die Alte Urdorferstrasse (im nérdlichen Abschnitt

als Sammelstrasse bezeichnet) begrenzt. Das Quartierplangebiet liegt mit Ausnahme
der Reservezone im Einzugsbereich des Generellen Entwasserungsplanes (GEP; ge-
nehmigt am 25. Juni 1996) sowie innerhalb der Bauzonen geméss geltendem Zonen-
plan der Gemeinde Birmensdorf.

Die strassenmassige Erschliessung ins Quartier erfolgt Uiber die Alte Urdorferstrasse, die
Strasse ,Im Amet* sowie die im Quartierplangebiet neu festgelegte Zufahrtsstrasse (Stich-
strasse mit Wendeplatz). Als Fusswegverbindung entsteht ein Trottoir entlang der neuen
Zufahrtsstrasse. In den Siedlungsfreiraumkorridoren (gemass Gestaltungsplan) werden
zusatzlich Fussweg- Querverbmdungen festgelegt. Die bestehenden Flurwege bleiben als
Anschlusswege bestehen. :

Entlang des Weges Kat.-Nr. 3782 (neu Kat.-Nr. 3788) ,Im Amet" wird‘eine Baulinie fur
Versorgungsleitungen festgelegt.

Der Quartierplan umfasst auch die Kostenverleger fur die Verfahrenskosten und die Bau-
kosten (Strassen und Wege, Entwésserung, Wasserversorgung), die Ordnung des Geld-
ausgleichs sowie die Bereinigung der Dlenstbarketten

Aniasslich der Vorpriifung des Quartierplan- Entwurfs (18. Oktober 2012) hat das Amt flr
- Raumenwicklung die Neigungsverhaltnisse der Langsparkierung entlang der Zufahrts-
strasse bemangelt bzw. darin ein Sicherheitsrisiko festgestellt (Empfehiung in VES-Norm
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SN 640 291 a, Pkt. 18.5: < 6 %; vorhanden: teils 9 %). Gemass Technischem Bericht
(Kap. 4.1.1, S. 20) sind in der Gemeinde Birmensdorf Langsparkierungen in steilen Hang-
lagen Ublich. Die Situation wurde gemdss Erlauterungen im Bericht von der Kantonspoli-
zei gepruft und akzeptiert. :

Die im Rahmen der Quartierplanung erfolgten hydrogeologischen Untersuchungen haben
betreffend das Grundwasser ergeben, dass das Quartierplangebiet statt der Zone B
(,Schottergrundwasser-Vorkommen, geeignet fur Trinkwassergewinnung®) in die Zone F
(,Ausserhalb nutzbarer Grundwasservorkommen®) umgeteilt werden musste. in der Zone
F waren somit Erdsondenbohrungen gestattet. Die Darstellungen auf dem G|S-Browser .
fir die Grundwasserkarte sowie fiir die Gewasserschutzkarte im Perimeter des Quartier-
plangebietes werden tberpruft und gegebenenfalls angepasst.

Gemass dem GEP ist fur das Gebiet Amet die Entwésserung im Mischsystem vorgese-
hen. Dies wurde im Quartierplan entsprechend umgesetzt. Es ist zu beachten, dass
geméss der Norm SN 592 000 (Anlagen fur die Liegenschaftsentwésserung, Ausgabe
2012, Ziffer 2.4.7) auch in einem Gebiet mit Mischsystem das auf den Liegenschaften an-
fallende, nicht verschmutzte Abwasser in erster Prioritat versickern zu lassen ist und erst
in zweiter Prioritat, notigenfalls mit Retentionsmassnahmen in einen Regenabwasser-
kanal oder in ein Oberflichengewasser einzuleiten ist. Die Einleitung in die Mischab-
wasserkanalisation (dritte Prioritat) ist nur gestattet, wenn die erste und zweite Prioritéat
nachweislich nicht méglich oder nicht zumutbar sind. Die konzentrierte Versickerung von
Dach- und Platzwasser in unterirdischen Versickerungsanlagen ist gemass dem Bericht
4Hydrologie / Baugrunduntersuchung” vom 26. Juni 2014 grundsatzlich nicht méglich. Die
Moglichkeiten der Retention und Versickerung von Regenwasser sind trotzdem, wie be-
reits im Erlauternden Bericht zum Quartierplan im Kapitel 4.2 empfohlen, soweit moglich
und zumutbar auszuschopfen. (Baubewilligungsverfahren): ‘

o Fusswege, Parkplatze und andere geeignete Flachen sind mit durchiassigen Belagen
zu versehen und/oder Gber die Schulter zu entwassern.

o Regenwasser von kleinen Dachflachen ist oberfischlich versickerh zu fassen (noti-
genfalls mit Nottiberlauf in die Mischabwasserkanalisation).

e Flachdacher sind zu begriinen und so zu gestalten, dass sie eine Retentionswirkung
fur Regenwasser aufweisen.

Die bestehende Regenabwasserleitung & 300 mm mit Geschiebesammiler beim Einlauf
ist gemass Technischem Bericht, Kapitel 4.2, heute schon bei ,normalen” Regenereignis-
sen ausgelastet. Mit Retentionsmassnahmen kann die Leitung méglicherweise entlastet
und fur die Ableitung von Regenabwasser aus dem Quartierplangebiet genutzt werden
(siehe Technischer Bericht Kapitel 4.2 Erdrterung zu Geschiebesammler). Gegebenen-
falls sind lokale Kapazitatsengpasse in der Leitung zu beseitigen. Geméss Technischem
Bericht, Kapitel 2.6.2, ist die Leitung in baulich schlechtem Zustand und muss demnach
zu gegebener Zeit ohnehin saniert werden, :

In den gemass Privatem Gestaltungsplan oberhalb der Regenabwasserleitung vorgese-
henen Freiraumkorridoren kénnen zum Beispiel kleine Bachldufe und Retentionsraume
als attraktive und ékologisch wertvolle Gestaltungselemente realisiert werden.
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Eine Zunahme der Mischabwasserentlastungen beim Regenuberlauf Kaserne in die Rep-
pisch ist mit den unter den oben genannten Massnahmen nach Moglichkeit zu vermeiden.
Die Neuerstellung der Entwasserung des Quartierplangebietes darf nicht dazu fuhren,
dass die Mindestanforderungen geméass VSA STORM-Richtlinie 2007 nicht eingehalten
werden konnen (keine unzuldssigen Mischabwasserentiastungen in die Reppisch).

Im Quartierplangebiet bestehen Drainageleitungen aus der Zeit der Melioration von 1960
bis 1974 (siehe QP-Plan ,Erschliessung Abwasser* wie auch im Meliorationskataster im
Kantonalen Web-Browser sowie im GEP Birmensdorf Plan ,Kanalzustand, Ruckstau- und
Belastungsplan, Fremdwasservorkommen*” 1:2500 vom September 1993). Die Drainage-
leitungen werden heute in die Mischabwasserkanalisation entwéssert. Es ist davon aus-
zugehen, dass die Drainageleitungen im Zuge der Uberbauung weitgehend aufgehoben
oder teilweise angeschnitten werden. Der Neuanschluss von Sicker- und Drainageleitun-
gen an die Mischabwasserkanalisation ist geméass Art. 12 Abs. 3 GSchG nicht gestattet
(nicht verschmutztes Abwasser, das stetig anfallt, sogenanntes Fremdwasser).

Im Quartierplangebiet (Bauzone W1/20) befinden sich sechs Grundstticke, die noch mit
einem Eintrag im Grundbuch (Anmerkung) betreffend das bauerliche Bodenrecht (BGBB)
behaftet sind. Eine Entlassung aus dem BGBB erfolgt nicht automatisch mit der Quartier-
planfestsetzung bzw. -Genehmigung. Gemass Mitteilung vom QP-bearbeitenden Ingeni-
eur- und Planungsbiiro (SWR INFRA AG, E-Mail vom 26. September 2014) wurde die
Entlassung aus dem BGBB eingeleitet und erfolgt unabhéngig von der Quartierplan-
Genehmigung mittels Einzelgesuchen an das Amt flr Landschaft und Natur (ALN).

In der unmittelbaren Umgebung des Quartierplangebietes befinden sich verschiedene
archéologische Fundstellen (z.B. bronzezeitliche Gréber). Da die hier zur Diskussion
stehende Kulturlandschaft hinsichtlich Archaologie und Kulturgeschichte ein grosses
wissenschaftliches Potential aufweist, ist in den bis heute fundleeren Gebieten mit
weiteren, bis heute noch unbekannten archéologischen Uberresten zu rechnen. Kom-
men bei den Aushubarbeiten archaologische Funde zum Vorschein, sind diese umge-
hend dem Gemeinderat und der Kantonsarchéologie (Sekretariat, Tel. 043 343 45 00)
anzuzeigen. Die Fundsituation darf nicht verandert werden. Der Kantonsarchéologie ist
fur alifallige Dokumentationen und Fundbergungen geniigend Zeit einzurdumen. thren
Anordnungen ist Folge zu leisten. ‘

Die Votlage ist rechtmassig, zweckmaéssig und 'angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I. ~ Der vom Gemeinderat Birmensdorf am 30. Juni 2014 festgesetzte Quartierplan Amet
wird gestitzt auf § 159 PBG geméss den eingereichten Akten genehmigt.

‘1l. Der Gemeinderat Birmensdorf wird eingeladen, Dispositiv | geméss §§ 6 und 159
PBG offentlich bekannt zu machen. :

lll. Der Gemeinderat Birmensdorf wird eingeladen, die Nachflihrung der neuen Baulinie
fur Versorgungsleitungen in der amtlichen Vermessung zu veranlassen.



V.

V.

VI.

.| Baudirektion
Sl 414

Fur diese Verfugung werden folgende Gebuhren nach Aufwand festgesetzt und der
Gemeinde Birmensdorf, Bauamt, Stallikonerstrasse 9, 8903 Birmensdorf, z.Hd. des

Quartierplanverfahrens separat in Rechnung gestelit:

Staats- und Ausfertigungsgebthr ARE Fr. 2'848.00 104 103/83100.40.200

Staatsgeblihr AWEL/PG Fr.  128.00 105 323/83100.41.273
Staatsgebiihr AWEL/SE Fr.  384.00 105329/83100.41.283
Staatsgebiihr AWEL/GW+WV Fr. 256,00 105325/83100.41.284
Total Fr. 3616.00

Gegen Dispositiv 1V dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteillung an
gerechnet, beim Baurekursgericht schriftlich Rekurs erhoben werden, Die Rekurs-
schrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Ent-
scheid ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind
genau zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Rekursentscheide des Regie-
rungsrates sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei
zu tragen. ' '

Mitteilung an

Gemeinderat Birmensdorf (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grundeigenttimer
unter Beilage von acht Dossiers)

AWEL, Abt. Wasserbau / Planung
Amt fur Verkehr / Stab / Planverwaltung (unter Beilage eines Dossiers)
Amt fur Landschaft und Nétur, Abt. Landwirtschaft, BGBB -

Amt fur Raumentwicklung (unter Beilage eines Dossiers)

Amt fir
Raumentwickiung

Fir den Auszug: v

%




