Baudirektion '
Kanton Zurich ARV/ 436 /2005

VERFUGUNG

vom 29. April 2005

Pfiffikon.  Offentlicher Gestaltungsplan Seequai

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 20. September 2004 setzte die Gemeindeversammlung Pfiffikon den &ffentlichen
Gestaltungsplan Seequai fest. Der gegen diesen Beschluss erhobene Rekurs wurde mit Ent-
scheid der Baurekurskommission III vom 21. Mai 2002 infolge Riickzug des Rekurses als
erledigt abgeschrieben. Gemiss Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrates Hinwil vom
3. Mérz 2005 wurde gegen diesen Beschluss kein Rechtsmittel eingelegt. Die Gemeinde
Pfiffikon ersucht mit Schreiben vom 7. Mirz 2005 um Genehmigung der Vorlage.

Der vorliegende 6ffentliche Gestaltungsplan Seequai ist das Resultat von zwei an der Ge-
meindeversammlung vom 23. September 2002 gutgeheissenen Einzelinitiativen, welche
die weitgehende Freihaltung des Areals Bietenholz und die Vergrésserung des Seequais
sowie die naturnahe Gestaltung des neuen 6ffentlichen Freiraumes, Grundstiick Kat.-

Nr. 10776, als Ruderalfliche und die Vernetzung mit dem Fischzuchtareal fordern.

Fiir die innerhalb des vorgesehenen Baubereiches mdglichen neuen Hauptgebiude anstelle
des abzubrechenden Fabrikgebdudes muss im Rahmen des kantonalen Baubewilligungs-
verfahrens eine ortsbaulich und architektonisch zeitgemisse Losung erreicht werden.

Die Bau- und Nutzungsbestimmungen sind entsprechend zielgerichtet festgelegt und auf
die iibergeordneten Festlegungen der Archdologie, des Natur- und Landschaftsschutzes
sowie des Ortsbildschutzes abgestimmt.

Der offentliche Gestaltungsplan Seequai umfasst den Situationsplan 1:500 und die
dazugehorigen Bestimmungen. Der erlduternde Bericht gemiss Art. 47 RPV einschliess-

lich Bericht zu den Einwendungen liegen vor.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).



§ Baudirektion !

Kanton Ziirich Seite 2

Die Baudirektion verfiigt:

L Der von der Gemeindeversammlung Pfiffikon am 20. September 2004 festgesetzte
offentliche Gestaltungsplan Seequai wird genehmigt.

II. Die Gemeinde Pféffikon wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemidss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

III. Mitteilung an den Gemeinderat Pfiffikon (unter Beilage von drei Dossiers), an die
Kanzlei der Baurekurskommissionen (unter Beilage von einem Dossier) sowie an das

Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Ziirich, den 29. April 2005 ARV Amt fir
050496/Qca/Zwe Raumerdnung und Vermessung

yen Auszug: ’ ; ,




Amt fiir Raumordnung und Vermessung

Il“h.

Kanton Zlirich
Gemeinde Pfaffikon

Offentlicher Gestaltungsplan Seequai

Situationsplan

1:500

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am
20. September 2004

Namens der Gemeindeversammlung

Der Prasident: Der Schreiber:
Hans Heinrich Rat Hans Peter Thoma

V2 T

Von der Baudirektion genehmigt am: 2 9. Apnl 2005

BLY Ar. #36/&5
Fir die Baudirektion:

Suter * von Kénel ®* Wild e AG

Orts- und Regionalplaner FSU sia
Baumackerstr. 42 Postfach 8050 Zlrich  Telefon 013151390 Fax 0131513 99 info@skw.ch 32279 - 21.9.2004
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| Geltungsbereich Gestaltungsplan
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Amt fiir Raumordnung und Vermessung

..nlll”“”’

Kanton Ziirich
Gemeinde Pféaffikon

I

Offentlicher Gestaltungsplan Seequai

Bestimmungen

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am
20. September 2004

Namens der Gemeindeversammlung

Der Prasident: Der Schreiber:
Hans Heinrich Raths Hans Peter Thoma

Sy g Dt

Von der Baudirektion genehmigt am: 2 9. April 2005
PV A 4436/05

Fir die Baudirektion:

Suter * von Kanel * Wild * AG

Orts- und Regionalplaner FSU sia
Baumackerstr. 42 Postfach 8050 Ziirich ~ Telefon 013151390  Fax013151399  info@skw.ch 32 279-21.9.2004




Gestaltungsplan Seequai
Bestimmungen

Zweck

Geltungsbereich

Verhaltnis zur Bau-
und Zonenordnung

Bebauung gemass den
Bestimmungen der
Kernzone

Bestimmungen flir den
Baubereich

Der Gestaltungsplan bezweckt

+ die Freihaltung des grésseren Teils des Areals

+ die Freihaltung der Sicht vom Kirchgarten auf den See
*  eine angemessene Bebauung

*  eine Vergrosserung des Seequais

+  eine parkartige Gestaltung der 6ffentlichen Freirdume

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im zugehérigen Plan
1:500 festgehalten.

Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, sind die Vorschriften
der jeweils giltigen Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Pfaffikon
massgebend.

Im schraffierten Bereich langs der Strasse im Kehr gelten die jeweils
gultigen Bestimmungen der Kernzone.

5.1
Die Zahl, Lage und &ussere Abmessung von Bauten ergibt sich aus
dem im Plan bezeichneten Baubereich.

5.2
Hauptgebaude haben folgende Grundmasse einzuhalten:

*  Gesamthdhe (Gebaudehdhe und Firsthohe) max. 6.2m
*  Baumasse max. 2'050m?

53
Die Zahl der Geschosse ist innerhalb der zulassigen Gebaude- und
Firsthdhen frei.

5.4
Oberirdische Gebaudevorspriinge diirfen die westliche Baubereichs-
grenze nicht tberstellen.

5.5

Besondere Gebaude mit einer Gesamthohe von hochstens 2.5m und
einer Gesamtflache von maximal 100m2 diirfen auch ausserhalb des
Baubereichs erstellt werden.

5.6
Neubauten diirfen unterkellert werden. Es ist ein anrechenbares
Untergeschoss zulassig.
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Gestaltungsplan Seequai
Bestimmungen

6. Gestaltung

7. Erschliessung

8. Offentliche Freirdume

6.1
Bauten, Anlagen und deren Umschwung sind so zu gestalten, dass
eine gute Gesamtwirkung gewahrleistet ist.

6.2

Im Baubereich sind zeitgemasse architektonische Lésungen vorzu-
sehen, die sich gutin die Umgebung einfiigen. Es sind neben Schrag-
dachern auch Flachdacher zulassig.

Im dstlichen und nordlichen Teil des Baubereichs sind Gelandever-
anderungen zulassig.

7.1
Die Erschliessung erfolgt an der im Plan bezeichneten Stelle ab der
Strasse im Kehr.

7.2
Die Pflichtabstellplatze sind mit Ausnahme der Besucherabstellplatze
gedeckt anzuordnen.

73

Die im Plan schematisch dargestellte Fussgangerverbindung zwischen
der Kirche und dem See ist dauernd fiir die Offentlichkeit offen zu
halten.

8.1

Die bezeichneten offentlichen Freirdume sind natumah zu gestalten,
der neue offentliche Teil des Grundstiicks Kat. 10776 vorlaufig als
Ruderalflache (keine Humusierung). Dabei ist auf die Wasserburg
Rucksicht zu nehmen. Es sind einheimische, standortgerechte
Pflanzen zu verwenden.

8.2
Sie sind durch ein behindertengerechtes Fusswegnetz zu erschliessen.

8.3
Der 6ffentlich zugangliche Seequai ist im bezeichneten Bereich zu
vergrossern und in Anlehnung an den bestehenden Teil zu gestalten.

8.4
Bauten und Anlagen, die der Allgemeinheit dienen, wie WC-Anlagen,
Kiosk, Feuerstelle usw., sind zugelassen.

3 Suter+ von Kanel * Wild * AG



Gestaltungsplan Seequai
Bestimmungen

9. Private Garten 9.1
Die privaten Garten sind so zu bepflanzen, dass die Sicht vom Kirchhof

zum See nicht eingeschrankt wird. Die Bepflanzung ist auf einer Hohe
von 3.0m unter der Schere zu halten.

9.2
Einfriedungen zum Sichtschutz, wie Mauern, Palisaden oder
Grinhecken sind bis zu einer Hohe von 1.5m zulassig.

10. Schlussbestimmungen  Der Gestaltungsplan tritt mit der offentlichen Bekanntmachung der
Genehmigung in Kraft.

4 Suter von Kanel * Wild * AG



Amt fiir Raumordnung und Vermessung

Kanton Ziirich
Gemeinde Pfaffikon

0

Offentlicher Gestaltungsplan Seequai

Erlauterungen gemass

RPV Art. 47

einschliesslich Bericht zu den
Einwendungen

Beschluss der Gemeindeversammiung
vom 20. September 2004

Suter « von Kanel * Wild « AG

Orts- und Regionalplaner FSU sia
Baumackerstr. 42 Postfach 8050 Zurich ~ Telefon 013151390  Fax013151399  info@skw.ch 32 279-21.9.2004




Offentlicher Gestaltungsplan Seequai
Erlauterungen gemass RPV 47

Auftrag

Der runde Tisch

Zwei Varianten

1. Ausgangslage

In Pfaffikon hat die Gemeindeversammlung am 23. September
2002 zwei Initiativen zum Areal Bietenholz zugestimmt. Die
Initianten Hirschi/Bosch fordern einen Gestaltungsplan, der
eine massvolle Bebauung und die Verbreiterung des Seequais
beinhaltet. Die zweite Initiative ,Pro Seequai“ fordert den Kauf
des Areals Bietenholz sowie die Erstellung eines 6ffentlichen
Parks.

Da beide Initiativen allgemein anregenden Charakter haben, er-
arbeitete der Gemeinderat zwei Gestaltungsplane. Den Rah-
men der Gestaltungsplane bilden einerseits die Bestimmungen
der Kernzone, andererseits die vorgesehene Erschliessung
Uber die Strasse im Kehr.

Der Gemeinderat beschloss einen sowohl von Initianten wie
auch von Drittpersonen geforderten runden Tisch einzurichten.
Dieser runde Tisch stellt ein Konsultativgremium dar. Ein breiter
Kreis von Interessenvertretern soll zusammen mit Behérden-
abgeordneten Vorschlage und Ideen diskutieren. Das Ziel des
runden Tisches liegt darin, eine mehrheitsfahige Lésung zu
finden.

Im Rahmen der Diskussion am runden Tisch und auf Grund
von Gesprachen mit kantonalen Instanzen ergab sich, dass den
Stimmberechtigten zwei Gestaltungsplane vorgelegt werden.

» Gestaltungsplan Park: Dieser entspricht der von der
Gemeindeversammiung Uberwiesenen Initiative Fritzsche
und Mitunterzeichner. Er schafft im Bereich des heutigen
Fabrikgeléandes einen zusammenhangenden offentlichen
Park. i

« Gestaltungsplan Seequai: Dieser erméglicht eine be-
schrankte Bebauung und erfiillt damit die Anforderungen
der Initiativen Hirschi / Bésch, welche sich im Rahmen des
runden Tisches zu diesem Gestaltungsplan bekannt
haben. Auch die Initianten Fritzsche und Mitunterzeichner
sind bereit diesen Vorschlag zu unterstitzen.

2  Suter von Kanel * Wild « AG



Offentlicher Gestaltungsplan Seequai
Erlauterungen gemass RPV 47

Offentliche Auflage

Gestaltungsplan

Massgeschneiderte
Bauvorschriften

Kein Projekt

Die Gestaltungspléane wurden vom 1.12.2003 bis am 29.1.2004
wahrend 60 Tagen o6ffentlich aufgelegt. Wahrend dieser Zeit
konnte sich jedermann zu den Gestaltungsplanen aussern und
Einwendungen vorbringen.

Innert Frist sind mehrere Schreiben eingegangen, welche sich
zu den Gestaltungsplénen aussern. Uber die nicht beriicksichti-
gten Einwendungen besteht ein separater Bericht.

2. Formelles

Die rechtlichen Grundlagen fir Gestaltungsplane sind in den §§
83 ff PBG festgehalten. Ein Gestaltungsplan besteht aus Be-
stimmungen, einem Situationsplan sowie aus Erlauterungen.

Ein Gestaltungsplan wirkt wie eine spezielle Bauordnung. Dies
bedeutet, dass die allgemeinen Regelungen der Bau- und
Zonenordnung erganzt oder prazisiert werden. In einem Ge-
staltungsplan werden massgeschneiderte Bauvorschriften er-
lassen. Geregelt werden die Zahl, Lage und dusseren Abmes-
sungen von Bauten, die Nutzung, die Umgebungsgestaltung
sowie eine gute Einordnung.

Ein Gestaltungsplan ist jedoch kein Projekt. Gestlitzt auf die
Festlegungen im Gestaltungsplan muss im Baubewilligungs-
verfahren eine stadtebaulich, architektonisch und wohnhygie-
nisch einwandfreie Uberbauung erreicht werden.

3 Suter von Kénel * Wild * AG



Offentlicher Gestaltungsplan Seequai
Erlauterungen gemass RPV 47

3. Vorgaben

Zonenplan Im aktuellen Zonenplan von Pféffikon ist der von den Initiativen
betroffene Bereich der Kernzone |, der Erholungszone und der
Freihaltezone zugeteilt. Im weiteren gilt fir das besonders be-
zeichnete Gebiet eine Gestaltungsplanpflicht gemass Art. 49
der Bau- und Zonenordnung.

Weiher

Freihaltezone

Erholungszone
J 10 20 SOm
1 | i | J
Zufahrt Im Rahmen friherer Planungen wurde rechtlich geklart, dass

die Zufahrt Gber die Strasse im Kehr erfolgen muss.

4 Suter - von Kanel  Wild * AG



Offentlicher Gestaltungsplan Seequai
Erlauterungen gemass RPV 47

Wasserburg Gemass der Kantonsarchaologie ist bekannt, dass am Seeufer
eine Wasserburg stand. Auf Uberreste ist man in den Jahren
1958 und 1973 beim Neubau und Erweiterung der Fabrik
Bietenholz gestossen. Die Antiquarische Gesellschaft hat ein
grosses Interesse an der Wasserburg und ist an der
Freihaltung des Areals interessiert.

Weiher

Bereich Gestaltungsplanpflicht

N Vermuteter Verlauf von "
Ly Ringmauer und Burggraben
; ! Gesicherter Verlauf von %
' Ringmauer und Burggraben
0 102 50m
1 1 !
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Offentlicher Gestaltungsplan Seequai
Erlauterungen gemass RPV 47

(

2.

Zweck

Geltungsbereich

4. Erlauterungen zu den
Bestimmungen

Nachfolgend werden die Bestimmungen des festgesetzten
Gestaltungsplanes erlautert.

Der Gestaltungsplan bezweckt

. die Freihaltung des grosseren Teils des Areals

. die Freihaltung der Sicht vom Kirchgarten auf den See
. eine angemessene Bebauung

. eine Vergrésserung des Seequais

. eine parkartige Gestaltung der 6ffentlichen Freirdume

Erlduterungen

Ein Teil des Gebietes soll zur Uberbauung freigegeben werden.
Gleichzeitig soll der Seequai verbreitert und ein 6ffentlicher
Freiraum geschaffen werden.

Gleichzeitig mit dem Gestaltungsplan soll das Grundstiick Kat.
Nr. 10765 umgestaltet und der Offentlichkeit zugénglich ge-
macht werden.

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im zugehdrigen
Plan 1:500 festgehalten.

Erlduterungen

Der Geltungsbereich ist im Situationsplan dargestellt und de-
finiert, wo die speziellen Bestimmungen des Gestaltungsplanes
gelten.

6  Suter von Kanel * Wild * AG




Offentlicher Gestaltungsplan Seequai
Erlauterungen geméass RPV 47

Verhaltnis zur Bau-
und Zonenordnung

Bebauung gemass
den Bestimmungen
der Kernzone

Bestimmungen der S
Baubereiche

5.2

Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, sind die Vor-|
schriften der jeweils glltigen Bau- und Zonenordnung der Ge-
meinde Pfaffikon massgebend.

Erlduterungen

Neben den spezifischen Bestimmungen des Gestaltungsplanes
gilt die giltige Bau- und Zonenordnung der Gemeinde
Pféffikon.

Im schraffierten Bereich langs der Strasse im Kehr gelten die
jeweils gultigen Bestimmungen der Kernzone.

Erlduterungen

Die Bestimmungen der giiltigen Kernzone definieren die Bau-
mdoglichkeiten im schraffierten Bereich.

Die Zahl, Lage und aussere Abmessung von Bauten erglbt sich
aus dem im Plan bezeichneten Baubereich.

Erlduterungen

Gemadss Gestaltungsplan besteht die Méglichkeit zusétzliche
Bauten zu erstellen. Die Baubereiche bezeichnen die Fldche,
auf welcher in bestimmter Weise (Baumasse, Gebéaude- und
Firsth6he, Gebdudeldnge usw.) gebaut werden darf.

Hauptgebaude haben folgende Grundmasse einzuhalten:

 Gesamthdéhe max. 6.2m
(Gebaudehéhe und Firsthéhe)

- Baumasse max. 2‘050m®

Erlduterungen

Im Baubereich sind Hauptgebaude mit den vorgegebenen Ab-
messungen mdéglich. Hauptgebéude sind Geb&dude, die dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen oder die zuldssige
Héhe von Besonderen Geb&uden iberschreiten.

7
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Offentlicher Gestaltungsplan Seequai
Erlauterungen gemass RPV 47

6. Gestaltung

5.

wW

54

5.5

5.

D

6.1

6.2

Die Zahl der Geschosse ist innerhalb der zulassigen Gebaude-
und Firsthéhen frei.

Oberirdische Gebaudevorspriinge durfen die westliche Bau-
bereichsgrenze nicht tUberstellen.

Besondere Gebaude mit einer Gesamthohe von héchstens
2.5m und einer Gesamtfliche von maximal 100m? diirfen auch
ausserhalb des Baubereichs erstellt werden.

Erlduterungen

Ausser gegen Westen dirfen Gebaudevorspriinge die Baube-
reichsgrenze (berstellen.

Gebaude, die nicht fiir den dauernden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind, dirfen eine Gesamthéhe von héchstens
2.5m und héchstens 100m? Gesamtflache aufweisen.

Neubauten durfen unterkellert werden. Es ist ein anrechen-
bares Untergeschoss zulassig.

Erlduterungen

Im Interesse einer besseren Nutzung der Bauten werden
Unterkellerungen zugelassen. Wohn- und Arbeitsrdume sind in
diesen Rdumen zulédssig.

Bauten, Anlagen und deren Umschwung sind so zu gestalten,
dass eine gute Gesamtwirkung gewahrleistet ist.

Erlduterungen

Es muss eine gute Gesamtwirkung der Bauten, Anlagen und
deren Umschwung erreicht werden. Diese Anforderung wird im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens beurteilt.

Im Baubereich sind zeitgemasse architektonische Lésungen
vorzusehen, die sich gut in die Umgebung einfigen. Es sind
neben Schragdachern auch Flachdacher zulassig.

Im &stlichen und nérdlichen Teil des Baubereichs sind
Gelandeveranderungen zulassig.

8  Suter* von Kanel » Wild + AG




Offentlicher Gestaltungsplan Seequai
Erlauterungen gemass RPV 47

1.

8.

Erschliessung

Offentlicher
Freiraum / Seequai

Erlduterungen

Der Gestaltungsplan fordert eine zeitgeméasse Bebauung, die
sich in die Umgebung integriert. Die Dachform ist frei wéahlbar.
Zugelassen werden zudem Gelandeveranderungen im 6stli-
chen und nérdlichen Teil des Baubereichs.

74

7.2

7.

w

Die Erschliessung erfolgt an der im Plan bezeichneten Stelle
ab der Strasse im Kehr.

Die Pflichtabstellplatze sind mit Ausnahme der Besucherab-
stellplatze gedeckt anzuordnen.

Die im Plan schematisch dargestelite Fussgangerverbindung
zwischen der Kirche und dem See ist dauernd fiir die Offen-
tlichkeit offen zu halten.

Erlduterungen

Die Anzahl der Pflichtabstellpldtze ist in der Parkplatz-Ver-
ordnung geregelt. Offene Abstellplétze sind zu vermeiden. Der
Zugang zum See kann sinnvoll verbessert werden.

8.2

8.3

8.4

Die bezeichneten o6ffentlichen Freirdume sind naturnah zu
gestalten, der neue offentliche Teil des Grundstlickes Kat.Nr.
10776 vorlaufig als Ruderalflache (keine Humusierung). Dabei
ist auf die Wasserburg Rucksicht zu nehmen. Es sind
einheimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Sie sind durch ein behindertengerechtes Fusswegnetz zu er-
schliessen.

Der offentlich zugangliche Seequai ist im bezeichneten Bereich
zu vergrossern und in Anlehnung an den bestehenden Teil zu
gestalten.

Bauten und Anlagen die der Aligemeinheit dienen, wie WC-

- | Anlagen, Kiosk, Feuerstelle usw. sind zugelassen.

Erlauterungen

Die Gestaltung des neuen Freiraumes soll bewusst sehr
einfach gestaltet sein. Zum einen sollen dadurch méglichst
naturnahe Verhéltnisse entstehen zum andern kénnen dadurch
Unterhaltskosten eingespart werden. '

9
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Offentlicher Gestaltungsplan Seequai
Erlauterungen gemass RPV 47

9. Private Garten 9.1 Die privaten Garten sind so zu bepflanzen, dass die Sicht vom
Kirchhof zum See nicht eingeschrankt wird. Die Bepflanzung
ist auf einer Ho6he von 3.0m unter der Schere zu halten.

9.2| Einfriedungen zum Sichtschutz, wie Mauern, Palisaden oder
Grunhecken sind bis zu einer Héhe von 1.5m zulassig.

Erlduterungen

In den privaten Gérten darf die Bepflanzung die Sicht vom
Kirchhof zum See nicht behindern. Bauliche Sichtschutzmass-
nahmen sind nur beschrénkt zulassig.

10. Schlussbestimmungen | Der Gestaltungsplan tritt mit der ffentlichen Bekanntmachung
der Genehmigung in Kraft.

10  Suter « von Kanel * Wild * AG



Gestaltungsplane Park und Seequai
Bericht zu den Einwendungen

Offentliche Auflage

Bemerkungen zum
Verfahren

Materielle Stellungnahmen

Tiefgarage

Bericht zu den
Einwendungen

1. Einleitung

Der Gestaltungsplan Seequai wurde vom 1.12.2003 bis am
29.1.2004 wahrend 60 Tagen offentlich aufgelegt. Wahrend
dieser Zeit konnte sich jedermann zum Gestaltungsplan
aussern und Einwendungen vorbringen.

Innert Frist sind mehrere Schreiben eingegangen.

Mehrere Einwendungsschreiben aussern sich zur Art der Be-
handlung des Gestaltungsplanes und des Landerwerbs. So
wird beispielsweise vorgeschlagen, den Kauf vorgangig zum
Gestaltungsplan zu behandeln oder zuerst ein Projekt und erst
dann den Gestaltungsplan auszuarbeiten.

Auf derartige Bemerkungen und Hinweise kann im Rahmen
des Einwendungsverfahrens nicht eingetreten werden. Der
Gemeinderat wird soiche Uberlegungen jedoch beim
Festlegen des weiteren Vorgehens mitberticksichtigen.

Viele Einwendungsschreiben nehmen grundsatzlich zum Inhalt
des Gestaltungsplanes Stellung. Es werden die Vor- und
Nachteile dargelegt.

Diese Stellungnahmen sind wertvoll und zeigen ein Meinungs-
bild, wie es sich an der Gemeindeversammlung ergeben kann.
Im Rahmen des Einwendungsverfahrens sind solche
Stellungnahmen jedoch-verfriiht und kénnen nicht behandelt
werden.

Eine Einwendung schlagt vor, unter dem ,Chilepark” eine Tief-
garage zu planen.

Der Chilepark, ehemaliger Friedhof, liegt ausserhalb des
Geltungsbereiches und ist somit nicht Gegenstand des
Gestaltungsplanes.

Auf die Einwendung kann nicht eingetreten werden.

16  Suter von Kanel » Wild « AG



Offentlicher Gestaltungsplan Seequai

Bericht zu den Einwendungen

Bauten fir die Erholung in
den Grinbereichen

Anderung Art. 8 GP Seequai

2.  Einwendungen zum
Gestaltungsplan Seequai

Eine Einwendung schlagt vor, dass in den 6ffentlichen Griin-
flachen Bauten fiur die Erholung zugelassen werden sollen.

Das Anliegen ist berechtigt. Die Griinflaichen sollen zweck-
maéssig genutzt werden kénnen. Zu diesem Zweck kénnen
kleinere Bauten sinnvoll sein (Kiosk, WC usw.).

Die Einwendung wird berticksichtigt.

Fassung fur die
offentliche Auflage

Bereinige Fassung zu Handen
Gemeindeversammlung

Die bezeichneten offentlichen
Griunraume sind parkartig zu
gestalten. Dabei ist auf die
Wasserburg Rucksicht zu
nehmen. Es sind einheim-
ische, standortgerechte
Pflanzen zu verwenden.

Sie sind durch ein behinder-
tengerechtes Fusswegnetz zu
erschliessen.

Der offentlich zugangliche
Seequai ist im bezeichneten
Bereich zu vergrossern und in
Anlehnung an den bestehen-
den Teil zu gestalten.

Die bezeichneten 6ffentlichen
Grunraume sind parkartig zu
gestalten. Dabei ist auf die
Wasserburg Riicksicht zu
nehmen. Es sind einheim-
ische, standortgerechte
Pflanzen zu verwenden.

Sie sind durch ein behinder-
tengerechtes Fusswegnetz zu
erschliessen.

Der éffentlich zugangliche
Seequai ist im bezeichneten
Bereich zu vergréssern und in
Anlehnung an den bestehen-
den Teil zu gestalten.

Bauten und Anlagen, die der
Allgemeinheit dienen, wie WC-
Anlagen, Kiosk, Feuerstelle
usw. sind zugelassen.

Anléssiich der Gemeindeversammlung wurde Absatz 1 wie folgt

geandert:

Die bezeichneten o6ffentlichen Freirdume sind naturnah zu ge-
stalten, der neue dffentliche Teil des Grundstiicks Kat. 10776
vorldufig als Ruderalfidche (keine Humusierung). Dabei ist auf
die Wasserburg Ricksicht zu nehmen. Es sind einheimische,
standortgerechte Pflanzen zu verwenden.
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Offentlicher Gestaltungsplan Seequai
Bericht zu den Einwendungen

Unterkellerungen zulassen

Baumassenziffer festlegen

Zusatzliche Baumassen-
ziffer fUr Bauten, die den
Boden um 1m Uberragen

Bauverbot fir die
archaologische Zone

Zwei Einwendungen méchten auf die Bestimmung, welche
Unterkellerungen unterbindet (Ziffer 5.4) verzichten. Die Ein-
schrankung sei nicht nétig.

Grabungen im Raum des Baubereichs haben ergeben, dass
die Wasserburg vermutlich wesentlich kleiner war, als bisher
angenommen. Im Interesse einer besseren Nutzung kann eine
Unterkellerung zugelassen werden.

Die Einwendung wird bertcksichtigt.

Eine Einwendung schiagt vor, fur den gesamten Geltungs-
bereich eine Baumassenziffer von 1.25 festzulegen.

Bei der Erarbeitung des Gestaltungsplanes entschied sich der
Gemeinderat fiir eine Regelung mit Baubereichen und festge-
legten zuldssigen Baumassen. Dies erleichtert den Vollzug
und die Frage, welches die massgebende Grundfldche sei,
kann offen bleiben.

Die Einwendung wird abgelehnt.

Eine Einwendung beantragt, fur Bauten, die den gewachsenen
Boden um héchstens 1m Uberragen, eine zuséatzliche Bau-
massenziffer festzulegen.

Im Interesse des Vollzuges ist es zweckmdéssig alle zulassigen
Baumassen in einer Zahl, welche dementsprechend etwas
grésser sein muss, zusammenzufassen.

Die Einwendung wird abgelehnt.

Eine Einwendung schlagt vor fur die archéologische Zone ein
Bauverbot festzulegen.

Vorerst ist festzuhalten, dass die Lage der Burg nur teilweise
bekannt ist und damit die archdologische Zone nicht prézise
definiert ist. Archdologische Grabungen haben keine
wertvollen Funde im Bereich des Burggrabens hervor
gebracht, obwohl dort die meisten Ablagerungen stattfanden.
Sodann ist im Interesse einer angemessenen Bebauung eine
teilweise Uberbauung der Burg nicht auszuschliessen. Es ist
Sache des Gestaltungsplanes zu definieren was, wo gebaut
werden kann.

Die Einwendung wird abgelehnt.

18  Suter von Kanel * Wild + AG




Offentlicher Gestaltungsplan Seequai
Bericht zu den Einwendungen

Ausserhalb Bauverbot Eine Einwendung will ausserhalb der Bauverbotszone Hinter-
Hintergeb&ude zulassen A 5

Im engen Spielraum des Baubereichs geméss Gestaltungs-
plan Seequai bleibt kaum Raum fir solche Hintergebdude.

Die Einwendung wird abgelehnt.
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