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Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat Buchs hat den von den Grundeigentiimern im Sinne von § 160 a PBG,
mit einem reduzierten Perimeter aufgestellten Quartierplan Wiieri-West am 24. November
2003 genehmigt. Gleichzeitig wurde die am 6. Oktober 1986 mit einem grosseren Peri-
meter (Ostliche Abgrenzung Bahnhofstrasse) beschlossene Quartierplan-Einleitung aufge-
hoben. Diese Beschliisse wurden im kantonalen Amtsblatt am 5. Dezember 2003 bzw. am
23. Januar 2004 vertffentlicht und den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitge-
teilt. Gegen diese Festsetzung ist gemiss Rechtskraftbescheinigung der Baurekurskom-
mission kein Rechtsmittel eingelegt worden. Mit Schreiben vom 25. Mirz 2004 ersucht die
Bauabteilung der Gemeinde Buchs um Genehmigung der Vorlage.

Das Beizugsgebiet wird im Norden durch die Gleisanlagen der SBB, im Osten durch den
Miilibach, offentliches Gewisser Nr. 5.0, im Siiden durch den Furtbach, 6ffentliches Ge-
wasser Nr. 1.0 und im Westen durch die Bauzonengrenze begrenzt. Das Quartierplangebiet
liegt nach geltendem Zonenplan in der Bauzone sowie innerhalb des Einzugsgebietes des
sich in Bearbeitung befindenden generellen Entwisserungsplanes (GEP) der Gemeinde
Buchs.

Die strassenmassige Erschliessung erfolgt einerseits mit der Erschliessungsstrasse A, die
mit einer Briicke iiber den Furtbach an die Furtbachstrasse bzw. an das siidlich gelegene
Industriegebiet angeschlossen wird. Die Erschliessungsstrasse B, die in Ost-West-Richtung
quer durch das ganze Quartierplangebiet verlduft, wird mit einer Briicke iiber den Miili-
bach an die Sammelstrasse angeschlossen. Die von Westen her, entlang der Bahnlinie
verlaufende Dénikerstrasse, wird im Quartierplangebiet aufgehoben, auf den bestehenden,
entlang der westlichen Bauzonengrenze verlaufenden Flurweg gefiihrt und an die Wende-
schlaufe der Erschliessungsstrasse B angeschlossen. Im Quartierplan wird das Land fiir
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den Doppelspurausbau der SBB-Bahnlinie gesichert. Weiter werden die Eigentumsver-
hiltnisse fiir den neu erstellten Gleisbogen des Industriegleises Buchs - Dillikon geregelt.
Zudem wird das Land fiir den Ausbau des Furtbaches ausgeschieden.

Das Entwisserungskonzept des Generellen Entwisserungsplanes (GEP) und das mit Ver-
fiigung BDV Nr. 2764/2003 genehmigte Projekt fiir den Hauptsammelkanal sind in den
Quartierplan eingeflossen. Fiir das Gebiet Wiieri-West ist ein Trennsystem mit anzu-
strebender Muldenversickerung vorgesehen. Bei der Erteilung von Baubewilligungen sind
fir Versickerungen oder Finleitungen in &ffentliche Gewisser die Bestimmungen der
VSA-Richtlinie ,,Regenwasserentsorgung™ vom November 2002 und fiir die Grundstiick-
entwiésserung die SN Norm 592 000 »Liegenschaftsentwisserung zu beachten. Das Ge-
biet liegt im Gewisserschutzbereich A.

Als Folge des Entwisserungskonzeptes (Versickerung von sauberem Oberflichenwasser)
werden im Rahmen des Quartierplans Minimal-Terrainkoten festgelegt. Folglich muss das
Terrain im mittleren Teil um durchschnittlich 0.70 m und gegen Westen bis maximal
1.30m angehoben werden. Die Ausgleichsbdschungen gegeniiber dem bestehenden
Terrain am westlichen Quartierplanrand miissen méglichst sanft und innerhalb der Bau-

zone bzw. des Quartierplangebietes realisiert werden.

Das Quartierplangebiet liegt im nordlichen Randbereich des Furttalgrundwasserstromes.
Die Grundwassermichtigkeit liegt hier meistens unter 2 m. Geméss Grundwasserkarte des
Kantons Ziirich 1:25'000, Blatt Biilach, liegt der mittlere Grundwasserspiegel zwischen
ca. 419.1 m . M. (im Siidwesten) bis ca. 422.2 m 1. M. (im Nordosten). Im Siidwesten
liegt der Hochstgrundwasserspiegel bis 0.5 m hoher, womit der Flurabstand zur neuen
Terrainoberfliche (mit Aufschiittung) ca. 2.3 m betrdgt. Gemiss Anhang 4, Ziffer 211
Abs. 2 der Gewisserschutzverordnung diirfen im Gewisserschutzbereich A, keine An-
lagen erstellt werden, die unter dem langjdhrigen, natiirlichen mittleren Grundwasser-
spiegel liegen. Beziiglich der langjihrigen kantonalen Bewilligungspraxis beim Bauen in
Grundwasserleitern wird auf das vom Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL)
herausgegebene Merkblatt ,,Bauvorhaben in Grundwasserleitern und Grundwasserschutz-
zonen“ vom Juni 2003 verwiesen. Fiir das gewachsene Terrain sind die Hohenlinien des
neuen "gewachsenen" Terrains (Plan Nr. 3, Neuer Bestand) massgebend. Fiir Bauten im
Schwankungsbereich des Grundwassers ist gemidss § 70 des Wasserwirtschaftsgesetzes
(WWG) und Ziffer 1.5.3 des Anhangs der Bauverfahrensverordnung (BVV) eine Bewilli-
gung erforderlich.
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Gemiiss Anhang, Ziffer 2.2 der Bauverfahrensverordnung (BVV) sind die Unterlagen einer
Versickerungsanlage zusammen mit dem Baugesuch beim 6rtlichen Bauamt zur Erteilung
der gewdsserschutzrechtlichen Bewilligung bzw. zur Priifung einzureichen. Oberflichliche
Versickerungen sind nicht bewilligungspflichtig. Trotzdem sind die gewdisserschutz-
rechtlichen Aspekte von der zustindigen Behdrde zu iiberpriifen. Fiir die Projektierung von
Versickerungsanlagen ist als hydrogeologische Randbedingung gemiss der VSA-Richtlinie
"Regenwasserentsorgung” der 10-jdhrliche Hochwasserspiegel des Grundwassers mass-

gebend.

Die Hydrantenstandorte sind im Einvernehmen mit dem Feuerwehrkommandanten zu

bestimmen.

An den Quartierstrassen A und B werden Verkehrsbaulinien sowie fiir die entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze von Parzelle Nr. 8 verlaufenden Wasserleitung Baulinien
fiir Versorgungsleitungen festgesetzt. Die festgelegten Verkehrsbaulinien im Abstand von
22.0 m entsprechen der Bedeutung dieser Strassen; auch der Abstand der Versorgungs-
baulinien (5.0 m) ist angemessen. Die Hochststeigungen der Niveaulinien betragen an der
Quartierstrasse A 3.0 % und an der Quartierstrasse B 4.0 %.

Der Quartierplan umfasst ferner die Kostenverleger fiir die Verfahrenskosten und die Bau-
kosten (Strassen und Wege, Kanalisation, Wasser- und Stromversorgung, Telekommuni-
kation, Gas), die Ordnung des Geldausgleichs sowie die Bereinigung der Dienstbarkeiten.

Der Aufhebung des Einleitungsbeschlusses vom 6. Oktober 1986 (Gstliche Abgrenzung

Bahnhofstrasse) kann zugestimmt werden.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I Der von den Grundeigentiimern im Sinne von § 160 a PBG aufgestellte, am 24. No-
vember 2003 vom Gemeinderat Buchs genehmigte Quartierplan Wiieri-West wird
gestiitzt auf § 159 PBG gemiss den eingereichten Akten im Sinne der Erwigungen
genehmigt.



% Baudirektion

Kanton Ziirich Seite 4

VL

Fir diese Genehmigung werden folgende Gebiihren nach Aufwand festgesetzt und
dem Gemeinderat Buchs z.Hd. des Quartierplanverfahrens separat in Rechnung

gestellt:
Staatsgebiihr Fr.  1'568.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 96.00
o - - (Konto 8300.43100000
Total Fr. 1'664.00 Auftrag 83120.40.210)

Gegen Dispositiv Ziffer I dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mit-

teilung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Gemeinde Buchs wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 159 PBG

offentlich bekannt zu machen.

Die Gemeinde Buchs wird eingeladen, die neu festgelegten Baulinien in der amt-
lichen Vermessung nachzufithren.

Mitteilung an den Gemeinderat Buchs (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimer, unter Beilage von zwei Dossiers, davon eines nicht unterzeichnet), an die
Nachfiihrungsstelle der amtlichen Vermessung, Eggenschwiler, Frick + Partner AG,
Dorfstrasse 6, 8165 Oberweningen, an das Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft
und an das Generalsekretariat der Baudirektion (Abteilung Finanzen und Controlling)

sowie unter Beilage je eines Dossiers an das Tiefbauamt, Planverwaltung, und an das

Amt fiir Raumordnung und Vermessung.

Ziirich, den 9. Juli 2004 ARV Amt fiir

040694/0Ok1/Zst

Raumordnung und Vermessung
Fir den Auszug:




