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Der Gemeinderat Pfiffikon setzte den Quartierplan Auslikon erstmals am 3. Juni 1997
fest. Aufgrund von Rekursentscheiden (Anschluss an die Pfiffikerstrasse) wurden die
Quartierplanakten angepasst und im Spétsommer 2002 nochmals aufgelegt. Darauthin
gelangten einige Grundeigentimer mit dem Begehren an den Gemeinderat, wiederer-
wigungsweise auf die festgelegten Massnahmen filir den Fussgéingerschutz im weitgehend
tiberbauten Gebiet zu verzichten. Nach einem ablehnenden Entscheid des Gemeinderates
am 11. Mérz 2003 richtete ein Grossteil der Grundeigentiimer eine Aufsichtsbeschwerde
an die Baudirektion. Im Antwortschreiben vom 27. November 2003 wurde auf das mdg-
liche Rechtsmittel beim bevorstehenden, ergéinzenden Festsetzungsbeschluss des Quartier-
plans verwiesen. An einer Informationsveranstaltung des Gemeinderates mit allen Grund-
eigentiimern, unter Mitwirkung des kantonalen Ombudsmannes, wurden Lésungsmdg-
lichkeiten mit Einflihrung einer Tempo-30-Zone diskutiert. Am 10. August 2004 setzte der
Gemeinderat Pfiffikon den iiberarbeiteten Quartierplan Auslikon erneut fest. Dieser
Beschluss wurde im kantonalen Amtsblatt am 20. August 2004 verdffentlicht und den
betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Geméss Rechtskraftbescheinigung
der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 7. Oktober 2004 ist gegen diesen Entscheid
kein Rechtsmittel eingelegt worden. Mit Schreiben vom 3. Dezember 2004 ersucht das

Bauamt Pfiffikon um Genehmigung der Vorlage.

Das Beizugsgebiet wird im Norden und Westen durch die Bauzonengrenze, im Siiden
durch die Strandbadstrasse und im Osten durch die Pfiffikerstrasse S-1 begrenzt. Das
Quartierplangebiet liegt nach geltendem Zonenplan in den Bauzonen sowie innerhalb des

Einzugsgebietes des Generellen Entwisserungsplanes (GEP) der Gemeinde Pfiffikon.




% Baudirektion

Kanton Ziirich Seite 2

Die strassenmissige Erschliessung flir das noch uniiberbaute Teilgebiet erfolgt durch eine
Zufahrtsstrasse (Stichstrasse mit Wendeplatz), direkt ab der Pfaffikerstrasse. Bei Vollaus-
niitzung der Grundstiicke ist der Fussgingerschutz an der Dorf- und der Seewadelstrasse
nach Anforderungen der Zugangsnormalien ungeniigend. Auf Grund von wiederholten
Einwendungen seitens der Grundeigentiimer, haben diese mit dem Gemeinderat abgespro-
chen, den Fussgéingerschutz bzw. die Realisierung von verkehrsberuhigenden Massnahmen
im Quartierplangebiet mit der Schaffung einer ,, Tempo-30-Zone* umzusetzen. Da die
Realisierung der ,,Tempo-30-Zone* ein separates Verfahren durchlaufen muss, das noch
nicht abgeschlossen ist, werden im Quartierplan die urspriinglich vorgesehenen
Fussgingerschutz-Massnahmen an der Dorf- und Seewadelstrasse als Variante beibehalten.

Die librigen, bestehenden Strassen und Wege erfahren keine Veranderungen.

Der Quartierplan umfasst folglich die Kostenverleger fiir die Verfahrenskosten, die Bau-
kosten (Strassen inkl. Landerwerb, Kanalisation, Wasserversorgung) sowie die Ordnung
des Geldausgleichs und die Bereinigung der Dienstbarkeiten. Fiir die Kostenverleger der
Verfahrens- und Baukosten wurden im entsprechenden Bericht die beiden Varianten
,Realisierung nach quartierplanrechtlichen Grundsitzen* (Kap. 3.1) und ,,Realisierung im
Zusammenhang mit einer Tempo-30-Zone* (Kap. 3.2) festgelegt. Letztere Variante wird
bevorzugt; Voraussetzung fiir die Anwendbarkeit sind jedoch das zu Stande kommen und

die Realisierung der ,,Tempo-30-Zone*.

Durch das Quartierplangebiet fiihren der Auslikerbach und der Sacktobelbach, 6ffentliches
Gewdsser Nr. 21 respektive 21a. Der Rohrdurchmesser des Auslikerbaches ist deutlich zu
klein, um das massgebende 50-jahrliche Hochwasser abzuleiten. Ein Ausbau mit gleich-
zeitiger Offenlegung sowie Verlegung an den Rand der nérdlichen Bauzone ist méglich
und das notwendige Land mittels Gewdsserbaulinien gesichert (gem. Kapitel 3.3.1.3. der
Erlduterungen besonderer Massnahmen). Aus wasserbaulicher Sicht ist der Quartierplan

genehmigungsfihig.

Das Quartierplangebiet Auslikon liegt im Gewdsserschutzbereich A, im fiir Trinkwasser-
zwecke genutzten Grundwassergebiet von Auslikon. Gemiss Grundwasserkarte des Kann-
tons Ziirich 1:25'000, Blatt Uster, liegt der mittlere Grundwasserspiegel in der siidlichen
Hilfte des Perimeters auf Kote ca. 552 m {i.M. und am nérdlichen Perimeterrand (Bereich
Dorfstrasse) auf Kote ca. 551 m .M. Der Hochwasserspiegel liegt ca. 1 m héher. Fiir

allfillige Bauten im Schwankungsbereich des Grundwassers ist gemiss § 70 des Wasser-
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wirtschaftsgesetzes (WWG) und Ziffer 1.5.3 des Anhangs der Bauverfahrensverordnung
(BVYV) eine Bewilligung erforderlich.

Am mittleren Abschnitt der neuen Zufahrtsstrasse (Stichstrasse ab Pfiffikerstrasse) werden
Verkehrsbaulinien im Abstand von 11.5 m festgesetzt. Die Hochststeigung der festge-
setzten Niveaulinie an dieser Strasse betigt 7.0%. Zur Trassesicherung werden fiir die
entlang privater Grundstiicksgrenzen verlaufenden neuen Kanalisationsleitungen Baulinien

fiir Versorgungsleitungen festgesetzt.

Zur Sicherstellung des notigen Larmschutzes an der Pfiffikerstrasse S-1 wurde fiir die
uniiberbauten Parzellen, parallel zum Quartierplan der private Gestaltungsplan ,,Auslikon

West* erlassen.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der vom Gemeinderat Pfiffikon mit Beschluss vom 10. August 2004 festgesetzte
Quartierplan Auslikon wird gestiitzt auf § 159 PBG gemiss den eingereichten Akten
im Sinne der Erwigungen (Fussgingerschutz) genehmigt.

II.  Fiir diese Genehmigung werden folgende Gebiihren nach Aufwand festgesetzt und
dem Gemeinderat Pfiffikon z.Hd. des Quartierplanverfahrens separat in Rechnung

gestellt:
Staatsgebiihr Fr. 1'680.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 88.00
(Konto 8300.43100000
Total Pr. 1'768.00 Aufirag 83120.40.210)

. Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV.  Die Gemeinde Pfiffikon wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 159
PBG o6ffentlich bekannt zu machen.
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V. Die Gemeinde Pfiffikon wird eingeladen, die Baulinien in der amtlichen Ver-

messung nachzufiihren.

VI Mitteilung an den Gemeinderat Pfiffikon (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentlimer unter Beilage von drei Dossiers), an die Nachfijhrungsstelle der
amtlichen Vermessung, Ingenieurbiiro Widmer + Rutz, Mettlenstrasse 33, 8330 Pfif-
fikon, an das Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft und an das Generalsekretariat
der Baudirektion (Abteilung Finanzen und Controlling) sowie unter Beilage je eines
Dossiers an das Tietbauamt, Planverwaltung, und an das Amt fiir Raumordnung und

Vermessung.
o 3 ARV Amt fiir
Ziirich, den 16. Februar 2005 . Raumordnung und Vermessung
042440/0ki/Zwe Fo -
dr den Auszug:
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