% Baudirekti
Kanto:uZiilrri%hlon TBA
PLANVERWALTUNG
Auszug aus dem Protokoll PBG
des Regierungsrates des Kantons Ziirich Pfaffikon 0177-0060

Sitzung vom 6. November 1985

4197. Amtlicher Quartierplan

Am 12. August 1985 ersuchte der Gemeinderat Pfaffikon um Genehmi-
gung seines Beschlusses vom 9. April 1985 betreffend die Festsetzung
des amtlichen Quartierplans Schanz. Der Festsetzungsbeschluss wurde
im kantonalen Amtsblatt vom 19. April 1985 verdffentlicht und den be-
troffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Geméss Rechtskraft-
bescheinigung vom 14. Mai 1985 der Kanzlei der Baurekurskommissio-
nen ist gegen diesen Beschluss kein Rekurs eingegangen. Das Verfahren
ist nicht dem neuen Recht unterstellt worden (§ 355 PBG).

Das Quartierplangebiet wird im Nordwesten durch den projektierten
siidostlichen Rand der Zufahrtsstrasse zur Oberland-Autobahn bzw.
durch die Bauzonengrenze, im Nordosten durch die geplante bzw. beste-
hende Schiitzenhausstrasse und im Siidosten durch die Usterstrasse S-3
begrenzt. Das ganze Quartierplangebiet liegt innerhalb der Bauzonen
nach geltendem Zonenplan und innerhalb des generellen Kanalisations-
projektes der Gemeinde Pfaffikon.

Der strassenmaéssigen Erschliessung des Quartierplangebietes dienen
die von der Usterstrasse S-3 abzweigenden Schiitzenhaus- und Schanz-
strasse, die zusammen eine Ringstrasse bilden. Ferner zweigen von der
Schanzstrasse noch zwei kurze Stichstrassen ab. Fiir den Strassenan-
schluss Schanzstrasse hat der Gemeinderat Pfiffikon am 5. Oktober
1971 ein Projekt in Auftrag gegeben. Mit der Baubewilligung Waeber
Immobilien AG hat der Gemeinderat Pfaffikon mit Beschluss vom 24.
April 1979 die Zusicherung abgegeben, dass die Gemeinde sich zu gege-
bener Zeit im Rahmen der dannzumal geltenden und géngigen Vor-
schriften und Normalien an einem allféllig notwendigen Ausbau der
Einmiindung Schanzstrasse/Usterstrasse beteiligen werde. Im heutigen
Zeitpunkt ist die Anpassung der Usterstrasse S-3 im Bereich der Schanz-
strasse dringlich. Die gerade Linienfithrung der Usterstrasse ldsst die
Gefahr der Einmiindung Schanzstrasse nur schwer erkennen. Das Ver-
kehrsaufkommen auf der Schanzstrasse fiithrt beinahe tiglich zu Ver-
kehrsbehinderungen auf der Usterstrasse. Eine Anpassung der Uster-
strasse ist deshalb notig. Vor Erteilung einer nichsten Baubewilligung
im Quartierplangebiet Schanz muss der in den Quartierplanunterlagen
enthaltene Ausbau des Einlenkers Schanz-/Usterstrasse erstellt sein. Ein
entsprechendes Detailprojekt bedarf vor Baubeginn der Genehmigung
durch die Direktion der 6ffentlichen Bauten. Sie ist friihzeitig iiber den
Baubeginn am Einlenker Schanz-/Usterstrasse zu informieren, damit
die Bauarbeiten am regionalen Rad- und Gehweg entlang der Uster-
strasse soweit als moglich koordiniert werden kénnen.

Die im Verkehrsbaulinienplan entlang der Usterstrasse S-3, der Zu-
fahrtsstrasse zur Oberland-Autobahn, der Schanzstrasse und der Schiit-
zenhausstrasse eingetragenen Verkehrsbaulinien stimmen mit den von
der Direktion der 6ffentlichen Bauten bzw. vom Regierungsrat bereits
festgesetzten Verkehrsbaulinien iiberein (vgl. Baudirektionsverfiigun-
gen Nrn. 2324/1972 und 2110/1979 bzw. RRB Nrn. 3619/1967 und
4697/1978). Bei der Einmiindung der Schanzstrasse in die Schiitzen-
hausstrasse werden die Baulinien teilweise aufgehoben und gleichzeitig
neu festgesetzt.

Im Bereich des nordwestlichen Quartierplanrandes verlduft der Flur-
weg Kat.-Nr. 3297. Um den Vollzug der Neuzuteilung bis an den projek-
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tierten siidostlichen Rand der Zufahrtsstrasse zur Oberland-Autobahn
zu ermoglichen, muss dieser Weg verlegt werden. Fiir diese Verlegung
bestehen bereits rechtskraftige Landabtretungsvertrige.

Der Genehmigung der Vorlage steht - soweit ersichtlich — nichts ent-
gegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der Beschluss des Gemeinderates Pfaffikon vom 9. April 1985 be-
treffend die Festsetzung des amtlichen Quartierplans Schanz wird ge-
mass den eingereichten Akten unter Hinweis auf Dispositiv Ziffer II ge-
nehmigt.

II. Vor Erteilung einer nichsten Baubewilligung im Quartierplange-
biet Schanz muss der in den Quartierplanunterlagen enthaltene Ausbau
des Einlenkers Schanz-/Usterstrasse erstellt sein. Ein entsprechendes
Detailprojekt bedarf vor Baubeginn der Genehmigung durch die Direk-
tion der offentlichen Bauten. Sie ist frithzeitig iiber den Baubeginn am
Einlenker Schanz-/Usterstrasse zu informieren, damit die Bauarbeiten
am regionalen Rad- und Gehweg entlang der Usterstrasse soweit als
moglich koordiniert werden kénnen.

III. Der Gemeinderat Pfaffikon wird eingeladen, Dispositiv Ziffern I
und II dieses Beschlusses geméss § 6 lit. a PBG 6ffentlich bekanntzuge-
ben.

IV. Mitteilung an den Gemeinderat Pfaffikon, 8330 Pfiffikon (unter
Riicksendung eines Quartierplandossiers mit Genehmigungsvermerk),
sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 6. November 1985

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller



