Auszug aus dng;btokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 19:Januar 2000

92. Wetzikon, Quartierplan Nr. 4.50/528, Chratz-Guldisloo
(Teilgenehmigung) = .

Am 25.November 1999 ersuchte der Gemeinderat Wetzikon um Geneh-
rnigung_seinés_B,eSchlussés'.vdm 25. August 1999 betreffend Neufestset-
zung dés Quartierplans Chratz-Guldisloo. Der Quartierplan wurde am
15. April 1998 vom Gemeinderat erstmals festgesetzt. Die Baurekurs-
kommission-JIFentschied-am-9: Dezember 1998 iiber sechs eingegangene
Rekurse; alle wurden teilweise gutgeheissen. Eine Beschwerde betref-
fend Aufhebung eines Wegrechtes wurde an das Verwaltungsgericht
weitergezogen (Entscheid vom 19. Mai 1999). Das Bundesgericht ist auf
eine staatsrechtliche Beschwerde am 27. Oktober 1999 nicht eingetreten.
Am 25. August 1999 setzte der Gemeinderat Wetzikon den gemass den
Entscheiden der Baurekurskommission III geinderten Quartierplan
teilweise neu fest. Dabei musste der vor Bundesgericht hingige Ent-
scheid betreffend Wegrecht nicht abgewartet werden, da dieser auf die
restlichen Quartierplangenossen keine materiellen oder finanziellen
Auswirkungen haben konnte. Der Gemeinderatsbeschluss wurde am
3. September 1999 im kantonalen Amtsblatt verdffentlicht und den
betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Geméss Rechts-
kraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 21.Ok-
tober 1999 ist gegen diesen Entscheid kein Rechtsmmittel eingelegt worden.

Das Beizugsgebiet wird im Nordosten durch die Zonengrenze
(Wohnzone zu Zone fiir 6ffentliche Bauten) sowie die Asylstrasse (ein-
schliesslich Kat.-Nrn. 1105 und 1192), im Siidosten durch die Kratz-
strasse, im Siidwesten durch die Ziircherstrasse S-1 und im Nordwesten
durch das Bahnareal der SBB einschliesslich der an die Asylstrasse an-
grenzenden Grundstiicke bis zur Weststrasse S-14 begrenzt.

Das Quartierplangebiet liegt mit Ausnahme der Freihaltezonen
Ringetshalden und entlang dem Wildbach innerhalb der Bauzonen
nach geltendem Zonenplan und innerhalb des Generellen Entwésse-
rungsplanes (GEP) der Gemeinde Wetzikon.

Das Quartierplangebiet ist zu einem grossen Teil iiberbaut; die stras-
senmissige Erschliessung erfolgt deshalb weitgehend iiber das beste-
hende Strassennetz. Dieses muss aber ausgebaut und ergénzt werden.
Grob gesehen wird das Quartierplangebiet einerseits von der Weststrasse
iiber die Asylstrasse und anderseits von der Kratzstrasse iiber die Eich-
strasse/Messikommerstrasse erschlossen. Von den quartierinternen Er-
schliessungsstrassen, Asylstrasse und Eichstrasse/Messikommerstrasse
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zweigen weitere Erschliessungsstrassen (Guldisloostrasse, Hans Georg
Nigeli-Strasse) sowie die fast ausschliesslich als Stichstrassen konzi-
pierten Zufahrtsstrassen (Widmenwisstrasse, Ringstrasse, Zufahrts-
strasse H, Zufahrtsstrasse F, Guldislooweg, Glarnischweg, Rainstrasse,
Zufahrtsstrasse C) und Zufahrtswege (Messikommerweg, Zufahrtsweg A,
Zufahrtsweg B, Mythenweg) ab. Der Messikommerweg (ab Wendeplatz
beim Parkplatz katholische Kirche bis Rainstrasse) bleibt in Privat-
besitz; die Anstdsser haben eine Vereinbarung unterzeichnet, welche die
Mltexgentumsanteﬂe die Gewihrung des Fuss- und Fahrwegrechtes zu
Gunsten der Offentlichkeit, die Beteiligung bei einem allfilligen spa-
teren Ausbau, das Durchleitungsrecht, die Unterhaltspflichten, die Haf-
tung sowie die Verwaltung regelt. Ein bestehender Fussweg verbindet
den neu zu erstellenden Wendeplatz Guldislooweg mit der Verzweigung
Asylstrasse/Hans Georg Négeli-Strasse. Vom Ende der Zufahrtsstrasse C
fiihrt ein Fussweg zum Wildbach und entlang dessen Nordostseite zur
Ziircherstrasse; der letzte: Abschnitt iibernimmt zugleich die Funktion
des Bachunterhaltsweges. Die iibrigen Rad- und Fusswegverbmdunoen
gemiss Verkehrsplan verlaufen auf dem Quartierstrassennetz.

An der Rainstrasse und in der Fortsetzung am Zufahrtsweg B bis zum
Gebiude Assek.-Nr. 1614 werden neue Verkehrsbaulinien im Abstand
von 6,0 m ab Strassengrenze bzw. 3,5 m ab Weggrenze festgesetzt. Ver®
schiedene Bau- und Niveaulinien werden aufgehoben: Am Messikom-
merweg (RRB Nr. 2475/1927 und RRB Nr. 5149/1960), an der Rain-/
Messikommer-/Eichstrasse (RRB Nr.1260/1928 und RRB Nr. 3250/1956),
an der Asylstrasse und am Fussweg A (RRB Nr. 513/1936 und RRB
Nr. 3250/1956) sowie an der Guldisloostrasse (RRB'Nr. 769/1965). Fiir
die abwassermaissige Erschliessung werden in zwei Bereichen ausserhalb
des Strassengebletes (Kat.-Nr. alt 5686/M6551kommerweg/Me551konuner—
strasse sowie zwischen den Wendeplitzen Zufahrtsstrasse F und Guldis- -
looweg) Versorgungsbaulinien festgesetzt. Fiir die Zufahrtsstrasse F
und die Zufahrtsstrasse G (Verldngerung Guldislooweg) sind Niveau-
linien, aber keine Baulinien vorgesehen. Niveaulinien fiir Verkehrs-
anlagen konnen nur zusammen mit Verkehrsbaulinien rechtliche bzw.
planerische Wirkung entfalten (§ 106 PBG). Aus diesem Grund miissen
die Niveaulinien fiir die Zufahrtsstrassen F und G (Pldne Nrm.13.1,13.2,
14.1 und 14.2 der Quartierplanakten) von der Genehmigung aus-
genommen werden.

Die Einhaltung der massgebenden Larmbelastunosgrenzwerte ent-
lang der Ziircherstrasse und der SBB-Linie ist jeweils im emzelnen
Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.
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Der Quartierplan umfasst ferner die Kostenverleger fiir die Verfah-
renskosten und die Baukosten (Strassen und Wege, Kanalisation) sowie
die Ordnung des Geldausgleichs. Fiir Gas-, Wasser- und Stromversor-
gung entstehen fiir den Grundeigentiimer erst im Zeitpunkt eines Bau-
vorhabens Kosten, welche vom entsprechenden Werktriger nach Reg-
lement iiber die Anschlussgebiihren erhoben werden.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmassig und angemessen (§5 PBG).

Auf Antrag der Baudirektion
beschliesst der Regierungsrat:

1. Der vom Gemeinderat Wetzikon mit Beschliissen vom 15. April 1998
und vom25:August1999 festgesetzte Quartierplan Nr. 4.50/528, Chratz-
Guldisloo, wird gestiitzt auf § 159 PBG gemiss den eingereichten Akten
und im Sinne der Erwigungen genehmigt.

II. Die Niveaulinien an den Zufahrtsstrassen F und G (Niveaulinien
gemiss den Planen Nrn.13.1,13.2,14.1 und 14.2 der Quartierplanakten)
werden von der Genehmigung ausgenommien.

III. Die Verfahrenskosten, bestehend aus einer Staatsgebiihr von
Fr. 1620 sowie den Ausfertigungsgebiihren von Fr. 87, werden dem
Gemeinderat Wetzikon zu Lasten des Quartierplanverfahrens durch
die Baudirektion in Rechnung gestellt.

IV. Gegen Dispositiv Ziffern II und IIT dieses Beschlusses kann
innert 30 Tagen, von der Mitteilung an gerechnet, beim Verwaltungs-
gericht des Kantons Ziirich schriftlich Beschwerde eingereicht werden.
Die Beschwerdeschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung
enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen oder genau zu
bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen
und soweit moglich beizulegen. '

V. Die Gemeinde Wetzikon wird eingeladen, Dispositiv Ziffern I und
I gemiss §6 und § 159 PBG offentlich bekannt zu machen.

VI. Mitteilung an den Gemeinderat Wetzikon, 8622 Wetzikon (fir
sich und zuhanden der beteiligten Grundeigentiimer, unter Beilage von
zwei Dossiers), sowie an die Baudirektion. ‘

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Husi



| %Baudirektion
Auszug aus dem Protokoll Cantcr Ziric TBA
des Regierungsrates des Kantons ZJii PLANVERWALTUNG
Sitzung vom 25. Februar 1965 PBG
e  |Wetzikon 0121-0057
769. Bau- und Niveaulinien (Genehmigung)§ am zv. ap- —d

ril 1964 ersuchte der Gemeinderat Wetzikon um (jenehmi-
gung seines Beschlusses vom 20. November 1963 betreffend
Festsetzung von Baulinien an der Guldiloostrasse III. KI.
Gemiss Zeugnis des Bezirksrates Hinwil vom 24. Mirz 1964
sind gegen den am 26. November 1963 im kantonalen Amts-
blatt Nr. 93 vertffentlichten und den betroffenen Grundei-
gentiimern schriftlich mitgeteilten Beschluss keine Rekurse
mehr anhingig.

Die Guldisloostrasse verbindet als Quartierstrasse die
Agylstrasse IIT. K1. mit der Talstrasse I. K1. Nr. 14. Der auf
18 m festgesetzte Baulinienabstand liegt an der unteren Gren-
ze der fiir Strassen mit dhnlicher Verkehrsbedeutung erfor-
derlichen Masse. Die Baulinien schliessen an die genehmigten
Baulinien der Asylstrasse, der projektierten Verbindungsstras-
se Kratz — Buchgrindel und der Talstrasse, welche in den
Einmiindungen aufgehoben werden, an. An den Einmiin-
dungen in die kreuzenden Strassen sind geniigende Abschri-
gungen vorgesehen. Auf die Abschrigung der westlichen Ecke
an der Talstrasse I. KI. Nr. 14 wurde verzichtet, da der Ni-
veautibergang iiber die Schweizerischen Bundesbahnen an die-
ser Strasse aufgehoben werden soll und die Talstrasse damit
zur Stumpenstrasse ohne Durchgangsverkehr wird.

Die Niveaulinie ist mit einer maximalen Steigung von
13,1 % teilweise sehr steil. Sie kann im Hinblick auf die Be-
deutung der Strasse hingenommen werden.

Auf Antrag der Baudirektion

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der Beschluss des Gemeinderates Wetzikon vom 20.
November 1963 betreffend Festsetzung von Bau- und Ni-
veaulinien an der Guldisloostrasse TIT. Kl. wird gemiss den
eingereichten Plinen genehmigt.

II. Der Gemeinderat Wetzikon wird eingeladen, die vor-
stehende Genehmigung 6ffentlich bekanntzumachen.

III. Mitteilung an den Gemeinderat Wetzikon, unter Riick-
sendung je cines Planexemplares mit Genehmigungsvermerk,
den Bezirksrat Hinwil sowie an die Direktion der offentli-
chen Bauten.

Ziirich, den 25. Februar 1965.

Vor dem Regierungsrate,
Der Staatsschreiber:

iLv.



