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Privater Gestaltungsplan «Larmschutz Riiti» -
Genehmigung

Bassersdorf

Baltenswil, Neue Winterthurerstrasse (der Perimeter umfasst die Grundstlicke Kat.-
Nrn. 3306, 3343, 3345, 3348, 4099, 4123, 4124, 4125 und 4127)

- Situationsplan Mst. 1:500 und Gestaltungsplanvorschriften (GPV) vom 14. Méarz 2017
- Bericht nach Art. 47 RPV vom 14. Mé&rz 2017
Sachverhalt

Gestultzt auf zwei Erschliessungsstudien zur Grob- und Feinerschliessung hat der Ge-

‘meinderat von Bassersdorf mit Beschluss vom 17. Juni 2014 das amtliche Quartierplan-

verfahren fur das Gebiet Ruti eingeleitet.

Aufgrund der Larmbelastung im Gebiet durch die Neue Winterthurerstrasse wurde im
Rahmen der Genehmigung der Einleitung des Quartierplanverfahrens durch die Baudirek-
tion des Kantons Ziirich darauf hingewiesen, dass ein auf den Larmschutz reduzierter
Gestaltungsplan notwendig ist. Am 17. Marz 2015 beschloss der Gemeinderat Bassers-
dorf die Ausarbeitung eines Larmgestaltungsplans fir das Gebiet Riti.

Der Perimeter des privaten Gestaltungsplans «L&rmschutz Riiti» entspricht demjenigen
des Quartierplans. Der Gestaltungsplan bezweckt, die Gewahrleistung des Larmschutzes
und insbesondere die Einhaltung der Planungswerte gemass der eidgendssischen Larm-
schutzverordnung bei larmempfindlichen Rdumen entlang der Neuen Winterthurerstrasse
mit ortsbaulich ansprechendem Larmschutz. Im Herbst 2015 fand zur Vorlage die Anho6-
rung und Mitwirkung geméss § 7 Planungs- und Baugesetz (PBG) statt. Einwendungen
erfolgten nicht.

Die Grundeigentliimerschaft hat den privaten Gestaltungsplan «L&rmschutz Riti» am
29. Mai 2017 festgesetzt. Mit Beschluss vom 13. Juni 2017 stimmte der Gemeinderat
Bassersdorf diesem privaten Gestaltungsplan zu und ersuchte mit Schreiben vom

22. August 2017 um Genehmigung der Vorlagen privater Gestaltungsplan «Larmschutz
Ruti» und Quartierplan Nr. 27, Ruti.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.
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B. Materielle Priifung

Um die Einhaltung der Planungswerte bei larmempfindlichen Rdumen entlang der Neuen
Winterthurerstrasse zu erwirken, werden sowohl im Situationsplan als auch in den Vor-
schriften diesem Ziel entsprechende, sichernde Vorgaben definiert.

Im Situationsplan des Gestaltungsplans «L&rmschutz Riti» sind drei unterschiedliche
Gebiete festgelegt, flr die anstelle von spezifischen, nach Nutzung differenzierten Larm-
schutzmassnahmen konkrete Pegelreduktionen vorgeschrieben werden. So sind geméss
Art. 5 Ziff. 2 GPV im «Gebiet mit Larmschutzmassnahmen fir Wohnrdume» im Bauge-
such die Nachweise zu erbringen, dass der Immissionsgrenzpegel bei allen Fenstern mit
larmempfindlichen R&umen um mindestens 19 dB(A) geringer als der Emissionspegel der
Neuen Winterthurerstrasse ist. Wobei fliir maximal 30% der larmempfindlichen Raume
eine Ausnahme nach Art. 30 der Larmschutzverordnung (LSV) gewahrt werden kann,
sofern diese ein Liftungsfenster aufweisen, bei welchem der Immissionspegel um min-
destens 19 dB(A) geringer als der Emissionspegel der neuen Winterthurerstrasse ist.
Ferner werden Vorschriften zur Bauweise erlassen. Demzufolge wird im Gestaltungs-
planperimeter die geschlossene Bauweise erlaubt (Art. 6 Ziff.1 GPV). Im weiteren werden
Luftungsfenster von larmempfindlichen Rdumen u.a. an den strassenzugewandten Fas-
saden ausgeschlossen, sofern keine besonderen baulichen Massnahmen umgesetzt sind
(Art. 6 Ziff. 3 GPV).

Wir stellen fest, dass die Bezeichnung fiir das im Situationsplan rot dargestellte «Gebiet
mit LArmschutzmassnahmen fir Wohnrdume und Betriebsrdume» von derjenigen in den
GPV abweicht. Geméass GPV bezieht sich diese ausschliesslich auf Betriebsraume («Ge-
biet mit LArmschutzmassnahmen flir Betriebsrdume»). Da das vorliegende Regelwerk
jeweils fir Wohn- bzw. fir Betriebsrdume unterschiedliche Immissionspegel festschreibt,
liegt hier ein Widerspruch zwischen Festlegung im Plan und der inhaltlichen Vorgabe
gemass GPV vor. Im Situationsplan spannt dieses rot dargestellte Gebiet entlang der
Neuen Winterthurerstrasse iber den ganzen Perimeter. Gemass rechtskraftigem Zonen-
plan sind als Grundordnung im westlichen Bereich eine Wohn- und Gewerbezone (WG2)
und im 6stlichen Bereich eine Gewerbezone (G) festgelegt. Nach § 56 PBG sind in der
Gewerbezone nur Wohnungen fir standortgebundene Betriebsangehdérige gestattet. Dar-
aus folgt, dass in dem Bereich, dem die Gewerbezone zugewiesen ist, grundséatzlich nur
Betriebsraume zulassig sind und entsprechend die Vorgaben nach Art. 5 Ziff. 3 GPV zur
Anwendung kommt. Im rot dargestellten Bereich, welcher der WG2 zugeordnet ist, ist
nach Grundordnung auch Wohnen zuldssig. Demzufolge sind hier die Anforderungen far
Wohnen gemass Art. 5 Ziff. 2 GPV und diejenigen fur Betriebsraume nach Art. 5 Ziff. 3
GPV zu erfullen.

Den mit Vorpriifung des Amts fir Raumentwicklung vom 25. November 2015 gestellten
Antragen und Empfehlungen wurde entsprochen.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméssig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Grundeigenttiimer (unter Vorbehalt der
Kostenauflage gemass Dispositiv ) und die Gemeinde sind durch die Genehmigung nicht
beschwert. Gegen den genehmigten Gestaltungsplan steht weiteren betroffenen Privaten
und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der Ge-
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nehmigungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriften Akt zu veroffent-
lichen und aufzulegen.

Gestutzt auf § 4 und § 9 der Geblhrenordnung fir Verwaltungsbehdérden ist flr diese Ver-
fugung eine Gebuhr zu erheben.

Die Baudirektion verfiigt:

Der private Gestaltungsplan «Larmschutz Ruti», welchem der Gemeinderat Bassers-
dorf mit Beschluss vom 13. Juni 2017 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betragt Fr. 995.20 (106 528/83100.40.100) und
wird dem Rechnungsadressat geméss Dispositiv V auferlegt.

Gegen Dispositiv |l dieser Verfliigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Zurich, Postfach, 8090 Zirich, schriftlich
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begrin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie mog-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Die Gemeinde Bassersdorf wird eingeladen

Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zusam-
men mit dem Quartierplan Nr. 27 Ruti zu verdffentlichen

diese Verfligung zusammen mit der gepriften Planung sowie mit dem Quartierplan
Nr. 27 Ruti aufzulegen

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Baurekursge-
richt sowie dem Amt fir Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen

nach Inkrafttreten die Anderungen im Kataster der éffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen
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Mitteilung an

Gemeinde Bassersdorf (unter Beilage von zehn Dossiers)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Gossweiler Ingenieure AG, Neuhofstrasse 34, 8600 Dubendorf
(Katasterbearbeiterorganisation KBO)

Gemeinde Bassersdorf, Bau + Werke, Patrik Baumgartner, Karl-Hugin-Platz 1,
8303 Bassersdorf, stellvertretend fiir die Planungstrager (Rechnungsadressat)

far
VERSENDET AM 2 0. NOV. 2017 :f:‘}we“'k'“’_'g
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz
Rati / Baltenswil

Situation
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz
Rati / Baltenswil

Bestimmungen

Von den Grundeigentiimern festgesetzt am 2 S, Man 2017
Die Grundeigentimer
Markys Ernst Mpser

S22z
Fritz Wettstein Harry Menzi

Vom Gemeinderat zugestimmt am 13 Juni 2017

lller Wettstein

Namens des Gemeinderates

Die Prasidentin: Der Verwaltungsdirektor:
. ' 2 9 /7
2 /4?///? S Qe

Von der Baudirektion genehmigt am 20 Nov 201/

/ Fiir dig|BaydirektioR,_ BOV-Nr, 7255 (17

ingenieurbiiro andreas suter
akustik,  beratung, planung

schiitzenstrasse 5, 8800 thalwil
tel. 044 720 25 00, fax 044 720 25 15
mob. 076 366 56 06 andreas.suter@ing-suter.ch

Suter ¢ von Kénel * Wild « AG
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt

Fémlibuckstrasse 30 8005 Ziirich skw.ch
Tel. +41 (0)44 31513 90 info@skw.ch 32606 - 14.3.2016




Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riti / Baltenswil, Bassersdorf
Bestimmungen

Ziele

Bestandteile

Geltungsbereich

Verhaltnis zum dbrigen
Baurecht

Grenzwerte

Empfangspunkt

Liftungsfenster

1. Zweck

Der private Gestaltungsplan Larmschutz Ruti /Baltenswil
bezweckt im Sinne von §§ 83ff des Planungs- und Baugesetzes
des Kantons Zirich (PBG):

+ die Gewahrleistung des Larmschutzes

« Einhaltung Planungswerte gemass eidgendéssischer Larm-
schutzverordnung bei larmempfindlichen Raumen entlang
der Neuen Winterthurerstﬁsse mit ortsbaulich an-
sprechenden Larmschutzmassnahmen.

2. Bestandteile und Geltungsbereich

! Der private Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan
1:500 sowie den Bestimmungen.

2 Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplans ist im zu-
gehdérigen Situationsplan 1:500 festgehalten.

3.  Erganzendes Recht

Wo der Gestaltungsplan nichts anderes regelt, sind die Bestim-
mungen der jeweils glltigen Bau- und Zonenordnung sowie das
Ubergeordnete kantonale und eidgenéssische Recht
massgebend.

4, Umwelt

! Es gelten die Planungswerte der ES IlI

2 Massgebliche Empfangspunkte sind alle Fenster von
larmempfindlichen Raumen.

® Als Luftungsfenster wird das am wenigsten belastete Fenster
mit Offnungsmechanismus eines larmempfindlichen Raumes
bezeichnet, welches mindestens 5% der Bodenflache umfassen
muss, wenn andere 6ffenbare Fenster vorhanden sind, oder
mindestens 10% der Bodenflache, wenn keine anderen Fenster
bzw. nur festverschlossene Fassadenelemente zur Belichtung
vorhanden sind.

Suter  von Kénel  Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Bestimmungen

Gebiete im Abstandsbereich
der Baulinien und Gebiete
ohne spezielle Larmschutz-
massnahmen

Gebiete mit Larmschutz-
massnahmen fur
Wohnraume

Gebiete mit Larmschutz-
massnahmen fur
Betriebsréume

;}\— ‘kw ‘)f}\'\\-«
= st

organisatorische
Massnahmen flr
strassenseitige Bauten

Besondere bauliche
Massnahmen

B, Larmschutzmassnahmen

' Fur die im Gestaltungsplan besonders bezeichneten Gebiete
sind keine speziellen Larmschutzmassnahmen erforderlich.

2 Im bezeichneten Bereich ist fir Wohnnutzungen mit dem
Baugesuch der Nachweis zu erbringen, dass der Immissions-
pegel bei allen Fenstern von larmempfindlichen R&umen um
mindestens 19 dB(A) geringer ist als der Emissionspegel der
Neuen Winterthurerstrasse. Fur maximal 30% der larm-
empfindlichen Rdume kann eine Ausnahme nach Art. 30 LSV
gewahrt werden, sofern sie ein Luftungsfenster aufweisen, bei
welchem der Immissionspegel um mindestens 19 dB(A) ge-
ringer ist als der Emissionspegel der Neuen Winterthurer-
strasse.

® Im bezeichneten Bereich ist fur Betriebsraume (Empfangs-
punkt, larmempfindliche Betriebsrdume) eine Reduktion von
mindestens 14 dB(A) erforderlich, sofern diese Rdume nicht mit
einer kontrollierten Luftung (Komfortliftung) ausgestattet sind.

6. Bauweise

' Im Gestaltungsplanperimeter ist die geschlossene Bauweise
erlaubt.

2 Bauliicken zwischen den Gebauden diirfen durch bauliche
Larmschutzmassnahmen wie integrierte Larmschutzwande,
Besondere Gebaude udgl. geschlossen werden. Diese Mass-
nahmen sollen eine Héhe von 4 m nicht (iberschreiten.

® Ohne besondere bauliche Massnahmen sind an den strassen-
zugewandten Fassaden und fur die Seitenfassaden der direkt
an der Strasse angeordneten Gebaude keine Luftungsfenster
von larmempfindlichen R&umen zugelassen. Hier sind nur
Nebenrdume oder durchgehende Wohnraume mit Iarmabge-
wandter Laftungsméglichkeit zulassig.

* Sofern die Einhaltung der Pegelreduktion mittels besonderen
baulichen Massnahmen der Fassadengestaltung erreicht
werden kann, kann von Art. 6 Abs. 3 abgewichen werden.

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Bestimmungen

Gute Gestaltung der
Larmschutzmassnahmen

Inkrafttreten

7.  Gestaltung

Samtliche Larmschutzmassnahmen missen aus architekto-
nischer und ortsbaulicher Sicht gut gestaltet sein.

8.  Schlussbestimmung

Der private Gestaltungsplan Larmschutz Riti / Baltenswil wird
mit Rechtskraft der kantonalen Genehmigung giiltig. Die
Gemeinde publiziert das Datum der Inkraftsetzung gemass § 6
PBG.

7
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz
Ruti / Baltenswil

Erlauternder Bericht

im Sinne von Art. 47 RPV

ingenieurbiiro andreas suter
akustik, beratung, planung

schiitzenstrasse 5, 8800 thalwil
tel. 044 720 25 00, fax 044 720 25 15
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Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt

Fémibuckstrasse 30 8005 Ziirich skw.ch
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Erlauternder Bericht
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Erlauternder Bericht

Gebiet Riti/Baltenswil

Regelung der Erschliessung

Auflage gemass
Genehmigung und
Zwischentscheide

Larmgestaltungsplan

1. Ausgangslage

Das Gebiet Riti in Baltenswil Bassersdorf ist teilweise tber-
baut. Verschiedene Flachen sind jedoch noch unbebaut und
gelten baurechtlich als nicht hinreichend erschlossen. Sie sind
somit nicht baureif.

Bereits seit den 80er Jahren wurde daher versucht die Er-
schliessung des Gebietes zu regeln. Bisherige Planungen
konnten jedoch nicht erfolgreich abgeschlossen werden.

Einzelne Grundeigentimer im Gebiet sind nun erneut bauwillig.
Es wurde daher ein neues Erschliessungskonzept ausgear-
beitet. Der Gemeinderat hat daraufhin mit Beschluss vom 17.
Juni 2014 Uber das Gebiet "Ruti", Baltenswil Bassersdorf das
amtliche Quartierplanverfahren eingeleitet.

Die Baudirektion des Kantons Zirich hat mit Verfugung Nr.
20/15 vom 27.1.2015 den Beschluss des Gemeinderates
Bassersdorf vom 17. Juni 2014 Uber die Einleitung des Quar-
tierplanverfahrens genehmigt und beztglich Larmschutz
folgende Auflagen gemacht:

"Beziglich Larmschutz sind die Planungswerte der ES Il ein-
zuhalten, da das Gebiet noch nicht feinerschlossen ist. Die
Larmsituation ist in der Quartierplanbearbeitung zu analysieren.
Die Einhaltung der Planungswerte fiir Wohnnutzungen ist mit
einem auf den Larmschutz reduzierten Gestaltungsplan sicher-
zustellen."

Far die Erarbeitung des Quartierplanes Nr. 27 Ruti Baltenswil
wird daher von folgenden Zwischenentscheiden im Sinne von §
25 QPV ausgegangen:

+ Es wird ein Gestaltungsplan fur den Larmschutz erstellt.

+ Esfindet eine Umlegung nach Flachen unter Berlicksichti-
gung allfalliger Wertunterschiede statt.

* Es wird keine Mindestgrésse fur die Neuzuteilung vorge-
schrieben.

Entsprechend der erwdhnten Ausgangslage wurde fur das Ge-
biet Ruti Baltenswil der vorliegende Larmgestaltungsplan aus-
gearbeitet.

3
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Erléuternder Bericht

Gerichtsentscheid 2016 Seit dem Bundesgerichtsentscheid vom 16. M&rz 2016 wird das
Laftungsfenster nicht mehr als Massnahme zur Einhaltung der
Grenzwerte akzeptiert. Es wird aber beigezogen, wenn es um
die Begrundung einer Ausnahmebewilligung geht.

Dies bedeutet:

* An jedem Fenster eines larmempfindlichen Raumes ist der
Grenzwert einzuhalten.

+  Bei verbleibenden Uberschreitungen sind alle Mass-
nahmen am Geb&dude nach LSV auszuschépfen.

« Das Luftungsfenster gilt als Massnahme zur Optimierung
und Argument bei der Interessenabwé&gung zur Erteilung
einer Ausnahmebewilligung.

»  Ausnahmebeuwilligungen sind fir alle larmempfindlichen
R&ume mit Fenstern (ilber dem Grenzwert notwendig.

Dies gilt fur Baubewilligungsverfahren und auch fur Planungs-
verfahren, wie dem vorliegenden. Hier ist eine Ausnahme nach
Art. 30 LSV méglich, wenn maximal 30% aller larmempfind-
lichen Raume zwar Fenster mit Gberschrittenen Planungswert
aufweisen, aber eben auch ein Luftungsfenster unter dem
Planungswert.

4 Suter + von Kanel * Wild * AG



Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riti / Baltenswil, Bassersdorf
Erlauternder Bericht

2. Vorgaben

Perimeter des Gemass Einleitungsbeschluss zum Quartierplan Nr. 27 Ruati /
Quartierplanes Nr. 27
Quartierplanperimeter

=  Grundstlicksgrenze

_———- Zonengrenze

Perimeter des Gestaltungsplanes Der Gestaltungsplanperimeter (Geltungsbereich) wird ent-
sprechend dem Perimeter des Quartierplanes festgelegt, um
die Koordination der beiden Verfahren zu vereinfachen.

Neubestand des Der Neubestand gemass Quartierplan Nr. 27 Riti / Baltenswil

uartierplanes als dient als Grundlage fur den Gestaltungsplan. Die Bezeich-
Q P nungen der Grundstiicke und die Situation der Erschliessungs-
Grundlage

strassen und Wege entspricht damit der Situation des Neu-
bestandes im Quartierplan.

5 Suter « von Kanel * Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Larmschutz Rt / Baltenswil, Bassersdorf
Erlauternder Bericht

Zonenplan

Der grosste Teil des Gebietes Riti / Baltenswil liegt in der
zweigeschossigen Wohnzone mit Gewerbeanteil WG2 1.9 und
in der Gewerbezone.

Empfindlichkeitsstufe &
Larmgrenzwerte

Far beide Zonentypen gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES .

Die eidgendssische Larmschutzverordnung (LSV) legt die Be-
lastungsgrenzwerte fur Raume mit larmempfindlicher Nutzung
fest. Gemass Art. 42 Abs. 1 der LSV gelten bei Rdumen in Be-
trieben (Art. 2 Abs. 6 Bst. B LSV) , die in Gebieten der Empfin-
dlichkeitsstufen |, Il oder Il liegen, um 5 dB(A) héhere Plan-
ungswerte und Immissionsgrenzwerte. Es sind demnach
folgende Larmgrenzwerte einzuhalten:

Planungswert Immissionsgrenzwert Alarmwert
Lrin dB(A) Lrin dB(A) Lrin dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Empfindlichkeitsstufe 11l Wohnen 60 50 65 55 70 65
Empfindlichkeitsstufe Ill Betriebsraume 65 = 70
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Erlauternder Bericht

Heutige Larmsituation
entlang der Neuen
Winterthurerstrasse

Larmbelastung Sanierungs-
horizont 2032

Larmbelastung Sanierungshorizont
Maximale Larmbelastung des Gebaudes
I Alarmwert erreicht / iberschritten
[ Alarmwert - 5 dB Uberschritten

| Immissionsgrenzwert (IGW) tiberschritten
7] Keine IGW-Uberschreitung
[ ES nicht vorhanden / unbestimmt

| Im GIS-LBK nicht berechnet

Empfindlichkeitsstufe
ESII

B Es

Bl Es v

3. Larm

3.1 Strassenlarm

An der Neuen Winterthurerstrasse bestehen erhéhte Larm-
werte. So wird fur den Tageszeitraum zwischen 6 Uhr bis 22
Uhr ein heutiger Emissionspegel auf der Strassenachse von
79.6 dB(A) bzw. 78.1 dB(A) ausgewiesen.

Fur den Nachtzeitraum zwischen 22 Uhr bis 6 Uhr betrégt der
Wert heute 69.2 dB(A) bzw. 68.3 dB(A) an der Larmquelle
(Datenquelle: GIS ZH; Fachstelle fur Larmschutz des Kantons
Zirich).

Die Fachstelle Larmschutz weist im Bereich des Quartierplan-
gebiets folgende Liegenschaften mit einer Grenzwertiiber-
schreitung (IGW) aus:

N

%{-’5ﬂﬁ;‘

R <
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Erlauternder Bericht

Massgebliche Larmsituation
fiir Planungsverfahren

Larmrelevante Grundlagedaten

Abschnitt 38147

Abschnitt 38146

Fur Planungsverfahren ist ein Zuschlag von 1 dB fiir den Plan-
ungshorizont von 10 Jahren anzubringen, da die allgemeine
Verkehrsentwicklung fur den Planungshorizont von 10 Jahren
mit einer Erhéhung der Emissionswerte Lret und Lren um 1
Dezibel einkalkuliert wird. Die untenstehende Tabelle enthalt
die korrigierten Werte.

38146|Neue W'thurerstr. 22.464/22.986{79.1169.3 |703|5.2 |53|53 |1 1.2J96 |2 |55}55 |
38147 Neue W'thurerstr. 22.986(23.52 |80.6]70.2 {579|3.4 |69/69 12  12.6{80 |1 |{70|70
38160|Bassersdorferstr.1350/0.017 |0.435 |78.4/67.9 |575]6.3 |51]51 |1 0.3{90 |1 |52]52

Nr. |Strasse S |von |bis |LretiLren|Nt |Nt2/Vt|Vt2|BelT|i |Nn|Nn2{Vn{Vn2
1
1

T s =

= T
V"7/77 l
7 a [
2

AN
THA 424 ]
1987, k

<3

4099

) !137"\
= -/ 3338

' \“7z,
g >\ \SV 2
= —> B K
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Erléuternder Bericht

Berechnungen der
Larmbelastung

Rasterberechnung

Strassenlarm
Tag in 4.3 Meter Héhe

I > 350dB
I > 400dB
[ ]>450dB
I > 50.0dB
7> 550dB
I > 60.0dB
I > 65.0dB
I > 700dB

Nacht in 4.3 Meter Hohe

Planungswerte fiir Wohnraume,
Abstandsdampfung

Planungswerte fir Betriebsraume,
Abstandsdampfung

Aspektwinkelreduktion

Massgebend:
Belastungen auf den
Baulinien

3.2 Larmberechnungen Strassenlarm

Aufgrund der dargestellten Belastungen wurden durch das
Ingenieurbiro andreas suter akustik — beratung - planung,
Thalwil Berechnungen zur Larmsituation durchgefuhrt.

Gemass der Berechnung zeigt sich, dass die Planungswerte
(60dB(A)/50dB(A)) fur Wohnnutzungen in einem Abstand von
ca. 55-60 m ab Strassenachse eingehalten sind.

Fur Betriebsraume sind die Planungswerte (65dB(A) /-) bereits
ab einem Abstand von ca. 25-30 m ab Strassenachse einge-
halten.

Ein Aspektwinkel von 90° fuihrt zu einer Reduktion der Larm-
immission von 3 dB. Theoretisch betragen die kritischen Ab-
stande dann ca. 35-40 m fur Wohnnutzung und ca. 15-20 m
fur Betriebsnutzungen. Diese Werte sind jedoch als theoretisch
zu beurteilen, weil diese Absténde bei einer Uberbauung je
nach zuséatzlichen Hinderniswirkungen stark variieren kénnen.

Fur die Beurteilung ist wesentlich, wie gross die Belastungen
auf den Baulinien sind. Die Distanz zur Einhaltung der Grenz-
werte andert mit jedem vorgelagerten Gebaude, welches
zusatzliche Aspektwinkel- und Hindernisreduktionen bringt.

Die Belastung auf der Baulinie ist konstant und sagt aus, ob mit
Massnahmen in der Fassade das Ziel erreicht werden kann
oder nicht.
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Erlauternder Bericht

Eisenbahnlinie 751.0

Eisenbahnlinie 752.0

Rasterberechnungen
Tag in 4.3 Meter Hohe (= 1.0G; EP
Erdgeschoss: 1.5 m + durchschnittliche
Geschosshohe: 2.8 m).
I > 35.0dB
I > 40.04dB
> 45.0dB
B > 50.0 dB
17> 550dB
I > 60.0dB

Nacht in 4.3 Meter Hohe

Massgebend ist: Im Bereich der Baulinie liegen die Belastungen
bei 66-67 dB(A) am Tag und bei 56-57 dB(A) in der Nacht.

Damit sind die Planungswerte fir Wohnen um ca. 6-7 dB
Uberschritten. Die Planungswerte fur Betriebsrdume sind um ca.
2-3 dB uberschritten.

3.3 Eisenbahnlarm

Die Eisenbahnlinie 751.0 (ZH Langstrasse — Wallisellen —
Winterthur) weist zwischen Dietlikon und Hurlistein geméass
Emissionsplan 2015 Emissionswerte von 77.4 dB (A) Tags und
69.9 dB (A) nachts auf. Ab einem Abstand von rund 85m zur
Larmquelle sind die Planungswerte ES |l eingehalten. Damit
betrifft die Bahnlinie 751 das Quartierplangebiet nicht.

Die Eisenbahnlinie Bassersdorf Effretikon weist im Bereich der
Eisenbahnbriicke geméass Emissionsplan 2015 einen Wert von
81 dB (A) tagsliber und 76.8 dB (A) nachts auf.

' g - = | »
‘v, e . "

=

-
-

Die maximalen Belastungen infolge Bahnlarm liegen in der
Gewerbezone bei ca. 61 dB(A) am Tag und 57 dB(A) in der
Nacht und in der zweigeschossigen Wohnzone mit Gewerbe-
anteil WG2 bei 49 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht.
Damit sind die massgebenden Planungswerte deutlich einge-
halten.

Es sind keine Massnahmen erforderlich.
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Erlauternder Bericht

Fluglarmimmissionen
gemass GIS ZH 28.8.2015, Verfahren
Gestaltungsplan, ES Il

Beurteilung Wohnen

Immissionsgrenzwert am Tag Gberschritten

Planungswert am Tag Uberschritten,
innerhalb AGL

Planungswert am Tag Uberschritten,
ausserhalb AGL

Planungswert am Tag eingehalten, innerhalb
AGL

Immissionsgrenzwert ausschliesslich in der
Nacht dberschritten, ausserhalb AGL

3.4 Fluglarm

LD Sidglferg™C T \JT>/ N7
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In Baltenswil ergeben sich durch den Fluglarm keine
Grenzwertuberschreitungen.
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Erlauternder Bericht

Larmschutz

1. planerische Massnahmen

2. Massnahmen an der Quelle

3. Massnahmen im Ausbreitungsbereich
4. Massnahmen am Empfangspunkt

Massnahmen an der Quelle

Fluster Asphalt

4. Massnahmenoptionen

- ———
- ~—
o -~

- -~
RRRER AN

L (K o] 41
Abbildung: fals.ch
Massnahmen an der Quelle waren grundsatzlich die besten
Massnahmen, da hier der Larm effektiv reduziert wird. Aller-
dings sind Massnahmen dieser Kategorie (z.B. Reduktion der
Verkehrsmenge) in der Regel am schwierigsten umzusetzen.

Auf Héhe des Gestaltungsplangebietes ist die Sanierung und
der Ausbau der Neuen Winterthurerstrasse geplant. Bei der
Sanierung der Neuen Winterthurerstrasse resp. bei deren Aus-
bau und der Anpassung am Knoten wére zu priifen, ob ein
gerduscharmer Strassenbelag, ein so genannter Fllster-
Asphalt, verwendet werden kann. Durch seinen hohen Anteil an
grossen Gesteinskérnern hat der Fluster-Asphalt viele Hohl-
rdume, die den Schall der Rollgerdusche absorbieren.

Bei der Neuen Winterthurerstrasse handelt es sich jedoch um
eine Kantonsstrasse. Der Kanton Zdrich ist betreffend Fluster-
belagen sehr zurtickhaltend.

Bei den Berechnungen zur kinftigen Larmsituation kann keine
Reduktion wegen Flisterasphalt miteinberechnet werden, auch
wenn der Kanton einen Flusterasphalt einbauen wirde.

Die Hohlrdume im Fliister-Asphalt
kénnen Larm schlucken.

An der Neuen Winterthurerstrasse gilt
max. 60 km/h

12
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Erlauternder Bericht

Geschwindigkeitsreduktion

Lichtsignalsteuerungen

Hinweis zu den Massnahmen an der
Quelle

Massnahmen im
Ausbreitungsbereich

Larmschutzwande und -Walle

Ausschnitt Beurteilungsplan
Machbarkeitsstudie

Larmschutzmassnahmen Plan 2 (Stand
30.7.2010) Bassersdorf Siid (Baltenswil)

Auch eine Reduktion der Fahrgeschwindigkeit hat in der Regel
einen positiven Effekt auf den Larmpegel. Heute gilt maximal
60km/h. Dies entspricht der optischen Erscheinung der Strasse.
Eine Reduktion auf 50 km/h musste gepruft werden. Dies
kénnte theoretisch eine Larmreduktion von ca. 1dB(A) bringen.

Gemass Strasseninformationssystem wird heute bereits ca.
55km/h gefahren, so dass der Effekt einer Geschwindigkeits-
reduktion minimal wére und ebenfalls nicht in die Berechnungen
einbezogen werden kann.

Durch eine optimale Einstellung der Lichtsignalanlagen kann
der Verkehrsfluss optimiert und damit eine Verminderung der
Larmbelastung erreicht werden. Die Gemeinde fordert im
Rahmen des Projektes Neue Winterthurerstrasse eine optimale
Lichtsignalsteuerung.

Die Massnahmen an der Quelle kann der vorliegende Ge-
staltungsplan nicht durchsetzen. Er kann nur Massnahmen
innerhalb des Gestaltungsplanperimeters verlangen.

Massnahmen im Ausbreitungsbereich sind in der Regel bau-
liche larmreduzierende Hindernisse zwischen den Gebauden
und der Larmquelle. Typisch sind Larmschutzwénde und Larm-
schutzddmme.

Im der Machbarkeitsstudie Larmsanierung 2010 (Stand
30.7.2010) Bassersdorf Std (Baltenswil) wurde die Machbarkeit

Larmschutzwande oder —Walle sind fur das Ortsbild nicht
wiinschenswert, da sie abweisende, unwirtliche Strassenrdume
hervorbringen.
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Privater Gestaltungsplan L&rmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Erlduternder Bericht

Nebengeb&ude

Beispiel: Larmschutzriegel mit
Nebenbauten
(Quelle: FALS)

Massnahmen am
Empfangspunkt

Gestalterische Massnahmen

Balkone an der Seitenfassade mit
Fligeln

Eine Hindernisfunktion kénnen auch larmunempfindliche
Nebengeb&ude wie Velounterstande oder Garagen erfillen.
Gute und zweckmassige Lésungen resultieren aus der
Kombination verschiedener Larmschutzhindernisse.

P | NOHNUNGEN
ITRASSE

AG
Lt

L_j

a: e
7 =

x
=

Q.ﬁ' 4 le) 5 L
* 1 ! ‘ I 1 l
WARMGY 4 [ LARMSCHVTE |‘ LARMEMPE I NDLICHE ‘ vlﬁ
oL ' RAUME |
LARMICHVTE NIRKUNG D
SCEALLICHATTIN
SCHNITT GRUNDRISS
Legende L&rmreduktion
B ods B 2548 5-10 dB Bl 1020d8 [l >20¢8

Massnahmen am Empfangspunkt verhindern die Larmbe-
lastung vor allem in den larmempfindlichen Rdumen.

Gestalterische Massnahmen betreffen die Aussenhdille der
Gebaude selbst. Beispielsweise kann mit Mauervorspriingen,
festen Balkonbrustungen, Erkerkonstruktionen oder zurtick-
versetzten Dachgeschossen die Sichtlinie zur Quelle vollstandig
oder teilweise unterbrochen werden. Der Larmpegel am mass-
geblichen Ermittlungsort kann auch durch Balkonverglasung,
Wintergarten usw. vermindert werden.

Die im vorliegenden Fall erforderlichen Reduktionen von 6-7 dB
kénnen nicht mit Massnahmen in der Fassade (Balkone, Erker,
Loggien, etc.) erzielt werden.

Einzig in allfalligen Attikageschossen ist eine Hinderniswirkung
méglich, sofern die direkte Sichtlinie zur Strassenachse mit
einer schalldichten Brustung durchbrochen wird.

14
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Erlauternder Bericht

Balkonverglasungen, Loggien etc mit
gﬂtlicher Belliftungsoéffnung

Abgewinkelte Fenster

GRUNDRISS OBERGESCHOSSE
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Erlauternder Bericht

Organisatorische Massnahmen

Fazit

Wird bei der Gebaudeorientierung und der Grundrissgestaltung
die Larmsituation berucksichtigt, so kann mit geringem Aufwand
eine Reduktion der La&rmimmissionen erreicht werden.

Das folgende Beispiel zeigt eine mégliche Grundrisslésung mit
larmabgewandt angeordneten Raumen:

FIRRITESN m 3 4

41
441

2 ‘ = ) e . "
E 2 i : =
S ===l i

Lirmquelle / Strasse

TR

Mustergrundriss: Wohniiberbauung ,Im Sydefédeli“, Zirich, ADP Ziirich, Das Beispiel
ist aufgrund eines Gerichtsentscheides 2016 zwar noch immer bewilligungsfahig, es
braucht aber fiir die strassenzugewandten Fenster des Wohnraums eine
Ausnahmebewilligung.

Strassenseitig sollte im vorliegenden Fall die Anordnung von
Betriebsraumen gepruft werden, die zum einen weniger larm-
empfindlich sind und zum andern als Hindernis fiir die dahinter-
liegenden Wohnrdume dienen kénnen.

Die vorgestellten Beispiele dokumentieren, dass mit planeri-
schen, gestalterischen und baulichen Massnahmen die mass-
gebenden Grenzwerte gemass LSV eingehalten werden
kénnen.
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Erluternder Bericht

Weitere Gestaltungsideen im

larmbelasteten Gebiet:
vorgesetzte Glasfassade

Beispiel Schule Westerwel in Tilburg,
Rienks Architekten, Breda

Risalte und "Pixelfenster"

Bemerkung zu den weiteren
Gestaltunsmassnahmen

Vor der Fassade ist — wie eine zweite Gebaudehiille — eine
Larmschutzverglasung angebracht, um die Schule von der
Hauptstrasse abzuschirmen. Die Fenster kdnnen dahinter ge-
offnet werden, gelten jedoch aus Sicht des Kantons Zirich nicht

als eigentliche Luftungsfenster.

H{

11

Innenfenster geringerer Pegel

am offenen Fenster

E===——= NN

Schall

Die Fenster hinter einer vorgesetzten Glasfassade, Risalte und
"Pixelfenster" werden durch den Kanton Zirich nicht als einzige
Luftungsfenster akzeptiert, so dass diese Massnahmen nicht
als ausschliesslichen Lésungsansatz fir die Einhaltung der
Grenzwerte verwendet werden kénnen, sondern nur als zu-
séatzliche Gestaltungsoption in Betracht gezogen werden
kénnen.
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Erlauternder Bericht

Keine Richtprojekte

Zwei Mehrfamilienhauser

Vorhaben Kreuzstrasse
Entwurf Marz 2015

Beurteilung Projektidee
Kreuzstrasse

5 Projektideen
5.1  Stellenwert

Die dargestellten Projekte dienen der weitergehenden Beur-
teilung der Larmsituation. Sie stellen keine massgeblichen
Grundlagen im Sinne von Richtprojekten dar.

5.2 Ersatzbau Rest. Kreuzstrasse

Das Restaurant Kreuzsstrasse wird abgebrochen. Dies ist ein
verbindlicher Bestandteil im Quartierplan Nr. 27 Ruti / Baltens-
wil.

Im Bereich des heutigen Restaurants besteht bereits eine
Projektidee, welche den Neubau von zwei Mehrfamilienhausern
umfasst.

Im Endzustand sind die Planungswerte an der strassenzuge-
wandten und an den gesamten Seitenfassaden Uberschritten.

Die Uberschreitungen an den Seitenfassaden liegen maximal
bei 3 dB, so dass hier unter Umstanden mit Balkonen, Erkern,
Loggien ein Teil der erforderlichen Reduktion erreicht werden
kann. Die Méglichkeiten wéaren im konkreten Projekt zu priifen
und nachzuweisen.

Das Haus B weist im Endzustand keine Planungswertiber-
schreitungen auf.
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Erlauternder Bericht

Endzustand

Bl - 350dB
I - 400dB
[C—>450dB
I > 500dB
= > 550dB
I > 600dB
I - 650dB
I - 700dB

Nur Haus B

Priifung von Massnahmen fiir Haus A
Garagenzufahrtiberdachung,
Hindernisdampfung

Projekt Nacht Projekt Tag

Wenn zuerst nur das hintere Haus (Haus B) erstellt werden soll,
liegen hier Planungswertuberschreitungen bis 2 dB vor.

Da aber nach den aktuellen Grundrissen alle Raume seitlich
oder larmabgewandt beltftet werden kénnen, ist das Haus B
auch ohne das Haus A bewilligungsféhig.

Wiirde eine 40 m lange und 3 m hohe Larmschutzwand auf der
Baulinie (strassenseitige Flucht der Tiefgaragenrampe) erstellt,
dann waéren die Planungswerte im Erdgeschoss eingehalten. Im
Obergeschoss kénnten die Planungswerte in diesem Fall
teilweise an den Seitenfassaden eingehalten werden. Im Dach-
geschoss hat diese Massnahme bereits keine Wirkung mehr,
aber hier kénnte die Hinderniswirkung durch Bristungen weiter-
helfen.
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Erlauternder Bericht

Fazit fiir Haus A

Bebauungskonzept
Gewerbebauten

Beurteilung

Anstelle einer Larmschutzwand eine Uberdachung der Tief-
garagenrampe vorzusehen, fihrt nicht zu einer massgebenden
Verbesserung der Situation, da damit einerseits nur in geringer
Hoéhe eine Wirkung erzielt werden kann und da diese Wirkung
vernachlassigbar ist, weil dies keine durchgehende schalldichte
Massnahme ist.

Ohne eine zusatzliche bauliche Massnahme entlang der
Strasse wird die Einhaltung der Planungswerte nicht méglich
sein.

5.3  Bebauungskonzept Ost

Auch im Bereich des Gewerbegebietes besteht bereits ein
Bebauungskonzept fur einen Teilbereich:

Die Projektidee ist noch wenig konkret, so dass nur eine grobe
Einschatzung aufgrund der Situation gemacht werden kann.

Sofern sich auf den strassenzugewandten Gebaudeseiten keine
Luftungsfenster befinden, sollten die Planungswerte einge-
halten werden kénnen.
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
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Larmschutz

Bestandteile
Abs. 1

Geltungsbereich
Abs. 2

Baurecht

6. Erlauterungen von
Bestimmungen und Plan

6.1 Zweck (Ziff. 1)

Gemaéss der Larmberechnungen ist nachgewiesen, dass die
Planungswerte im Gestaltungsplanperimeter nicht tberall
eingehalten sind.

Der private Gestaltungsplan Larmschutz Ruti / Baltenswil be-
zweckt die Einhaltung der massgebenden Belastungsgrenz-
werte.

6.2 Bestandteile und Geltungsbereich
(Ziff. 2)

Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:500 und
den dazugehérigen Bestimmungen. Der vorliegende Bericht
dient ausschliesslich der Information.

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans entspricht dem
Quartierplanperimeter des QP Nr. 27 Riti/Baltenswil geméass
Einleitungsbeschluss vom 17.6.2014. Der Geltungsbereich ist
im Situationsplan 1:500 festgelegt.

6.3 Erganzendes Recht (Ziff. 3)

Wo der Gestaltungsplan nichts anderes regelt, gelten die je-
weils rechtsgliltige Bau- und Zonenordnung der Gemeinde
Bassersdorf sowie das Ubergeordnete kantonale und
eidgendssische Recht.

Aufgrund der Formulierung ist klargestellt, dass Anderungen
der Bau- und Zonenordnung oder des Ubergeordneten Rechts
auch im Gebiet des Gestaltungsplans Auswirkungen haben,
wenn im Gestaltungsplan nichts anderes festgelegt ist.
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Massgebliche Grenzwerte,
Empfangspunkte,
Lftungsfenster

Pegelreduktionen statt
Massnahmen

Gebiete im Abstandsbereich
der Baulinien

Gebiete ohne spezielle
Larmschutzmassnahmen

Reduktionsbereiche in der
Gewerbezone

6.4  Umwelt (Ziff. 4)

Es wird klargestellt, dass als massgebliche Grenzwerte die
Planungswerte einzuhalten sind.

Zudem wird klargestellt, auf welchen Empfangspunkt sich die
Pegelreduktionen zu beziehen haben: "Massgebliche
Empfangspunkte sind alle Fenster von larmempfindlichen
R&umen."

In den Gebieten mit L&rmschutzmassnahmen fiir Wohnraume
ist fir Wohnnutzungen mit dem Baugesuch der Nachweis zu
erbringen, dass der Immissionspegel bei allen Fenstern von
larmempfindlichen Rdumen um mindestens 19 dB(A) geringer
ist als der Emissionspegel der Neuen Winterthurerstrasse. Fir
maximal 30% der larmempfindlichen Rdume kann eine Aus-
nahme nach Art. 30 LSV gewahrt werden, sofern sie ein
Luftungsfenster aufweisen, bei welchem der Immissionspegel
um mindestens 19 dB(A) geringer ist als der Emissionspegel
der Neuen Winterthurerstrasse.

6.5 Larmschutzmassnahmen (Ziff. 5)

Da erst fur einzelne Grundstiicke Projektentwurfe bestehen und
da diese teilweise noch eher vage sind, werden keine kon-
kreten Massnahmen vorgeschrieben, sondern es werden die
Pegelreduktionen festgelegt, welche einzuhalten sind.

Im Strassenabstandsbereich / Strassenbaulinienbereich diirfen
keine Geb&ude und damit auch keine larmempfindlichen
Raume erstellt werden. Hier sind daher keine Larmschutzmass-
nahmen erforderlich.

In den Teilbereiche des Gebietes Riiti / Baltenswil, bei welchen
bereits alleine durch die Abstandsdampfung von 30 m fiir
Betriebsraume bzw. 60 m fiir Wohnrdume die Grenzwerte
eingehalten sind, bedingen ebenfalls keine Ldrmschutzmass-
nahmen.

Im Teilgebiet Ruti / Baltenswil, welches in der Gewerbezone
liegt, sind keine Wohnnutzungen zuléssig. Hier sind folglich die
Planungswerte fiir Betriebsraume massgeblich.

Fur zulassige Betriebswohnungen gelten die Planungswerte fiir
Wohnen.
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Privater Gestaltungsplan Larmschutz Riiti / Baltenswil, Bassersdorf
Erlauternder Bericht

Massgebende
Larmbelastungen

Pegelreduktion bei
Wohnraumen

Pegelreduktion bei
Betriebsraumen

Larmschutzmassnahmen

Die massgebenden Emissionen auf der Strassenachse
inklusive Planungszuschlag von 1 dB(A) (Zeitfaktor; Verkehrs-
zunahme, Belagsalterung etc.) betragen:

79.1 dB (A) am Tag
69.3 dB (A) nachts

Im Bereich der Baulinien liegen die Belastungen bei 66-67
dB(A) am Tag und bei 56-57 dB(A) in der Nacht. Damit sind die
Planungswerte fir Wohnen um ca. 6-7 dB(A) Uberschritten. Die
Planungswerte flr Betriebsrdume sind um ca. 2-3 dB(A) Uber-
schritten.

Die Planungswerte der Empfindlichkeitsstufe Il betragen am
Tag 60 dB(A) und in der Nacht 50 dB(A).

Es ist der der Nachtzeitraum massgebend, weshalb gegeniber
der Strassenachse eine Pegelreduktion von min. 19 dB(A)
erreicht werden muss.

Bei dauernd gewerblich genutzten Raumen gilt ein um 5 dB(A)
héherer Grenzwert (Art. 42 Abs.1 LSV). Die Planungswerte der
Empfindlichkeitsstufe Il betragen am Tag 65 dB(A).

Hier ist der Tagzeitraum massgebend, weshalb eine Pegel-
reduktion gegeniber der Strassenachse von min. 14 dB(A)
erreicht werden muss. Da bei Gewerbenutzungen Zwangs-
luftungen gestattet sind, ist hier ein grésserer Lésungs-
spielraum vorhanden.

In Kapitel 4.1 wurden einige méglich Larmschutzmassnahmen
aufgezeigt, mit denen eine Reduktion der Larmbelastung
erreicht werden kann. Es sind dies

» planerische Massnahmen wie Nutzungsanordnung;
Strassenseitig sollte die Anordnung von Betriebsraumen
gepruft werden, die
a) weniger larmempfindlich sind und
b) als Hindernis fur die dahinterliegenden Wohnrdume
dienen kénnen.

* organisatorische Massnahmen wie Geb&udeorientierung
oder Grundrissgestaltung (siehe Ziffer Bauweise)

*  zuséatzlich gestalterische Massnahmen wie Mauervor-
spriinge, feste Balkonbriistungen oder Balkonverglasungen
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Bauliche Larmschutz-
massnahmen

organisatorische
Massnahmen fur
strassenseitige Bauten

Besondere bauliche
Massnahmen

Anforderungen

Inkrafttreten

6.6 Bauweise (Ziff. 6)

Die geschlossene Bauweise wird zugelassen.

Baullicken zwischen den Geb&uden dirfen zudem durch
bauliche Larmschutzmassnahmen geschlossen werden. Dies
kénnen integrierte Larmschutzwéande oder Besondere Gebiude
sein. Die H6he der larmreduzierenden Massnahme darf 4 m
nicht Gberschreiten. Dies entspricht der Héhe eines besonderen
Gebaudes (PBG § 273) mit Flachdach.

An den strassenzugewandten Fassaden und fiir die Seiten-
fassaden der direkt an der Strasse angeordneten Gebaude
durfen keine Luftungsfenster von larmempfindlichen Rdumen
angeordnet werden. Hier sind nur Nebenrdume (Erschliessung,
Nasszellen, Kiichen ohne Wohnanteil) oder durchgehende
Wohnraume mit larmabgewandter Luftungsméglichkeit méglich.

Es sollen besondere Lésungen der Fassadengestaltung im
Hinblick auf den Larmschutz erméglicht werden.

Dies kénnen Ansétze entsprechend der dargestellten Beispiele
in Kapitel 4 sein. Andere Lésungsvarianten und Kombinationen
kénnen ebenfalls geprift werden. Bedeutsam ist, dass eine
moglichst wenig abweisende Erscheinung erreicht wird. Eine
Abschottung ist zu vermeiden.

6.7 Gestaltung (Ziff. 7)

Samtliche Larmschutzmassnahmen sind aus architektonischer
und ortsbaulicher Sicht gut zu gestalten. Sie haben sich gut in
das ortsbauliche Bild einzuordnen.

Eine ganzliche Abschottung zum Strassenraum (z.B. mit einer
durchgehenden Larmschutzwand oder dergleichen) soll ver-
mieden werden.

6.8  Schlussbestimmungen (Ziff. 8)

Da mit der Anderung der Verfahrens- und Rechtsschutzbestim-
mungen im kantonalen Planungs- und Baugesetz zunéachst die
kantonale Genehmigung vorliegen muss, bevor gegen den Ge-
staltungsplan Rekurs erhoben werden kann, tritt der private
Larmgestaltungsplan Ruti / Baltenswil erst nachdem die kanto-
nalen Genehmigung in Rechtskraft erwachsen ist, d.h. nach Ab-
schluss des Rekursverfahrens, in Kraft.
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Larmgestaltungsplan Riiti /
Baltenswil

Ortsbild

Wohn- und Lebensqualitat

Larm

Boden, Wasser, Gewasser

7. Auswirkungen
7.1 Grundsatz

Der Larmgestaltungsplan Riti / Baltenswil gewahrleistet

» einen ortsbildgerechten Larmschutz fur die kiinftigen
Bewohner und Beschéftigten im Gebiet Riti / Baltenswil
und

+ die Sicherung der zonenkonformen Uberbaubarkeit der
Grundstucke

7.2  Orts- und Landschaftsbild

Im Sinne des Ortsbildes bzw. der Ansicht von Baltenswil vom
Strassenraum her, werden keine durchgehenden Larmschutz-
wande vorgesehen. Der Larmschutz soll primér durch die
Konzeption der Neubauten und der Grundrisse erfolgen.

Da durch den Gestaltungsplan der Larmschutz gesichert wird,
ist dieser auch auf eine gute Wohn- und Lebensqualitat fur die
Bewohner ausgerichtet.

7.3 Umweltschutz

Durch den Gestaltungsplan kann die Larmemission zwar nicht
vermindert werden, entsprechend dem Gestaltungsplanzweck
werden aber zumindest die Immissionen fir die Bewohner und
die Beschéftigten im Gebiet gemildert.

Die in vorliegendem Bericht vorgestellten Beispiele doku-
mentieren, dass mit planerischen, gestalterischen und bau-
lichen Massnahmen die massgebenden Grenzwerte gemass
LSV eingehalten werden kénnen. Dies wird durch die
Bestimmungen des Gestaltungsplanes sichergestellt.

Durch die auf den Larmschutz beschrankten Bestimmungen
des Gestaltungsplanes entstehen keine negativen Aus-
wirkungen auf Boden, Wasser und Gewasser.
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Erl&uternder Bericht

Zustéandigkeit Gemeinderat

Bekanntmachung

Rekursmdglichkeit

8. Ablauf und Mitwirkungs-
verfahren

8.1  Verfahrenskoordination

Quartierplan Gestaltungsplan
nach § 123ff PBG nach § 83ff PBG

| Einleitungsbeschluss GR |

[
| Rekursméglichkeit § 148 PBG |
|
Genehmigung der Einleitung
durch BD § 149 PBG

[
Zwischenentscheide gemaéss -> Zwischenentscheide fordern
§ 25 QPV Gestaltungsplan

[
Rekursmdglichkeit
I
Erschliessungskonzept und Bebauungsskizzen als Basis von QP

und GP
1 I
1. Entwurf Quartierplan geméass Entwurf
§ 152 PBG Larm-Gestaltungsplan
Inhalte geméss QPV gemadss § 83 PBG

I
Vorprifung ARE und
offentliche Auflage des GP im Sinne von §§ 7 PBG 60 Tage

1. Grundeigentimerversammlung und Vorstellung GP
I I

Wiinsche und Anregungen
| _gemd&ss § 152 Abs. 3 PBG
I I
| Uberarbeitung aller Unterlagen |
I
Auflage des Uberarbeiteten Auflage des Uberarbeiteten
QP-Entwurfs GP fur die Grundeigentiimer
30 Tage
[
Begehren im Sinne von
§ 155 PBG
1 I
| 2. Grundeigentiimerversammlung 24.8.2016 |
I
| Bereinigung |
I I
Festsetzung durch den Festsetzung durch die
Gemeinderat im Sinne von Grundeigenttimer
§ 158 PBG
I
Zustimmung durch den
Gemeinderat
L
| Gesuch um Genehmigung ] | Gesuch um Genehmigung |
I L
Genehmigung durch BD Genehmigung durch BD
gemass § 159 PBG geméss § 89 PBG
I |
| Publikation | | Publikation |
I I
| Rechtsmittel 30 Tage —I | Rechtsmittel 30 Tage |
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Vorprufungsbericht vom
25.11.2015

Bezug zum QP

Anpassung gemass Gerichtsentscheid
2016

Offentliche Auflage

Einwendungen

Keine Einwande

8.2  Vorprifung

Der private Larmgestaltungsplan Ruti / Baltenswil wurde dem
ARE zur Vorprifung unterbreitet. Uber die Haltung und die
Anliegen des Kantons gibt der Vorprufungsbericht vom
25.11.2015 Auskunft. Aufgrund der Vorpriifung wurden
folgende Anpassungen vorgenommen:

* Die erforderlichen Pegelreduktionen wurden auf mind. 19
dB(A) bzw. mind. 14 dB(A) erhéht.

Das ARE weist im Vorprifungsbericht darauf hin, dass der Ge-
staltungsplan eng mit dem QP Nr. 27, Riti, Baltenswil verknipft
ist.

Aufgrund eines Bundesgerichtsentscheides waren dartber

hinaus Anpassungen betreffend Empfangspunkt und Luftungs-
fenster erforderlich.

8.3  Bericht zu den Einwendungen

Der private Larmgestaltungsplan Ruti / Baltenswil wurde vom
20. November 2015 an wahrend 60 Tagen offentlich aufgelegt.

Innert der Auflagefrist gingen keine Einwendungen ein.

8.4  Anhorung

Wahrend der 6ffentlichen Auflage fand die Anhérung der nach-
und nebengeordneten Planungstréger, namentlich der Nach-
bargemeinden und der Region, statt.

Der private Larmgestaltungsplan Ruti / Baltenswil mit Datum
vom 15.9.2015 der Region (Zurcher Planungsgruppe Glattal
(ZPG)) und den Nachbargemeinden zugestellt. Es wurden
keine Einwénde vorgebracht.
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‘._—Amtsblatt Nr. 3, Freitag, 19. Januar 2018  Meldungsnummer: 00225457

es
% Kantons Ziirich
~

Bauten und baurechtliche Planungen

Verschiedenes

B Publikation Rechtskraft Quartierplan Nr. 27 "Riiti" / Baltenswil,
Privater Gestaltungsplan "Larmschutz Riiti"

Bassersdorf. Der mit Beschluss des Gemeinderats vom 13. Juni 2017 festgesetzte
und mit Beschluss Nr. 1249/17 der Baudirektion genehmigte Quartierplan Nr. 27,
Riiti, Baltenswil, liegt zusammen mit dem zugehdrigen privaten Larmgestaltungs-
plan Riiti (1255/17) nach erfolgter Publikation (Rechtskraftbescheinigung vom
12. Januar 2018) rechtskriftig vor. In Anwendung von § 161 PBG wird der Vollzug
veranlasst. Der Beschluss wird den beteiligten Grundeigentiimern/Grundeigentii-
merinnen schriftlich mitgeteilt.

Gemeinde Bassersdorf

00225457
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