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Teilrevision kommunale Nutzungsplanung
(ABZ Leimbach, Schulanlage Entlisberg) -
Genehmigung

Ziirich

- Zonenplan (Anderung ABZ Leimbach) 1:5000 vom 11. September 2019
Zonenplan (Anderung Schulanlage Entlisberg) 1:5000 vom 11. September 2019

- Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) Zonenplananderung
ABZ Leimbach vom 18. Mai 2018

- Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) Zonenplananderung
Schulanlage Entlisberg vom 18. Mai 2018

Sachverhait

Aufgrund der bereits erfolgten wie auch der noch geplanten Verdichtung in Ziirich-
Wollishofen ist die Nachfrage nach Schulraum in der Schulanlage Entlisberg gestiegen.
Weil auf dem bestehenden Grundstiick nur wenig Entwicklungspotenzial fur die Schulan-
lage vorhanden ist, soll die Schulanlage auf angrenzende Flédchen ausgedehnt werden,
auf welchen ein Erweiterungsbau realisiert werden soll. Die betroffenen angrenzenden
Grundstiicke gehdren der Allgemeinen Baugenossenschaft Zirich (ABZ) und sollen der
Zone fir 6ffentliche Bauten zugefiihrt werden.

Demgegentiber plant die ABZ in Ziirich-Leimbach den Ersatzneubau einer bestehenden
Siedlung aufgrund der Bausubstanz und dem Verdichtungspotenzial. Weil das betroffene
ABZ-Grundstiick mit einer Flache von 5'599 m? hinsichtlich einer Arealiiberbauung nicht
geniigend gross ist, beabsichtigt die ABZ vom angrenzenden stadtischen Grundstiick der
Schulanlage Bruderwies eine Flache von 403 m? zu (ibernehmen, damit eine Arealliber-
bauung moglich wird.

Diese beiden Planungsvorhaben bedingen ein Landtauschgeschéft zwischen der Stadt
Zurich und der ABZ, welches mittels eines Tauschvertrags erfolgen soll.

Der Gemeinderat Zirich setzte mit Beschluss vom 5. Juni 2019 die Teilrevision der kom-
munalen Nutzungsplanung (ABZ Leimbach, Schulanlage Entlisberg) fest. Gegen diesen
Beschluss wurden geméss Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats vom 5. September
2019 keine Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 27. August 2019 ersucht die Stadt
Zurich um Genehmigung der Vorlage und bestétigt gleichzeitig, dass gegen den Gemein-
deratsbeschluss kein fakultatives Referendum ergriffen wurde.
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Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind volistandig.

B. Materielle Priifung

ABZ Leimbach: Die aus dem Jahr 1926 stammende ABZ-Siedlung auf dem Grundstick
Kat.-Nr. LE1616 in Zirich-Leimbach soll zur Mobilisierung der inneren Nutzungsreserven
und zur Starkung der Achse Leimbachstrasse von der Wohnzone W3 mit einem Wohnan-
teil von 66% in eine Wohnzone W4 mit einem Wohnanteil von 75% umgezont werden.
Somit wird die angrenzende Wohnzone W4 gegen Siidwesten hin erweitert. Zudem soll
die von der Schulanlage Bruderwies tibernommene 403 m? grosse Flache des Grund-
stlicks Kat.-Nr. LE1497 von der Zone fir 6ffentliche Bauten Oe3F ebenfalls der Wohnzo-
ne W4 mit einem Wohnanteil von 75% zugefihrt werden.

Schulanlage Entlisberg: die fir den Erweiterungsbau der Schulanlage Entlisberg vorge-
sehenen Grundstiicke Kat.-Nrn. WO6122 und WO6123, welche sich im Eigentum der
ABZ befinden, sollen von der Wohnzone W4 mit einem Wohnanteil von 75% in die Zone
fur 6ffentliche Bauten Oe3F umgezont werden.

Den mit Vorpriifung des Amts fiir Raumentwickiung vom 15. Januar 2018 gesteliten An-
tragen und Empfehiungen wurde vollumfanglich entsprochen.

C. Ergebnis 0

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméssig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Stadt ist durch die Genehmigung nicht
beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht weiteren betroffenen Privaten
und Verbéanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemdss § 5 Abs. 3 PBG ist der Ge-
nehmigungsentscheid von der Stadt zusammen mit dem gepriiften Akt samt Rechtsmit-
telbelehrung zu verdffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung, welche der Gemeinderat Ziirich
mit Beschluss vom 5. Juni 2019 festgesetzt hat, wird genehmigt.

Il. Die Stadt Zirich wird eingeladen

- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
offentlichen; :

- nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu verdffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht und dem Amt flir Raumentwicklung mit Beleg der Pub-
likation mitzuteilen,;

- nach Inkrafttreten die Anderungen im Kataster der éffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) nachflhren zu lassen;
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Mitteilung an

Stadt Zarich (unter Beilage von zehn Dossiers)

Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Stadt Zirich, Geomatik+Vermessung, Weberstrasse 5, 8004 Zirich

(Katasterbearbeiterorganisation KBO)

Amt fiir

Rhiymentwicklung
VERSENDET AM 12, DEZ. 2019 =" oy —
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Weisung vom 11.07.2018:
Amt far Stadtebau, Immobilien Stadt Zirich und Liegenschaftenverwaltung, Teil-
revision Bau- und Zonenordnung, Zonenplananderung Schulanlage Entlisberg in

Zar

ich-Wollishofen und Zonenplanéanderung ABZ in Zurich-Leimbach sowie

Tausch von 403 m2 Land der Schulparzelle Bruderwies in Zirich-Leimbach gegen

die

Liegenschaften Owenweg 19 und Moosstrasse 30 in Zurich-Wollishofen, Ver-

tragsgenehmigung und Objektkredit

Ausstand: Andreas Kirstein (AL)

Antrag des Stadtrats

1.

Der Zonenplan wird gemass Planbeilagen «Teilrevision Schulanlage Entlisberg» und
«Teilrevision ABZ Leimbach», datiert vom 18. Mai 2018, geandert.

Far den revidierten Zonenplan gilt weiter: Sobald die BZO 2016 oder die erforderli-
chen Teile davon in Kraft getreten sind, wird der von der «Teilrevision ABZ Leim-
bach» betroffene Perimeter der Wohnzone W4 zugeordnet. Solange die BZO 2016
oder die erforderlichen Teile davon nicht in Kraft sind, wird der von der «Teilrevision
ABZ Leimbach» betroffene Perimeter der Wohnzone W3 gemass BZO 99 zugeord-
net.

Der Stadtrat wird ermachtigt, Anderungen an den Festsetzungen in eigener Zustan-
digkeit vorzunehmen, sofern sich diese als Folge von Rechtsmittelentscheiden oder
im Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen. Solche Beschliisse sind im
Stadtischen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons Zirich sowie in der Amtlichen
Sammlung zu verdffentlichen.

Der Stadtrat setzt die Anderungen gemass Dispositiv-Ziffern 1-3 nach der Genehmi-
gung durch die kantonale Instanz in Kraft.

Der am 27. November 2017 (mit Nachtrag vom 12. Marz 2018) beurkundete Tausch-
vertrag mit der Allgemeinen Baugenossenschaft Zirich (ABZ) tber

a) den Erwerb von Kat.-Nr. W0O6122, Owenweg 19, und Kat.-Nr. WO6123,
Moosstrasse 30, im Quartier Wollishofen, zum Tauschpreis von Fr. 1 475 742.40,

b) die Verausserung von 403 m2 des Grundstiicks Kat.-Nr. LE1497, Bruderwies 55,
im Quartier Leimbach, zum Tauschpreis von Fr. 347 627.80,
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wird genehmigt.

6. Fur den Erwerb der tauschweise zu erwerbenden Liegenschaften Kat.-Nr. WO6122,
Owenweg 19, und Kat.-Nr. WO6123, Moosstrasse 30, im Quartier Wollishofen, ins
Ubrige Verwaltungsvermdgen der Immobilien Stadt Ziirich, wird ein Objektkredit von
Fr. 1 475 742.40 bewilligt.

Unter Ausschluss des Referendums:

7. Von den beiden Berichten nach Art. 47 RPV (Beilagen, datiert 18. Mai 2018) wird
Kenntnis genommen.

Referentin zur Vorstellung der Weisung: Vizepréasidentin Dr. Ann-Catherine Nabholz
(GLP)

Schlussabstimmung tber die Dispositivziffern 1-6

Die SK HBD/SE beantragt Zustimmung zu den Dispositivziffern 1-6.

Zustimmung: Préasident Patrick Hadi Huber (SP), Referent; Vizeprasidentin Dr. Ann-Catherine Nabholz
(GLP), Dr. Florian Blattler (SP), Dr. Mathias Egloff (SP), Brigitte Furer (Griine), Nicole
Giger (SP), Gabriele Kisker (Griine), Thomas Kleger (FDP), Andrea Leitner Verhoeven
(AL), Dr. Christian Monn (GLP), Thomas Schwendener (SVP), Maria del Carmen Sefioran
(SVP), Andri Silberschmidt (FDP)

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE mit 112 gegen 0 Stimmen (bei O Enthaltun-
gen) zu.

Schlussabstimmung tiber die Dispositivziffer 7
Die SK HBD/SE beantragt Zustimmung zur Dispositivziffer 7.

Zustimmung: Prasident Patrick Hadi Huber (SP), Referent; Vizeprasidentin Dr. Ann-Catherine Nabholz
(GLP), Dr. Florian Blattler (SP), Dr. Mathias Egloff (SP), Brigitte Furer (Griine), Nicole
Giger (SP), Gabriele Kisker (Griine), Thomas Kleger (FDP), Andrea Leitner Verhoeven
(AL), Dr. Christian Monn (GLP), Thomas Schwendener (SVP), Maria del Carmen Sefioran
(SVP), Andri Silberschmidt (FDP)

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE mit 106 gegen 0 Stimmen (bei 0 Enthaltun-
gen) zu.
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Damit ist in Ubereinstimmung mit dem Stadtrat beschlossen:

1.

Der Zonenplan wird gemass Planbeilagen «Teilrevision Schulanlage Entlisberg» und
«Teilrevision ABZ Leimbach», datiert vom 18. Mai 2018, geéandert.

Fur den revidierten Zonenplan gilt weiter: Sobald die BZO 2016 oder die erforderli-
chen Teile davon in Kraft getreten sind, wird der von der «Teilrevision ABZ Leim-
bach» betroffene Perimeter der Wohnzone W4 zugeordnet. Solange die BZO 2016
oder die erforderlichen Teile davon nicht in Kraft sind, wird der von der «Teilrevision
ABZ Leimbach» betroffene Perimeter der Wohnzone W3 gemass BZO 99 zugeord-
net.

Der Stadtrat wird erméachtigt, Anderungen an den Festsetzungen in eigener Zustan-
digkeit vorzunehmen, sofern sich diese als Folge von Rechtsmittelentscheiden oder
im Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen. Solche Beschlisse sind im
Stadtischen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons Zirich sowie in der Amtlichen
Sammlung zu verdffentlichen.

Der Stadtrat setzt die Anderungen geméss Dispositiv-Ziffern 1-3 nach der Genehmi-
gung durch die kantonale Instanz in Kraft.

Der am 27. November 2017 (mit Nachtrag vom 12. Marz 2018) beurkundete Tausch-
vertrag mit der Allgemeinen Baugenossenschaft Zurich (ABZ) Uber

c) den Erwerb von Kat.-Nr. WO6122, Owenweg 19, und Kat.-Nr. WO6123,
Moosstrasse 30, im Quartier Wollishofen, zum Tauschpreis von Fr. 1 475 742.40,

d) die Verausserung von 403 m? des Grundstiicks Kat.-Nr. LE1497, Bruderwies 55,
im Quartier Leimbach, zum Tauschpreis von Fr. 347 627.80,

wird genehmigt.

Fur den Erwerb der tauschweise zu erwerbenden Liegenschaften Kat.-Nr. W06122,
Owenweg 19, und Kat.-Nr. WO6123, Moosstrasse 30, im Quartier Wollishofen, ins
Ubrige Verwaltungsvermdgen der Immobilien Stadt Ziirich, wird ein Objektkredit von
Fr. 1 475 742.40 bewilligt.

Unter Ausschluss des Referendums:

7.

Von den beiden Berichten nach Art. 47 RPV (Beilagen, datiert 18. Mai 2018) wird
Kenntnis genommen.

Mitteilung an den Stadtrat und amtliche Publikation am 12. Juni 2019 gemaéss Art. 12 der
Gemeindeordnung (Ablauf der Referendumsfrist: 12. August 2019)
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Im Namen des Gemeinderats
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Auszug aus dem Protokoll des Stadtrats von Ziirich

vom 11. Juli 2018

594.

Amt fiir Stadtebau, Immobilien Stadt Ziirich und Liegenschaftenverwaltung, Teilrevision
Bau- und Zonenordnung, Zonenplandnderung Schulanlage Entlisberg in Ziirich-
Wollishofen und Zonenplandnderung ABZ in Ziirich-Leimbach sowie Tausch von 403 m?
Land der Schulparzelle Bruderwies in Ziirich-Leimbach gegen die Liegenschaften
Owenweg 19 und Moosstrasse 30 in Ziirich-Wollishofen, Vertragsgenehmigung und
Objektkredit

IDG-Status: offentlich

1. Zweck der Vorlage

Die Stadt Zurich hat bei der Allgemeinen Baugenossenschaft Zirich (ABZ) ihr Interesse am
Erwerb der beiden Liegenschaften Owenweg 19 (Kat.-Nr. WO6122) und Moosstrasse 30
(Kat.-Nr. WO6123) angemeldet. Diese grenzen direkt an die Schulanlage Entlisberg in Wollis-
hofen. Mit dem Erwerb lasst sich das stadtische Grundstlick optimal arrondieren und so Flache
fur kanftigen Schulraum sichern. Fir den Erwerb wird ein Objektkredit in H6he von
Fr. 1475 742.40 beantragt.

Die ABZ plant fur ihre Siedlung Leimbach (Kat.-Nr. LE1616, 5599 m? Grundstlcksflache) einen
Ersatzneubau. Um die fir eine Arealiberbauung i. S. v. Art. 8 der Bau- und Zonenordnung
(BZO) erforderliche minimale Arealflache von 6000 m? zu erreichen, fragte sie die Stadt Zirich
an, ob sie die flir eine Arealliberbauung fehlende Grundstticksflache (403 m?) von der benach-
barten Schulparzelle Bruderwies (Kat.-Nr. LE1497) erwerben kdnnte.

Nach diversen Abklarungen einigten sich die ABZ und die Stadt Zirich auf ein entsprechendes
Tauschgeschaft.

Um eine Erweiterung der Schulanlage Entlisberg auf den beiden durch die Stadt von der ABZ
erworbenen Grundstlicken in Wollishofen realisieren zu kdnnen, missen diese in die Oe3F
umgezont werden. Damit wird die Méglichkeit fiir eine Erweiterung der Schulanlage Entlisberg
geschaffen.

Um das Verdichtungspotenzial auf der vergrosserten Parzelle der ABZ in Leimbach nutzen zu
kdnnen, sollen basierend auf der «Machbarkeitsstudie ABZ-Siedlung Leimbach» vom Marz
2016 die ABZ-Parzelle sowie 403 m? der Schulparzelle Bruderwies in die W3 (gemass BZO 99)
bzw. W4 (gemass BZO 2016) umgezont werden. Damit wird die innere Nutzungs-reserve mo-
bilisiert und die Achse Leimbachstrasse gestarkt.

Der Tauschvertrag kommt (nebst anderen Bedingungen) nur dann zustande, wenn die rechts-
kraftige Umzonierung des ganzen ABZ-Areals in Leimbach in die Wohnzone W3 (BZO 99)
bzw. W4 (BZO 2016) sowie die Umzonierung der Parzellen in Wollishofen in die Oe3F vorlie-
gen. Daher beantragt der Stadtrat dem Gemeinderat mit dieser Weisung, den Zonenplan in
Wollishofen und Leimbach zu dndern und den Tauschvertrag zu genehmigen.

2. Inhalt der Zonenplanianderung Schulanlage Entlisberg in Ziirich-Wollishofen

Gemass BZO 99 liegen die Parzellen der ABZ Kat.-Nr. WO6122 und Kat.-Nr. WO6123 in der
W3 mit einem Wohnanteil von 90 Prozent. Die Schulparzelle Entlisberg Kat.-Nr. WO4705 ist
teils der Oe3F, teils der Freihaltezone FC zugeordnet. Die Wohnzone W3 umschliesst die
Schulparzelle auf allen Seiten. Geméass BZO 2016 liegen die Parzellen Kat.-Nr. WO6122 und
Kat.-Nr. WO6123 in der W4b mit einem Wohnanteil von 75 Prozent. Die Wohnzone W4b um-
schliesst die Schulparzelle auf drei Seiten; dstlich grenzt ein Gebiet in der W4 an.

594/11.07.2018 1



Stadt Zirich
Stadtrat

Um die Erweiterung der Schulanlage zu ermdglichen, sollen die Parzellen Kat.-Nr. W0O6122
und Kat.-Nr. WO6123 in die Oe3F umgezont werden. Strassenraume werden jeweils der emp-
findlicheren der angrenzenden Zonen zugeordnet. Die Oe3F wird als empfindlicher als die W4
und W4b eingestuft. Aus diesem Grund wird zusatzlich ein Teil der Strassenparzellen umge-
zont. Nordlich betrifft es am Owenweg teilweise die Parzelle Kat.-Nr. WO6124 und 6stlich an
der Moosstrasse teilweise die Parzelle Kat.-Nr. WO6125. Die Larmempfindlichkeitsstufe (ES
I) bleibt unverandert.

3. Inhalt der Zonenplananderung ABZ in Zirich-Leimbach

Gemass BZO 99 liegt die Parzelle der ABZ Kat.-Nr. LE1616 in der W2 mit einem Wohnanteil
von 90 Prozent. Gemass BZO 2016 liegt die Parzelle Kat.-Nr. LE1616 in der W3 mit einem
Wohnanteil von 66 Prozent. Die Parzelle Kat.-Nr. LE1497 ist nach der BZO 99 und der
BZO 2016 der Oe3F zugeordnet. Nordlich befindet sich eine Wohnzone W3 geméass BZO 99
bzw. W4 gemass BZO 2016.

Um das Verdichtungspotenzial nutzen zu kénnen, soll basierend auf der «Machbarkeitsstudie
ABZ-Siedlung Leimbach» die Parzelle der ABZ von der W2 in die W3 gemass BZO 99 bzw.
von der W3 in die W4 gemass BZO 2016 aufgezont werden. Somit wird die W3 bzw. W4
entlang der Achse Sood-/Leimbachstrasse erweitert. 403 m? der heutigen Schulparzelle sollen
von der Oe3F in die W3 bzw. W4 umgezont werden. Dadurch wird eine Arealliberbauung er-
moglicht. Der Mindestwohnanteil wird auf 90 Prozent (W3) bzw. 75 Prozent (W4) gesetzt.
Damit wird das zusétzliche Vollgeschoss vollumfanglich dem Wohnen zugeteilt. Die Larmemp-
findlichkeitsstufe (ES IlI) bleibt unverandert.

Vertrag (iber den Ausgleich des planungsbedingten Vorteils

Das im Rahmen der «Machbarkeitsstudie ABZ-Siedlung Leimbach» ermittelte stadtebaulich
vertragliche Ausnutzungsmass der neuen Parzelle Ubersteigt die mogliche Ausnutzung der
ursprunglichen Wohnzone W2 (BZO 99) bzw. W3 (BZO 2016) nicht. Damit wird trotz Aufzonie-
rung keine Mehrausnutzung realisiert bzw. fihrt dies nicht zu einem planungsbedingten Mehr-
wert.

Sollte mit dem konkreten Bauvorhaben die nach W2 (BZO 99) bzw. W3 (BZO 2016) zulassige
bauliche Ausnutzung Uberschritten werden, ist der daraus entstehende planungsbedingte
Mehrwert zu 50 Prozent auszugleichen. Zwischen der ABZ und der Stadt Zurich wurde des-
halb ein Vertrag zum Ausgleich der planungsbedingten Vorteile abgeschlossen. Der Landwert
wird dabei auf Basis der Investitionslimiten der kantonalen Wohnbauférderungsverordnung
(WBFV, LS 841.1) ermittelt werden, vorausgesetzt die Bautragerschaft bleibt gemeinnutzig.
Die Bemessung des Mehrwerts soll flir das effektiv realisierte Projekt erfolgen; die Stadt Zirich
orientiert sich dabei an der Schatzung der stadtischen Schatzungskommission.

Baulinienanpassung

Die Verkehrsbaulinie entlang der Leimbachstrasse bezieht sich heute auf die bestehenden
Gebaude der ABZ-Siedlung. Im Rahmen des Neubauprojekts soll diese nun begradigt werden.
Nach der initialen Koordination fuhrt das Tiefbauamt (TAZ) das Baulinienverfahren unabhan-
gig durch.

Erweiterung der Schulanlage Falletsche-Leimbach

Fir eine mogliche Erweiterung der Schulanlage Falletsche-Leimbach hat das Abtreten der
Teilflache von 403 m? an die ABZ keine negativen Auswirkungen, da dieses peripher liegt.
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4. Verhaltnis zu BZO 99 und BZO 2016

Die mit der vorliegenden BZO-Teilrevision «Schulanlage Entlisberg» vorgesehene Zonenzu-
weisung in eine Oe3F soll in jedem Fall gelten, also unabhangig vom Inkrafttreten der vom
Gemeinderat beschlossenen BZO 2016. Es ist dementsprechend der Zweck dieser Vorlage,
die fur die Schulanlage vorgesehenen Grundstiicke sowie die unmittelbar angrenzenden
Strassenabschnitte der Zone fur &ffentliche Bauten Oe3F zuzuweisen.

Fir die vorliegende BZO-Teilrevision «ABZ Leimbach» gilt Folgendes: Sobald die BZO 2016
oder die erforderlichen Teile davon in Kraft getreten sind, gilt mit der Zuweisung der Wohnzone
die W4. Solange die BZO 2016 oder die erforderlichen Teile davon nicht in Kraft sind, gilt mit
der Zuweisung der Wohnzone die W3 gemass BZO 99.

5. Offentliches Mitwirkungsverfahren

Die beiden BZO-Teilrevisionen «ABZ Leimbach» und «Schulanlage Entlisberg» wurden
gemass § 7 PBG vom 10. November 2017 bis 19. Januar 2018 6ffentlich aufgelegt. Wahrend
der Auflagefrist sind zu beiden Vorlagen keine Einwendungen eingegangen.

6. Vorpriifung durch die kantonalen Behorden

Parallel zur 6ffentlichen Auflage wurde der Entwurf dieser BZO-Teilrevisionen dem Kanton
Zurich zur Vorprifung eingereicht. Die beiden Vorlagen werden von der Baudirektion mit
Schreiben vom 5. bzw. 15. Januar 2018 gesamthaft als positiv beurteilt und ausdricklich
begrisst. Die beiden Planungen entsprechen den richtplanerischen Vorgaben aller Stufen und
werden von der Baudirektion als genehmigungsfahig beurteilt.

7. Tauschobjekt der Stadt Ziirich

Das Tauschobjekt der Stadt ist eine 403 m? grosse Teilflache des Grundstiicks Kat.-Nr.
LE1497, das in der Zone Oe3F liegt (vgl. auch Ziffer 3 vorne).

Mutationsvorschlag Nr. 30733 1:500 Stadt Ziirich ‘ | i ey 3
Leimbachstrasse 66-80 Geomsti + Vemessung Stk Z0nkn 1 _ L - 1 | i

1 Tauschobjekt, 403 m? von Kat.-Nr. LE1497
2 ABZ-Siedlung Leimbach, Kat.-Nr. LE1616
3 Schulareal Bruderwies, Kat.-Nr. LE1497
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8. Tauschobjekte ABZ

Das Grundstiick Kat.-Nr. WO6122, Owenweg 19, umfasst eine Grundstticksflache von 895 m?,
das Grundstick Kat.-Nr. WO6123, Moosstrasse 30, insgesamt 861 m?. Die Grundstiicke
befinden sich gemass BZO 2016 in der Wohnzone W4b mit einem Wohnanteil von 75 Prozent
(vgl. Ziffer 2 vorne).

Die beiden Mehrfamilienhduser wurden im Jahr 1933 erstellt und umfassen zehn 2-Zimmer-
Wohnungen zu 44 m? bis 48 m?, funf 3-Zimmer-Wohnungen zu 62 m?, eine 4-Zimmer-Woh-
nung mit 85 m? sowie im Erdgeschoss des Gebaudes Moosstrasse 30 ein von der Stadt
gemietetes Kindergartenlokal.
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1 Tauschobjekt Owenweg 19, Kat.-Nr. WO6122
2 Tauschobjekt Moosstrasse 30, Kat.-Nr. WO6123
3 Schulhausareal Entlisberg, Kat.-Nr. WO4705

9. Tauschinteresse Stadt Ziirich

Gemass Prognose des Schulamts ist in den kommenden Jahren mit einer markant héheren
Anzahl Schulerinnen und Schiler im Einzugsgebiet der Schule Entlisberg zu rechnen. Mit dem
Erwerb der beiden Liegenschaften Owenweg 19 und Moosstrasse 30 kann die Erweiterung
der Schulanlage Entlisberg realisiert werden.

10. Bewertung der Tauschobjekte

Die Tauschobjekte werden der jeweiligen Erwerberin unter Anwendung der Richtlinien fur die
Anrechnung von Land beim Wohnungsbau auf stddtischen Grundstlicken Gbertragen. Dabei
bemisst sich der Landwert in Prozenten der Gesamtanlagekosten. Gemass Berechnungen
des stadtischen Buros fur Wohnbauférderung resultieren dabei folgende Landwerte:
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Owenweg 19 / Moosstrasse 30, ABZ: Fr. 1 475 742.40 (Fr. 840.40/m?)
Bruderwies, Stadt: Fr. 347 627.80 (Fr. 862.60/m?)

Die LVZ beauftragte die stadtische Schatzungskommission mit der Schatzung der Tausch-
objekte. Gemass entsprechender Bewertungen (GV-Nr. 12/2017 und GV-Nr. 13/2017 vom
26. April 2017) betragen die Marktwerte:

Owenweg 19 / Moosstrasse 30, ABZ: Fr. 6 200 000.— (bei Realisierung einer gemeinsamen,
maximal mdglichen Neutberbauung mit Mietwohnungen)

Bruderwies, Stadt: Fr. 2 040 000.— (bei Arrondierung durch die ABZ, wenn sich das arrondierte
Grundstuck in der Zone W3 gemass BZO 2016 befindet)

11. Vertragspartnerin

Die ABZ wurde 1916 gegrindet. Sie verfugt derzeit tber 60 Siedlungen mit 4467 WWohnungen
sowie 73 Einfamilienhauser in der Stadt und im Grossraum Zrich. Mit Gber 10 000 Bewoh-
nenden ist die ABZ die grosste Wohnbaugenossenschaft der Schweiz.

12. Tauschvertrag

Am 27. November 2017 beurkundete die LVZ mit der ABZ einen Tauschvertrag sowie am
12. Marz 2018 einen Nachtrag dazu, mit folgendem, wesentlichen Inhalt:

— Die Stadt Zirich tritt der ABZ 403 m? des Grundstilicks Kat.-Nr. LE1497 ab. Der Tausch-
wert betragt Fr. 347 627.80.

— Die ABZ tritt der Stadt Zirich das 895 m? messende Grundstlick Kat.-Nr. WO6122 mit
dem Wohnhaus Owenweg 19 sowie das 861 m? messende Grundstlick Kat.-Nr. W06123
mit dem Wohnhaus Moosstrasse 30, Quartier Wollishofen, ab. Der Tauschwert fiir die
beiden Grundstiicke betragt Fr. 1 475 742.40.

—  Der Besitzesantritt mit Ubergang der Tauschobjekte in Rechte und Pflichten, Nutzen und
Gefahr erfolgt je auf den Monatsersten nach Eigentumsubertragung.

— Die Abtretung der Tauschobjekte samt Gebauden erfolgt in dem den Parteien bekannten
Zustand, ohne Gewabhr fur Rechts- und Sachmangel.

— Die Tauschobjekte sind per heutigem Datum nicht im Kataster der belasteten Standorte,
jedoch im Prufperimeter fir Bodenverschiebungen enthalten. Alifallig gleichwohl beste-
hende Belastungen der Grundstiicke oder Gebaudealtlasten fallen unter die Gewahrleis-
tungsvereinbarung.

— Die Kosten des Notariats und des Grundbuchamts werden von den Parteien gemeinsam
unter solidarischer Haftung je zur Halfte bezahilt.

— Eine allfallige aus dem Abtausch der Objekte der ABZ resultierende Grundstiickgewinn-
steuer ist durch die ABZ zu bezahlen. Auf eine entsprechende Sicherstellung wird ver-
Zichtet.

— Bezlglich dem Tauschobjekt der Stadt Zirich bestehen keine Miet- und Pachtverhalt-
nisse. Die ABZ Ubergibt ihre beiden Tauschobjekte unmittelbar vor Beginn des Rickbaus
der Gebaude leer und besenrein an die Stadt Zurich. Bis zu diesem Zeitpunkt ist die ABZ
vollumfanglich und auch finanziell verantwortlich fir den Betrieb, den Unterhalt sowie die
Vermietung und kann im Gegenzug uber sdmtliche Einnahmen verfigen.

594/11.07.2018 5



Stadt Zirich
Stadtrat

—  Die Ubernahme des Tauschobjekts der Stadt in Leimbach ermdglicht der ABZ die Reali-
sation einer hoheren HNF im Ersatzneubau ihrer Siedlung. Im Gegenzug verlangt die
Stadt Zirich von der ABZ einen Subventionsanteil von 20 Prozent der neu zu erstellenden
Wohnungen (nach aktuellem Projektstand 14 Wohnungen).

— Im Zusammenhang mit einer méglichen Erweiterung der Schule Falletsche-Leimbach auf
dem Schulareal Bruderwies, rdumt die ABZ der Stadt Zurich zur Ermdglichung einer
optimalen Positionierung des Gebaudes ein Naherbaurecht ein.

— Der Vertragsabschluss bezuglich des Tauschobjekts der Stadt (Leimbach) erfolgt unter
der Bedingung der rechtskraftigen Genehmigungen durch die zustandigen Instanzen der
Stadt Zirich, der rechtskraftigen Genehmigung durch die ABZ, der rechtskraftigen Umzo-
nierung in die Wohnzone, der rechtskraftigen Aufzonierung des ganzen ABZ-Areals
(bisheriges Grundstick sowie Tauschobjekt Stadt) in die Wohnzone W3 bzw. W4, des
Vorliegens der definitiven und rechtskraftig bewilligten Grenzmutation sowie des Vorlie-
gens der rechtskraftigen Baubewilligung fur das geplante Neubauprojekt der ABZ.

Der grundbuchliche Vollzug hat innert 60 Tagen nach Erfullung der genannten Bedingun-
gen stattzufinden. Sollten die Bedingungen bis 31. Dezember 2030 nicht erfullt werden
(kdénnen), kann jede Partei die entschadigungslose Aufhebung des Tauschvertrags
bezuglich ihres Abtretungsobjekts verlangen.

— Der Vertragsabschluss bezlglich der Tauschobjekte der ABZ (Wollishofen) erfolgt unter
der Bedingung der rechtskraftigen Genehmigungen durch die zustéandigen Instanzen der
Stadt Zirich, der rechtskraftigen Genehmigung durch die ABZ, dem Vorliegen der rechts-
kraftigen Baubewilligung fur das vorgesehene stadtische Erweiterungsprojekt der Schul-
anlage Entlisberg sowie der rechtskraftigen Umzonierung des Tauschobjekts der Stadt
(Leimbach) in die Wohnzone sowie der rechtskraftigen Aufzonierung des ganzen ABZ-
Areals in Leimbach in die Wohnzone W3 bzw. W4.

Der grundbuchliche Vollzug hat nach Erflllung der genannten Bedingungen, jedoch
frihestens am 1. Januar 2025 stattzufinden. Sollten die Bedingungen bis 31. Dezember
2030 nicht erfullt werden kénnen oder verlangt die Stadt Zurich nicht bis spatestens
31. Dezember 2030 die Erfullung, kann jede Partei die entschadigungslose Aufhebung
des Tauschvertrags bezulglich ihres Abtretungsobjekts verlangen.

13. Finanzielles

Das dem Ubrigen Verwaltungsvermégen der Immobilien Stadt Zirich (IMMO) (Rechnungs-
kreis 4040) zugeteilte Tauschobjekt der Stadt (403 m? von Kat.-Nr. LE1497) weist einen aktu-
ellen Buchwert von Fr. 0.— auf. Aus der Verausserung ergibt sich nach Abzug der Verkaufs-
kosten ein voraussichtlicher Buchgewinn von rund Fr. 330 000.— zugunsten der Stadtkasse.

Die Ubernahme der Tauschobjekte Kat.-Nr. W06122, Owenweg 19 und Kat.-Nr. WO6123,
Moosstrasse 30, erfolgt zum Richtlinienwert von Fr. 1 475 742.40 ins Ubrige Verwaltungsver-
mogen der IMMO (Rechnungskreis 4040).

14. Zustandigkeiten

Die Zonenplananderung fallt gemass Art. 41 lit. k der Gemeindeordnung in die Zustandigkeit
des Gemeinderats.

Bei einem Marktwert von Fr. 6 200 000.- fir die von der Stadt zu erwerbenden Objekte und
einem Marktwert von Fr. 2 040 000.- fir das abzutretende Obijekt ist gemass Art. 41 lit. m der
Gemeindeordnung der Gemeinderat fur dieses Tauschgeschaft zustandig.
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Da die Realisierung der Geschafte nur als Ganzes sinnvoll ist und diese einen engen
sachlichen Zusammenhang aufweisen, werden sie nach dem Prinzip der Einheit der Materie
gemeinsam dem Gemeinderat zur Genehmigung unterbreitet.

15. Vermogensiibertragung / Vermégenszuweisung

Gemass § 121 des Gemeindegesetzes (GG, LS 131.1) umfasst das Verwaltungsvermégen
jene Vermdgenswerte, die unmittelbar der 6ffentlichen Aufgabenerfillung dienen (Abs. 4) und
das Finanzvermdgen jene Vermogenswerte, die ohne Beeintrachtigung der 6ffentlichen Auf-
gabenerfillung veraussert werden konnen (Abs. 3). Aus diesen Definitionen folgt, dass ein
Vermoégenswert, der nicht mehr dauerhaft fir die 6ffentliche Aufgabenerfillung benétigt wird,
ins Finanzvermdgen zu (ibertragen ist. Die Ubertragung ist gestiitzt auf § 133 Abs. 1 GG zum
aktuellen Restbuchwert vorzunehmen.

Der Erwerb von Kat.-Nr. WO6122, Owenweg 19, und Kat.-Nr. OW6123, Moosstrasse 30, im
Quartier Wollishofen erfolgt deshalb in das Ubrige Verwaltungsvermégen der IMMO (Rech-
nungskreis 4040).

Das Tauschobjekt der Stadt (403 m? von Kat.-Nr. LE1497) wird auf den Zeitpunkt der Ver-
ausserung ins Finanzvermdgen der Liegenschaftenverwaltung (Rechnungskreis 2026: Bau-
landreserven) Ubertragen.

16. Budgetnachweis

Die IMMO wird zum gegebenen Zeitpunkt die Ausgaben fur den Landerwerb ordentlich bud-
getieren.

17. Regulierungsfolgenabschatzung

Gemass Verordnung Uber die Verbesserung der Rahmenbedingungen fir KMU vom 9. Marz
2011 (AS 930.100) soll bei stadtischen Erlassen auf die Vertraglichkeit fir KMU geachtet wer-
den. Die Regulierungsfolgenabschatzung im Hinblick auf KMU ergibt Folgendes: Die vorlie-
gende Zonenplananderung und der Tauschvertrag I0sen zulasten der KMU weder neue Hand-
lungspflichten noch Tatigkeiten mit administrativem oder finanziellem Mehraufwand aus. Die
Verfahren, etwa bezuglich Baugesuche, bleiben unverandert. Es werden weder zusatzliche
Prozessregulierungen geschaffen, noch werden solche reduziert.

Auf den im Einvernehmen mit dem Vorsteher des Finanzdepartements gestellten Antrag des
Vorstehers des Hochbaudepartements beschliesst der Stadtrat:

I.  Dem Gemeinderat wird beantragt:

1. Der Zonenplan wird gemass Planbeilagen «Teilrevision Schulanlage Entlisberg» und
«Teilrevision ABZ Leimbach», datiert vom 18. Mai 2018, geandert.

2. Fir den revidierten Zonenplan gilt weiter: Sobald die BZO 2016 oder die erforderli-
chen Teile davon in Kraft getreten sind, wird der von der «Teilrevision ABZ Leimbach»
betroffene Perimeter der Wohnzone W4 zugeordnet. Solange die BZO 2016 oder die
erforderlichen Teile davon nicht in Kraft sind, wird der von der «Teilrevision ABZ Leim-
bach» betroffene Perimeter der Wohnzone W3 geméass BZO 99 zugeordnet.

3. Der Stadtrat wird ermachtigt, Anderungen an den Festsetzungen in eigener Zustan-
digkeit vorzunehmen, sofern sich diese als Folge von Rechtsmittelentscheiden oder
im Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen. Solche Beschlisse sind im
Stadtischen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons Zirich sowie in der Amtlichen
Sammlung zu verdffentlichen.
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Der Stadtrat setzt die Anderungen gemass Dispositiv-Ziffern 1-3 nach der Genehmi-
gung durch die kantonale Instanz in Kraft.

Der am 27. November 2017 (mit Nachtrag vom 12. Marz 2018) beurkundete Tausch-
vertrag mit der Allgemeinen Baugenossenschaft Zurich (ABZ) tber

a) den Erwerb von Kat.-Nr. W0O6122, Owenweg 19, und Kat.-Nr. WO6123,
Moosstrasse 30, im Quartier Wollishofen, zum Tauschpreis von Fr. 1 475 742.40,

b) die Verausserung von 403 m? des Grundstiicks Kat.-Nr. LE1497, Bruderwies 55,
im Quartier Leimbach, zum Tauschpreis von Fr. 347 627.80,

wird genehmigt.

Fir den Erwerb der tauschweise zu erwerbenden Liegenschaften Kat.-Nr. WO6122,
Owenweg 19, und Kat.-Nr. WO6123, Moosstrasse 30, im Quartier Wollishofen, ins
Ubrige Verwaltungsvermégen der Immobilien Stadt Ziirich, wird ein Objektkredit von
Fr. 1475 742.40 bewilligt.

Unter Ausschluss des Referendums:

7.

Von den beiden Berichten nach Art. 47 RPV (Beilagen, datiert 18. Mai 2018) wird
Kenntnis genommen.

Il. Die Berichterstattung im Gemeinderat ist dem Vorsteher des Hochbaudepartements tber-
tragen.

lll. In eigener Befugnis:

1.

Das Objekt gemass Dispositiv-Ziffer 1.5.b ist auf den Zeitpunkt der Eigentumsubertra-
gung vom Ubrigen Verwaltungsvermégen der Immobilien Stadt Zurich zum Buchwert
Fr. 0.— ins Finanzvermdgen zu Ubertragen.

Der Kaufpreis von Fr. 1 475 742.40 fur die Objekte gemass Dispositiv-Ziffer .5.a ist
dem Konto (4040) 500101, Immobilien Stadt Zurich, Erwerb und Erstellung von Lie-
genschaften: Sammelkonto, zu belasten.

Der Kaufpreis von Fr. 347 627.80 fir das Objekt gemass Dispositiv-Ziffer 1.5.b ist dem
Konto (2026) 1023 0000, Liegenschaftenverwaltung, Grundeigentum: Baulandreser-
ven, Landreserven ausserhalb Stadt, gutzuschreiben.

Die Liegenschaftenverwaltung wird mit dem grundbuchlichen Vollzug des Tauschver-
trags und den damit zusammenhangenden Rechtshandlungen (einschliesslich Kauf-
preisabwicklung) beauftragt und ermachtigt.

Der Vorsteher des Hochbaudepartements wird eingeladen, nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat die Genehmigung flr die Zonenplananderung bei der Bau-
direktion des Kantons Zurich einzuholen.
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IV. Mitteilung je unter Beilagen an die Stadtprasidentin, die Vorstehenden des Finanz-, des
Sicherheits-, des Gesundheits- und Umwelt-, des Tiefbau- und Entsorgungs-, des Hoch-
baudepartements, des Departements der Industriellen Betriebe, des Schul- und Sport-
sowie des Sozialdepartements, die Stadtschreiberin, den Rechtskonsulenten, die Stadt-
kanzlei (Amtliche Sammlung), die Stadtentwicklung, die Liegenschaftenverwaltung, Schutz
& Rettung, die Dienstabteilung Verkehr, den Umwelt- und Gesundheitsschutz Zurich, das
Tiefbauamt, ERZ Entsorgung + Recycling Zurich, Grin Stadt Zurich, das Amt fur Stadte-
bau, das Amt fir Hochbauten, Immobilien Stadt Zurich, das Amt fur Baubewilligungen, die
Wasserversorgung Zurich, das Elektrizitatswerk Zurich, die Verkehrsbetriebe Zirich, den
Energiebeauftragten, das Schulamt, die Sozialen Dienste und die Allgemeine Baugenos-
senschaft Zirich (ABZ), Gertrudstrasse 103, 8003 Zurich, sowie durch Weisung an den
Gemeinderat.

Far getreuen Auszug
die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti

594/11.07.2018 9



% Stadt Ziirich

Nummer: 2017/0085

Publikationsdatum: 08.11.2017, Ausgabe 45/2017

Rubrik: 13 Weitere 6ffentliche Planauflagen und Plangenehmigungen
Kontakt: Amt fiir Stadtebau

Teilrevision Bau- und Zonenordnung, Zonenplananderung
ABZ, Zirich-Leimbach, Kreis 2, 6ffentliche Auflage

Der Vorsteher des Hochbaudepartements hat am 23. Oktober 2017 verfiigt:

Die Teilrevision der Bau- und Zonenordnung mit der vorgesehenen Anderung des
Zonenplans betreffend ABZ Leimbach wird vor ihrer Festsetzung 6ffentlich aufgelegt (8 7
PBG).

Die Unterlagen kénnen vom 10. November 2017 bis 19. Januar 2018 im Amt fur Stadtebau,
Amtshaus IV, Lindenhofstrasse 19, 2. Stock, wahrend der Blrodffnungszeiten 8.00 Uhr bis
16.30 Uhr oder im Internet unter www.stadt-zuerich.ch/hochbau eingesehen werden.

Wahrend der Auflagefrist kdnnen sich alle Personen zum Inhalt schriftlich &ussern. Die
Eingaben sind bis zum 19. Januar 2018 dem Amt fiir Stadtebau, Postfach, 8021 Zrich,
einzureichen.

Uber die Beruicksichtigung von Einwendungen wird gesamthaft bei der Planfestsetzung

entschieden. Danach stehen Plan und Stellungnahme zu den nicht berticksichtigten
Einwendungen zur Einsichthnahme offen.
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Stadt Zirich

Teilrevision Bau- und Zonenordnung

Zonenplan

Zonenplananderung Teilrevision ABZ Leimbach, Ziirich-Leimbach, Kreis 2, Stadt Zirich, Kanton Ziirich
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Stadt Ziirich
Amt fUr Stadtebau

FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUFLAGE
vom 10.11.2017 bis 19.01.2018

Teilrevision Bau- und Zonenordnung
Zonenplandnderung ABZ Leimbach

Bericht nach Art. 47 RPV

Zurich, 3. Oktober 2017

Das Amt flr Stadtebau ist eine Dienstabteilung des
Hochbaudepartements der Stadt Zirich




Teilrevision Bau- und Zonenordnung
Zonenplananderung ABZ Leimbach

Bericht nach Art. 47 RPV
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Teilrevision Bau- und Zonenordnung
Zonenplananderung ABZ Leimbach
Bericht nach Art. 47 RPV

1 Ausgangslage

1.1 Vorbemerkung

BZO-Teilrevision 2016

Die BZO-Teilrevision 2016 (BZO 2016) wurde im August 2017 vom Kanton ge-
nehmigt. Unter anderem wurde — um den negativen Auswirkungen des ,Zlrcher
Untergeschosses “ entgegenzuwirken — das anrechenbare Untergeschoss durch
ein Vollgeschoss ersetzt und die Bezeichnung der betroffenen Wohnzonen ent-
sprechend der neuen Vollgeschosszahl geéndert.

Die vorliegende Teilrevision ABZ Leimbach basiert auf der BZO 2016. Folglich
weichen die aufgefiihrten Zonen und Wohnanteile teilweise von der rechtskrafti-
gen Bau- und Zonenordnung aus dem Jahr 1999 ab.

Auswirkungen der PBG-Teilrevision vom 14. September 2015
(Harmonisierung der Baubegriffe)

Die Bau- und Zonenordnung ist noch nicht an die harmonisierten Baubegriffe ge-
mass der seit 1. Marz 2017 in Kraft getretenen PBG-Teilrevision vom 17. Septem-
ber 2015 angepasst. Fir die vorliegende Teilrevision gelten die Baubegriffe ge-
mass dem Planungs- und Baugesetz in der Fassung bis zum 28. Februar 2017.
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Teilrevision Bau- und Zonenordnung
Zonenplananderung ABZ Leimbach
Bericht nach Art. 47 RPV

1.2 Anlass und Zielsetzung fur die Zonenplananderung

Luftbild mit Perimeter ABZ-Siedlung Leimbach

Die aus dem Jahr 1926 stammende Siedlung weist im Bestand vier Mehrfamilien-
hauser mit 24 Wohnungen und einem Ladenlokal sowie vier Reiheneinfamilienh&u-
ser auf. Aufgrund der Bausubstanz und des Verdichtungspotenzials hat die ABZ
entschieden, die Siedlung durch Neubauten zu ersetzen.

Die Parzelle liegt in einer W3. Gegen Norden grenzt das Grundstiick an eine W4.
Die Grundsticksflache betragt 5'599m?2 und ist somit nicht gentigend gross um eine
Arealliberbauung zu realisieren. Mit dem geplanten Erwerb eines Teils (403m?) der
Parzelle LE1497 (Schulhaus Bruderwies) kann die ABZ ihr Areal auf 6‘002m? ver-
gréssern und folglich eine Arealliberbauung realisieren.

Mit der vorliegenden Zonenplanédnderung wird die innere Nutzungsreserve mobili-
siert und die Achse Leimbachstrasse gestarkt. Die bestehende Zone W4 wird er-
weitert und arrondiert.

Die Teilrevision bezieht sich nur auf die Parzelle der ABZ und den Teil der Schul-
hausparzelle welche von der ABZ erworben wird. Die Nachbargrundstiicke LE928
und LE1496 (W3) weisen wenig (LE928) bis kein (LE1496) Verdichtungspotenzial
auf. Seitens Stadt wurde das Gesprach mit der Eigentimerschaft gesucht und
diese sieht mittelfristig keine baulichen Veranderungen vor. Aus diesem Grund be-
trifft die vorliegende Aufzonierung die beiden Parzellen nicht. Eine allfallige Aufzo-
nierung aufgrund von tUbergeordneten Vorgaben (kommunaler Richtplan) ist zu ei-
nem spateren Zeitpunkt denkbar.

Seite 5
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1.3 Machbarkeitsstudie ABZ-Siedlung Leimbach

Machbarkeitsstudie ABZ-Siedlung Leimbach, Variante Dreierkette W4 Arealliberbauung
(Schlussdossier Machbarkeitsstudie ABZ-Siedlung Leimbach, 10:8 Architekten, Zirich)

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie ABZ-Siedlung Leimbach wurde eine optimale
Ausnitzung des Grundstucks unter Annahme der Arealiberbauung geprift. Die
wichtigsten stadtebaulichen Rahmenbedingungen wie Dichte, Geschossigkeit, Ge-
baudehdhe und Freiraum zeigte die Studie auf.

Es wurden Szenarien in den Zonen W3, W4b und W4 als Arealiberbauung und im
Vergleich dazu als Regelbauweise aufgezeigt. Aufgrund der komplexen Rahmen-
bedingungen der Parzelle (Zuschnitt, Topographie, Larm, baurechtliche Abstéande)
kann in keiner der stadtebaulich vertraglichen Varianten die baurechtliche Maximal-
ausnitzung ausgeschopft werden. Die Studie kommt zum Schluss, dass in der W4
mit Areallberbauung eine stadtebaulich vertragliche Lésung moglich ist und gleich-
zeitig der grosste gestalterische (insbesondere Verzicht auf Attika) und ausnut-
zungsmassige Spielraum entsteht.

1.4 Machbarkeitsstudie Schulhaus Bruderwies

2013 fuhrte das Amt fir Hochbauten (AHB) im Auftrag der Immobilien Stadt Zu-
rich (IMMO) eine Machbarkeitsstudie fir einen Ersatzneubau des Schulhaus Bru-
derwies durch. Es stellte sich die Frage, ob aufgrund der Landabtretung mit Ein-
schrankungen fur einen zukunftigen Ersatzneubau zu rechnen ist.

Infolge der Landabtretung reduziert sich die anrechenbare Geschossflache (aGF)
auf der stadtischen Parzelle um 360m? auf rund 3‘000m? aGF. Das Testprojekt
der Machbarkeitsstudie umfasst jedoch lediglich knapp 2‘000m?, folglich lasst sich
das geforderte Raumprogramm auch nach der Landabtretung realisieren. Die
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Platzierung des Baukdrpers ist wegen der speziellen Geometrie des Grundstiicks
und der Hanglage auch ohne Landabtretung anspruchsvoll. Zur Ermdglichung ei-
ner optimalen Positionierung des Schulgebaudes, ist die ABZ bereit, der Stadt Zi-
rich ein Naherbaurecht einzurdumen und einer Wegverlegung tiber den nérdli-
chen Bereich des neuen Grundstiickes entschadigungslos Hand zu bieten.

1.5 Weitere Themen

Landtauschgeschéaft

Damit die ABZ auf der Parzelle LE1616 eine Arealliberbauung realisieren kann,
mdchte sie durch Zukauf eines Teils (403m?) der angrenzenden Parzelle LE1497
(Schulhaus Bruderwies) ihr Areal auf 6'002m?2 vergrdssern. Die Stadt als Grundei-
gentiimerin der Parzelle LE1497 will im Gegenzug bei der Schulanlage Entlisberg
in Wollishofen die beiden Parzellen W0O6122 und WO06123 (insgesamt 1756m?)
von der ABZ erwerben. So kann die Stadt, vertreten durch die LVZ, in Wollishofen
Flache fur kiinftigen Schulraum sichern.

Fur dieses Geschéaft handelten die ABZ und die LVZ einen Tauschvertrag aus, wel-
cher den gegenseitigen Erwerb und Verkauf regelt. Darin werden unteranderem
der jeweilige Kaufpreis der Objekte sowie sie Vollzugsbedingungen festgelegt. Die
Generalversammlung der ABZ hat am 26. Juni 2017 dem bedingten Verkauf der
beiden Parzellen in Wollishofen zugestimmt und der Vorstand der ABZ hat den
Kauf der Landflache in Leimbach genehmigt. Die 6ffentliche Beurkundung des
Tauschvertrags ist fir November 2017 vorgesehen.

Die Parzelle LE1497 liegt heute in der Zone fur 6ffentliche Bauten (Oe3F). Sobald
der zum Tausch vorgesehene Teil dieser Parzelle mit der vorliegenden Zonen-
plandnderung umgezont und die Parzelle LE1616 in die W4 aufgezont wurde und
eine rechtskréaftige Baubewilligung fir das geplante Neubauprojekt der ABZ be-
steht, wird der Tauschvertrag in Leimbach vollzogen.

Gleichzeitig mit der BZO-Teilrevision ABZ Leimbach wird auch die BZO-Teilrevision
Schulhaus Entlisberg erarbeitet. Die Parzellen WO6122 und WO6123 inkl. der an-
grenzenden Strassenparzellen befinden sich in der W4b und werden in die Oe3F
umgezont. Der Vollzug des Tauschvertrags wird jedoch frilhestens 2025 und bei
Vorliegen der rechtskraftigen Baubewilligung fur das geplante Schulraumerweite-
rungsprojekt stattfinden.

Die zwei Teilrevisionen und der Tauschvertrag sind Voraussetzung fur den Land-
tausch zwischen der Stadt und der ABZ. Aus diesem Grund werden sie gleichzeitig
dem Gemeinderat der Stadt Zirich vorgelegt. Mit den drei Geschéaften wird Schul-
raum in Wollishofen gesichert und neuer Wohnraum in Leimbach geschaffen.
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Mehrwert

Trotz einer Aufzonierung von der Wohnzone W3 in die Wohnzone W4 wird mit dem
Referenzprojekt aus der Machbarkeitsstudie keine Mehrausniitzung gegentber
den theoretischen Moglichkeiten der geltenden Grundordnung realisiert. Solange
mit dem konkreten Projekt gegentber der W3, Arealiiberbauung keine Mehraus-
ndtzung realisiert wird, fihrt die Planungsmassnahme nicht zu einem planungsbe-
dingten Mehrwert. Wenn die nach Wohnzone W3 zulassige bauliche Ausniitzung
mit dem Bauvorhaben aber tberschritten wird, muss der daraus entstehende pla-
nungsbedingte Mehrwert zu 50% ausgeglichen werden.

Zwischen Stadt und ABZ wird vor Inkrafttreten der Planungsmassnahme vertraglich
vereinbart, dass bei Uberschreiten der zulassigen baulichen Ausniitzung der vor
der Planungsmassnahme geltenden Bauzone W3 ein Mehrwertausgleich im Um-
fang von 50% des planungsbedingten Mehrwerts durch die Grundeigentiimerin zu
leisten ist. Der planungsbedingte Mehrwert wird auf Basis der effektiv realisierten
Mehrausniitzung bemessen.

Baulinien

Die Verkehrsbaulinie entlang der Leimbachstrasse bezieht sich heute auf die be-
stehenden Geb&ude der ABZ-Siedlung. Im Rahmen des Neubauprojekts soll diese
nun begradigt werden. Der Entwurf der Baulinienrevision sieht vor, dass die zukinf-
tige Baulinie tber die gesamte Lange der Parzelle parallel zur Grenze verlauft.
Nach der initialen Koordination fuhrt das Tiefbauamt (TAZ) das Baulinienverfahren
unabhangig durch.

Entwurf Baulinienrevision Leimbachstrasse (TAZ, 12.09.17)
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2 Planungsrechtliche Umsetzung

2.1 Planungsrechtliche Situation

Die Parzelle der ABZ LE1616 liegt in der W3 mit einem Wohnanteil von 66%. Die
Schulhausparzelle LE1497 ist der Oe3F zugeordnet. Nordlich befindet sich eine
Wohnzone W4 und studlich eine Freihaltezone. Westlich wird die W3 weiterge-
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2.2 Anderung des Zonenplans

Um das Verdichtungspotenzial nutzen zu kénnen, soll basierend auf der Machbar-
keitsstudie die Parzelle der ABZ von der W3 in die W4 aufgezont werden. Somit
wird die W4 entlang der Achse Sood-/Leimbachstrasse erweitert. 403m? der heuti-
gen Schulhausparzelle sollen von der Oe3F in die W4 umgezont werden. Dadurch
wird eine Arealiberbauung ermdglicht.

Der vorgeschriebene Mindestwohnanteil wird auf 75% gesetzt. Damit wird das zu-
satzliche Vollgeschoss vollumfanglich dem Wohnen zugeteilt. Ein Vollgeschoss
(25%) kann weiterhin einer anderen Nutzung als Wohnen dienen. Die Larmemp-
findlichkeitsstufe (ES Il) bleibt unveréandert.

&>

3
=~ = N

chu]/e Bruderwies

)
Hlle BY
C:;J /

A,

o

R

h

==

“Slletse
W__~”
\

3
_eimbach:

Zonenplanénderung Zonenplanénderung
(Darstellung gemass bisheriger Darstellung) (Darstellung gemass Darstellungsverordnung)



Teilrevision Bau- und Zonenordnung Seite 11
Zonenplananderung ABZ Leimbach
Bericht nach Art. 47 RPV

3 Ubergeordnete Grundlagen und Rahmenbedin-
gungen

3.1 Kantonale Richtplanung

Der Planungsperimeter liegt gemass kantonalem Richtplan (Festsetzung, Stand
31. August 2016) im ,bestehenden Siedlungsgebiet”. Die Soodstrasse, die paral-
lel zur Leimbachstrasse verlauft, wird als ,Hochleistungsstrasse* eingestuft. Wei-
ter ist ein Ausbau der SZU-Bahnlinie geplant. Die Festsetzungen im kantonalen
Richtplan tangieren den Planungsperimeter nicht.

3.2 Regionaler Richtplan

Gemass regionalem Richtplan (Festsetzung, Stand 21. Juni 2017) liegt der Peri-
meter im Gebiet, in dem zusatzliches Verdichtungspotential identifiziert und er-
moglicht werden soll (vgl. 2.1 Gesamtstrategie Siedlung). Zudem verlauft ein be-
stehender ,Vernetzungskorridor Gewasser” durch das Planungsgebiet (vgl. 3.7
Vernetzungskorridor, Landschaftsverbindung, Wildiibergang). Die Hauptfunktion
des Korridors ist die ,Vernetzung gewassertypischer Arten”.

3.3 Kommunaler Richtplan
Der kommunale Richtplan der Stadt Zurich ist zurzeit in Erarbeitung. Gemass ak-

tuellem Entwurf unterstiitzt die geplante Aufzonung die Stossrichtung des kom-
munalen Richtplans.

3.4 Weitere Ubergeordnete Gesetze und Planungen

Sachplane und Konzepte des Bundes (Art. 13 RPG) sind vom Planungsvorhaben
nicht betroffen. Das Vorhaben steht im Einklang mit den verbindlichen Festlegun-
gen der Ubergeordneten Planungen (siehe auch 3.1 bis 3.3).
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4 Auswirkungen

4.1 Bauzonenkapazitat und -reserve

Gegeniber der maximal moglichen Ausnttzung in der W3 besteht heute eine the-
oretische Ausnitzungsreserve (inkl. der Berlcksichtigung der Arealiberbauung)
von rund 50 bis 75%. Die Zonenplandnderung ermdglicht zwar eine hdhere Aus-
ndtzung, diese wird aber mit dem Referenzprojekt aus der Machbarkeitsstudie
nicht ausgenutzt. Die mégliche Ausnitzung der urspriinglichen Zonierung wird
nicht Giberschritten. Die Arealliberbauung in der Zone W4 bietet aber beziiglich
Geschossigkeit den nétigen Spielraum fir eine stadtebaulich Uberzeugende L6-
sung. Damit werden die bestehenden Nutzungsreserven mobilisiert, ohne jedoch
teure Attikageschosse zu bauen.

4.2 Bundesinventar der schiutzenswerten Ortsbilder von natio-
naler Bedeutung der Schweiz ISOS

Per 1. Oktober 2016 ist die Stadt Zirich ins Bundesinventar der schiitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS) aufgenommen worden.
Im ISOS Wollishofen/Leimbach wird das Gebiet Nr. 16 Leimbachstrasse mit dem
Erhaltungsziel C (Charaktererhalt) belegt und wie folgt umschrieben:
«Wohnquartier mit genossenschatftlichen Siedlungen an steil ansteigendem Hang
zwischen zwei Bachtobeln; eindriicklich gestaffelte, vorwiegend mit Satteldachern
gedeckte Mehrfamilien- und Reiheneinfamilienhduser, grosse, teils terrassierte
Griunhdofe definierend; im obersten Hangabschnitt viele Pflanzgérten; entlang der
Leimbachstrasse Laden und offentliche Einrichtungen.»
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Die Wohnkolonie der ABZ wurde 1926 erstellt und umfasst eingeschossige Rei-
heneinfamilienhauser und zweigeschossige Mehrfamilienhauser mit steilen Sattel-
dachern. Im rechten Winkel ordnen sich die Hauser um den Gartenhof an. 1948
wurde die Wohnkolonie strassenseitig mit einem Ladenanbau und Garagenboxen
erganzt. Die Siedlung ist weder im Inventar der kunst- und kulturhistorischen
Schutzobjekte noch im Inventar der schitzenswerten Garten und Anlagen enthal-
ten.

Mit der Machbarkeitsstudie wurde nachgewiesen, dass sich die Ersatzneubauten
in der W4 gut in die Umgebung einordnen kénnen. Eine Abstufung der Volumen

zum Quatrtier hin ist vorgesehen, die definitive Hohenabstufung wird im Rahmen

eines Konkurrenzverfahrens ausgelotet. Zudem ist die ABZ bei der Realisierung

einer Arealtiberbauung gemass PBG 8§71 Abs. 1 verpflichtet, die Bauten und An-
lagen sowie deren Umschwung besonders gut zu gestalten.

4.3 Subventionierter Wohnungsbau

Die Forderung von preisgunstigem Wohnraum ist in der Gemeindeordnung der
Stadt Zirich verankert und einer der sechs Strategie-Schwerpunkte des Zircher
Stadtrats. Die bauliche Verdichtung soll dazu beitragen, dass die Stadt fur eine
sozial vielfaltige Bevolkerung attraktive und bezahlbare Wohnungen bietet.

Mit der vorliegenden Teilrevision wird zusatzlicher genossenschaftlicher Wohn-
raum erma@glicht. Weiter verlangt die Stadt im Rahmen des Tauschvertrags von
der ABZ einen Subventionsanteil von 20% der neu zu erstellenden Wohnungen
(nach aktuellem Projektstand 14 Wohnungen). Folglich unterstiitzt die Umzonung
die Gemeindeordnung und den Schwerpunkt preisgunstigen Wohnraum.

4.4 Freiraumversorgung

Gemass der Freiraumversorgungskarte der Stadt Zurich ist der Freiraumversor-
gungsgrad der Wohnbevdlkerung fur das entsprechende Gebiet Uber 75%, was
eine gute Versorgung bedeutet. Im nahen Umfeld befinden sich die grossen Nah-
erholungsgebiete Entlisberg, Sihlraum und Albiskette.

4.5 Offentliche Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist sehr gut an die 6ffentliche Infrastruktur angebunden,
Schulen und Kirchen liegen in nachster Umgebung. In weniger als finf Gehminu-
ten kann der Bahnhof Leimbach erreicht werden. Mit dem Neubauprojekt entsteht
kein zusatzlicher Bedarf an offentlichen Infrastrukturen in direkter Umgebung der
ABZ-Siedlung.
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4.6 Verkehr und Mobilitat

Das Gebiet befindet sich in der OV-Giiteklasse B und ist somit gut mit dem offent-
lichen Verkehr erschlossen. Die verkehrliche Feinerschliessung erfolgt wie bisher
Uber die Leimbachstrasse. In der Machbarkeitsstudie wurde vorgeschlagen, die
erforderlichen Pflichtparkplatze in einer Tiefgarage unterzubringen.

4.7 Larm

Sowohl in der Wohnzone W3 wie auch in der Wohnzone W4 mit einem Wohnan-
teil von 66% und mehr gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES II. Somit wird die
Larmempfindlichkeitsstufe durch das Planungsvorhaben nicht verandert.

An der Leimbachstrasse ab Soodstrasse bis Stadtgrenze ist eine Geschwindig-
keitsreduktion von 50 km/h auf 30 km/h geplant. An der Soodstrasse wird die
Hochstgeschwindigkeit von 60 km/h auf 50 km/h gesenkt werden. Die Tempore-
duktionen reichen jedoch aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens nicht aus,
um die La&rmimmissionen massiv zu senken. Bei der SZU-Linie werden die Immis-
sionsgrenzwerte eingehalten.

“ SIS LT A . ke

Strassenlarmkataster Ist (2014/15) und San (2033)
AW = Alarmwerte / IGW = Immissionsgrenzwerte / PW = Planungwerte

Die Vorpriufung betreffend Larmschutz im Rahmen der Machbarkeitsstudie hat er-
geben, dass davon ausgegangen werden kann, dass die Grenzwerte bei Neubau-
ten eingehalten werden konnen. Das Einhalten der Grenzwerte muss im Konkur-
renzverfahren eingefordert werden. Die konkreten Larmnachweise sind zwingend
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu erbringen.

4.8 Nichtionisierende Strahlung

Die Bahnlinie der SZU (Sihltal-Zurich-Uetliberg-Bahn) fuihrt stdlich entlang des
Perimeters durch. Die Oberleitungen der Eisenbahn erzeugen elektrische und
magnetische Felder, sogenannte nichtionisierende Strahlungen. Die Belastung
durch nichtionisierende Strahlung wurde mittels Umweltgutachten untersucht.
Demnach sind die Immissionsgrenzwerte und die Anlagegrenzwerte auf dem ge-
samten Areal mit grosser Reserve eingehalten (Programm Machbarkeitsstudie
Leimbach, Planpartner AG). Folglich missen keine Massnahmen gegen nichtioni-
sierende Strahlung realisiert werden.
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4.9 Naturgefahren

Der nordwestliche Teil des Planungs-
gebiets befindet sich in der Gefahren-
zone gelb, was eine geringe Gefahr-
dung beziiglich Hochwasser bedeutet
(Hinweisbereich). Weiter sind rund drei
Viertel des Perimeters im Gebiet von
inaktiven Rutschungen. Beides ist bei
der Projektierung des Bauvorhabens
zu berucksichtigen, hat jedoch auf die
Zonenplananderung keinen direkten
Einfluss.

Naturgefahrenkarte

4.10 Storfallvorsorge

Der Chemie-Risikokataster weist die
Soodstrasse als Durchgangsstrasse
aus. Das Planungsgebiet liegt rund zur
Halfte im Konsultationsbereich Durch-
gangsstrasse. Die vorgesehene Zo-
nenplananderung hat keinen direkten
Einfluss auf die Gefahrdung. Durch die
Aufzonung werden mehr Personen in-
[ V) NCY L\ ! iy nerhalb des Gebietes wohnen. Bei der
Chemie-Risikokataster Soodstrasse ist jedoch nicht von einer
akuten Gefahr auszugehen.

4.11 Gewasser

Das Planungsgebiet befindet sich im Gewéasserschutzbereich Au. Im Gewasser-
schutzbereich Au durfen keine Anlagen erstellt werden, die unter dem langjahri-
gen, naturlichen mittleren Grundwasserspiegel liegen. Fur Bauten im Schwan-
kungsbereichs des Grundwassers bzw. unter dem hdchsten Grundwasserspiegel
ist im Gewasserschutzbereich Au gemass 8§70 des Wasserwirtschaftsgesetzes
und Anhang Ziffer 1.5.3 Bauverfahrensverordnung (BVV) eine wasserrechtliche
Bewilligung erforderlich.

Der mittlere Grundwasserspiegel liegt im Perimeter auf rund 429 m (.M. und damit
etwa 8 bis 17 Meter unter der Terrainoberflache. Der Hochwasserstand liegt bei
rund 431 m 0.M. Weiter kann im Extremfall der Hangwasserspiegel bis nahe an die
Terrainoberflache ansteigen. Neubauten mit einem oder mehreren Untergeschos-
sen sind dem AWEL zur Prifung und Bewilligung einzureichen.
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4.12 Stadtklima

Der Planungsperimeter befindet sich im ,Massnahmengebiet 3“ gemass Klimaan-
alyse der Stadt Zirich (KLAZ, 2011). Das Gebiet ist somit keiner oder nur einer
geringen Warmebelastung ausgesetzt und hat eher eine gunstige Durchliftungssi-
tuation. Es gilt, den Luftaustausch in den Siedlungsraum hinein zu sichern. Eine
sogenannte Luftdurchlassigkeit kann mit grossen Gebaudeabstédnden und kleinen
Gebaudegrundflachen ermdglicht werden. Mit der vorgesehenen Areallberbauung
wird die bauliche Dichte vor allem durch die Hohe erreicht und somit wird die Ge-
baudegrundflache gegeniiber heute nicht massgeblich vergrossert.
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5 Ablauf

Fur die Zonenplandnderung ist folgender Planungsablauf vorgesehen:
5.1 Kantonale Vorpriufung

Der Entwurf der Zonenplanadnderung wird der Baudirektion zur kantonalen Vor-
prifung zugestellt.

5.2 Offentliche Auflage

Gemass § 7 PBG erfolgt die 6ffentliche Auflage wahrend 60 Tagen. Sie findet pa-
rallel zur kantonalen Vorprifung statt, vom 10. November 2017 bis am 19. Januar
2018.

5.3 Festsetzung Gemeinderat

Die Teilrevision bedarf der Festsetzung durch den Gemeinderat.

5.4 Weiteres Verfahren

Referendums- und Stimmrechtsbeschwerdefrist

Nachdem der Gemeinderat die Teilrevision festgesetzt hat, wird die Referen-
dums- (30 Tage) und die Stimmrechtsbeschwerdefrist (20 Tage) angesetzt. Diese
verlauft gleichzeitig.

Genehmigung Kanton

Sind die beiden Fristen ungenutzt verstrichen oder abgeschlossen verfligt die

kantonale Baudirektion die Genehmigung der Teilrevision.

Rekursfrist
Nach der Genehmigung der Teilrevision erfolgt die Rekursfrist von 30 Tagen.

Inkraftsetzung

Ist die Rekursfrist ungenutzt verstrichen oder sind allfallige Rechtsmittelverfahren
abgeschlossen, setzt der Stadtrat die Teilrevision in Kraft.

6 Resultate aus Mitwirkungsverfahren

Die Resultate aus dem Mitwirkungsverfahren werden nach der éffentlichen Auf-
lage erganzt.



Stadt Ziirich
Stadtrat

Auszug aus dem Protokoll des Stadtrats von Ziirich

vom 4. Marz 2020

194.

Amt fiir Stadtebau, Teilrevision Bau- und Zonenordnung, Zonenplaninderung
Schulanlage Entlisberg in Ziirich-Wollishofen und Zonenplananderung ABZ in Ziirich-
Leimbach, Inkraftsetzung

IDG-Status: offentlich

Mit Beschluss Nr. 1333 vom 5. Juni 2019 (GR Nr. 2018/266) hat der Gemeinderat den Zonen-
plan gemass Planbeilagen «Teilrevision Schulanlage Entlisberg» und «Teilrevision ABZ Leim-
bach» geandert. Die Baudirektion des Kantons Zurich genehmigte diese Teilrevision der kom-
munalen Nutzungsplanung am 12. Dezember 2019 (Verfigung Nr. 1279/19). Gemass
Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts des Kantons Zirich vom 17. Februar 2020
wurden keine Rechtsmittel eingelegt. Die Zonenplananderungen «Schulanlage Entlisberg»
und «ABZ Leimbach» kdnnen damit in Kraft gesetzt werden.

Auf Antrag des Vorstehers des Hochbaudepartements beschliesst der Stadtrat:

1. Die vom Gemeinderat mit Beschluss Nr. 1333 vom 5. Juni 2019 (GR Nr. 2018/266) fest-
gesetzten und von der Baudirektion des Kantons Zurich mit Verfugung vom 12. Dezember
2019 genehmigten Zonenplananderungen «Schulanlage Entlisberg» und «ABZ Leim-
bach» werden auf den 27. April 2020 in Kraft gesetzt.

2. Das Hochbaudepartement wird eingeladen, die Inkraftsetzung (gemass Ziffer 1) mit
Rechtsmittelbelehrung im Stadtischen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons Zirich zu
veroffentlichen.

3. Mitteilung an die Stadtprasidentin, die Gbrigen Mitglieder des Stadtrats, die Stadtschreibe-
rin, den Rechtskonsulenten, die Stadtkanzlei (Amtliche Sammlung), das Tiefbauamt, Geo-
matik und Vermessung, das Amt fir Stadtebau, das Amt flir Baubewilligungen und durch
Versand des Departementssekretariats Hochbaudepartement (3 unterzeichnete STRB, je-
weils mit Beleg der Publikation) an das Verwaltungsgericht des Kantons Zdrich, Postfach,
8090 Zirich, das Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zirich, und das
Amt fir Raumentwicklung des Kantons Zurich, Postfach, 8090 Zirich.

Far getreuen Auszug
die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti
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