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1818. Baulinien und Quartierplan. Mit Eingaben vom
7. August 1930 iibermittelte der Gemeinderat Wallisellen die
Planvorlage des Quartierplanes Nr. 12 betreffend das Gebiet in
der Allmend in Wallisellen zur Genehmigung. Nach einem
Zeugnis der Bezirksratskanzlei Biilach vom 6. August 1929 sind
gegen den am 12. April 1929 mit Einsprachefrist bis 26. April
1929 veroffentlichten Quartierplan Nr. 12 keine Rekurse ein-
gegangen, beziehungsweise es konnte eine Finsprache infolge
Riickzuges als erledigt abgeschrieben werden. In der Folge
wurde die Quartierplanvorlage Nr. 12 an den Gemeinderat mit
dem Auftrag zuriickgewiesen, zunichst die Bau- und Niveau-
linien der in Frage kommenden offentlichen StraBen in einem
besonderen gesetzlichen Verfahren festzusetzen und zur Ge-
nehmigung vorzulegen. Mit Eingaben vom 18. April 1931 iiber-
mittelte nun der Gemeinderat die von ihm am 24. Februar 1931
genehmigten Bau- und Niveaulinien der als 6ffentliche StraBen
projektierten Butzen- und AllmendstraBe, sowie die zuriickge-
wiesene Quartierplanvorlage Nr. 12 ,,Allmend” und stellte das
Begehren um GutheiBung sowohl der Bau- und Niveaulinien-
plane als auch des Quartierplanes Nr. 12. Die offentliche Pu-
blikation der Bau- und Niveaulinienvorlagen der Butzen- und
AllmendstraBe erfolgte am 27. Februar 1931. Nach einer Be-
scheinigung der Bezirksratskanzlei Biilach vom 18. April 1931
sind innert niitzlicher Frist keine Rekurse eingegangen.

Die Baudirektion berichtet:

1. Es ist zu bemerken, daB bereits durch Regierungsrats-
beschluB Nr. 1649 vom 25. Juli 1929 zu Handen des Gemeinde-
rates Wallisellen festgestellt worden ist, ,,daB es rechtlich
nicht angéngig ist, die Baulinien von offentlichen StraBen im
Quartierplanverfahren festzusetzen. Zundchst miissen im
offentlichen Verfahren fiir die den Rahmen des Quartierplanes
bildenden offentlichen StraBen 1., II. oder III. Klasse die Bau-
linien festgesetzt und genehmigt werden. Hernach erst kann
die Aufteilung des Quartiers durch Quartierstrafen und Ful3-
wege erfolgen, die als ,,Quartierplan® zusammengefaBt wer-
den. Letzterer ist durch Gemeinderatsheschluf festzusetzen
und wird nach Krledigung aller Formalititen vom Regierungs-
rat genehmigt, sofern er auch technisch richtig ausgearbeitet
ist.“ Nach erfolgter Riickweisung der Quartierplanvorlage
hat nun der Gemeinderat Wallisellen diesen gesetzlichen An-
forderungen dadurch Geniige getan, daB er die Bau- und Ni-
veaulinien der als offentliche StraBen projektierten Butzen-
und der AllmendstraBe durch Gemeinderatsbeschlufl vom 24.
Februar 1931 festgesetzt und die diesbeziiglichen besonderen
Pline nach Erledigung aller Formalititen dem Regierungsrat
zur Genehmigung vorgelegt hat. Es steht somit in formeller
Hinsicht der Genehmigung der Bau- und Niveaulinien der But-
zen- und der AllmendstraBle und des Quartierplanes Nr. 12
»Allmend* nichts mehr entgegen.

2. Die ButzenstraBe, StraBe III. Klasse, fithrt von der
RiedenerstraBe aus ostwirts als nordliche Grenze des durch
den Quartierplan Nr. 12 als ,,Allmend* bezeichneten Gebietes.
Die AllmendstraBe, ebenfalls StraBe I1II. Klasse, bildet die



—

Fortsetzung der SantisstraBe und zieht sich gleichfalls von der
RiedenerstraBe aus ostwirts durch das Gebiet des Quartier-
planes Nr. 12 ,,Allmend”. Die Butzenstrale kommt nach dem
Bebauungsplan als kiinftiger offentlicher Straffenzug in der
Richtung des heute bestehenden Flurweges nach dem Bahnhof
von Dietlikon in Betracht. Iine heute im Projekt vorgesehene
Strafie soll die Fortsetzung der Butzenstralle von der Riede-
nerstraffe westwarts nach dem Dorfinnern von Wallisellen bil-
den. Der fiir die Butzenstralle festgesetzte Baulinienabstand
von 20 m ist geniigend. Derjenige fiir die Allmendstral3e von
18 m ist ebenfalls geniigend, da dieser Strafienzug als offent-
liche Durchgangsstralle nach einer andern Gemeinde nicht
vorgesehen ist. Fiir die Séntisstrafle, deren Fortsetzung die
Allmendstralle werden soll, sind durch Regierungsratsbeschlul3
vom 23. Januar 1908 Baulinien mit einem Abstande von 14 m
genehmigt worden. Die festgesetzten Baulinienabstdnde der
Butzen- und der Allmendstraf3e bieten die Moglichkeit, eine ge-
ntigend breite Fahrbahn mit ausreichenden Trottoiren und Vor-
earten auszubauen, sobald das Bediirfnis darnach vorhanden
ist. Die Niveaulinien erhalten maximale Steigungen von
4,6 % (ButzenstraBe) und 4,9 % (Allmendstrafle).

3. Das Gebiet des Quartierplanes Nr. 12 ,,Allmend™ ist
westlich begrenzt durch die Riedenerstralie, StraBe II. Klasse,
Nr. 7, deren Baulinien vom Regierungsrat am 8. Februar 1929
beziehungsweise am 6. Mirz 1930 genehmigt worden sind. Den
nordlichen Abschluf3 bildet die projektierte Butzenstrafle, die
nach dem Bebauungsplan als éffentliche StraBe vorgesehen ist.
Die stidliche Begrenzung erfolgt durch die projektierte Quar-
tierstralle, die auf dem eingereichten Plane mit C—D bezeich-
net wird. Ostlich soll das Gebiet durch die auf dem Situations-
plane mit B—K—H—F—D gekennzeichnete Quartierstraf3e
begrenzt werden. Als Fortsetzung der Séantisstralle zieht sich
durch das Quartiergebiet die als offentlicher Strallenzug pro-
jektierte AllmendstraBe (E—I). Das Quartier wird aufge-
teilt durch die Quartierstraen J—K und G—H, die parallel
der Allmendstralle im Gebiet zwischen dieser und der But-
zenstraBe in die Riedenerstrafle einmiinden, und siidlich der
Allmendstralle durch die ebenfalls in die Riedenerstrafle ein-
miindende Quartierstrafle C—D; ferner durch einen stark ge-
brochenen FuBweg, der sich von der ButzenstraBe nach der
Quartierstraie C—D in nord-siidlicher Richtung zieht. Die
aufgefithrten Quartierstrafen haben Baulinienabstinde von 16
m und eine StraBenbreite von 5 und 5,5 m. Die Niveaulinien
erhalten Steigungen bis zu 4,9%. Bemerkungen zu diesen
Festsetzungen sind keine zu machen.

Im allgemeinen ist folgendes zu sagen:

Der zur Genehmigung vorgelegte Quartierplan Nr. 12 ist
nach zwei Seiten hin (B—D und C—D) offen, das heiBt er ist
nicht durch StraBen mit im oOffentlichen Baulinienverfahren
festgesetzten Baulinien begrenzt. Wenn im vorliegenden
Falle eine Ausnahme zugelassen werden kann, so hat dies in
erster Linie seinen Grund in der natiirlichen Beschaffenheit des
an das Gebiet des Quartierplanes Nr. 12 angrenzenden Geléan-
des. Man kann dem Gemeinderat beistimmen, daf er als sid-
liche Grenze des Quartiers ,,Allmend* eine im Quartierplan-
verfahren zu genehmigende QuartierstraBe (C—D) vorgesehen
hat, da das Quartier auf dieser Seite zum groBeren Teile durch
eine Kiesgrube abgeschlossen wird, also durch Gelinde, das



wegen seiner Beschalfenheit einer Bebauung unfiihig ist. Frag-
wiirdiger scheint, ob es tunlich ist, den Quartierplan auch nach
Osten offen zu lassen, das heiB3t nicht mit einer Strabe einzu-
rahmen, deren Baulinien bereits im offentlichen Verfahren fest-
gesetzt und genehmigt worden sind. Es wire wohl zweck-
mabiger gewesen, wenn der Gemeinderat auch das an-
schlieBende Gebiet in die Projektierung des Quartierplanes
einbezogen hiitte. Da er sich jedoch noch dariiber im unklaren
ist, wie weit und in welcher Weise das ostlich angrenzende
Geldnde iiberbaut werden soll, hat er sich auf die Verfassung
der heute vorgelegten Quartierplanvorlage beschriinken miissen.
Aus diesem Grunde mag fiir diesmal der Vorlage zugestimmt
werden, zumal die Grundeigentiimer sich mit dieser Losung ab-
gefunden haben. Der Gemeinderat Wallisellen ist aber einzu-
laden, in Zukunft in idhnlichen Fillen das ganze fiir eine Kr-
schlieBung vorgesehene Gebiet in die Festsetzung eines Quar-
tierplanes einzubeziehen.

In technischer Beziehung leidet der Quartierplan daramn,
dal in die RiedenerstraBe, StraBe II. Klasse, aus dem Ge-
biete des Quartiers ,,Allmend* fiinf QuerstraBen einmiinden.
s wire zweckmaBig gewesen, das Gelinde durch eine Tiings-
stralie zu erschlieBen, wodurch sich die Zahl von Kinmiindun-
gen in die RiedenerstraBe auf diejenigen der Butzen- und der
AllmendstraBe reduziert hiitte. Die kantonale Baudirektion
hat in ihrem Kreisschreiben an die Gemeinderiite und Statthal-
terdmter iiber die Einmiindung von StraBen III. Klasse, Pri-
vatstraBBen, offentlichen und privaten Flur-, Wald- und FuB-
wegen in StraBen I. und II. Klasse vom 5. Oktober 1929
darauf aufmerksam gemacht, daB die Gestaltung und Lage der
Einmiindungen von Nebenstrafen und Wegen aller Art in
BauptstrafBen nicht iiberall befriedigend sei; sie seien oft recht
uniibersichtlich, hin und wieder irrefithrend. Solche Ubel-
stinde seien im Interesse der Verkehrssicherheit nach Mog-
lichkeit und so rasch als moglich zu beseitigen und bei der
Projektierung neuer StraBen zu vermeiden. - Den Weisungen
dieses Kreisschreibens hat der Gemeinderat Wallisellen bei
der Festsetzung des Quartierplanes Nr. 12 im Interesse einer
giinstigeren Bebauung keine Beachtung geschenkt. Wenn trotz
dieses Mangels von einer Riickweisung der Quartierplanvor-
lage Umgang genommen wird, dann nur deshalb, weil die Rie-
denerstrafe kaum je eine besondere Verkehrshedeutung er-
halten wird und die privaten Grundeigentiimer die Bebauung
des Gebietes im Sinne des vorgelegten Quartierplanes bereits
in weitgehendem MaBe projektiert haben. Der Gemeinderat
Wallisellen ist jedoch einzuladen, hei der kiinftigen Projek-
tierung von Quartierplinen dem zitierten Kreisschreiben der
Baudirektion Rechnung zu tragen.

Auf Antrag der Baudirektion

beschlieBt der Regierungsrat:

I. Nach der Vorlage des Gemeinderates Wallisellen wer-
den die Bau- und Niveaulinien der Butzen- und der Allmend-
strafle genehmigt.

IT. Nach der Vorlage des Gemeinderates Wallisellen wird
der Quartierplan Nr. 12 ,,Allmend* genehmigt.

ITI. Die bei den Akten der Baudirektion verbleibenden
Planexemplare bilden integrierende Aktenstiicke der Gench-
migung und geben iiber den Umfang derselben Aufschluf.



TV. Der Gemeinderat Wallisellen wird eingeladen, den im
Bericht der Baudirektion enthaltenen Bemerkungen betreffend
Festsetzung von Bau- und Niveaulinien, sowie von Quartier-
planen inskiinftig Beachtung zu schenken.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Wallisellen unter
Riickgabe eines Plandoppels mit Genehmigungsvermerk, an
den Bezirksrat Biilach, sowie an die Baudirektion. .

Zirich, den 21. August 1931.

Vor dem Regierungsrate,
Staatsschreiber :




