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Am 14. September 2005 hat der Stadtrat Winterthur den Quartierplan Wyden festgesetzt.
Dieser Beschluss wurde im kantonalen Amtsblatt am 30. September 2005 versffentlicht
und den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Ein gegen diese F estsetzung
erhobener Rekurs wurde gemiss Entscheid der Baurekurskommission IV vom 6. April
2006 abgewiesen. Die Kanzlei des Verwaltungsgerichts hat am 17. Mai 2006 bestatigt,
dass gegen diesen Entscheid kein Rechtsmittel eingelegt worden ist. Mit Schreiben vom
29. Mai 2006 ersucht das Stadtplanungsamt Winterthur im Auftrag des Stadtrates um

Genehmigung der Vorlage.

Das Beizugsgebiet wird im Nordwesten durch die Bauzonengrenze (wobei der Perimeter
im westlichen Teilstiick fiir die Teilmassnahme Baulinienaufhebung bis zur Niederfeld-
strasse erweitert ist), im Norden durch die Hardgutstrasse und die westliche Grenze des
Fussweges zur Briicke iiber die Téss, im Osten durch die Téss, im Siidosten durch die
Wieshofstrasse sowie im Siidwesten durch das Bahnareal (Station Wiilflingen) begrenzt.
Das Quartierplangebiet liegt nach geltendem Zonenplan innerhalb der Bauzonen der Stadt
Winterthur (Landstreifen zwischen Euelstrasse und T6ss in der Erholungszone) und im
Einzugsbereich des Generellen Entwasserungsplanes (GEP).

Die strassenmissige Erschliessung des nérdlichen Quartierplangebietes erfolgt iiber die
geplante Verléngerung der Johannes Beugger-Strasse mit einer neuen Briicke tiber die Téss
(Groberschliessﬁng; im Erschliessungsplan in der 1. Etappe) sowie als Feinerschliessung
iiber die zwei Aste der Euelstrasse. Zur Verhinderung von quartierfremden Schleich-
verkehr ist eine Strassenunterbrechung der Euelstrasse zur Wieshofstrasse vorgesehen. Die
Erschliessung des zentralen und westlichen Quartierplangebietes erfolgt iiber die Wyden-
und die Niederfeldstrasse. Die Zufahrt zum siidlichen Quartierplangebiet soll von der
Wieshofstrasse her, iiber die neu geplanten Erschliessungsstrassen, wie die‘Espenstrasse,
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die Habichtstrasse sowie den Wydenweg (Bahnhofvorfahrt) erfolgen. Flankierende Mass-
nahmen wie die Ausgestaltung der Knotenbereiche zu Plitzen, die Siumung der Stras-
sen mit Alleebdumen und diversen Fussgiéingerbereichen sollen ein verkehrsberuhigtes
~ Strassensystem scha_ffen.’ Die regionale Radweg- und die kommunale Fusswegverbindung
...im’ Nordwesten des Bahnhofs (Euelstrasse bis geplante SBB-Unterfiihrung) wird beriick-

Das im Bericht B’eéchﬁébene und im Plan Nr. 10 dargestellte Entwisserungskonzept ent-
spricht dém GEP Wiﬁtefthur 2003 (Genehmigung mit RRB Nr. 854/2004). Fiir die Pro-
jektierung der Liéigenéchaﬁsentwﬁssemng sind die Richtlinie ,,Regenwasserentsorgung®
(VSA, 2002) inkl. UPDATE 2004 sowie die ,,Richtlinie und Praxishilfe Regenwasser-
entsorgung®“ (AWEL, 2005) zu beachten. Weitere Informationen sind zu finden unter

www.abwasser.zh.ch.

Das Beizugsgebiet des Quartierplans befindet sich fast vollstindig im Bereich der Weite-
ren Grundwasserschutzzone (Zone S3) der Trinkwasserfassungen Hard I (Grundwasser-
recht i 1-28) und Kldranlage Hard (Grundwasserrecht i 3-25). Die Bestimmungen des
Schutzzonenreglements sind zu beachten. Das Gebiet zwischen der siidwestlichen Peri-
metergrenze und dem Wydenweg lisgt im Gewisserschutzbereich A (kiinftig A,).

Die Erschliessung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser kann wie vorgesehen ausgebaut
werden. Umlegungen von Hydrantenleitungen sowie neue Versorgungsleitungen sind mit
einem Innendurchmesser von mindestens 125 mm und als Ringschluss auszufiihren. Die
Bediirfnisse fiir den Brandschutz, einschliesslich der Standorte fiir neue Uberflurhydranten,
sind mit dem Kommandanten der Feuerwehr im Einvernehmen mit dem Stadtwerk
Winterthur, Technik Gas und Wasser, festzulegen.

Die in den Plinen 2 ,,Alter Bestand mit Perimeter* und 5 , Neuer Bestand* angegebene
Lage der Altlastenverdachtsfldchen ist teilweise tiberholt. Der Altlastenverdachtsflachen-
Kataster (VFK) wird zurzeit und tiber die kommenden Jahre in den Kataster der belasteten
Standorte (KbS) gemdss Art. 5 der Verordnung iiber die Sanierung von belasteten Stand-
orten (Altlasten-Verordnung, AltlV) vom 26. August 1998 iiberfiihrt; dabei haben und
werden sich Anderungen gegeniiber dem VFK ergeben; der neueste Stand des VFK und
KbS ist unter www.altlasten.zh.ch einsehbar.

Im nordwestlichen Quartierplangebiet (Kat.-Nr. 6709) liegt eine archiologische Zone
(Zone Nr. 56, Niederfeld/Steinacher, flichige bzw. lineare Strukturen) und im Bereich
nordwestlich der Euelstrasse die Zone Nr. 57 (Hard). Nach § 28 der Natur- und Heimat-
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schutzverordnung sind archiologische Funde unverziiglich dem Gemeinderat und der
Kantonsarchdologie anzuzeigen. Die Fundsituation darf nicht verindert werden. Betreffend
allfillig erforderlichen Sondierungen ist mit der Kantonsarchiologie rechtzeitig Kontakt

aufzunehmen, mindestens aber drei Wochen vor Baubeginn von Tiefbauarbeiten.

An den Erschliessungsstrassen und Wegen werden Verkehrsbaulinien festgesetzt. Die neu
festgelegten Verkehrsbaulinien im Abstand zwischen 9.5 m und 24.0 m entsprechen der
Bedeutung dieser Strassen und Wege. Die im Grundstiick Kat.-Nr. 6730, parallel zum Rad-
und Gehweg verlaufende Kanalisationsleitung wird ebenfalls durch Baulinien gésichert.
Diverse mit RRB Nr. 3205/1968 genehmigte, heute nicht mehr aktuelle Bau- und Niveau-
linten werden aufgehoben. An den neuen Erschliessungsstrassen werden wiederum
Niveaulinien festgesetzt. Die Hochststeigungen betragen an der Euel-/Niederfeldstrasse
2.6%, an der Espenstrasse 4.8%, an der Wydenstrasse 3.0%, an der Habichtstrasse/
Wydenweg 10.0%, und am Rad- und Gehweg von der Niederfeldstrasse zur Bahnunter-

fiihrung 3.0%.

Der Quartierplan umfasst ferner die Kostenverleger fiir die Verfahrenskosten und die
Baukosten (Strassen und Wege, Kanalisation), die Ordnung des Geldausgleichs sowie die
Bereinigung der Dienstbarkeiten.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckméssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der vom Stadtrat Winterthur mit Beschluss vom 14. September 2005 festgesetzte
Quartierplan Wyden wird gestiitzt auf § 159 PBG gemiss den eingereichten Akten
im Sinne der Erwdgungen genehmigt.

II.  Fiir diese Genehmigung werden folgende Gebiihren nach Aufwand festgesetzt und
dem Stadtrat Winterthur z.Hd. des Quartierplanverfahrens separat in Rechnung ge-

stellt:
Staatsgebiihr Fr. 1'740.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 88.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 1'828.00 Aufirag 83120.40.210)
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VI

Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-
lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Stadt Winterthur wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 159 PBG

Offentlich bekannt zu machen.

Die Stadt Winterthur wird eingeladen, die Baulinien in der amtlichen Vermessung
nachzufiihren.

Mitteilung an den Stadtrat Winterthur (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimer unter Beilage von zwei Dossiers), an die Nachfiihrungsstellé der amtli-
chen Vermessung, Vermessungsamt Winterthur, Technikumstrasse 81, 8400 Winter-
thur, an das Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft sowie unter Beilage je eines
Dossiers an das Tiefbauamt, Planverwaltung, und an das Amt fiir Raumordnung und

Vermessung.

ARV Amt fiir

Ziirich, den 7. August 2006 Raumordnung und Vermessung
060543/Oki/Zst Fur den Auszug:
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