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Winterthur. Quartierplan Neudorf (Teilmassnahme Baulinien)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 15. September 2004 setzie der Stadtrat Winterthur den Quartierplan Neudorf
{(Teilmassnahme Baulinien) fest. Dieser Beschluss wurde im kantonalen Amtsblatt am
1. Oktober 2004 verdffentlicht und den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mit-
geteilt. Geméss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom
22, November 2004 1st gegen diesen Entscheid kein Rechtsmittel eingelegt worden. Mit
Schreiben vom 30. November 2004 ersucht das Departement Bau (Stadtplanungsamt) der
Stadt Winterthur um Genehmigung der Vorlage.

Das Beizugsgebiet wird im Norden durch die nérdlichen Grundstiicksgrenzen der Par-
zellen Kat,-Nm. 7349, 7350 und 7356, im Osten durch das Bahnareal der SBB und die
Arbergstrasse, 1m Siiden durch die siidlichen Grundstiicksgrenzen der Parzellen Kat.-
Nm. 1330, 5985, 5984, 165, 171, 173 und 9600 sowie im Westen durch die Wurmbiihl-
strasse begrenzt. Das Quartierplangebiet liegt im Einzugsbereich des Generellen Entwiisse-
rungsplanes (GEP) und innerhalb der Bauzonen gemiss geltendem Zonenplan der Stadt
Winterthur.

Die Baulinien im muttleren Abschnitt der Grundstrasse (kein bzw. beschrinkter Motor-
fahrzeugverkehr) und an der Arbergstrasse werden der heutigen Situation angepasst. Die
Bau- und Niveaulinien einer friiher geplanten und nicht ersteliten Verbindungsstrasse
zwischen der Grund- und der Arbergstrasse (RRB Nr. 2561/1963) werden aufgehoben. Es
wird jedoch eine Verbindung als Fuss- und Fahrwegrecht (nur Velos) mittels Dienstbarkeit
rechtlich gesichert. Ebenfalls wird die gemiss Verkehrsplan von der Grund- zur Wurm-
bihlstrasse geplante Fusswegverbindung (auf Kat.-Nr. 9600) rechtlich gesichert. An-
sonsten enthélt der Quartierplan keine weiteren Festlegungen.
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Die Entwisserung richtet sich nach dem Generellen Entwisserungsplan (GEP 2003) der
Stadt Winterthur. Fiir die Projektierung der Entwisserungsanlagen sind die Entwisse-
rungsgrundsitze gemiss Art. 7 des Gewisserschutzgesetzes (GSchG, vom 24. Januar
1991) anzuwenden. Insbesondere sind die Versickerungsméglichkeiten von nicht ver-
schmutztem Abwasser und sinnvolle Retentionsmassnahmen zu priifen. Bestehende
dffentliche und private Kanile innerhalb des Quartierplanperimeters sind mittels Kanal-
fernsehen auf ihren baulichen Zustand zu priifen und schadhafte Anlagen miissen saniert
werden. Vor Baubeginn von Neubauten und —Anlagen ist der Stadt Winterthur, Departe-
ment Bau, Bereich Tiefbau, und dem AWEL ein GEP-kompatibles Entwisserungskonzept
vorzulegen.

Die Grunderschliessung der Trink-, Brauch- und Loschwasserversorgung ist vorhanden.
Die Erstellung der Feinverteilung muss im Einvernchmen mit den Stidtischen Werken
Winterthur erfolgen. Die Notwendigkeit zusitzlicher Uberflurhydranten fiir einen um-
fassenden Brandschutz der bestehenden und geplanten Bauten ist mit dem zustdndigen
Kommandanten der Fenerwehr abzukléren.,

Die Vorlage ist rechimassig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

1. Der vom Stadtrat Winterthur mit Beschluss vom 15. September 2004 festgesetzte
Quartierplan Neudorf (Teilmassnahme Baulinien) wird gestiitzt auf § 159 PBG
gemiiss den eingereichten Akten im Sinne der Erwigungen genehmigt.

M. Fiir diese Genehmigung werden folgende Gebithren nach Aufwand festgesetzt und
dem Stadtrat Winterthur z.Hd. des Quartierplanverfahrens separat in Rechnung

gestellt:
Staatsgebiihr Fr. 628.00
Ausfertigungsgebilhr Fr. 64.00
- (Konto 8300.43100000
Total Fr. 992.00 Auftrag 83120.40.210)

III. Gegen Dispositiv Ziffer [I dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-
lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.
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IV. Die Stadt Winterthur wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 159 PBG

Gifentlich bekannt zu machen.

V.  Die Stadt Winterthur wird eingeladen, die Baulinien in der amtlichen Vermessung
nachzufiihren.

VI. Miiteilung an den Stadtrat Winterthur (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimer unter Beilage von einem Dossier), an die Nachflihrungsstelle der amt-
lichen Vermessung, Vermessungsamt Winterthur, an das Amt fiir Abfall, Wasser,
Energie und Luft, an das Generalsekretariat der Baudirektion (Abteilung Finanzen

und Controlling) sowie unter Beilage je eines Dossiers an das Tiefbauamt, Planver-
waltung, und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung.

Ziirich, den 1. Februar 2005 ARY Amt filr
042406/Qki/Zst Raumordnung und Vermessung
Fiir den Auszug:



