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VERFUGUNG

vom 8. Dezember 2003

Winterthur. Quartierplan Rotenbrunnen Ost

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

1 ez 2003

Am 20. Dezember 2000 setzte der Stadtrat Winterthur den Quartierplan Rotenbrunnen Ost
fest, Dieser Beschluss wurde im kantonalen Amtsblatt am 12. Januar 2001 verdffentlicht
und den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Mit Entscheiden der Bau-
rekurskommission TV vom 6. Dezember 2001 und vom 14. Juli 2003 wurden zwei Rekurse
als durch Riickzug erledigt abgeschrieben. Mit Schreiben vom 2. September 2003 ersucht
das Departement Bau der Stadt Winterthur um Genehmigung der Vorlage.

Das Beizugsgebiet wird im Norden durch die Oberseenerstrasse, im Osten durch die SBB-
Bahnlinie sowie im Siiden und Westen durch den Mattenbach begrenzt. Das Quartier-
plangebiet liegt im Einzugsbereich des Generellen Entwisserungsplanes (GEP) und inner-
halb der Bauzonen gemiss geltendem Zonenplan der Stadt Winterthur.

Mit dem Quartierplan wird die Erschliessung der mit Gestaltungsplan (RRB Nr. 2557/
1994) festgelegten Baubereiche geregelt.

Die Entwisserung richtet sich nach dem GEP 2003. Fiir die Projektierung der Ent-
wiisserungsanlagen sind die Entwiisserungsgrundsiitze gemiss Art. 7 des Gewiisserschutz-
gesetzes (GSchG) vom 24. Januar 1991 anzuwenden. Insbesondere sind die Versicke-
rungsmiglichkeiten von nicht verschmutztem Abwasser und sinnvolle Retentionsmass-
nahmen zu priifen. Bestehende ffentlichen und privaten Kandle innerhalb des Quartier-
planperimeters sind mittels Kanalfernsehen auf ihren baulichen Zustand zu priifen und
schadhafte Anlagen miissen saniert werden. Das Entwisserungsprojekt ist der Stadt
Winterthur, Departement Bau, Bereich Tiefbau, und dem AWEL vor Baubeginn vorzu-

legen.

Die Planung der Trink-, Brauch- und Loschwasserversorgung muss im Einvernehmen mit
den Stidtischen Werken Winterthur erfolgen. Die Notwendigkeit zusitzlicher Uberflur-
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hydranten fiir einen umfassenden Brandschutz der bestehenden und geplanten Bauten ist
mit dem zustindigen Kommandanten der Feuerwehr abzukliren.

Die geplante Erschliessungsstrasse kommt direkt angrenzend an das Babnareal zu liegen.
Gemiss kantonalem Richtplan Verkehr ist vorgesehen, die SBB-Babnlinie auf Doppelspur
auszubauen. Ein konkretes Projekt ist noch nicht vorhanden. Abklirangen mit der SBB
haben ergeben, dass der Ausbau innerhalb des vorhandenen Bahnareals méglich ist. Vor-
aussichtlich muss jedoch im Bereich des Quartierplanes die bestehende Hochspannungs-
Freileitung verlegt werden, Die Achse der Freileitung wird gemiss Vorstudien tangential
direkt auf die Grundstiicksgrenze Bahnareal/Erschliessungsstrasse zu liegen kommen.
Fur Hochbauten muss der Abstand nach Art. 38 der eidgendssischen Verordnung iiber
elektrische Leitungen (Leitungsverordnung, LeV vom 30. Mirz 1994) eingehalten werden.
Gemiss Grobabschitzung ist der Abstand auf der projektierten Baulinie der Erschlies-

sungsstrasse bzw. auf den Baubereichs-Umgrenzungslinien eingehalten.

An der neuen Erschliessungsstrasse entlang des Bahnareals wird gegen das Baugebiet hin,
cine Verkehrsbaulinie im Abstand von 4.0 m ab Strassengrenze, festgesetzt. Die Hochst-
steigung der Niveaulinie betrigt 7.0%.

Der Quartierplan umfasst ferner die Kostenverleger fiir die Verfahrenskosten und die Bau-
kosten (Strasse und Kanalisation, mit Etappierungsméglichkeit), die Ordnung des Geldaus-
gleichs sowie die Bereinigung der Dienstbarkeiten.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmiissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L. Der vom Stadtrat Winterthur mit Beschluss vom 20. Dezember 2000 festgesetzte
Quartierplan Rotenbrunnen Ost wird gestiitzt auf § 159 PBG gemiss den einge-
reichten Akten im Sinne der Erwigungen genehmigt.

0. Fir diese Genehmigung werden folgende Gebiihren nach Aufwand festgesetzt und
dem Stadtrat Winterthur z.Hd. des Quartierplanverfahrens separat in Rechnung ge-

stellt:
Staatsgebiihr Fr.  1'400.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 64.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr.  1464.00 Auftrag 83120.40.210}
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L. Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Stadt Winterthur wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 159 PBG
offentlich bekannt zu machen.

V. Die Stadt Winterthur wird eingeladen, die Baulinien in der amtlichen Vermessung

nachzufiihren,

VL Mitteilung an den Stadtrat Winterthuor (fiir sich und zubanden der beteiligten Grund-
eigentiimer unter Beilage von zwei Dossiers), an die Nachfithrungsstelle der amt-
lichen Vermessung, Vermessungsamt Winterthur, an das Amt fiir Abfall, Wasser,
Energie und Luft, an das Amt flir Verkehr (fiir sich und zur Weiterleitung an die
SBB) und an das Generalsekretariat der Baudirektion (Abteilung Finanzen und
Controlling) sowie unter Beilage je eines Dossiers an das Tiefbauamt, Planver-

waltung, und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung.

Ziirich, den 8. Dezember 2003 ARV Amtfdr
031902/0ki/Zst Raumordnung und Vermessung
Far den Auszug:






