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4388. Quartierplan und Grundeigentiimerbauordnung ™

A, Mit Eingabe vom 5. August 1965 ersuchte der Stadtrat
von Winterthur den Regierungsrat um (enehmigung des
privaten Quarticrplanes Endliker sowie der siech auf einen
Teil des Quartierplangebictes beziehenden Grundeigentiimer-
banordnung. Der Stadtrat Winterthur hat dem Quartierplan
und der Bauwordnung mit Beschluss vom 3. Juni 1965 zuge-
stimmt. Dieser Beschluss war am 15, Juni 1965 im kantona-
len Amtsblatt publiziert und den betroffenen Grundeigentii-
mern schriftlich mitgeteilt worden. Laut Zeugnis des Bezirks-
rates Winterthur vom 7. Juli 1965 sind gegen den erwihnten
Stadtratsbesehluss innert angesetzter Frist keine Rekurse
eingegangen.

B. Das Quartierplangebiet wird begrenzt durch die Toss-
talstrasse im Nordosten, die bestehende Ueberbanung im Nor-
den, den Waldeggweg im Westen, den Mattenbach im Siiden
und ein zur Einteilung in die Griinzone vorgesehenes, im Ki-
gentum der Stadtgemeinde Winterthur befindliches Areal
im Osten. Die Landumlegungen beschrinken sich auf den im
wesentlichen noch uniiberbauten Kern des Quartierplange-
bietes und betreffen die bereits iiberbanten Randgebiete im
Norden und Westen nicht.

Der Ersehliessung des Quartierplangebietes fiir den Fahr-
zeugverkehr dient die projektierte Endlikerstrasse, welehe von
der Tasstalstrasse ausgeht, sich dann gegen Westen zieht, das
ganze Quartierplangebiet durchmisst und schliesslich in den
Waldeggweg einmiindet. Ferner dient diesem Zweck die pro-
Jektierte Strasse «Am Bach», die von der Endlikerstrasse ab-
zweigt, den siidlichen Teil des Quartierplangebictes dureh-
quert und schliesslich gleichfalls beim Waldeggweg cndet. Fiir
den Fussgingerverkehr ist ein Fussweg vorgesehen, weleher
— von der Tdsstalstrasse ausgehend — den gstlichen Teil des
Quartierplangebietes in der Diagonale durchsehneidet.

Der Baulinienabstand der Endlikerstrasse ist auf 20m.
derjenige der Strasse Am Bach auf 18 m festgelegt. Diese Ab-
stinde wie auch die vorgesehenen Fahrbahnbreiten von 6 m
bei der Endlikerstrasse und 5 m bei der Strasse Am Bach
konnen im Hinblick auf den zu erwartenden, nicht unbetricht-
lichen Verkehr als gerade noch knapp geniigend hingenommen
werden. Der Baulinienabstand des Fussweges ist mit 12 m
ausreichend.

Die das Quartierplangebiet Endliker auf der Nordost-
seite begrenzenden Baulinien der Tosstalstrasse, die mit Re-
gierungsratsbeschluss Nr. 449/1930 mit einem Gesamtabstand
von 24 m genchmigt worden sind, vermégen nach heutiger
Auffassung den Anforderungen fiir eine Absicherung des
Baubereiches an einer Hauptverkehrs- und Ausfallstrasse nur
knapp zu geniigen. Der Stadtrat Winterthur anerkennt die an
sich berechtigte Forderung nach der Erweiterung dieser Bau-
linien auf 30 m (iesamtabstand. Kr macht aber darauf auf-
merksam, dass die Tosstalstrasse von ihrem Beginn bei der
Altstadt bis zur Kirche Seen mit einer Lange von drei Kilo-
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metern beinahe durchwegs Baulinien vou 24 m, stellenwei
se sogar lediglich 20 m, aufweise. Diese Abstande seien dureh
zahlreiche Neubauten prijudiziert, sodass ecine Krweiterung
des Baulinicnabstandes auf das wiinschhare Mass praktisch
ausgeschlossen scheine (Direktionsverfiigung Nro 1143/1964
Ferner weist der Stadtrat Winterthur darauf hin, dass die
Revision der Baulinien an der Tisstalstrasse fiir die Geneh
migung des privaten Quartierplanes Endliker, der mit seinen
Besanderheiten bis zur Festsetzung drei Jahre hendtigte und
jetzt dringend sei, nicht von Bedeutung sein konne,

Die das Quartierplangehiet Endliker tangierenden Bau-
linien der Tosstalstrasse und des Waldeggweges (RRB 3693
1954) stimmen mit denjenigen des Quartierplanes tiberein und
werden lediglich an den neu projektierten Einmiindungen
der kiinftigen Quartierstrassen nnterbrochen. Dureh den Quar-
tierplan neu festgelegt wird eine Baulinie entlang dem Mat-
tenbach. die von der gleichfalls neu festgesetzten ideellen Bau-
linie auf dem gegeniiberliegenden Ufer einen Ahstand von 33
m aufweist.

Die Niveanlinien weisen nirgends erhebliche Neigungen
auf.

Soweit es sich aus der Priifung ergibt, ist der vorliegen-
de Quartierplan zweckmiissig ausgestaltet und gibt anch in
rechtlicher Hinsicht zu keinen Bedenken Anlass. Der Geneh-
migung steht somit nichts entgegen.

(. Der Quartierplan wird erginzt durch einen Ueber-
banunasplan und durch Bauvorsehriften im Sinne von § 68d
des Baugesetzes. Die auf Einstimmigkeit der beteiligten
Grundeigentiimer beruhenden Bauvorsehriften hezichen sich
auf alle noch nicht iiberbauten. innerhalb des Umlegungspe-
rimeters gelegenen Grundstiicke des Quartierplangebietes.
Sie verpflichten die Grundeigentiimer, ihre Grundstiicke ent-
sprechend dem Ueberbauungsplan zu iiberbauen. Tm Ueber-
hauungsplan sind Lage, Stellung und Geschosszahl der kiinf-
tig zu errichtenden Bauten festgelegt. Der Grundriss darf ge-
miss Bauvorschriften von dem im Ueberbauungsplan einge-
zoichneten abweichen. Ks darf jedoch die Ausniitzungszitfer
0,85 nicht iiberschritten werden. Bei den mit den drei vorge-
sehenen achteinhalbgesehossigen Hocehhiiusern zu iiberbauen-
den Liegenschaften ist die Ausniitzungszitfer anf 0,92 fest-
gelegt. Die drei Hochhiiuser sollen mit einheitlichen Flach-
diehern, die tibrigen (iebiiude mit Sattelddchern von ea. 25°
Neigung verschen und mit engobierten Ziegeln bedeckt
werden. Eingeschossige Nebengebiinde und Anbauten diirfen
mit Flachdiehern versehen werden. Die Farbgestaltung soll
im Binverstindnis mit der Hochbauabteilung des stidtisehen
Bauamtes erfolgen.

(Gemiss § 68 d des Baugesetzes diirfen Grundeigentiimer-
hauordnungen in hezug auf (Gesundheits-. Sicherheits- und
Feuerpolizei nicht hinter den gesetzlichen Anforderungen
zuriickstehen. Soweit die Priifung ergibt. geniigen die vorlie-
genden Bauvorschriften diesem Erfordernis, indem sic eine
aufgelockerte, weitriumige Ueberbanung gewihrleisten. Die
vorgeschene differenzierte Bauweise ldsst zusammen mit
den festgelegten (lestaltungsvorsehriften auch in dsthetischer
Hinsicht eine befriedigende Lisung crwarten. Die sich im
Mittel ergebende Ausniitzungsziffer von nicht ganz 0,9 ist
Piir stadtische Verhilinisse tragbar. Das fragliche Areal eignet
sich nach Grisse und Form fiir eine Grundeigentiimerbau-



ordnung gut. Im Interesse einer geovdneten Ueberbauung muss
der KErlass einer solehen begriisst werden, da Winterthur noch
nicht iiber eine rechtskriftige Gemeindebanordnung verfiigt.
Den an das Ueberbauungsplangebiet anstossenden (Grund-
stiicken erwachsen keine Nachteile,

Bedanerlich erscheint, dass in den vorliegenden Banvor-
schriften eine Bestimmung fiher die Mindestzahl der Garagen
und die Grisse der Autoabstellflichen fehlt, Da indessen § 60 a
des Baungesetzes in der Stadt Winterthur unmittelbar an-
wendbar ist, bleibt es den Baupolizeibehdrden unbenommen,
jeweils bei Erteilen der Baubewilligung durch zweckmiissige
Auflagen dem Bedivrtnis nach Auntoabstellflichen Rechnung
zu tragen, Bei den drei vorgesehenen Hochhiiusern bleibt fiir
die rechtskriiftige Erteilung der Baubewilligung gemiss § 148
Absitze 2 wd 3 des Baugesetzes die Zustimmung des Re-
gierungsrates aul Grund der Prafung der Ausfiihrungspline
ausdriicklich vorbehalten.

Eine Genehmigung der Bauvorscehriften und des Bestand-
teil devselben hildenden Ucherbaunngsplanes steht niehts im
Wege,

Auf Antrag der Baudirektion

beschliesst der Regierungsrat

[. Der Beschluss des Stadtrates Winterthur vom 3. Juni
1965 betroffend Genchmigung des privaten Quartierplanes
Endliker und Festsetzung «der zugehorigen Bau- und Niveau-
linien sowie Genehmigung der sich auf e¢inen Teil des Quartier-
plangebietes  erstreckenden  Grundeigentiimerbauwordnung
wird gemiss den cingercichten Planen und Vereinbharungen
genchmigt.

L. Der Stadtrat Winterthur wird eingeladen, die vorste-
hende Genehmigung Gftfentlich bekanntzumachen.

111. Mitteilung an den Stadtrat Winterthur (unter Riiek-
sendung je eines Exemplars der Pline und der Bauvor-
schriften mit Genehmigungsvermerk und mit dem Ersnehen,
der Baudirektion je zwei Exemplare des Textes der Bauvor-
schriften und des Ueberbauungsplanes zuzastellen), an den
Bezirksrat Winterthur sowie an die Direktionen der Finan-
zen und der offentlichen Bauten.

Ziirich. den 25. November 1965,

Vor dem Regierungsrate,
Der Staatssehreiber:




