Aus dem Protokoll des Regierungsrates 1909.

581. Veltheim, Baugesetz. Mit Eingabe vom 24. Ok-
tober 1908 bringt der Gemeinderat Veltheim zur Kenntnis, daf
die Versammlung der Einwohnergemeinde unterm 28. Juli
1907 ohne Opposition beschlossen habe:

i. Das Gebiet der Schaffhauserstrafie ist von der oberen
Loorstrafle bis zur Banngrenze Ohringen-Seuzach mit Kin-
schlul eines beidseitig je 30 m breiten Streifens, von der
Straflengrenze aus gemessen, dem Baugesetze vom 23. April
1893 in seinem vollen Umfange zu unterstellen.

2. Fiir die namliche Strecke der Schaffhauserstralie wer-
den Bau- und Niveaulinien, erstere mit einem Gesamtabstande
von 20 Metern, festgesetzt.

3. Bauten, welche an dieser Strabe erstellt werden, miis-
sen iber dem Erdgeschofl mindestens noch ein ganzes Stock-
werk enthalten.

Zur Begriindung der Vorlage weist der Gemeinderat auf
die wieder zunehmende Bautatigkeit in der Gemeinde Velt-
heim, sowie auf die Wahrscheinlichkeit hin, daf sich die Bau-
lust vor allem dem Bauterrain lings bestehenden Strafien zu-
wenden werde und bezeichnet es als tiberhaupt wiinschbar,
daly die vorsorglichen Mafiregeln zur Sicherung einer zweck-
méaBigen Uberbauung schon vorher getroffen werden. Im
weitern betont er, dafl er es als ausreichend betrachte, wenn
fiir jetzt der in Aussicht genommene Streifen langs der Schaff-
hauserstrafie dem Baugesetze unterstellt werde, da auf dem
riickwarts liegenden Terrain eine bauliche Téatigkeit nicht zu
erwarten sel.

Wenn der Gemeinderat ferner dazu gelangt sei, iiber die
Art der Uberbauung Vorschriften aufzustellen, so sei er hiezu
durch die vor Jahren an der in Frage stehenden Strale er-
etellten, einstockigen Bauten veranlafit worden, welche nach
seiner Ansicht einer solchen Sfrafle nicht gerade schon an-
stehen. Durch die aufgestellte Bestimmung wolle erreicht
werden, dall die Bauten an der breiten Strafle gefalliger
wirken.

In einem beigegebenen Attestat vom 31. August 1908
bestatigt der Bezirksrat Winterthur, dafl gegen den Be-
schlufb der Gemeinde Veltheim keine Einsprachen erhoben
worden seien.

Die Baudirektion berichtet:

1. Der Beschlufy der Gemeinde Veltheim, das Gebiet

langs der Schaffhauserstrafie dem Baugesetze zu unterstellen,
ist als zweckmafBig anzuerkennen. Der Grundsatz des Ge-
meinderates, dafl bei Zeiten die erforderlichen MafBnahmen
fiir eine geordnete Uberbauung getroffen werden sollen, ver-
dient ebenfalls vollstindige Billigung.
: 9. Fiir die Festsetzung der Bau- und Niveaulinien fallt
-eine zirka 1195 m lange, nahezu gerade Strecke der Strale
I. Klasse Winterthur-Schaffhausen in Betracht. Die Strafe
besitzt mit Ausnahme eines zirka 100 m langen Teilstiickes,
von der obern Loorstrafie aus gemessen,. eine normale Breite
von 10 m. Der gesamte Baulinienabstand soll durchgehend
20 m betragen, in der Weise, dafl fir die beidseitigen Vor-
carten je 5 m in Anspruch genommen werden. Diese Vorgar-
tenbreite reduziert sich auf dem genannten 100 m langen
stidlichen Endstiick entsprechend der Zunahme der Stralien-
breite.

Die Niveaulinie stimmt mit geringen Abweichungen mit
der Hohenlage der bestehenden Strafle tiberein. Von der
obern Loorstrale aus steigt sie auf eine Lange von 518 m mit
1, ° an, um nach Uberschreitung des Kulminationspunktes
zuerst 180 m weit mit 0,6 °/o und hernach auf 498 m Linge
bis zur Banngrenze Seuzach mit 0,0 °lo zu fallen.

3. Die Planvorlage weist insofern einen Mangel auf, als
die tm Langenprofil vorhandene Kilometrierung im Situations-
plan fehlt und es mangels gemeinsamer AnschluBpunkte daher



unmoglich ist, fiir die Hohenangaben des Niveaulinienplanes im
Baulinienplan in genauer Weise die entsprechende ortliche
Lage zu bestimmen. Da Niveaulinie und bestehende StraBen-
oberfliche iibereinstimmen, kommt dem Mangel im vorliegenden
Fall allerdings keine wesentliche Bedeutung zu.

- 4. Die in Frage stehenden Bau- und Niveaulinien sind
durch den Gemeinderat im Amtsblatt Nr. 45 vom 5. Juni 1908
publiziert worden. Aus dem bezirksritlichen Zeugnis, welches
alierdings nicht auf diese Ausschreibung, sondern auf den
Beschluf der Gemeindeversammlung vom 28. Juli 1907 ver-
weist, geht hervor, dab gegen die Vorlage keine Einsprachen
erhoben worden sind. :

5. Die von der Gemeindeversammlung Veltheim aufge-
stellte Vorschrift, daBl an der SchaffhauserstraBe nur minde-
stens zweistockige Hauser erstellt werden diirfen, ist als Bau-
ordnung im Sinne von § 68 des Baugeseizes zu betrachten.
Sie bezweckt, fiur die Zukunft die Erstellung von weitern,
nur aus Erdgeschol und Dachstock bestehenden Gebiuden zu
verunmoglichen und damit die Erstellung eines nach Ansicht
des Gemeinderates und der Gemeinde unansehnlichen Strafen-
bildes zu vermeiden. Ob Mietkaseren von 20 m Hoéhe,
welche nach der Vorlage erstellt werden konnten, schéner sind
als kleine einstockige Bauten, ist allerdings sehr fraglich; vom
hygienischen Standpunkte und der Annehmlichkeit fiir die
Bewohner aus beurteilt, verdienen kleine Hiuser zweifellos
den Vorzug. Da aber einerseits die #sthetische Beurteilung
eine schwankende ist und durch die Ablehnung des Gemeinde-
beschlusses die wiinsehbare Beschrinkung der Bauhéhe unter
das gesetzliche Ma8 doch nicht cintreten wiirde, mag der Bau-
ordnung trotz der erwahnten Bedenken die Genehmigung er-
teilt werden.

Auf Antrag der Baudirektion

beschlieBbt der Regierungsrat:

I. In Erweiterung des Regierungsbeschlusses Nr. 730
vom 21. April 1896 wird das im Gemeindebann Veltheim gele-
gene Gebiet der StraBe I. Klasse Winterthur-Schaffhausen
auf eine Lénge von zirka 1195 m von der obern LoorstraBe
bis zur Gemeindegrenze Seuzach mit Einschluf eines je 30 m
breiten Streifens beidseitig der Strafe dem Baugesetz fir
Ortschaften mit stadtischen Verhéltnissen vom 23. April 1893
in dessen vollem Umfange unterstellt.

II. Dieser BeschluB ist gemi § 3 des Baugesetzes im
Amtsblatt zu verdffentlichen. :

III. Den vorgelegten Bau- und Niveaulinien fiir die
Schaffhauserstrale zwischen oberer LoorstraBe und Bann-
grenze Seuzach wird die Genehmigung erteilt.

IV. Der von der Gemeinde Veltheim aufgestellten Bau-
ordnung, nach welcher kiinftige’ Bauten an der Schaffhauser-
strale zwischen oberer LoorstraBe und Banngrenze Seuzach
iiber dem Erdgeschof mindestens noch ein ganzes Stockwerk
enthalten miissen, wird im Sinne von § 68 des Baugesetzes

die Genehmigung erteilt.

V. Der Gemeinderat Veltheim wird eingeladen, Dispositiv
IIT dieses Beschlusses gemiB § 16 des Baugesetzes éffentlich
bekannt zu machen.

VI. Mitteilung an den Gemeinderat Veltheim unter Riick-
sendung des einen KExemplars der genehmigten Plane, an den
Bezirksrat Winterthur und an die Baudirektion mit den ibrigen
Akten.

Zirich, den 25. Mirz 1909,

Vor dem Regierungsrate,
Der Staatsschreiber :

Ok,

/
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