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Teilrevision kommunale Nutzungsplanung -
Genehmigung 

Gemeinde Stäfa 

Massgebende - Zonenplan 1:2'500 und Vorschriften der Bau- und Zonenordnung (BZO) vom 21. März 
Unterlagen 	2018 

- Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) vom 21. März 2018 

Sachverhalt 
Anlass und Zielsetzung Die Gemeinde Stäfa möchte mit der vorliegenden Teilrevision Seeanlage Lattenberg die 

der Planung Grundstücke des Seeclubs, des Segelclubs sowie des Seebads Lattenberg von der kan-
tonalen Freihaltezone in eine Erholungszone für den Wassersport umzonen. Auslöser für 
die Umzonung ist die Absicht des Seeclubs, sein Clubhaus mit einer Erweiterung den 
heutigen Bedürfnissen anzupassen. 

Festsetzung Die Gemeindeversammlung Stäfa setzte mit Beschluss vom 18. Juni 2018 eine Teilrevi-
sion der kommunalen Nutzungsplanung fest. Gegen diesen Beschluss wurden gemäss 
Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats vom 6. August 2018 keine Rechtsmittel einge-
legt. Mit Schreiben vom 20. August 2018 ersucht die Gemeinde Stäfa um Genehmigung 
der Vorlage. Mit Einreichung der Vorlage wurde festgestellt, dass die Unterlagen noch 
nicht vollständig den Anforderungen der Verordnung über die Darstellung von Nutzungs-
plänen (VDNP) entsprechen. Am 5. September 2018 wurden die angepassten Dokumen-
te dem Kanton in korrekter Form nachgereicht. 

Erwägungen 
A. Formelle Prüfung 
Die massgebenden Unterlagen sind vollständig. 

B. Materielle Prüfung 
Zusammenfassung der Mit der Teilrevision der Nutzungsplanung «Umzonung Seeanlage Lattenberg» werden die 

Vorlage planungsrechtlichen Voraussetzungen für einen massvollen Ausbau der Wassersport-
Infrastruktur im Gebiet der Seeanlage Lattenberg geschaffen. Die Überführung der Frei-
haltezone in eine Erholungszone für Bauten und Anlagen des Wassersports entspricht 
den übergeordneten Planungsgrundlagen. 

Wesentliche Seeseits der Strasse werden die Grundstücke Kat.-Nrn. 5375, 5850, 6055, 10158 und 
Festlegungen und 10159 von der kantonalen Freihaltezone Fk in die Erholungszone E5 umgezont (Seean-

Vorschriften lage). Bergseits der Seestrasse wird ein Teil des langgezogenen, bisher der kantonalen 
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Freihaltezone Fk zugewiesenen Grundstückes Kat.-Nr. 5375 in die Erholungszone E4 
umgezont (Bootstrockenplatz). 

Ergebnis der Den mit Vorprüfung des Amts für Raumentwicklung vom 15. Dezember 2017 gestellten 
Genehmigungsprüfung Anträgen und Empfehlungen wurde vollumfänglich entsprochen. 

C. 	Ergebnis 
Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmässig, zweckmässig sowie angemessen 
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Gemeinde ist durch die Genehmigung 
nicht beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht weiteren betroffenen Priva-
ten und Verbänden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemäss § 5 Abs. 3 PBG ist der.  
Genehmigungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem geprüften Akt samt 
Rechtsmittelbelehrung zu veröffentlichen und aufzulegen. 

Die Baudirektion verfügt: 

I. Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung, welche die Gemeindeversamm-
lung Stäfa mit Beschluss vom 18. Juni 2018 festgesetzt hat, wird genehmigt. 

II. Die Gemeinde Stäfa wird eingeladen 

Dispositiv I sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
öffentlichen; 

diese Verfügung zusammen mit der kommunalen Planung aufzulegen; 

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veröffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht und dem Amt für Raumentwicklung mit Beleg der Pub-
likation mitzuteilen; 

nach Inkrafttreten die Änderungen im Kataster der öffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschränkungen (ÖREB-Kataster) nachführen zu lassen; 

III. Mitteilung an 

Gemeinde Stäfa (unter Beilage von zwei Dossiers) 

Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier) 

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers) 

Amt für Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers) 

Ingesa AG, Guyer-Zeller-Strasse 27, 8620 Wetzikon 
(Katasterbearbeiterorganisation KBO) 

 

Amt für 
Raumentwicklung 

VERSENDET AM l I DEZ. 2018 
Für den Auszug: 

C./q, 14/14- 
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Festsetzung durch die Gemeindeversammlung am 18. Juni 2018 

Namens der Gemeindeversammlung 

Der Präsident: er: 
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Rechtskräftiger Zonenplan  Teilrevidierter Zonenplan 



Fk 

Lk 

Festlegungen 
Kommunale Zonen 

KS 

W2/1.9 

W3/2.4 

WG3/24* 

E 

F 

Empfindlich-
keitsstufe (ES) 

Kernzone 	 III 

Kernzone 	 III 

Wohnzone 	 II 

Wohnzone 	 II 

Wohnzone mit Gewerbeerleichterung *Gebäudehöhe = 7.5m 	 III 

Erholungszone 
• Bootstrockenplatz Lattenberg E4 (keine ES Zuordnung) 
• Seeanlage Lattenberg E5 	(ES III für den gesamten Perimeter) 

kommunale Freihaltezone 
	 * 
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Landschaft Verkehr Umwelt
von Känel • Wild • AG

(0)44 315 13 90
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Teilrevision Nutzungsplanung

Definition neue Zonen

Umzonung Seeanlage Lattenberg

Kanton Zürich
Gemeinde Stäfa

definierte Zonengrenzen

zu definierende Zonengrenzen



1556

3

2

1

27

4922

310

312

311

5339

6408

6407

5378

4853

5850

Senkrechte zur
Kreisbogentangente von AV-1611

11

2

Plattenstrasse

Seestrasse

7810

12072

12073

4922

5339

6408

6407

10765

7811

10766

2180

8251

4853

5850

4920

4921

53745375

4167

6884

3664

3660

347

10159

10158

6055

4855

5373
P l a t t e n

H ä x e n t a n z

1 Suter • von Känel • Wild • AG 

Teilrevision Nutzungsplanung
Definition neue Zonen

N

Umzonung 1:2000
Bisher: kantonale Freihaltezone Fk
Neu: Erholungszone E5

N

2 Suter • von Känel • Wild • AG 

Teilrevision Nutzungsplanung
Definition neue Zonen

Umzonung 1:1000
Bisher: kantonale Freihaltezone Fk
Neu: Erholungszone E4
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Anpassung Bau- und Zonenordnung (Auszug) 

2 	Suter • von Künel • Wild • AG 



Gemeinde Stäfa — Teilrevision Nutzungsplanung (Umzonung Seeanlage Lattenberg) 
Anpassung Bau- und Zonenordnung (Auszug) 

Grundmasse, Nutzweise 

2.6 	Erholungszonen 
Art. 21 bis  
1 	In der Erholungszone El ist ein Grundabstand von 4 m und 

eine höchste Höhe von 12 m einzuhalten. Zulässig sind 
Sport- und Mehrzweckhallen. 

2 	In der Erholungszone E2 sind Familiengärten und zugehö-
rige Gebäude und Anlagen bis zu folgenden Grundmassen 
zulässig: 
a. Gebäudehöhe: 	max. 2.4 m 
b. Höchste Höhe: 	max. 3.4 m 
c. Überbauungsziffer: 	max. 8 %, für Familiengarten-

häuschen jedoch höchstens eine Grundfläche von 12 m2  
und ein zusätzliches Vordach von 8 m2. Gemeinschafts-
häuser dürfen die maximale Gebäudegrundfläche über-
schreiten. 

3 	In der Erholungszone E3 sind Pferdesportanlagen zulässig. 
Neubauten und Erweiterungen bestehender Bauten unter-
liegen der Gestaltungsplanpflicht. 

4 	In der Erholungszone E4 Kehlhof sind Bootstrockenplätze 
und zugehörige Bauten und Anlagen zulässig. In der Erho-
lungszone E4 Lattenberg sind nur Bootstrockenplätze zu-
lässig. 

5 	In der Erholungszone E5 sind Bauten und Anlagen für den 
Wassersport (Seebad, Seeclub, Segelclub, Liegewiese, 
Parkierung etc.) zulässig. Es gelten die kantonalrechtlichen 
Bauvorschriften. Zudem sind folgende Anforderungen zu 
erfüllen: 
a. Besonders gute bauliche und landschaftliche Gestaltung 

und Einordnung unter Berücksichtigung der für den Cha-
rakter des Seeuferbereichs wesentlichen Höhen, Län-
gen und Abstände der Bauten sowie Durchblicke zum 
See. 

b. Ortsbildverträglicher Lärmschutz (soweit erforderlich) an 
der Seestrasse mit Durchblicken zum See. 

c. Sicherstellung der für die jeweilige Wassersportnutzung 
erforderlichen Freiräume mit grösstmöglicher Erhaltung 
des Baumbestandes. 

3 	Suter • von Känel • Wild • AG 
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 1. Einleitung 

 1.1 Ausgangslage  

Erweiterung Clubhaus als 
Auslöser 

Ablösung der kantonalen 
Freihaltezone 

Regionaler Richtplan 
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Teilrevision der Nutzungs-
planung 

   

 1.2 Gebietsbeschreibung  

Bereich Seeclub 

Bereich Segelclub und  
Allgemeinflächen 

Bereich Seebad 
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 1.3 Ablauf der Teilrevision 

Arbeits- und Verfahrens-
schritte 

   

 1.4 Grundlagen 

 

Übergeordnete Grundlagen 

Kommunale Grundlagen 

Weitere Grundlagen 
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  2. Übergeordnete Vorgaben 

  2.1 Kantonale Planungsinstrumente 

ROK-ZH – Kantonales 
Raumordnungskonzept 
 

 

Dreieck der Nachhaltigkeit 
(Quelle: SKW) 

Ausschnitt aus der Karte 
Handlungsräume (Quelle: ROK-ZH) 
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Kantonaler Richtplan 

Ausschnitt Richtplankarte  
(Quelle: GIS-ZH) 

Planungs- und Baugesetz 
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Leitbild Zürichsee 2050 

 

Wirkungsperimeter  

Bauten mit guter Einordnung 
ins Landschaftsbild 

Schwerpunktgebiet Aufwertung
Ufervegetation 

Schwerpunktgebiet Aufwertung
Flachwasser 

Schwerpunktgebiet Aufwertung
Erholungsnutzung 

Attraktive und durchgängige 
Fuss- und Velowege 

Gestärkte Funktion der Auto- 
und Personenfähren 

  Ausschnitt Zielbild Zürichsee 2050 (Quelle: ARE) / Seeufer Lattenberg rot umrandet 
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Planen und Bauen am  
Zürichseeufer 

Wortlaut vorgeschlagener § 67a PBG 

Stellungnahme Gemeinderat 
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  2.2 Regionale Planungsinstrumente  

Zielbild Regio-ROK   

Ausschnitt Regio-ROK  
(Quelle: ZPP) 

Regionaler Richtplan  
Pfannenstil 

Ausschnitt Karte Siedlung und Land-
schaft (Quelle: ZPP) 
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Ausschnitt Richtplantext (Quelle: ZPP) 

Karte zum Richtplantext (Quelle: ZPP) 

Berücksichtigung der Koordinationshin-
weise zur Ufervegetation und zum 
Flachwasser 
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  2.3 Kommunale Planungsinstrumente  

Nutzungsplanung 

Kommunaler Verkehrsplan 

Naturschutzinventar 
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 3. Anpassung Zonenplan 

  3.1 Umzonungen 

 

Rechtskräftiger Zonenplan 
(Hinweis: die im rechtskräftigen Zonen-
plan Fü genannte kantonale Freihalte-
zone wird aufgrund der Verordnung zur 
Darstellung von Nutzungsplänen 
(VDNP) als Fk bezeichnet (ebenso Lk 
statt Lü) 
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Angepasster Zonenplan 
 
 
 
 
 

 

Hinweis zur VDNP / 
Darstellung 

Bahnareal 
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  3.2 Kommentar zu den Umzonungen 

Empfindlichkeitsstufe 

Bootstrockenplatz bergseits 
der Seestrasse  

Parkierung seeseits der 
Seestrasse 

Nördliche Zonengrenze 
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  4. Anpassung Bau- und 
Zonenordnung 

  4.1 Festlegungen 

Grundmasse, Nutzweise   

Absätze 1-3 
(unverändert, nicht Bestandteil der 
Teilrevision) 

 

Absatz 4 (Ergänzung in Kursivschrift)  

Neuer Absatz 5 (Kursivschrift)  
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  4.2 Kommentar zu den Festlegungen in der 
Erholungszone E4 

Keine Bauten zulässig  

   

  4.3 Kommentar zu den Festlegungen in der 
Erholungszone E5 

Verzicht auf Grundmasse  

Hauptziel  

Uferstreifen / Gewässerraum  
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lit. a) Bauliche und land-
schaftliche Gestaltung 
und Einordnung 

 

lit. b) Ortsbildverträglicher 
Lärmschutz 
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lit. c) Sicherstellung der 
Freiräume 
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  5. Auswirkungen 

  5.1 Planungsrecht 

Voraussetzungen  

Standortgebundenheit  
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Verzicht auf Gestaltungs-
planpflicht 
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  5.2 Umwelt 

Altlasten  

Ausschnitt Kataster der belasteten 
Standorte KbS (Quelle: GIS-ZH) 
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Seebautenkataster  

Ausschnitt Seebautenkataster  
(Quelle: GIS-ZH) 
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Öffentliche Gewässer  

Gewässerraum / Uferstreifen 
 

 

Wiesengrundbach 
öffentliches Gewässer Nr. 5.0 

 

 

Zürichsee 

Hinweise zum Baubewilligungsverfahren 
(siehe auch Kap. 5.5) 
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Naturgefahren 

 

Ausschnitt Naturgefahrenkarte  
(Quelle: GIS-ZH 1.2.2018) 

Naturschutz  
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Störfallvorsorge 
Chemie-Risikokataster 

Ausschnitt Chemie-Risikokataster 
(Quelle: GIS-ZH) 

 

 

 

Orts- und Landschaftsbild  

Luft und Lärm  

Archäologie 
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  5.3 Erschliessung 

Zürichseeweg  

Rechts: Ausschnitt kommunaler Ver-
kehrsplan (Fuss-, Rad- und Reitwege) 

Oben: Ausschnitt regionaler Richtplan, 
Karte Verkehr (Quelle: ZPP) 

Öffentlicher Verkehr  
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Erschliessung- und 
Parkierung 
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  5.4 Fazit 

Anforderungen des ARE an  
Nutzungsplanungen 

Zusammenfassung 
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  5.5 Hinweise zum Baubewilligungsverfahren 

Einordnung und Gestaltung 

Seeuferweg 

Gewässerraum 

Altlasten 

Naturschutz, Flachwasser 
und Ufervegetation 

Erhaltung und Förderung des ökologi-
schen Vernetzungskorridors 

Bäume und Begrenzungshecken 

. Sie sollen nach Möglichkeit na-
turnah erhalten 

Bestehende Begrenzungshecken und 
Einzelbäume 
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Naturnahe Freiflächen 

Benachbarte Schutzzonen 

 

 

 

Flachwasser und Ufervegetation 

Möglichst keine Versieglung 
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  6. Mitwirkung 

  6.1 Kantonale Vorprüfung 

Vorprüfungsbericht vom 
15.12.2017 

 

Besprechung mit dem Gebietsbetreuer 
vom 6.3.2018 

Anpassungen aufgrund der 
Vorprüfung  
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  6.2 Anhörung  

Anhörung 

Nachbargemeinden  

Nachbargemeinden 

 

 

 

 

   

  6.3 Öffentliche Auflage  

Öffentliche Auflage  

Keine Einwendungen 
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  6.4 Festsetzung und Genehmigung  

Festsetzung  

Genehmigung  

Inkrafttreten  
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  Anhang: Fotodokumentation 

  

Bereich Seestrasse 
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Bereich Seeclub 
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Bereich Segelclub 



  Gemeinde Stäfa – Teilrevision Nutzungsplanung (Umzonung Seeanlage Lattenberg) 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

  

 

 

 40 Suter • von Känel • Wild • AG 

Bereich Allgemeinflächen 
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Bereich Seebad 



1/1 

 

 

Rubrik: Raumplanung 
Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung 
Publikationsdatum: KABZH - 22.02.2019 
Meldungsnummer: RP-ZH02-0000000178 
Kanton: ZH 

Publizierende Stelle:  
Gemeinde Stäfa, Goethestrasse 16, 8712 Stäfa

Teilrevision Nutzungsplanung „Umzonung Seeanlage Lattenberg“, Stäfa, Bekanntma-
chung des Inkrafttretens

Betrifft: 8712 Stäfa  
Die Teilrevision der Nutzungsplanung „Umzonung Seeanla-
ge Lattenberg“ wurde von den Stimmberechtigten der Ge-
meinde Stäfa an der Gemeindeversammlung vom 18. Juni 
2018 und von der Baudirektion mit Verfügung vom 11. De-
zember 2018 genehmigt. Gemäss Rechtskraftbescheinigung 
des Baurekursgerichts vom 12. Februar 2019 ist kein Rechts-
mittel ergriffen worden. Die Teilrevision der Nutzungspla-
nung „Umzonung Seeanlage Lattenberg“ tritt somit am Tag 
nach der Publikation in Kraft. 

Rechtliche Hinweise:  

Anmeldestelle für Forderungen, Einsprachen oder Rekur-
se:  
Gemeinde Stäfa 
Goethestrasse 16  
8712 Stäfa


	Genehmigungsverfügung (BDV 1184/18 vom 11.12.2018)
	Anpassung Zonenplan
	Definition neue Zonen
	Anpassung Bauordnung
	Planungsbericht nach Art. 47 RPV
	Publikation Inkraftsetzung (23.02.2019)



