KANTON ZORICH

Auszug aus dem Protokoll PLAN.A

TIEFBAUAMT

des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 29. Oktober 19758. N P .Nr,

5301. Quartierplan. Am 15. September 1975 ersuchte der
Gemeinderat Rorbas um Genehmigung seines Beschlusses vom
20. Februar 1974 betreffend Festsetzung des amtlichen Quar-
tierplanes Ebnet Nr. 2 West. Dieser Beschluss wurde am 1.
Mérz 1974 im kantonalen Amtsblatt verdffentlicht und den
Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Geméss Zeugnis des
Bezirksrates Biilach vom 10. September 1975 sind gegen die
Quartierplanfestsetzung keine Rekurse eingegangen.

Das Quartierplangebiet wird im Nordosten von der Wei-
acherstrasse, HVS U, Staatsstrasse I. Kl Nr.1, im Siidosten

von der alten Biitbergstrasse, im Stidwesten von der Ring-

strasse und dem anschliessenden Flurweg, Kat.-Nr. 397, im
Nordwesten von der Biitbergstrasse III. KI. begrenzt. Das
ganze Gebiet liegt innerhalb des generellen Kanalisationspro-
jekts der Gemeinde Rorbas und, mit Ausnahme von zwei klei-
nen Teilflichen entlang der siidwestlichen Begrenzung, auch
innerhalb der Bauzonen nach geltendem Zonenplan. Die erfor-

derliche Einzonung der fraglichen Gebietsflichen wurde von

der Gemeindeversammlung bereits verabschiedet.

Der strassenmissigen Erschliessung des Quart1erp1ange-
bietes dienen die von der Biitbergstrasse aus abzweigenden
Quartierstrassen Wilerweg, Grundstrasse und Hangstrasse,
wobei die teilweise bereits erstellte Grundstrasse und die
geplante Hangstrasse als Stichstrassen Wendepldtze aufwei-
sen. Von den beiden letztgenannten Quartierstrassen fithren je
ein Fussweg zur alten Butbergstrasse und zur Ringstrasse.

Die mit 18m am Wilerweg und 20m an der Grund-
strasse sowie 18 m an der Hangstrasse festgelegten Baulinien-
abstinde entsprechen der Bedeutung dieser Erschliessungs-
strassen. Die im Quartierplan fiir die Biitbergstrasse III. Kl.
und fir das schon ausgefithrte Teilstiick der Grundstrasse
eingetragenen Baulinien stimmen mit den bereits genehmig-
ten Linien iiberein (vgl. RRB Nrn. 1775/1969 und 760/1970).
Bei der Einmiindung des Wilerweges in die Biithergstrasse
IIT. K1. werden die bestehenden Baulinien gedffnet. Bei der
Einmiindung der Hangstrasse in die Biitbergstrasse III. Kl.
werden die bestehenden Baulinien getffnet, teilweise aufge-
hoben und neu festgesetzt.

Die Niveaulinien weisen Maximalsteigungen von 1 % bei
der Grundstrasse und von 11,7 % bei der Hangstrasse auf.

Entlang der Biithergstrasse, die die ostliche Quartierplan-
abgrenzung bildet, erstreckt sich ausserhalb des Quartier-
plangebiets eine Waldfliche, die dem Laufe des Wilerbaches
folgt. Die Bauparzellen alte Nrn. 403, 387, 389 und 390 liegen
flichenmissig zum Teil, die Bauparzelle alte Nr. 388 voll-
umfinglich innerhalb des 30-m-Waldabstandes, welcher mit
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der kantonalen Verordnung zum Bundesbeschluss tiber dring-
liche Massnahmen auf dem Gebiet der Raumplanung fiir den
ganzen Kanton Ziirich festglegt wurde. Damit werden ganz
allgemein jene Gebiete bezeichnet, deren Besiedlung oder
Ueberbauung aus Griinden des Allgemeininteresses am Wald
als Erholungsraum und der Wahrung von Interessen des
Landschaftsschutzes und allenfalls der Ortsplanung vorldu-
fig einzuschrinken oder zu verhindern ist. Eine jedem Einzel-
fall gerecht werdende spezielle Gebietsausscheidung war in
der zur Verfiigung gestandenen Zeit unmoglich. Bauten kon-
nen zugelassen werden, sofern die im dringlichen Bundesbe-
schluss fiir die einzelnen Massnahmen umschriebenen Rechts-
wirkungen nicht entgegenstehen (siehe Art. 2 und 4 BB).

Anlisslich der Vorpriifung des vorliegenden Quartier-
plans haben der Gemeinderat Rorbas und die betroffenen pri-
vaten Grundeigentiimer eine Reduktion des auch in der
Gemeindebauordnung Rorbas in Artikel 4 Absatz 1 festgeleg-
ten Waldabstandes von 30 m auf 20 m beantragt. Es wurde
festgestellt, dass weder 6ffentliche noch planerische Interes-
sen die Wahrung des generellen Waldabstandes innerhalb des
Quartierplangebietes (alte Parzellen Nrn. 403, 387, 389 und
390) im Bereich des Bachgehdlzes erfordern. Die Parzelle alte
Nr. 388, J. Frei, liegt hingegen auch bei reduziertem Wald-
abstand von 20 m flichenméssig nahezu vollumfénglich inner-
halb des Abstandsbereichs und ist somit nicht {iberbaubar.
Durch eine Personaldienstbarkeit wurde zu Lasten der Par-
zelle alte Nr. 388 und zugunsten der politischen Gemeinde
Rorbas am 27. August 1975 ein Bauverbot erlassen. HEiner
Reduktion des Waldabstandes auf den Parzellen Neuzutei-
lung E. Heimann, politische Gemeinde Rorbas, A. Schneider
und Thalmanns Erben auf 20 m geméiss Eintragung im Bau-
linienplan Ebunet Nr. 2 West kann aus den vorerwahnten
Griinden gestiitzt auf Artikel 4 BB in Verbindung mit § 7
der kantonalen Verordnung zum Bundesbeschluss vom 29.
November 1972 zugestimmt werden.

Der Genehmigung der Vorlage steht nichts entgegen.

Der Gemeinderat wird geméss den §§ 16 und 19 des Bau-
gesetzes den vorliegenden Beschluss zu ver6ffentlichen haben.

Auf Antrag der Direktion der sffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der Beschluss des Gemeinderates Rorbas vom 20.
Februar 1974 betreffend Festsetzung des amtlichen Quartier-
plans Ebnet Nr. 2 West mit Bau- und Niveaulinien am Wiler-
weg, der Grundstrasse und der Hangstrasse sowie Oeffnung
der Baulinien an der Biitbergstrasse III. Kl. bei der Einmiin-
dung des Wilerwegs, Oeffnung, Aufhebung und Neufest-
setzung der Baulinien an der Biitbergstrasse II1. K1. bei der
Einmiindung der Hangstrasse, wird gemiss den eingereich-
ten Plinen genehmigt.

II. Gestiitzt auf Artikel 4 BB in Verbindung mit § 7 der
kantonalen Verordnung zum Bundesbeschluss vom 29. Novem-
ber 1972 wird, gemiss den Erwiagungen, die im Baulinienplan
zum Quartierplan Ebnet Nr. 2 West auf den Parzellen Neuzu-
teilung E. Heimann, politische Gemeinde Rorbas, A. Schneider
und Thalmanns Erben eingetragene Reduktion des Wald-
abstands auf 20 m bewilligt.



ITI. Mitteilung an den Gemeinderat Rorbas fiir sich und
zuhanden der von der Reduktion des Waldabstandes betrof-
fenen Grundeigentiimer, den Bezirksrat Biilach sowie an die
Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 29. Oktober 1975

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Roggwiller



