Baudirektion
Kanton Zurich ARE/ 114 12011

VERFUGUNG

vom 21. September 2011

Wallisellen.  Privater Gestaltungsplan ,, K. Miiller AG, 8304 Wallisellen“ mit Um-
weltvertriglichkeitspriifung

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Mit Beschluss vom 14. Juni 2011 hat die Gemeindeversammlung Wallisellen dem privaten
Gestaltungsplan ,,K. Miiller AG, 8304 Wallisellen® mit Umweltvertraglichkeitspriifung
zugestimmt. Gegen diesen Beschluss ist geméss Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei
des Baurekursgerichts vom 9. August 2011 und des Bezirksrates Biilach vom 26. Juli 2011
kein Rechtsmittel eingereicht worden. Mit Schreiben vom 2. September 2011 ersucht die
Gemeinde Wallisellen um Genehmigung des Gestaltungsplans.

Die K. Miiller AG ist seit 1985 mit ihrem Entsorgungs- und Recycling-Betrieb im Planungs-
gebiet an der Kriesbachstrasse in Wallisellen anséssig. Die Grundstiicke Kat.-Nrn. 9090 und
9089 zwischen der Neuen Winterthurerstrasse und der Autobahn A1l werden seit 1953 ge-
werblich genutzt. Urspriinglich wurden sie als Lager- und Werkplatz genutzt und spéter als
Flache flir Ausstellung und Verkauf von Baumaschinen.

Nach dem kantonalen Richtplan befindet sich das Areal der Firma ausserhalb des Sied-
lungsgebietes im Landwirtschaftsgebiet. Dem Landwirtschaftsgebiet sind auch Fldchen zu-
gewiesen, welche aufgrund ihrer Beschaffenheit nicht landwirtschaftlich genutzt werden.
Nach der kommunalen Bau- und Zonenordnung ist das Geldnde der Freihaltezone zuge-
wiesen. Die Freihaltezone wurde urspriinglich im Jahr 1982/1983 zum Schutz des angren-
zenden Flachmoors (Moos Wallisellen, Objekt Nr. 132 des Inventars der Hoch- und Uber-
gangsmoore und als Objekt Nr. 868 im Inventar der Flachmoore von nationaler Bedeutung)
festgesetzt. Der Zustand des Moores ist, was den Zustrom sowie die Ein- und Durchleitung
von Wasser aus dem fritheren natiirlichen Einzugsgebiet betrifft, aus der Sicht des Natur-
schutzes suboptimal und teilweise widerspriichlich. Das auf dem Planungsgebiet anfallende

Meteorwasser wird bei der Durchsickerung der Schiittung, auf welcher sich der Betrieb be-
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findet, mit Mineralstoffen angereichert. Dies ist fiir das Moor abtrédglich. Zudem besteht
wegen der Beeintrachtigungen im Einzugsgebiet des Moores der Bedarf nach Wasser. Mit
einer Uberdachung des Werkareals kann die Versorgung des Moores mit Wasser erheblich

verbessert werden.

Nach der Festlegung der Freihaltezone fiihrte die damalige Eigentiimerin Charles Keller AG
gegen die Gemeinde Wallisellen ein Verfahren betreffend materielle Enteignung. Dieses
wurde mit einer Erkldrung der Gemeinde Wallisellen beigelegt, wonach alle Beteiligten vom

Fortbestand der Bestandesgarantie ausgehen.

Mit dem Gestaltungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen fiir
den Weiterbestand des Betriebes im heutigen Umfang, wobei auch die baulichen Mass-
nahmen getroffen werden sollen fiir einen besseren Schutz des angrenzenden Moores vor
Verunreinigung durch Wasser, das aus dem Betriebsgeldnde in das Moor fliesst. Insbe-
sondere soll das Werkareal tiberdacht werden. Zudem soll auf dem Werkgeldnde eine kom-

munale Werkstoffsammelstelle geschaffen werden.

Die bundesrechtlichen Bestimmungen iiber den Moorschutz erlauben Bauten und Anlagen,
die der Aufrechterhaltung des Schutzziels (ungeschmilerte Erhaltung der Moore) dienen.
Sinn und Zweck dieser Vorschrift ist auch auf Pufferzonen im Umfeld des Moores anwend-

bar.

Die geplante Uberdachung des Werkgeldndes dient neben der Sicherstellung der Nutzung
durch den Eigentiimer und fiir die Gemeindesammelstelle vorrangig der Fassung von saube-

rem Meteorwasser und dessen Zuleitung ins benachbarte Moor.

Der Gestaltungsplan ist rechtmaéssig, zweckméssig und angemessen. Der Genehmigung steht

nichts entgegen.

Die Baudirektion verfiigt:

L. Der private Gestaltungsplan ,,K. Miiller AG, 8304 Wallisellen mit Umweltvertréag-
lichkeitspriifung, dem die Gemeindeversammlung Wallisellen mit Beschluss vom

14. Juni 2011 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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1.

1V:

Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betragt Fr. 832.00 (106 528/83100.40.100) und

wird der Rechnungsadressatin gemiss Dispositiv V auferlegt.

Gegen Dispositiv II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid ist
beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu
bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Rekursentscheide des Regierungsrates

sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Der Gemeinderat Wallisellen wird eingeladen, Dispositiv I geméss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und den Gestaltungsplan in der amtlichen Vermessung

nachfithren zu lassen.

Mitteilung an den Gemeinderat Wallisellen (unter Beilage von sechs Dossiers), an das
Baurekursgericht, an das Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von je zwei
Dossiers), an die Gossweiler Ingenieure AG, Neuhofstrasse 34, Postfach, 8600 Diiben-
dorf 1 (Nachfiihrungsstelle), sowie an die K. Miiller AG, Kriesbachstrasse 1, 8304
Wallisellen (Rechnungsadressatin).

Amt fir

Ziirich, den 21. September 2011 Raumentwicklung
111481/BLI/'STM Fir den Auszug:
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Grundeigentumer

Die Grundeigentlimerin des Gestaltungsplangebiets gemass beiliegender Situation 1:250, namlich:

K. Miller AG, Kriesbachstrasse 1, 8304 Wallisellen als Eigentlimerin der Grundstticke Kat.-Nrn. 9089
und 9090 setzt gestiitzt auf §§ 83 ff des Planungs- und Baugesetzes den Privaten Gestaltungsplan
LK. Miller AG, 8304 Wallisellen” fest.

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Allgemeine Bestimmungen

Zweck

Mit dem Gestaltungsplan sollen der Wasserhaushalt des Naturschutzgebietes Moos Wallis-
ellen verbessert, der Platz fiir eine Gemeindesammelstelle flir die Gemeinde Wallisellen ge-
schaffen und die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen auf den Grundstlicken Kat.-
Nrn. 9090 und 9089 mit dem bestehenden Betrieb der K. Miiller AG in Ubereinstimmung
gebracht werden.

Durch die Uberdachung des Betriebsareals werden die notwendige Qualitat und die Menge
des Wassers sichergestellt, das in das angrenzende Moor einfliesst. Das ,Moos” Wallisellen
ist ein Moor von nationaler Bedeutung.

Bestandteile des Gestaltungsplans

Verbindliche Unterlagen:

Nr. 1 Vorschriften, rev. 20.4.2011

Nr. 2 Situation Mst 1:250, rev.24.3.2011

Nr. 3 Schemaschnitt Mst. 1 : 250, rev. 24.3.2011

Nicht verbindliche Unterlagen:

Nr. 4  Bericht zu den nicht berlicksichtigten Einwendungen gemass § 7 PBG, rev. 24.3.2011
Nr. 5 Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB), 23.7.2010

Nr. 6. Erlauternder Bericht (gem. Art. 47 RPV), rev. 24.3.2011

Geltungsbereich

Die nachstehenden Bestimmungen gelten flir den im dazugehorenden Situationsplan Mst.
1 : 250 bezeichneten Gestaltungsplanperimeter.

Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung

Wo der Gestaltungsplan nichts Besonderes regelt, gelten die Vorschriften der Bau- und
Zonenordnung der Gemeinde Wallisellen vom 13.12.1995 und das tibergeordneten Recht.
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Il. Bauvorschriften

Art. 5 Hochbauten

Art. 5.1  Der Baubereich darf und muss liberdacht werden. Die Stiitzkonstruktion der Uberdachung
und das Hauptdach sind innerhalb des Baubereichs zu erstellen.

Art. 5.2  Die maximale Gebaudehohe betragt 12.50 m.

Art. 5.3  Fir die Belichtung oder die Dachgestaltung sind einzelne Elemente zuldssig, die die max.
Gebaudehohe um max. 1.50 m Uberragen.

Art. 5.4  Die Dachflache oder deren Teilflichen haben Neigungen zwischen 1° und 4° alter Teilung
aufzuweisen.

Art. 5.5 Im Baubereich dirfen zusatzlich einzelne eingeschossige Gebaude erstellt werden, die der
Bewirtschaftung des Areals dienen (Information, Platzwart, Gerateraum, Technikraum
etc.).

Art. 5.6  Die Uberdachung muss seitlich mehrheitlich offen bleiben.

Art. 5.7 Die Flachen im Baubereich und unter den Vordachern sind vollumfanglich und flissigkeits-
dicht zu befestigen.

Art. 5.8  Fur die Uberdachung sind unaufféllige Materialien und eine zurlickhaltende Farbgebung zu
wahlen.

Art. 6 Vordacher

Art. 6.1  Vordacher dirfen den Baubereich gegeniber der ,Kriesbachstrasse” um max. 2.00 m und
gegenlber der ,Neuen Winterthurerstrasse” und der Hochleistungsstrasse A1 um max.
1.50 m Uberragen.

Art. 6.2 Gegenuber dem Wald /,Wisli”, in westlicher Richtung, dirfen die Vordéacher den Baube-
reich Hauptdach mit Stlitzkonstruktion um 2.00 m Uberragen.

Art. 7 Unterirdische Bauten und Anlagen
Einzelne unterirdische Bauten und Anlagen sind nur soweit zulassig, als sie dem Moor-
schutz dienen oder fir den Betrieb der Anlage erforderlich sind. Diesfalls dirfen sie dem
Interesse des Moorschutzes nicht widersprechen. Im Schwankungsbereich des Grundwas-
sers sind sie dicht auszubilden.

Art. 8 Etappierung

Die bauliche Umsetzung des gesamten Dachs sowie die Versiegelung der darunterliegen-
den Flachen erfolgt in einer Etappe, innert 36 Monaten nach Eintritt der Rechtskraft des
Gestaltungsplans.
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Ill.  Nutzungsvorschriften

Art. 9 Nutzbereich

Art. 9.1  Der Nutzbereich ist fir die Lagerung und den Umschlag von Entsorgungsglitern, von Mul-
den, Containern und Gebinden sowie von Maschinen, insbesondere der Entsorgungswirt-
schaft, und fir Verkehrsflachen bestimmt.

Art. 9.2  Die uniberdachten Flachen im Nutzbereich kénnen fir die Lagerung und den Umschlag
von leeren Mulden und Containern ohne wassergefahrdende Anhaftungen beansprucht
werden. Dabei sind die Flachen dicht auszugestalten und tber die Schmutz- oder Misch-
wasserkanalisation zu entwassern.

Art. 9.3  Personen- und Lastwagen in fahrtlichtigem Zustand durfen auf nicht versiegelten, chaus-
sierten Flachen abgestellt werden.

Art. 10  Gruinbereich
Die bestehende Griinflache ,Wisli” darf nicht fir die gewerbliche Nutzung verwendet wer-
den. Das Abstellen von Fahrzeugen ist nicht zulassig. Dieser Bereich ist naturnah zu erhal-
ten.

Art. 11 Schutzbestimmungen fiir das Naturschutzgebiet ,Moos"

Art. 11.1 Gegenuber dem Moor ist ein gestufter Waldrand als Sichtschutz anzulegen. Diese Mass-
nahme kann im Boschungsbereich oder innerhalb des Moores in Absprache mit dem Amt
fur Landschaft und Natur (ALN) mittels einer abgestuften Bepflanzung umgesetzt werden.

Art. 11.2 Gegenlber dem Moor ist am Gebaude ein flichendeckender Sichtschutz zu erstellen.

Art. 11.3 Licht-, Larm-, Staub- und Erschiitterungsimmissionen in das Naturschutzgebiet sind zu mi-
nimieren. Eine direkte Belichtung des Schutzgebietes ist nicht zulassig.

Art. 11.4 In Bereichen, aus denen ein Abfluss oder eine Versickerung ins Naturschutzgebiet moglich

ist, duirfen keine Diingemittel, Herbizide oder Streusalz ausgebracht werden.



Privater Gestaltungsplan

K. Miiller AG, 8304 Wallisellen Vorschriften
IV. Erschliessung
Art. 12 Zu- und Wegfahrt
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Die Zu- und Wegfahrten durfen nur von Norden her (ber die Kriesbachstrasse erfolgen.

Parkierung
Das Parkieren ist im gesamten Nutzbereich zulassig.

Parkplatze missen gegeniiber der Waldgrenze einen minimalen Abstand von 2 m einhal-
ten.

Entwasserung

Das Regenwasser, welches vom Gestaltungsplanareal in das Moor abgeleitet wird, hat eine
Qualitdt und eine Menge aufzuweisen, welche fir den Bestand des Moores von Nutzen
sind.

Das Dachwasser ist moglichst direkt dem Moor zuzufiihren. Auf Retentionsanlagen ist zu
verzichten.

Das im Baubereich und unter Vordachern anfallende Schmutzwasser ist in abflusslosen
Schachten aufzufangen oder der Schmutz- oder Mischwasserkanalisation zuzufihren.

Weitere Bestimmungen

Luftreinhaltung
Zur Vermeidung erheblicher Staubemissionen bei Lagerungs-, Umschlags- und Transport-
vorgangen sind Massnahmen gemass Anhang 1 Ziffer 43 LRV zu treffen.

Die eingesetzten Maschinen, Gerdte und Fahrzeuge haben beziiglich Schadstoffemissionen
den Vorschriften zu entsprechen.

Brandschutz

Die Arealflache ist gemass den Brandschutzvorschriften in Brandabschnitte zu unterteilen.
Flr den Loschwasserriickhalt sind die Flache des Brandabschnittes und die Art des Lagergu-
tes massgebend.

Ausnahmen

Untergeordnete Abweichungen von den Gestaltungsplanvorschriften kénnen durch den
Gemeinderat bewilligt werden, wenn eine betrieblich, 6kologisch oder architektonisch bes-
sere Losung dies erfordert und keine nachbarliche oder offentliche Interessen entgegen-
stehen.

Bauliche Umsetzung

Beim Wegfall der nach Gestaltungsplan erlaubten Nutzung sind die Hochbauten zurlickzu-
bauen. Das Oberflachenwasser ist dem Moor zuzuleiten. Die Platzbefestigung ist im Inte-
resse des Gewasserschutzes zu belassen.

Waldbewirtschaftung

Auf dem Landstreifen zwischen Nutzbereich und Wald (westlich angrenzend an Vordach)
ist der Zugang fir die Waldbewirtschaftung zu gewahrleisten.
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Vorschriften

VI. Schlussbestimmung

Art. 20 Inkrafttreten

Der Private Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der kanto-

nalen Genehmigung in Kraft.

Festsetzung

Kat.-Nrn. Eigentiimer Datum

9089 und 9090 K. Miiller AG 2 -5 ((

Wetzikon, 23.7.2010
rev. 1.3.2011, rev. 24.3.2011, rev. 20.4.2011

Unterschrift

M. WIESENDANGER AG
Ingenieurbliro

Bahnhofstrasse 16 / /
8620 Wetzikon a%/ / //
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