Baudirektion
Kanton Zurich ARV 103 2009

VERFUGUNG

vom 25. August 2009

Wallisellen.  Privater Gestaltungsplan ,,Richti*

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Mit Beschluss vom 23. Juni 2009 hat die Gemeindeversammlung Wallisellen dem privaten
Gestaltungsplan ,,Richti mit Umweltvertraglichkeitspriifung zugestimmt. Gegen diesen
Beschluss ist gemdss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen
vom 13. August 2009 und des Bezirksrates Biilach vom 7. August 2009 kein Rechtsmittel
eingereicht worden. Mit Schreiben vom 14. August 2009 ersucht die Bauabteilung Walli-

sellen um Genehmigung des Gestaltungsplans.

Das Richti-Areal mit einer Fliche von 6,5 ha liegt heute brach. Die Allreal Generalunter-
nehmung als Eigentiimerin beabsichtigt, auf dem Areal eine Uberbauung mit gemischter

Nutzung zu realisieren.

Das Areal, das zwischen dem Einkaufszentrum Glatt und dem Bahnhof Wallisellen liegt, ist
nach dem kantonalen Richtplan als Zentrumsgebiet von kantonaler Bedeutung bezeichnet.
Das Gebiet ist mit dem Bahnhof Wallisellen, der im Bau befindlichen Glattalbahn, und den
Bus-Haltestellen beim Glattzentrum sehr gut mit dem 6ffentlichen Verkehr erschlossen.

Nach der Bau- und Zonenordnung ist das Areal der Industrie- und Gewerbezone IG6

zugewiesen.

Das dem Gestaltungsplan zugrunde liegende Bebauungs- und Nutzungskonzept mit Ge-
werbe-, Biiro-, Wohn- und Hotelnutzung wurde in einer Testplanung erarbeitet. Der Ge-
staltungsplan unterteilt das Planungsgebiet in 7 Baubereiche. Er sichert die Blockrandbe-
bauungen, die Strassenriume und die Hofbereiche. In den Baubereichen I bis VI sind 5 Voll-
geschosse und ein Attikageschoss, im Baubereich VII ist als stiddtebauliche Antwort auf das

benachbarte Hochhaus des Glattzentrums ebenfalls ein Hochhaus zulédssig. Die gesamthaft
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mogliche Nutzfliche betrigt in den Voll- und Attikageschossen 145'000 m”. Die Fliche fiir

Verkaufsliden ist auf 10'000 m?® begrenzt, wobei je Ladeneinheit maximal 3'000 m” Nutz-

flache zulissig sind.

Das Uberbauungs- und Nutzungskonzept ist in vorbildlicher Weise entwickelt worden. Es

entspricht in hohem Mass den Zielsetzungen der tibergeordneten Planung.

Der Genehmigung des Gestaltungsplans steht nichts entgegen.

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan ,,Richti®, dem die Gemeindeversammlung Wallisellen mit
Beschluss vom 23. Juni 2009 zugestimmt hat, wird genehmigt.

I. Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betrdgt Fr. 678.00 (104 103/83120.40.210) und
wird dem Rechnungsadressaten geméss Dispositiv Ziffer V auferlegt.

[I.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung
an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Gemeinderat Wallisellen wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Wallisellen (unter Beilage von sieben Dossiers), an die
Kanzlei der Baurekurskommissionen (unter Beilage von zwei Dossiers), sowie an das
Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers), sowie an
den Rechnungsadressaten Allreal Generalunternechmungen AG, Eggbiihlstrasse 15,
8050 Ziirich.

e B Qgﬁ'mm'n'fﬁ und Vermessung

091009/0bl/Zst g

Fur den Auszug:
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Amt fir Raumordnung und Vermessung

Kanton Zirich
Gemeinde Wallisellen

Privater Gestaltungsplan ,Richti“
mit offentlich-rechtlicher Wirkung gemass § 85 PBG

Vorschriften
13. Mai 2009

Die Grundeigentimer:

Allreal Generalunternehmung AG

Kanton Zurich

Zustimmung der Gemeindeversammlung: Beschluss Nr. ............ 710 118 5. Beonednitpsse AU

Namens des Gemeinderats,

Der Prasident: Der Schre

. /”/%

Von der Baudirektion genehmigt am 2 5. Aug. 2009 BDV Nr. 7O OIT

PLANPARTNER AG

RAUMPLANUNG STADTEBAU ENTWICKLUNG
HOFSTRASSE 1 POSTFACH CH-8032 ZURICH
TEL +41 (0)44 250 58 80 FAX +41 (0)44 250 58 81
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A. Allgemeine Bestimmungen

Art.1 Zweck

1 Der Gestaltungsplan ,Richti” bezweckt, die Voraussetzung fiir
eine stadtebaulich und wirtschaftlich tragfahige sowie umwelt-
gerechte Uberbauung des Quartiers zu schaffen.

2 Insbesondere sollen

— die Voraussetzungen fiir eine stadtebaulich und architekto-
nisch besonders gut gestaltete und umweltgerechte Uber-
bauung des Quartiers im Sinne des kantonalen Zentrumsge-
biets geschaffen werden;

— die Voraussetzungen fiir eine vielfaltige Nutzungsstruktur
mit einem angemessenen Wohnanteil geschaffen werden;

— der Larmschutz gewéahrleistet werden;
— die Durchlassigkeit des Gebietes fiir Fussganger und Rad-
fahrer sichergestellt werden.
Art.2  Bestandteile, Geltungsbereich

1 Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachstehenden Vor-
schriften und dem zugehorigen Plan im Massstab 1:500 zusam-
men.

2 Der Gestaltungsplan gilt fiir den im Plan bezeichneten Perime-
ter. Er umfasst die Grundstticke:

—  Kat.-Nr. 10190 A mit 49 m?;

—  Kat.-Nr. 10388 A mit 263 m?;

-~ Kat.-Nr. 10389 A mit 561 m%;

— Kat.-Nr. 10395 A mit 522 m%;

— Kat.-Nr. 10563 mit 52’163 m?;

—  Kat.-Nr. 10564 A mit 12’382 m?.

26951_05A_090508_Vorschr.doc Planpartner AG
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Art.

1

Art.

3 Geltendes Recht

Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne des §
85 PBG.

Im Perimeter gelten die nachstehenden Vorschriften. Uberge-
ordnetes Bundesrecht und kantonales Recht bleiben vorbehalten.

Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, sind innerhalb des
Geltungsbereichs die Bestimmungen der jeweiligen kommuna-
len Bau- und Zonenordnung suspendiert.

Im Geltungsbereich sind Baulinien und deren Wirkung geméss §
279 Abs. 2 PBG sowie die Grenzabstinde gemass § 270 Abs. 2
PBG beziiglich Gebaudehshe und Abstinde wéhrend der Gel-
tungsdauer des Gestaltungsplans suspendiert.

4 Richtprojekt

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts anderes bestimmen,

dient das im Anhang des Planungsberichts wiedergegebene Bebau-
ungs-, Erschliessungs- und Freiraumkonzept der Baubehorde als
Richtprojekt in Ermessensfragen.

26951_05A_090508_Vorschr.doc

Planpartner AG
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B. Bau- und Nutzungsbestimmungen

Art.5 Empfindlichkeitsstufen und Lirmschutz

1 Dem Geltungsbereich wird die Empfindlichkeitsstufe III geméss
Art. 43 der eidgendssischen Larmschutzverordnung zugeordnet.

2 Die Einhaltung der massgebenden Immissionsgrenzwerte (IGW)
ist im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

3 Alle Wohnungen sind mit einer kontrollierten Liiftung auszu-
statten.

Art. 6 Grundmasse

1 In den Baubereichen I bis VII gelten folgende Grundmasse:

Baubersich | 4 @l Wi W V] oMW

Max. anrechenbare

Geschosszahl:

- Untergeschoss 1 1 1 1 1 1 1

- Vollgeschosse 5 5 5 5 5 5 18

- Attikageschoss 1 1 1 1 1 1 -

Max. Gebaudehohe 21,0 20,0 20,0 20,0 21,0 21,0 68,0

(in m)

Max. Firsthéhe 4,5 4,5 4,5 4,5 4,5 4,5 0

(in m)

Max. GNF in Voll- 26’000 24’000 16’500 16’300 15’200 26’500 20500

und Attikageschos-

sen' (in m?)

Max. GNF im Un- 500 1’000 1’000 500 1’500 500 500

tergeschoss' (in m?)

Flache Hofbereich

(in m?

- min. 1'100 5'500 900 1800 1500 0 0

- davon min. nicht 0 2'400 0 400 350 0 0
unterkellert

2 Die Gesamtnutzfliche (GNF) entspricht der massgebenden
Bruttogeschossflache in Unter-, Voll- und Attikageschossen. Sie
umfasst alle dem Wohnen, Arbeiten oder sonst dem dauernden

! Vorbehaltlich Art. 6 Abs. 6.

26951_05A_090508_Vorschr.doc Planpartner AG



Wallisellen. Privater Gestaltungsplan “Richti”: Vorschriften Seite 5

Aufenthalt dienenden oder hierfiir verwendbaren Riume unter
Einschluss der dazugehorigen Erschliessungsflachen und Sani-
tarraume samt inneren Trennwinden.

3 Sofern ein anrechenbares Untergeschoss realisiert wird, darf die
Erdgeschosskote hochstens 1,5 m tiber dem gewachsenen Boden
gemadss Art. 11 liegen.

4 Sofern erlaubt, sind Attikageschosse und Technikraume auf ins-
gesamt 50% der Dachfléche des darunter liegenden Vollgeschos-
ses zuldssig.

5 Zusitzlich zur GNF gemiss Abs. 1 sind unbeheizte Wintergérten
und Loggien zulédssig, soweit sie dem Energiesparen dienen, bis
maximal 20 m” pro Wohneinheit.

6 Innerhalb eines Baubereichs darf GNF zwischen den Voll- und
Attikageschossen und den Untergeschossen transferiert werden.
Zwischen den Baubereichen darf mit GNF-Transfer die Ausniit-
zung je Baubereich um hochstens 10% erhoht werden.

7 In den Baubereichen I bis V sind von den Hofbereichen mindes-
tens die Flachen gemiss Abs. 1 von Gebduden frei zu halten. Im
Baubereich VI darf sowohl das Erdgeschoss als auch das 1. Ober-
geschoss vollflachig tiberbaut werden.

8 In allen Baubereichen sind zusétzliche nicht anrechenbare Un-
tergeschosse im Rahmen des Gewisserschutzrechts zuléssig.

Art.7 Nutzweise

1  Es sind Wohnungen, Handels- und Dienstleistungsbetriebe aller
Art sowie hochstens méssig stérende gewerbliche und kulturelle
Betriebe zuléssig.

2 Fur die Baubereiche I bis VII gilt eine Wohnfl4che von insgesamt
mindestens 45'000 m® und maximal 65'000 m* sowie eine Ver-
kaufsflache exkl. Gastronomie von insgesamt mindestens 1’500
m? und maximal 10'000 m’.

3 Wohnnutzung mit Dienstleistung wie z.B Alterswohnen und
betreutes Wohnen sowie Atelierwohnungen und Beherbergun-
gen werden nicht den Mindest- und Maximalwohnflachen ge-
mass Abs. 2 angerechnet.

26951_05A_090508_Vorschr.doc Planpartner AG
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An die Mindest- und Maximalverkaufsflachen gemass Abs. 2 sind
die Flachen von Raumen anrechenbar, in denen regelmassig Wa-
ren oder Dienstleistungen angeboten werden, nicht aber Gastro-
nomieflachen. Je Ladeneinheit ist maximal 3’000 m* GNF zuléssig.

Zum {ibergeordneten Aussenraum hin orientierte Wohnungen
sind im Erdgeschoss nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind
Atelierwohnungen.

Sexgewerbliche Salons oder vergleichbare Einrichtungen sind
nicht zulassig.

Art.8 Gebiaudemantel

1

Der Gebaudemantel wird durch die im Plan bezeichneten Bau-
bereiche und die entsprechenden Gebdude- und Firsthohen be-
stimmt. Briistungen zdhlen zur Gebdudehohe.

Attikageschosse miissen ein Profil einhalten, das unter Einhaltung
der zuldssigen Gebaudehohe maximal 1,3 m tiber der Schnittlinie
zwischen der Aussenkante der Fassade und der Oberkante des
fertigen Fussbodens des Attikageschosses unter 45° angelegt wird.

Gebédude diirfen grundsatzlich nur innerhalb des Gebdudeman-
tels erstellt werden. Folgende Gebaudeteile diirfen tiber den Ge-
bidudemantel hinausragen:

a) Vordacher und dergleichen auf der gesamten Fassadenldnge
sowie einzelne Gebaudevorspriinge (z.B. Balkone, Erker
und dergleichen) auf hochstens 1/3 der massgeblichen Fas-
sadenldnge je Geschoss konnen den Gebdudemantel bis 2,5
m tiberragen;

b) Dachaufbauten auf hoéchstens 1/3 der betreffenden Fassa-
denlidnge zu den von Strassen abgewandten Seiten hin;

¢) Technische Aufbauten auf dem Dach, wie Kamine, Abluft-
rohre, Oblichter und dergleichen sowie Liftaufbauten und
weitere technisch bedingte Aufbauten und Anlagen zur
Gewinnung von erneuerbarer Energie;

d) Gebéude, die das gestaltete Terrain nicht tiberragen;

e) Einzelne untergeordnete geschlossene Passerellen mit je
maximal 2 Ebenen zwischen den Baubereichen I und VII
sowie VI und VII;

26951_05A_090508_Vorschr.doc Planpartner AG
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f) Anschlussbauwerke an ausserhalb des Geltungsbereichs
liegende Passerellen;

g) Uberdeckungen bzw. Gebiude fiir die Anlieferung und Ver-
kehrserschliessung sowie fiir Spiel und Aufenthalt, Sam-
melstellen des Abfuhrwesens, allfdllige Larmschutzmass-
nahmen und dergleichen;

h) Besondere Gebdude im Umfang von hochstens 3 % der Ge-
samtnutzflache.

4 Im Baubereich III ist auf der dafiir bezeichneten Fliche bis ma-
ximal ein Vollgeschoss zuléssig.

5 Im Baubereich V ist entlang des Viadukts der Glattalbahn zwi-
schen den im Plan bezeichneten Koordinatenpunkten 23 und 24
im Falle von Wohnnutzung ein Abstand von 6 m zwischen den
Fassaden der entsprechenden Wohngeschosse und der Baube-
reichsgrenze einzuhalten.

6 Fiir den Halbanschluss an der Industriestrasse ist der Gebaude-
mantel im Baubereich I mindestens im Erdgeschoss entspre-
chend zu verkleinern. Das genaue Ausmass der Verkleinerung
wird bestimmt von den verkehrstechnischen Anforderungen, die
sich aus dem Bauprojekt fiir die Erschliessungsanlagen ergeben.

7 Unabhéangig von Grenz- und Strassenabstand kénnen Gebaude
auf die Baubereichsgrenzen gestellt werden.

Art.9 Bauweise
1 Esgilt die geschlossene Bauweise.

2 In den Abschnitten mit Pflichtbaulinien sind die oberirdischen
Gebdude auf diese zu stellen. Davon ausgenommen sind Hof-
durchgénge und geschiitzte Bereiche geméss Abs. 4 und 6. Un-
tergeordnete Gebauderiicksetzungen sind zulassig.

3 Im Baubereich VII gilt die Pflichtbaulinie nur fiir den Hochhaus-
sockel, nicht aber fiir den Hochhausschaft.

4 In den Baubereichen I, II und VI ist entlang des iibergeordneten
Aussenraums an den dafiir bezeichneten Fassaden ein geschiitzter
Bereich (Arkade oder Auskragung) mit einer minimalen Durch-
gangsbreite von 3 m und einer lichten Hohe von mindestens 4,2 m
zu erstellen und offentlich zugénglich zu halten. Zusétzliche ge-
schiitzte Bereiche sind zulassig.

26951_05A_090508_Vorschr.doc Planpartner AG
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5 Entlang des tibergeordneten Aussenraums hat die Oberkante des
fertigen Fussbodens des 1. Obergeschosses mindestens 4,0 m {iber
dem gestalteten Boden zu liegen.

6 Im Baubereich II sind 3 Hofdurchgénge zu erstellen, in den Bau-
bereichen I, IV und V je deren 2. Die Hofdurchginge haben eine
lichte Breite von mindestens 4,5 m und eine lichte Hohe von
mindestens 4,2 m aufzuweisen.

Art. 10 Dachgestaltung
1  Essind nur Flachdacher zulassig.

2 Flachdicher sind zu begriinen, soweit sie nicht als Terrasse oder
zur Gewinnung von Sonnenenergie genutzt werden. Ausge-
nommen sind Flachdicher von technisch bedingten Aufbauten.

3 Die Dachbegriinung hat so zu erfolgen, dass die Standortvielfalt
und einheimische Arten gefordert werden.

Art. 11 Gewachsener Boden

1  Als gewachsener Boden gelten die im Plan bezeichneten Hohen-
koten.

2 Abgrabungen und Aufschiittungen des gewachsenen Bodens
zur Angleichung an die den Geltungsbereich begrenzenden
Strassen sind zuldssig.

Art.12 Etappierung

1 Die etappenweise Ausfithrung der Uberbauung bzw. der einzel-
nen Baubereiche ist zuldssig. Sie setzt jedoch den Nachweis einer
funktionsfdhigen und stadtebaulich sinnvollen Teil- bzw. Ge-
samtbebauung voraus. Nach Fertigstellung von Teiliiberbauun-
gen sind die noch nicht iiberbauten Baubereiche in zweckmaéssi-
gem Ausmass provisorisch zu begriinen. Es diirfen keine dau-
ernden Deponien und dergleichen eingerichtet werden.

2 Vor Baubeginn der 1. Bauetappe muss ein genehmigtes Baupro-
jekt fuir die gesamte Erschliessung vorliegen.

3 Mit der Fertigstellung der 1. Bauetappe ist die 6ffentliche Fuss-
wegverbindung zwischen A und B zu erstellen.
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Die Mindest- und Maximalflachen fiir Wohnen und Verkauf exkl.
Gastronomie gemadss Art. 7 Abs. 2 sind mit der Fertigstellung der
gesamten Uberbauung einzuhalten, nicht aber mit den einzelnen
Bauetappen.

13 Gestaltung

Bauten, Anlagen und Umgebung — insbesondere der tibergeord-
nete Aussenraum - sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang
mit der stadtebaulichen Umgebung so zu gestalten, dass eine be-
sonders gute Gesamtwirkung erreicht wird.

Die Bauten konnen in unterschiedlichen Architektursprachen
erstellt werden. Eine Differenzierung ist nur soweit zuléssig, als
sie der Einheit der stadtebaulichen Figur nicht abtréglich ist.

14 Freiraum

Die im Plan bezeichneten Strassen- und Platzraume sowie Hof-
bereiche haben eine hohe Aufenthalts- und Gestaltungsqualitit

aufzuweisen.

Angemessene Teile der Freiflachen sind als Ruhezonen bzw. bei
tiberwiegender Wohnnutzung kinder- und jugendgerecht zu
gestalten.

Im tibergeordneten Aussenraum sind in den im Plan bezeichne-
ten Bereichen Alleenbéume zu pflanzen.

Im tibergeordneten Aussenraum und den untergeordneten Er-
schliessungen sind Nutzweisen wie Aussenbereiche von Restau-
rants, temporédre Aufbauten fiir Feste und Events etc. zuldssig.

15 Okologischer Ausgleich

Im Baubewilligungsverfahren sind entsprechend den Vorgaben im

Planungsbericht Massnahmen fiir einen angemessenen 6kologischen
Ausgleich im Sinne von Art. 15 der eidgendssischen Natur- und

Heimatschutzverordnung anzuordnen.

26951_05A_090508_Vorschr.doc
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Verkehrserschliessung und Parkierung

16 Erschliessung fiir Motorfahrzeuge

Der Geltungsbereich wird tiber die Strassen Richtistrasse (Vollan-
schluss an der Industriestrasse) und Richtiring (Vollanschluss an
der Neuen Winterthurer- und Richtistrasse) sowie den tiiberge-
ordneten Aussenraum und die untergeordneten Erschliessungen
erschlossen. Zudem ist an der dafiir bezeichneten Stelle an der In-
dustriestrasse ein Halbanschluss zuléssig.

Die Erschliessung der Tiefgaragen der Baubereiche III, IV und V
muss direkt von der Richtistrasse oder vom Richtiring erfolgen.
Die Erschliessung der Tiefgaragen der Baubereiche I, II und VI
ist auch via den untergeordneten Erschliessungen und dem tiber-
geordneten Aussenraum zuldssig. Die Erschliessung via angren-
zende Tiefgaragen ist zuldssig.

Sofern aufgrund einer Parzellierung der Baubereiche III, IV und
V mehr als eine Tiefgarageneinfahrt erforderlich und deren Er-
schliessung ab Richtiring nicht moglich ist, ist die Erschliessung
der entsprechenden Einfahrt(en) auch via den untergeordneten
Erschliessungen und dem tibergeordneten Aussenraum zuléssig.

Die Erschliessung von Besucherparkplitzen, Anlieferung, Vor-
fahrten und dergleichen kann zusitzlich vom iibergeordneten
Aussenraum und den untergeordneten Erschliessungen erfolgen.

Fiir die Baubereiche VI und VII ist an den dafiir bezeichneten
Stellen zusatzlich eine Vorfahrt zuldssig, soweit diese den Bus-
betrieb nicht hindert.

17 Parkierung

Das minimal erforderliche und maximal zuldssige Parkplatzan-
gebot fiir die Nutzflachen ergibt sich aufgrund der Kantonalen
Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommunalen
Erlassen vom Oktober 1997. Fiir die Bestimmung des massgebli-
chen Bedarfs kommt die OV-Giiteklasse B zur Anwendung.
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Wallisellen. Privater Gestaltungsplan “Richti”: Vorschriften Seite 11

Art.

26951_05A_090508_Vorschr.doc

Im Geltungsbereich sind maximal 1200 Parkplatze zulassig. Ins-
gesamt maximal 8 Kurzzeit- und Taxiabstellplatze entfallen auf
die im Plan bezeichnete Stelle.

Pro Bauvorhaben ist die Reduktion von bis zu 1/3 der Besucher-
und Kundenparkplitzen zu Gunsten von Bewohner- und Be-
schaftigtenparkplatzen zulassig.

Von dieser Regelung darf aber nur Gebrauch gemacht werden,
falls die Anzahl der entsprechenden Besucher- und Kunden-
parkplédtze um insgesamt 10% reduziert wird.

In diesem Fall ist eine Mehrfachbeniitzung der Besucher- und
Kundenparkplatze zuléssig.

Oberirdische Fahrzeugabstellplatze sind nur in den im Plan be-
zeichneten Bereichen zuléssig. Es diirfen nur die Abstellplédtze
fiir Besucher und Kundschaft sowie Kurzzeit- und Taxiabstell-
plétze oberirdisch angelegt werden.

Die tibrigen Parkplitze sind in Tiefgaragen zweckmaissig zu-
sammenzufassen.

Oberirdische Parkplitze sind gemiass gemeindetiblicher Rege-
lung zu bewirtschaften.

Die unterirdischen Kunden- und Besucherparkplitze der Nicht-
Wohnnutzungen sind lenkungswirksam mit einer Gebiihren-
pflicht ab der 1. Minute zu bewirtschaften.

In der Nihe von Hauseingangen sind gentigend grosse, gut zu-
géangliche Abstellraume fiir Kinderwagen und Fahrriader vorzu-
sehen.

18 Fussginger- und Fahrradverbindungen

Der im Plan bezeichnete tibergeordnete Aussenraum sowie die
untergeordneten Erschliessungen sind offentlich zugénglich so-
wie fussganger- und velofreundlich auszugestalten.

Die Hofbereiche der Baubereiche I, II, IV und V sind tagstiber
offentlich zugénglich zu halten.
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D. Versorgung und Entsorgung

Art. 19 Energie

Neubauten sind thermisch im jeweils gtiltigen Minergie-Standard zu
erstellen oder miissen hinsichtlich des Heizenergiebedarfs mindes-
tens 20% unter den jeweils gltigen Vorgaben der Warmedammvor-
schriften der Baudirektion Kanton Ziirich liegen. Massgeblich sind

die zum Zeitpunkt der Baueingabe giiltigen Standards und Vor-
schriften.

Art. 20 Entwaisserung

1 Das Gestaltungsplangebiet ist geméass dem GEP der Gemeinde
Wallisellen im Trennsystem zu entwéssern.

2 Die Entwésserung des Gestaltungsplangebietes ist mit dem Ent-
wisserungskonzept der Gossweiler Ingenieure AG vom 6. Mérz
2009 verbindlich festgelegt.

3 Fiur die Entwiasserung der einzelne Baubereiche sind die maxi-
malen Schmutzabwasser- und Regenabwassermengen gemiss
Kapitel 5 des Entwésserungskonzeptes verbindlich. Die massge-
benden Riickstaukoten sind aus den hydraulischen Langenpro-
filen, Anhénge B und C des Entwéasserungskonzeptes zu ent-
nehmen. Bei grundlegenden Abweichungen der Berechnungs-
annahmen innerhalb eines Baubereiches sind die massgebenden
Anschlussverhiltnisse mit der Gemeinde abzusprechen.

Art. 21 Abfille

Fiir die Bewirtschaftung der im Geltungsbereich anfallenden Abfille
sind die notigen Flachen auszuscheiden und die erforderlichen Ein-
richtungen zu schaffen.

Art. 22 Altlasten

Im Rahmen von Baubewilligungsverfahren sind zusammen mit den
Baugesuchen Vorgehenskonzepte einzureichen, welche aufzeigen,
mit welchen Massnahmen die Anforderungen von Art. 3 AltlV er-
fullt und wie die anfallenden verschmutzten Bauabfille entsorgt
werden sollen.
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E. Schlussbestimmungen

Art. 23 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntma-
chung der Genehmigung durch die Baudirektion des Kantons Ziirich
in Kraft.
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