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Gemeinde Pfungen
Festsetzung von Verkehrsbau- und vaeaulmlen an der Umfahrung Pfungen

Abschnitt Kat -Nr. 440 blS Kat. —Nr 765

Mit Verfligung Nr. 511 ‘vorri 6. 'Januar 1995 setzte die Baudirektidn Verkehrsbau- und Niveaulinien
fiir die Umfahrung Pfungen an der Staatsstrasse S-1, Abschnitt Eich bis Tossbrucke fest. Gegen
diese Verfiigung erhoben die Coop Wmterthur und die Pensionskasse der Fi irma Rleter am 9. Mérz

1995 fristgerecht Rekurs und stellten folgendc Antrige: :

1. Die Verkehrsbauhmen seien vertikal derart auf das. Geblet unter dem .
bestehenden Terrain zu beschrinken {(und dle Niveaulinien entsprechend an-
zupassen) dass die Uberbaubarkeit des Gebietes Chriizacher und Spltzacher e
(osthch der Dorfstrasse) nicht beemtrachtlgt wird. : ’

2. Kann dem Antrag Zlffer 1-— auf Grund eines noch elnzuholenden neutralen”
_fachtechnischen Gutachtens - nicht entsprochen werden, so wird hiermit. fiir
die Grundstiicke Kat.-Nr. 440 (Coop) und Kat.-Nr. 765 (Rister) das Heim-

- schlagsrecht im Sinne von § 103 in Verbindung von § 43 PBG geltend ge- 1

macht und die Aufnahme entsprechender Vertragsve;handlungen beantragt.

3. ‘Alles unfer Kosten- und Entschidigungsfolgen zu Lasten der Staatskasse.

Mit Beschluss Nr 660 vom 6. Mérz 1996 hob der Régiemngsrat die Verkehrsbau- und Niveauvlinien}
fiir die Grundstiicke Kat.-Nrm. 440 und 765 auf. Dieser Beschluss wurde nicht angefochtén und ist

somit rechtskriftig. Der Régierungsrat begriindete die Aufhebung damit, dass es unerlésslich sei,

vor der Festlegung der Verkehrsbau- und Niveaulinien fiir ‘den Tunnel Untersuchungen und

Abklirungen zu titigen, die aufzuzeigen vermdgen, dass die getroffene Linienfithrung und die
gewdhlte Variante simtliche relevanten Kriterien bestmijglic_h erfullt und den schwerwiegenden

Eingriff in die Eigentlimerrechte der Rekurrenten rechtfertigt.



.

Die ausgearbeitete Machbarkeitsstudie vom 30. Juni 2000 fiir die Umfahrung Pfungen b’efas‘st
51ch nebst der Variante Tleferlegung der Weiacherstrasse S-1 mit den beiden Vananten "Tunnel
Hoch" und "Tunnel Tief". Die Variante "Tunnel Hoch" entspricht der vaeauhme gemiss Verfii-
gung Nr. 511 der Baudlrektlon vom 6. Januar 1995. Bei der Variante "Tunnel Tief" wird das Tun-
nelprofil soweit abgesenkt, dass eine Uberbauung des Gebietes im Chriizacher mit zwei Unterge-

schossen moglich wird. Technisch sind beide Varianten ausfiihrbar.

Die Vanante Tleferlegung der bestehenden Weiacherstrasse S-1 ist gemiss Machbarkeltsstudle
nicht reahstlsch Sie hitte erhebliche Einschrinkungen und Immissionen fiir die Anwohner wiah-
rend des komplexen Bauvorgangs zur F olge, bendtigte eme geschitzte Bauzelt von 5% Jahren
und fithrte zu Mehrkosten von rund 20 Mio. Franken gegeniiber der leenﬁlhrung des kantona-
len Richtplans (Beschluss des Kantonsrates vom 31. Januar 1995). Es ist deshalb an der Vorlage
gemass Verﬁigung Nr. 5/11 vom 6. Januar 1995 der Baudirektion festzuhalten. |

Diese Bauhmenvorlage 51chert den notwendigen Bauberelch fiir- die Erstellung eines
uberdeckten Verkehrstrigers nach erfolgter privater Nutzung des an die Verkehrsbaulinie
‘ angrenzenden Baugebiets. Der prOJektIerte‘Bauhmenberelch berticksichtigt eme bautechnisch
optimieérte Bauwelse ohne notwendlge Slcherungsmassnahmen angrenzender Bauten. Auf
Vormvestltlonen fiir den kiinftigen Verkehrstrager kann génzlich verzichtet werden. Die
Baulinienvorlage beriicksichtigt damit auch die Kostensituation im Sinne der Sparmassnahmen.

Eine Reduktion des Baulinienbereichs beidseitig um je 6,0 m kénnte nur in Betracht gezogen |
werden, sofern der Verkehrstriger vor der Realisierung privater Bauvorhaben erstellt wiirde. :
Nach § 100 Abs. 3 PBG konnen éveitergéhende und andersartige Beanspruchungen des Bau-
‘ Iiniénbereichs mit der ‘baurechtlichen Bewﬂligung, notigenfalls unter sichernden Neben-
~ bestimmungen, gestattet werden. "Weitergehende und andefsartige Beanspruchungen" werden
im Gesetz nicht umschrieben. Im Rahmen von Interessenabwégungen ist insbesondere zu
fberuckswhtlgen dass Verkehrsbauhmen wichtige offentliche Interessen Verfolgen und
grundsatzhch eine Bauverbotszone bezelchnen Die projektierte Niveaulinie erfordert die
Erstellung des Tunnels vom Ostportal bis zur Rankstrasse im Tagbau. Im Hinblick darauf ist der
Baulinienbereich in diesem Abschnitt beidseitig um je 6,0 m erweitert worden, damit die -
Erstellung des Bauwerks ohne Mehrkosten fiir ,Siéherungsmassnahmen an | privaten Bauten
mdglich ist. Verkehrsbaulinien enthalten konkrete Festlegungen. Je konkrétef eine Festlegung
getroffen wird, desto eher ist'es méglich, dass sie dem tatsichlichen kﬁnftigeﬁ Bedarf nicht
gerecht wird. Durch eine Abwigung der 6ffentlichen und der privaten Interessen ist bei einem

entsprechenden Gesuch zu entscheiden, ob auf Grund besonderer Umstinde eine Bewilligung
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zur Unterschreitung des Baulinienabstands erteilt werden kann. Notwendige Vorausset_zﬁngen fir
die Beurteilung sind ein bewilligtes Bauprojekt der Umfahrungsstrasse, inkl. der notwendigén
detaillierten Baugrunduntersuchungen, sowie die Pléne tiber das konkrete private Bauvorhaben.
Eine Ausnahme darf nicht gegen Sinn und Zweck der Verkehrsbaulinie verstossen und auch :

sonst keine 6ffentlichen Interessen verletzen. :

_Es trifft zu, dass durch die Bauhmenvorlage die pmvaten Rechte der Eigentiimer der Parzellen
Kat.-Nr. 440 und 765 wesenthch elngeschrankt werden. Es ist allerdlngs festzuhalten dass diese
.Emschrankungen bei der’ heut1gen Grundstiickssituation gelten. Bei- Neuparzelherungen im
Zusammenhang mit dem laufenden Quartlerplanverfahren kénnen sich die einschriankenden
- Auswirkungen .allenfalls mildern.

Die Machbarkeitsstudie bestitigt, dass die beiden Variénten "Tunne‘l Hoch" und "Tunnel Tief"
technisch moglich sind. Bei der Variante "Tunnel T1ef" mussen Vormvestltlonen fiir den kiinfti-
gen Verkehrstrager zum Zeltpunkt der Reahslerung pnvater Bauvorhaben im Gesamtbetrag von

rund 7 MIO Franken aufgewendet, werden. Damlt wiirden die Voraussetzungen fir die Uber-

bauung des prOJektlerten Bauhmenberelchs geschaffen Da der Zeltpunkt der Reahslerung des

offenthchen Verkehrstragers nicht feststeht, muss in Frage gestellt Werden ob die aufzuwen-

- denden Vorinvestitionen als Voraussetzung fir die Erstellung privater Bauten im Bauhmenbe-'
. reich dem kunftlgen technischen Stand fiir Tunnelbauten noch entsprechen werden Der 570 m'
lange Tunnelabschmtt soll zweispurig, nicht nchtungsgetrennt betneben werden Da es sich um.
einen stark befahren\.en wichtigen Verkehrstriger handelt, sind entsprechende bauliche Massnah-
men fiir spatere Unterhaltsarbeiten oder fiir den Einsatz bei Stﬁrfallén vorzusehen. Solche Kos-
ten sind bei den Vorinvestitionén nicht beriicksichtigt. Eine spitere Realisierung baulicher

Sicherheitsmassnahinen ist nicht ohhe Sperrung des gesamten Tunnels mégliCh und mit grbssen

ﬁnanzieﬁen Aufwendungen verbunden. /

Die von den Rekurrenten beantragte Vertikale Beschriankung und,Anpés'suhg der Bau- und .
Niveaulinien engt dcnv erforderlichen Spielraum fiir den Strassenbau zu ‘s‘vcark ein und hitte

unverhiltnisméssige Kosten und weitere, nicht in Kéuf zu nehmende ’Nachteile zur Folge. Die

* Rekurrenten sind deshalb vorerst auf das Quartierplanverfahren bzw. allenfalls auf den |

Ausnahmeweg zu verweisen.

Der Gemeinderat Pfungen hat mit Beschluss vom 10. Dezember 2001 den Quarti’erplan Pfungen
Nord, der auch das Gebiet Chriizacher umfasst, eingeleitet. Erste Studien haben gezeigt, dass die
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Moglichkeit besteht, das Areal iiber dem Tunnel fiir die zukiinftige Erschliessung des Gebiets

Chriizacher zu nutzen. Mit einer optimalen Grundstiickseinteilung wird es moglich sein, die .

heute mit den Verkehrsbaulinien zerschnittenen Grundstiicke Kat.-Nrn. 440 und 765 als

iiberbaubare Parzellen aufzuteilen.

Da der Realisiemngszeitpunkt fir die Umfahrung Pfungen sehr ungewiss ist, muss von der

kostenglinstigsten Variante als Grundlage fiir die Festlegung der Verkehrsbau- und Niveaulinien

ausgegangen werden. Die mit dem Regierungsratsbeschluss Nr. 660 vom 6. Mirz 1996

aufgehobenen Verkehrsbau- und Niveaulinien sind nach den vertieften Abkléiruﬂgen wieder neu

festzusetzen.
Auf Antrag des Tiefbauamtes
verfiigt die Baudirektion
gestﬁtzt auf § 108 Abs. 1 PBG:
I Gestiitzt auf die Erwdgungen werden die mit dem Rekursentscheid Nr. 660 des ‘

I

Regierungsratés vom 6. Mérz 1996 aufgehobenen Verkehrsbau- und Niveaulinien auf den
Grundstiicken Kat.-Nrmn. 440 und 765, Gemeinde Pfungen, wieder festgesetzt.

Die Eigentiimer der Grundstiicke Kat.-Nr. 440, Coop Immobilien AG, vertreten durch IGS
Immobilien Treuhand AG, Moserstrasse 27, 8200 Schaffhausen, und Kat.-Nr. 765, Pensions-

- kasse der Firma Rieter, Klosterstrasse 20, 8406 Winterthur, kénnen innert 30 Tagen von der

Bl

Mitteilung an gerechnet, gegen diese Verfligung beim Regierungsrat des Kantons Ziirich

Rekurs erheben. Die einzureichende Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begrﬁnduhg

. enthalten.

Wihrend der Rekursfrist liegt der massgebende Baulinienplan sowie die Machbarkeitsstudie
der Umfahrung Pfungen beim Tiefbauamt des Kantons Ziirich, Abt. Staatsstrassen,
Kanalstr.15, 8152 Glattbrugg, zur Einsichtnahme auf.

e




IV. Das Tiefbauamt des Kantons Ziirich, AL Saat traseen wind eingeladen,

a) die betroffenen Grundeigentﬁmer durch eingéschriebenen‘ Brief auf die Baulinienvorlage
sowie die Rekurs‘mﬁ'glichkeit hinzuweisen; ‘
b) die Planauﬂage durChzuﬁih:en;
c) nach Ablauf der Auflagefrist die Rechtskraftbescheinigung einzuholen;
V. Mitteilung an: | | ’
: Tiefbauamt,\Staatsstrassen, Baulinienbﬂro, fiir sich und zum Versand an;
Gemeinderat Pfungen, DorfStrasse 25, 8422 Pfungen, unter Beilage eines Baulinienplans.

Tiefbauamt, Planverwaltung, unter Beilage eines Bauliniven‘plans.»

\

Zirich, - (8, Sep. 2004 . TivdenAwmamug’ “
‘He/Bo s = ; , - Tiefbauamt des Kantons Ziirich
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