Baudirektion
Kanton Zurich ARv/ 1152 /2000

VERFUGUNG

vom 28. September 2001

Wallisellen.  Privater Gestaltungsplan Chiieriet Nord

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 12. Juni 2001 stimmte die Gemeindeversammlung Wallisellen dem privaten Gestalt-
ungsplan Chueriet Nord zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheini-
gungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 5. September 2001 und des Bezirks-
rates Biilach vom 13. Juli 2001 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 10. Sep-

tember 2001 ersucht der Gemeinderat Wallisellen um Genehmigung der Vorlage.

Das der Stadt Opfikon gehorende Grundstiick Kat.-Nr. 9827 ist geméss rechtkriftigem
Zonenplan der Gemeinde Wallisellen der Reservezone zugeteilt. Damit in diesem Gebiet
die Realisierung von Familiengérten mit zugehorigen Gartenhduschen fiir den Familien-
gartenverein Opfikon moglich wird, musste fiir dieses Areal ein Gestaltungsplan erlassen

werden.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan Chiieriet Nord, dem die Gemeindeversammlung Walli-
sellen am 12. Juni 2001 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.
(Zustelladresse:  Stadtverwaltung Opfikon, 8152 Glattbrugg)

Staatsgebiihr Fr. 336.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 40.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 376.00 Auftrag 83120.40.030)
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. Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der

Mitteilung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Wallisellen wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Wallisellen (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von fiinf Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage von je einem
Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei
Dossiers) sowie an das Dienstleistungszentrum der Baudirektion, Abteilung Finanz-

und Rechnungswesen.

St ARV Amt flir
Ziirich, den 28. September 2001 Raumordnung und Vermessung

011841/Ove/Zst Fur den Auszug:




Amt EKa“ﬁtOﬂ Ziirich ssung

Gemeinde Wallisellen

Privater Gestaltungsplan "Chiieriet Nord"
gemass §§ 83 ff. PBG

Situation 1:500

Amtliche Vermessung

Die Reproduktion des vorliegenden Planes zur Weiter- | Vermessung.

Die in der vorliegenden Kataster- | Erstelit: 05.12.2000 / Be
kopie enthaltenen Baulinien sind
nicht Bestandteil der amtlichen | Fir die Richtigkeit:

Gemeinde Wallisellen

Festgesetzt von der Grundeigentiimerin Kat. Nr. 9827 (Stadt Opfikon)
am 9. Januar 2001

Far die Grundeigentimerin:

DerjPrasident:

)}chreiber:

=i Crolsc—

J.|Leuenberger H.R. Bauer

- : {2 JUNI 200
Zugestimmt von der Gemeindeversammlung vom .../ %00 A0 L

Fur die Gemeinde Wallisellen:

Der Prasident: Der Schreiber:
- Ny Z, W
O. Halter U. Muller

Genehmigt von der Baudirektion des Kantons Zirich mit Verfligung Nr. 7/52
vom ..2 8. Sep. 2001

Fur die Baudirektion: %ﬁ
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[ ] Privatbereich (Gartenparzellen)

= | Gemeinschaftsbereich
(Hutte, Freizeitanlagen, Depot)

€& Grundstiickserschliessung

Informationsinhalt;

Plan Nr. 1
12. Dezember 2000
Bauamt Opfikon
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~ Kanton Zurich
Gemeinde Wallisellen

Privater Gestaltungsplan "Chiieriet Nord"
gemass §§ 83 ff. PBG

Bestimmungen

Festgesetzt von der Grundeigentiimerin Kat. Nr. 9827 (Stadt Opfikon)
am 9. Januar 2001

Fir die Grundeigentimerin:

}?vreiber:
- el

o

H.R. Bauer

Zugestimmt von der Gemeindeversammlung vom ......5.. N 2001,
Fur die Gemeinde Wallisellen:

Der Prasident: Der Schreiber:

O. Halter U. Mdller

- \n-u é ) /?L//z///;(//f/

Genehmigt von der Baudirektion des Kantons Zurich mit Verfigung Nr. a2
vom ..2 8..Sep. 2001

Fur die Baudirektion: %J ................

Plan Nr. 2
12. Dezember 2000
Bauamt Opfikon




Privater Gestaltungsplan "Chiieriet Nord"

Bestimmungen

Perimeter
Bau- und
Zonenordung

Zweck

zuldssige Nutzung

Privatbereich

Gemeinschafts-
bereich

Sichtzone
Zufahrt

Parkplatze

Baubewilligung

Inkrafttreten

§ 1
§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9
§ 10

§ 11

Der Perimeter umfasst das Grundstiick Kat. Nr. 9827

Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, ist
die jeweils glltige Bau- und Zonenordnung massge-
bend.

Im Gestaltungsplanperimeter soll ein Familiengarten-
areal errichtet werden.

Die Nutzung des Gestaltungsplangebietes richtet sich
grundséatzlich nach den Vorschriften der Erholungszone
Ea (Art. 7 BZO).

Im Privatbereich sind Installationen und Kleinbauten
zulassig, sofern sie der Bewirtschaftung der Gartenpar-
zellen dienen. Die Gebaude dirfen die Baulinie re-
spektive die Strassenabstandslinie nicht tUberstellen.
Folgende Masse durfen nicht Giberschritten werden:

- Bodenflache maximal 6.75 m?

- Dachvorspriinge maximal 0.40 m seitlich
0.50 m vorne
0.30 m hinten

- Firsthéhe maximal 250m

Im Gemeinschaftsbereich sind zusatzlich gemein-
schaftliche Anlagen wie besondere Gebaude gemass
§ 273 PBG (z.B. Gemeinschaftsgebaude, Toilettenan-
lage, Gerateschopf), Freizeitanlagen, Depotplatze,
Sammelparkplatze, Kompostplatze u.A. zulassig. Die
Gebaude durfen die Baulinie respektive die Strassen-
abstandslinie nicht tGberstellen.

Die Sichtzone gemass SN 640273 muss dauerhatft frei
bleiben.

Die Zufahrt zum Familiengartenareal erfolgt im dafir
bezeichneten Bereich Uber die Austrasse.

Parkplatze sind innerhalb der Kat. Nr. 9827 zulassig.

Die Gestaltung und genaue Nutzung des Areals
(Parzellierung, Installationen, Gebaude, gemein-
schaftliche Anlagen, Erschliessung mit Wasser etc.)
wird im Rahmen der Baubewilligungsverfahren defi-
niert.

Der private Gestaltungsplan "Chueriet Nord" tritt mit der
Genehmigung durch die Baudirektion in Kraft.
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