Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 27. September 1995

2874. Privater Gestaltungsplan Spitzackerstrasse, Wallisellen

Die kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde Wallisellen wurde
durch den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 2979/1984 genehmigt.

Fiir das geméss Zonenplan der Wohnzone W 3/50 zugeteilte Gebiet
Spitzacker ist durch den Grundeigentiimer ein privater Gestaltungs-
plan aufgestellt worden. Am 13. Juni 1995 stimmte diesem die Ge-
meindeversammlung Wallisellen zu.

Gemiss Zeugnissen der Bezirksratskanzlei Biilach vom 14. Juli
1995 sowie der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 21. August
1995 sind gegen diesen Beschluss keine Rekurse eingegangen. Der
Gemeinderat Wallisellen ersucht mit Schreiben vom 20. August 1995
um die Genehmigung der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll im Gebiet Spitzacker
eine anspruchsvolle Wohniiberbauung ermoglicht werden. Da die ge-
plante Uberbauung von der Bau- und Zonenordnung abweicht, ist
ein Gestaltungsplan mit Zustimmung der Gemeindeversammlung er-
forderlich. Der Genehmigung steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Spitzackerstrasse, dem die Gemein-
deversammlung Wallisellen mit Beschluss vom 13. Juni 1995 zuge-
stimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Wallisellen, 8304 Wallisellen
(unter Beilage eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Exem-
plars des Gestaltungsplans, fiir sich und zuhanden des Grundeigen-
tiimers), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die Direk-
tion der offentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:
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Kanton Zurich
Gemeinde Wallisellen

Privater Gestaltungsplan
"Spitzackerstrasse”

Plan Mst. 1 : 500 und Bestimmungen

Festgesetzt von der Gemeinde Wallisellen als Grundeigentimerin am:

Der Gemeinderat Wallisellen

Der Prasident: Der Schreiber:
Zugestimmt von der Gemeindeversammlung am: 3. JUNI 1395

Im Amtsblatt ausgeschrieben am: 2 1. JULI 1995

Der Préasident: L_] Der ?}hre:;%}/_‘

Genehmigt vom Regierungsrat
29+% . NPT
mit Beschluss Nr.  vom & /. Sep. 1995

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

g
LA

atlantis Umweltberatung, Siedlungsplanung und Architektur AG,
Neugutstrasse 16, 8304 Wallisellen, Tel. 832 68 68, Fax. 832 68 99
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i Gestaltungsplan—Perimeter
—---— Baubereich A
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3.4

3.5

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplanes "Spitzackerstrasse" ist
im zugehorigen Plan 1:500 festgehalten, welcher integrierender Bestandteil
dieser Bestimmungen ist.

Verhaltnis zur kommunalen Bau- und Zonenordnung

Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, ist die jeweils guitige
Bau- und Zonenordnung massgebend.

Zahl, Lage und aussere Abmessungen der Bauten

Zahl und Lage der Wohnbauten und des oberirdischen Teils der Tiefgarage
ergeben sich aus den im Plan bezeichneten Mantellinien. Besondere Ge-
baude durfen auf dem ganzen Areal erstellt werden.

Die HGhen und das Volumen der Gebaude richten sich nach folgenden An-
gaben:

Baubereich max. Kote max. Kote max. oberird.
Gebaudehoéhe Firsthdhe Baumasse
(M.0.M.) (m.0.M) m3

A Wohnbauten 456.50 459.50 10000

B Tiefgarage 444.50 444.50 600

C Hauseingang 448.00 448.00 200*

D Bescondere Gebaude - - 600

E Balkone, Erker, 456.50 459.50 1700%

Wintergarten usw.
* = Baumass inkl. Witterungsbereich

Die Aufteilung der Baumasse auf Dach-, Unter- und Vollgeschosse ist in-
nerhalb der festgelgten Héhenkoten frei.

Besondere Gebaude (Baubereich D) durfen bis 2 Meter an die Grenze resp.
bis an die Mantellinie des Baubereiches B (Tiefgarage) gestellt werden.

Balkone, Erker und Wintergarten (Baubereich E) durfen bis max. 2.50m
uber die Mantellinien hinausragen.
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Nutzweise

Mindestens ein Funftel der Wohnungen sind alters- und/oder behinderten-
gerecht auszubauen.

Nicht storende Betriebe sind zul&ssig.

Die Nichtwohnnutzung darf 1/4 der Gesamtflache von Wohn-, Schiaf- und
Arbeitsraumen nicht Uberschreiten.

Gestaltung

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und im Zusammenhang mit
der baulichen und der landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren
einzelnen Teilen besoders gut zu gestalten.

Die Dachformen kdnnen innerhalb der zugelassenen Gebaude und Firstho-
hen frei gewahlt werden.

Larmschutz

Das Gestaltungsplangebiet ist der Larmempfindlichkeitsstufe Il zugeordnet.

Erschliessung
Flr die Zufahrt ab der Spitzackerstrasse gelten die Angaben im Plan.
2/3 der Parkplétze missen gedeckt oder unterirdisch angecrdnet werden.

Oberirdische Parkplétze sind soweit mdglich mit wasserdurchlassigen Be-
lagen zu versehen.

inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan "Spitzackerstrasse" tritt mit der Publikation der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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