Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 10. Mai 1989

1348. Privater Gestaltungsplan Meierwiesen, Buchs

Mit Beschluss Nr. 3203/1986 genehmigte der Regierungsrat die kommu-
nale Nutzungsplanung der Gemeinde Buchs. Am 8. Februar 1989
stimmte der Gemeinderat Buchs dem privaten Gestaltungsplan Meier-
wiesen zu. Innerhalb der Rekursfrist gingen gemiss Rechtskraftbeschei-
nigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 21. Mirz 1989
keine Rekurse ein. Da der Gestaltungsplan in keinem Punkt von der
kommunalen Bau- und Zonenordnung abweicht, ist die Zustimmung
des Gemeinderates ausreichend. Der Plan regelt Zahl, Lage, dussere
Abmessungen, Gestaltung und Nutzung der vorgesehenen Bauten und
Anlagen sowie den von § 270 PBG abweichenden Grenzabstand im
nordlichen Teil des Baubereiches 1. Die Vorlage ist recht- und zweck-
massig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Meierwiesen, dem der Gemeinderat
Buchs am 8. Februar 1989 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Buchs, 8107 Buchs (unter Beilage
eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Gestal-
tungsplans), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 10. Mai 1989

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber :

i. V.
Hirschi
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DIE PLANUNGSRECHTLICHEN BESTIMMUNGEN ALS BESTANDTEIL DES PRIVATEN
GESTALTUNGSPLANES MEIERWIESEN

1 Geltungsbereich

1.1 Das Gestaltungsplangebiet ist im Uebersichtsplan Nr. 8807/3 Mass-
stab 1:500 vom 6. Januar 1989 bezeichnet.

1«2 Die in Plan, Legende und Tabellen enthaltenen Angaben sind ver-
bindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes.

2. Zahl, Lage und dussere Abmessungen der Geb3ude

21 Innerhalb der im Gestaltungsplan festgelegten Baubereiche 1 bis 4

darf je ein Hauptgebdude erstellt werden.

2.2 Besondere Gebdude sind auch ausserhalb der Bereiche zuldssig. Es
gelten dafir nur die Bestimmungen des Planungs- und Baugesetzes

sowie Ziffer 3.2 nachstehend.

2.3 Fur die Baubereiche 1 bis 4 sind die maximalen Masse fiir die Ge-

schosszahl, die GebdudehShe und die Firsthdhe im Plan festgelegt.

2.4 gemass GRB 6.2.1989
: 3 Mass der Nutzung
341 Die maximal zuldssigen Ausniitzungen sind fiir die Baubereiche 1 bis 4

als Bruttogeschossflache (BGF) im Plan festgelegt.
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Fur besondere Gebdude gilt eine Ueberbauungsziffer von maximal
5 %.

Nutzweise
In den Baubereichen 1 bis 4 sind Mehrfamilienhduser und Gruppen-

einfamilienhduser zugelassen. Es sind nicht stdrende Gewerbe-Be-

triebe zuldssig.

Erschliessung

Ein- und Ausfahrt ins offentliche Strassennetz ist nur an den im

Plan festgelegten Stellen zuldssig.

Es wird mind. die in der Bauordnung der Gemeinde Buchs (Art. 21)
vorgeschriebene Anzahl Parkpldtze erstellt.

Auf den im Plan bezeichneten Flachen sind oberirdisch 20 Besucher-

abstellpldtze anzuordnen und als solche zu bezeichnen.

Die Lage der allgemein zugdnglichen Fusswege ist im Plan angegeben.

Gestaltung

Die Bauten und die Anlagen sowie deren Umschwung miissen besonders
gut gestaltet sein. Die Baubereiche 1 - 4 miissen arch. einheitlich

uberbaut werden.
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In den Baubereichen 1 bis 4 sind die Gebdude mit Schridgdachern zu
versehen. Fiir besondere Gebdude sind auch andere Formen zuldssig.
Die Dachformen und Dachneigungen miissen aufeinander abgestimmt
sein.

In den Baubereichen 1 bis 4 diirfen Dachaufbauten und Dacheinschnit-

te nur im 1. Dachgeschoss angeordnet werden.

Spiel- und Ruhefldchen

Die Spiel- und Ruhefldachen haben mind. 20 % der anrechenbaren Ge-
schossfldache fiir Wohnnutzung zu umfassen und sind zwischen den
Baubereichen 1, 2, 3 und 4 anzulegen und im Grundbuch anzumerken.
Die definitive Ausbildung der hauptsachlichen Spiel- und Ruhefld-
che ist als gemeinsame Anlage vorgesehen. Bis zum Zeitpunkt der
Realisierung der Bauten in den Baubereichen 2 bis 4 wird ein Teil
dieser Anlage erstellt. Dieser Teil befindet sich vollumfanglich
auf dem abparzellierten Grundstiick der Baute 1 und wird dieser zu-

geordnet.

Verhdltnis zur Bau- und Zonenordnung

Wo dieser Gestaltungsplan nichts anderes regelt, gilt die Bau-

und Zonenordnung der Gemeinde Buchs.



BAU- UND ZONENORDNUNG . Anhang

4. WOHNZONEN + WOHNZONE MIT GEWERBEZRLZICHTERUNG

Grundmasse Art. 11
Zone E2 W2 W3 ‘
Ausndtzungs-
z1ffer max. 30% 40% 60%
Vollgeschosse max. 2 2 3

Dachgeschosse bel
erreichter Vollge-

schosszahl max. 1 1 2
Gebdudelange 30m 40 m SO m
Grenzabstand

- grosser Grund-

abstand mind. 9 m 9 m 1l m
- kleiner Grund-

abstand mind. Sm S m 6 m

Der Zusammenbau bis auf die zulassige Geg*zj
deldnge ist gestattet.

Nutzweisen Art. 12

1. Die Einfamilienhaus:one ist fUr Einfamilienhduser
und einfamilienhausdhnliche Gebdude bestimmt. Elne
Einliegerwohnung ist gestattet.

2. Die Wohnzone W2 ist fUr Einfamilienhduser
Gruppeneinfamilienhduser und leinere
Menrfamilienhduser bestimmt.

3. Die Wohnzone W3 ist fir Menhrfamilienhau-
ser und Gruppeneinfamiliennduser bestimmt

4. In allen Wohnzonen sind nicht stdrende
Cewerbepetriebe zugelassen.

S. Im speziell beczeichneten Gebiet der Wohn-
zone W3 mit Gewerbeerleichterung ist
massig storendes GCewerbe zuldssig. Die
Ausnut:zungsz:iffer kann um 1l/S echoht wer-

den, wenn mind. 1/3 der anrechenbaren
Geschossflache dauernd gewerblich genutzt
wird.

III BESONDERE INSTITUTE

1 AREALUEBERBAUUNGEN

Zuldssigkeit Art. 17

1. In den Zonen W2 und W3 sind Arealiiber-
bauungen zugelassen.

2. Arealuberbauungen sind im Grundbuch an-
Zumerken.

Arealfléache Ars. 18

1. In der Zone W2 betrigt die Mindestareal-
flache 4000 m2 und 1in der Zone W3
8000 m2.

Besondere Ars. 19
Bauvorschriften
1. Die Ausnutzungsziffer erhdht sich um
hochstens einen Zehntel der zonengemas-
sen Ausnut:zung. )

2. Die arealinternen Grenz- und Gebdudeab-
stdnde konnen bis auf d.e kantonalrecht-
lichen Mindestmasse herabgesetz: werden.
Gegenuber Grundstucken und Gebduden aus-
serhalb der Arealiberbauung sind die zo-
nengemdssen Abstdnde einzuhalten.

3. Die Gebdudeldnge ist nicht beschranket.
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