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VERFUGUNG

DER BAUDIREKTION KANTON ZURICH

vom 19. Mai 1998

Buchs.  Privater Gestaltungsplan Riedacher

Genehmigung (§ 2 lit. b PBQG)

Die Revision der kommunalen Nutzungsplanung der Gemeinde Buchs wurde
durch den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 2168/1994 genehmigt. Fir das ge-
mass Zonenplan der Landwirtschaftszone zugeteilte Gebiet Riedacher ist durch
den Grundeigentimer ein privater Gestaltungsplan aufgestellt worden. Am 9. De-
zember 1997 stimmte diesem die Gemeindeversammlung Buchs zu. Gegen
diesen Beschluss ist gemass Zeugnissen der Bezirksratskanzlei Dielsdorf vom
29. Februar 1998 sowie der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 19. Fe-
bruar 1998 kein Rekurs erhoben worden. Der Gemeinderat Buchs ersucht mit
Schreiben vom 17. April 1998 um die Genehmigung der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll im Gebiet Riedacher die sinnvolle
Weiterentwicklung des bestehenden Alt- und Unfallautoverschrottungs- und -ver-
wertungsbetrieb sowie der bestehenden Pferdesportaniage erméglicht werden.
Da die heutigen Betriebe ausserhalb der Bauzonen, in der Landwirtschaftszone

gelegen sind, ist ein Gestaltungsplan mit Zustimmung der Gemeindeversamm-
lung erforderlich.

Die Vorlage ist rechtmassig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

l. Der private Gestaltungsplan Riedacher, dem die Gemeindeversammiung
Buchs am 9. Dezember 1997 zugestimmt hat, wird genehmigt.



Il. Mitteilung an den Gemeinderat Buchs, 8107 Buchs (unter Beilage von drei
mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren des Gestaltungs-

plans, fur sich und zuhanden des Grundeigentiimers), sowie an die Kanzlei
der Baurekurskommissionen.

Zirich, den 19. Mai 1998 ARV Amt flr
! Raumordnung und Vermessung
980734/Ove/Zwe e :

% 3



GESTALTUNGSPLANVORSCHRIFTEN

Der private Gestaltungsplan ,Rieddcher* stitzt sich auf §§ 85 ff des Kantonalen Planungs- und
Baugesetzes PBG. [ '

Art. 1 ZWECK
Der Gestaltungsplan regelt das mégliche bauliche Ausmass, die Umgebungsgestaltung und
Erschliessung der bestehenden Betriebe und ihrer Organisation. Die baulich verflochtenen
Betriebe sind
- die im Regionalplan enthaltene Alt- und Unfallautoverschrottungs- und -verwertungs-
anlage, _ _
- die Pferdezucht-, Haltungs- und Reitsportanlage.

Art.2 GELTUNGSBEREICH :
Der Gestaltungsplan ,Rieddcher® umfasst den im Plan Mst. 1:500 bezeichneten Perimeter
und regelt die 2 Einmiindungsgestaltungen in die Kantonsstrasse.

"Art.3.1 Die bestehenden, verbleibenden Geb3ude (No. 2-5, 6-10, 12,13,15) diirfen unter
Beibehaltung der Lage, der groben kubischen Erscheinung sowie der Firstrichtung
umgebaut oder ersetzt werden (mdglicher Ausbau Geb. No. 8 Siidteil siehe Art. 4.2).
Dachaufbauten im Sinne von Art. 13 BZ/ZO sind bei den Gebduden No. 8+9 sowie beim
Gebdude No. 1 auf der Nord- und Ostseite zugelassen.

" Art.3.2 - Neue Hochbauten (No..1,11,14,16) sind nur innerhalb der Mantellinien mé&glich.
- Die nachstehenden Hohenkoten diirfen nicht {iberschritten werden:

- &
Geb. No. -1 11 14 : 16
Geb&udehthe wie Geb. No. 10 wie Geb. No. 13 434.80
West-, Stidseite 434.00
Ost-, Nordseite 434.50 : :
Firsth6he 438.00 wie Geb. No. 10 wie Geb. No. 13 436.50

- Im dafiir bezeichneten Vorbereich der Nord- und Ostseite des Geb. No. 1 sind
Vertikalverbindungen zur Erschliessung von Ober-, Dach- und Untergeschcssen
zugelassen.

- Beim bestehenden Geb3dude No. 12 kann die Gebdude- resp. Firsthhe den
entsprechenden Héhen des Geb&udes No. 13 angepasst werden.

Art. 3.4 Mit dem Erstellen von Neubauten sind die im Plan aufgezeigten Gebdude wie folgt

abzubrechen:
- Gebdude No. 1 die Altbauten A, B, C, D
- Gebdude No. 14 die Altbauten F,G

- Geb&ude No. 16 (Teil Ost) die Altbaute E

At.4  NUTZWEISE

Art.,4.1 Im ganzen Gestaltungsplan-Areal sind ausschliesslich Nutzungen im Zusammenhang mit
dem Betrieb

- der Pferdehaltungs; Zucht- und Reitsportanlage wie Reithallen, Stallungen, Lagei' von
Futter- und Streumitteln, Aufenthaltsdume und Garderoben fiir Reiter und Angestelite,
Weiden und Reitanlagen, Materiallager, Reparaturwerkstatt und Schmiede.

- der Alt- und UnfaIlautovérschrottungs~ 'und -verwertungsanlage wie Arbeitsbereiche zur

Demontage und Aufbereitung von ausgebauten Bestandteilen und der Verschrottung = -

sowie entsprechende Anlieferungs- und Lagerflichen inkl. die notwendigen Angesteliten-
garderoben’ und Aufenthaltsraume.

- Wohnen fiir Betriebsinhaber, Uberwachungs- und Pflegepersonal ist zugelassen.

Art. 4.2 In den einzelnen Geb&uden sind folgende Nutzungen erlaubt:

Betrieb: Pferdehaltung (auch in Pension), Pferdezucht, Reitsport.

Geb3ude; Geschoss: Nutzung;
No. 1 Untergeschoss - Einstellhalle fiir Geréte, Betriebsfahrzeuge, private Fahr-
zeuge

- Lagerrdume fir Betriebsmaterial
- Techn. Rdume
_ - Wohnungszigehorige Kellerrdume
Erdgeschoss - Reithalle (25x50)
- Stallungen und Betriebsrdume fiir die Pferdezucht und
Haltung, Toilettenanlage =

Ober- und - Stroh- und Heulager
Dachgeschoss: - Garderobe und Toilettenanlagen

fur Reiter Max 100 2 BGF (nieu)
- Aufenthaltsraum fiir Reiter . :
und Besucher

- Betriebsbiiro Max 20 m2 BGF (neu)
- Wohnfldchen gem. Art. 4.1
(inkl. Dachgeschoss) Max 430 m2 BGF (neu)
- Dachterrassen .
No.2 Untergeschoss - Wohnungszugehérige Kellerrdume (zu Geb. No.8+9)
(Bestehend) Erdgeschoss - Schmiede, Werkstatt, Einstellrdaume
No. 3 Erdgeschoss - Kleine Reithalle (ca. 14x30 m)
(Bestehend) - - Stallungen und Betriebsrdume
Ober-/Dach- - Aufenthaltsrdume fir
geschoss Reiter und Zuschauer Max 60 m2 BGF (best)
- Personal-, Wohn-, Aufent-
haltsrdume Max 50 m2 BGF (best)
- Lager div. :
1S
No. 4 Erd- und Dach- - Stroh- und Heulager
(Bestehend) geschoss - Lager div.
No. 5 Erdgeschoss - Pferdeboxen
(Bestehend) - Sattel- und Futterraum
No. 6 Erdgeschoss - Pferdeboxen und Stdnde
(Bestehend) - Sattelraum
’ - Futterraum
Dachgeschoss - Heulager
Betrieb: Alt- und Unfallautoverschrottungs- und - verwertungsanlagen
Gebdude; Geschoss; Nutzung:
No. 7 Erdgeschoss - Uberdachter Platz zu Werkstatt Geb. No. 8+0
(Bestehend) r
No. 8+9 Erdgeschoss | - Werkstatt
(Bestehend) - Personalrdume wie Aufent-
haltsrdume, Kiiche,, WC'’s, Max 120 m2 BGF
Duschen, Garderoben (dav.best.80 m2 BGF)
No. 8 Obergeschoss - Wohnen, gemdss Art. 4.1 Max 190 m2 BGF (best.)
(Bestehend) . - Betriebsbiiro Max 20 m2 BGF (best.)
Dachgeschoss - Wohnen, geméss Art. 4.1,
und Estrich Max 60 m2 BGF (best.)
No. 9 Dachgeschoss - Wohnen, gemiss Art. 4.1 Max 80 m2 BGF (best.)
(Bestehend)
No. 10 - Erdgeschoss - Motorenlager und Aufbereitung
(Bestehend) ‘
*No:11  Erdgeschoss - wie Geb. No. 10

No. 12+13  Erdgeschoss - Demontage, Montage, Lager
(Bestehend) Zwischen- _
geschoss - Lager

Art.

Art. ¢

Art.

Art.

Art.

Art.
Art.

Art.
Art. 5.

Art.

Art.
Art.
Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.8.2

Art. 9

Art. 9.1

Art. 9.2

Art. 9.3

Art. 9.4

Art. 9.5

Art. 10

No, 14 ‘Erdgeschoss - Wie Geb. No. 12+13
(Neu) Zwischen-
geschoss - Wie Geb. No. 12+13
No. 15 Erdgeschoss - Uberdachter Platz mit Schrottpressé
~ (Im Bau) und zum Ausschlachten
No. 16 ~ Erdgeschoss --Wie Geb. No. 12+13
(Neu) Zwischen-
geschoss - Wie Geb. No. 12+13

In den nicht speziell bezeichneten und mit Nutzungen dargestellten Flidchen des -
Gestaltungsplan-Gebietes sind keine It. PBG § 309 bewilligungspflichtigen Eingriffe
zugelassen.

GESTALTUNG / BEGRUNDUNG

Bei Neu- und Umbauten sowie bei Renovationen sind oberhalb der Sockelbereiche die Fassaden
verputzt oder bei einer Leichtbauweise dunkel zu gestalten.

Verglasungen sind auf das fiir die Raumbelichtungen notwendige Massen zu beschrinken.
Glatte Metallverkleidungen sind nicht zugelassen. '

Es sind nur geneigte Dacher mit der im Plan vorgegebenen Haupt- Firstrichtung zugelassen.
Beim Geb&ude No. 1 kann eine Nebenfirst vorgesehen werden.

Die Dacheindeckung hat in Anpassung an die bestehende Bausubstanz -in dunkelbraunem
Material zu erfolgen.

Dachfldchenfenster resp. Eindeckungen aus lichtdurchldssigem Material sind bei einer guten
Anordnung bis 20 %, bei Dachflédchen mit Dachaufbauten geméss Art. 3.1 und 3.2 bis max. 10 %
der entsprechenden Dachfl4che zugelassen. * ; -

Die Zugangs- und Bereitstellungsbereiche dienen als Umschlagvorbereich und Manovrierfliche
fiir die Hallen.

Die offenen Lagerplétze sind Abstellpltze fiir ausgerdumte Fahrzeuge.

Der Hofgestaltungsbereich dient neben der Durchfahrt als Zugang zu den angrenzenden
Gebduden. Er ist als Erholungsraum zu gestalten. Das Abstellen von Fahrzeugen und Lager-
Material ist nicht gestattet. ' :

Die im Plan verzeichneten gestalteten Griinbereiche sind zu erhalten oder neu zu erstellen. Sie
haben Erholungs- und Gestaltungsfunktion. :

Die speziell bezeichneten Parkpldtze sind mit Rasengittersteinen oder #hnlichem Belag zu
versehen, damit das Oberflichenwasser versickern kann urid die Flachen begriint sind.

Die im Plan dargesteliten Bdume, Baumgruppen und Hecken sind zu erhalten oder mit
heimischen Arten neu anzupflanzen und bei einem Abgang zu ersetzen.

ENTWASSERUNG.

Samtliche hiuslichen Abwisser aus der bestehenden Wohn- und Betriebsbereichen sowie der
Neubauten sind der Gemeindekanalisation zuzufiihren.

Dach- und Sickerwasser sind zu versickern. Die Einleitung dieser Sauberwésser in den Furtbach
kann nur gestattet werden, wenn aufgrund eines geologischen Gutachtens eine Versickerung
infolge von ungeeigneter Untergrundbeschaffenheit oder durch Vorhandensein von Altlasten
nicht moéglich ist.

Im Bereich der &stlichen Kehr- und Umschlagplatzes 5 Parkplatze vorgesehen, die als Abstell-
plétze auch fiir Unfallfahrzeuge ausserhalb der Betriebszeiten dienen. Die Oberflachengestal-
tung und Entwésserung ist mit dem Amt.-fiir Gewésserschutz und Wasserbau zu vereinbaren.

ALTLASTEN

°

Das beim Bauen anfallende Erdmaterial ist an Ort wiederzuverwenden. Falls dies nicht méglich
ist, muss das abzufiihrende Erdmaterial auf seinen Schadstoffgehalt analysiert werden.

Die Verwendung von schadstoffhaltigem Material hat sich nach der BUWAL-Mitteilung Nr. 4 zur-
Verordnung Uber Schadstoffe im Boden zu richten.

Auf dem Areal des Autoverwertungsbetriebes ist durch ein fachlich ausgewiesenes Unternehmen
sofort das evt. Vorhandensein in Art. Lager und Umfang von Altlasten abzuklaren.

Fir den Fall von vorhandenen gefahrdenden Altlasten ist ein Sanierungsprojekt dem AGW
vorzulegen.

ANFORDERUNGEN AN DIE BETRIEBE

Die Pferdehaltung, Zucht- und Reitsportanlage hat fiir den anfallenden Mist resp. Mistwasser
eine entsprechende Deponiefldche resp. Auffanggrube zu errichten. Sie muss mit einem 25 cm
hohen Mauersockel umfasst und betoniert sein. Die Ausmasse sind:

- Mistdeponie = 4 m2 pro untergebrachtem Pferd bzw. Pferdeboxe

- Auffanggrube = 0,5 m3 pro m2 Mistdeponie . .
Das anfallende Wasser fir evt. Pferdewaschplatze ist dabei zusétzlich zu beriicksichtigen.
Sofern eine Verwertung auf betriebseigenem Kulturland nicht oder nur teilweise méglich ist,
muss ein Abnahmevertrag vorliegen.

Alle gewdssergefdhrdenden Arbeitsrdume wund Lagerhaltungen der Alt- und Unfall-
autoverschrottungs- und -verwertungsanlage sind unter Dach und auf versiegelten, abflusslosen
Platzen zu plazieren. Die Massnahmen fiir den Platz bei der Parkierung Ost fiir das kurzzeitige
Abstellen von angelieferten Unfallfahrzeugen sind wie unter Art. 6.3 aufgefithrt zusammen mit
dem Amt fiir Gewasserschutz und Wasserbau zu bestimmen. Bei einer allfalligen Notwendigkeit
kann die dazu benétigte Flache iberdacht werden. '

VERSCHIEDENES

Oberirdische Parkplitze.

Bereich Betrieb Autoverwertung max. 9 PP's fiir Besucher und § PP's fiir kurzzeitiges Abstellen von

Unfallfahrzeugen gemiss Art. 6.3 und Art. 8.2.
Bereich ,Pferdehaltungs-/Zucht-/Reitsportanlage* max. 36 PP's.

Archéologisches Gebiet.

Im Bereich des Gebdudes No. 1 ist eine archiologische Fundstelle im ehemaligen Friedhof
.Chaibenwinkel®. Vor dem Arbeitsbeginn irgend einer Grabung ist Kontakt mit dem Biiro der
Kantonsqrchéologie, Walchestrasse 15, 8090 Ziirich, aufzunehmen.

Altlasten. '

Das Grundstiick Kat. No. 2148 (Alt. Teil von No. 1910) ist im Altlasten-Verdachtsflichen-Kataster
unter No. |.2 den Massnahmen D zugeordnet, registriert. Dies bedeutet, dass beim Vorliegen eines
neuen Bauvorhabens weitere Massnahmen zu priifen und allenfalls durchzufiihren sind.

Strassenerschliessung/Anschliisse Kantonsstrasse.

- Bei beiden Anschliissen an die Kantonsstrasse ist eine Sichtweite von jeweils mind. 80 m

gemessen ab einem Punkt 2,5 m hinter dem Fahrbahnrand sicherzustellen.

- Der Einfahrtsbereich Ost ist so zu gestalten, dass er das Kreuzen eines Lastwagens mit einem
Personenwagen zuldsst.

- Der Einfahrtsbereich West muss auf 15,00 m Tiefe ab dem Fahrbahnrand der Kantonsstrasse

eine Mindestbreite von 4.50 m aufweisen.
- Die Einfahrtsbereiche miissen bis auf mind. 15,00 m Tiefe einen geteerten Belag ausweisen.
- Die durch die Realisierung dieéér Massnahmen entstehendeﬁ Kosten sind durch die

Verursacher zu ibernehmen, d.h. die Autoverwertung Sigg resp. die Pferdehaltungs-/Zucht-/
Reitsportanlage.

Fir das ganze Gestaltungsplan-Gebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe 1ll gemass Larmschutz-

verordnung LSV 15. Dez. 1986 _

INKRAFTTRETEN

Der private Gestaltungsplan ,Ried4cher* tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung durch

den Regierungsrat in Kraft.

25. April 1996/ Marz 1997
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Privater Gestaltungsplan
> RIEDACHER <
Kat.Nr. 1908 z.T./ 1910

mit 6ffentlich-rechtlicher Wirkung gem«éss_PBG § 85

- Situation Mst. 1 : 500 / Gestaltungsplan-Vorschriften

-

NAX.20.0

Oeffentliche Auflage  vom: .23:Mai1997 pis 21.Juli1997

Vom Grundeigent'umer festgesetzt = am &2:2AY9VSE IPYL

e o © s . 8 o o o o s o

am:9- Dezember 1997

Namens der Gemeindeversammlung,
Der Préasjdent: Der Schrej

Von der Baudirektion j BDV Nr. 5.9.2/ 95
genehmigt am {9. Mai 1998

---------------------------

Flur die Baudirektion

T. Senn und Th. Kithne Architekten und Planer BSP

Seegartenétr. 12, 8008 Ziirich Tel. 01-383 38 80 Fax 01-383 19 02

Plan No.

9200-7

Datum: Plandnderungen/Dat: Plangrésse:
9.5.1994 Mai 1996 / Mérz 1997 126 x 60

006549
0G65L9




THEQ SENN Architekt und Planer ETH/ SIA
THOMAS KUEHNE Architekt und Planer BSP

Planung, Architektur, Raumgestaltung

-PRIVATER GESTALTUNGSPLAN >RIEDACHER< BUCHS ZH 31.5.94/9.11.94/16.11.94/2.3.95

GESTALTUNGSPLANVORSCHRIFTEN

1. Der private Gestaltungsplan "Riedacher" stitzt sich auf §§ 85 ff des Kantonalen Planungs- und
Baugesetzes PBG.

2. Das Gestaltungsplangebiet liegt in der Landwirtschaftszone.

3. Der private Gestaltungsplan weicht von der Grundordnung ab und bedarf der Genehmigung durch
die Gemeindeversammlung.

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 3.1

Art. 3.2

Art. 3.3

ZWECK

Sichern und Ermdglichen baulicher sowie organisatorischer Anpassung an die regionalen
Bedurfnisse

- der bestehenden Alt- und Unfallautoverschrottungs- und -Verwertungsanlage

- der bestehenden Pferdehaltungs-, Zucht- und Reitsportanlage

GELTUNGSBEREICH
Der Gestaltungsplan "Riedacher” umfasst den im Plan Mst. 1:500 bezeichneten Perimeter.

GEBAUDE, LAGE UND AUSSERE ABMESSUNGEN

Die bestehenden, verbleibenden Gebaude (No. 2-10, 12, 13, 15) dirfen unter Beibe-
haltung der Lage, der groben kubischen Erscheinung sowie der Firstrichtung umgebaut
oder ersetzt werden (mdglicher Ausbau Geb.No. 8 Stdteil siehe Art. 4.2). Dachaufbauten
im Sinne von Art 13 BO/ZO sind bei den Gebauden No. 8+9 sowie beim Gebaude No. 1
auf der Nord- und Ostseite zugelassen.

Die abzubrechenden Gebaude missen beseitigt werden, sobald der sie in der Nutzung
ersetzende Neubau erstellt ist.

- Neue Hochbauten (No. 1, 11, 14, 16) sind nur innerhalb der Mantellinien mdglich.

- Die nachstehenden Hohenkoten durfen nicht Gberschritten werden.

Geb.No. 1 11 14 16
Gebaudehdhe wie Geb. No. 10 wie Geb. No. 13 434.80
West-, Sudseite 434.00
Ost-, Nordseite 434.50
Firsthdhe 438.00 wie Geb. No. 10 wie Geb. No. 13 436.50

- Im dafir bezeichneten Vorbereich der Nord- und Ostseite des Geb. No. 1 sind Vertikal-
verbindungen zur Erschliessung von Ober-, Dach- und Untergeschossen zugelassen.

-Beim bestehenden Gebdude No. 12 kann die Gebadude- resp. Firsthéhe den
entsprechenden Hohen des Gebaudes No. 13 angepasst werden.



Art. 3.4

Art. 4

Art. 4.1

Art. 4.2

Seite 2

Futtersilos bis max. 6.00 m Hohe dirfen in den dafiir bezeichneten Bereich plaziert
werden.

NUTZWEISE

Im ganzen Gestaltungsplén—Areal sind ausschliesslich Nutzungen im Zusammenhang mit
dem Betrieb

-der Alt- und Unfallautoverschrottungs- und -Verwertungsanlage wie Arbeitsbereiche
zur Demontage und Aufbereitung von ausgebauten Bestandteilen und der Verschrottung
sowie entsprechende Anlieferungs- und Lagerflachen inkl. die notwendigen
Angestelltengarderoben und Aufenthaltsrdume

-der Pferdehaltung, Zucht- und Reitsportanlage wie Reithallen, Stallungen, Lager von
Futter- und Streumitteln, Aufenthaltsraume und Garderoben fiir Reiter und Angestellte,
Weiden und Reitanlagen, Materiallager, Reparaturwerkstatt und Schmiede

- Wohnen fiir Betriebsinhaber, Ueberwachungs- und Pflegepersonal zugelassen.

In den einzelnen Gebauden sind folgende Nutzungen erlaubt:
Betrieb: Pferdehaltung (auch in Pension), Pferdezucht, Reitsport.

Gebaude: Geschoss: Nutzung:
No. 1 Untergeschoss - Einstellhalle fiir Gerate, Betriebsfahrzeuge, private Fahrzeuge
(Neu) -Lagerraume far Betriebsmaterial

-Techn. Raume
-Wohnungszugehdrige Kellerraume
Erdgeschoss - Reithalle (25 x 50 m)
- Stallungen und Betriebsraume fiir die Pferdezucht und
Haltung, Toilettenanlage
Ober- und - Stroh- und Heulager
Dachgeschoss -Garderobe und Toilettenanlagen fir

Reiter Max.100 m2 BGF (neu)
- Aufenthaltsraum fir Reiter und Besucher
- Betriebsbiro Max. 20 m2 BGF (neu)
- Wohnflachen gemass Art. 4.1
(inkl. Dachgeschoss) Max. 430 m2 BGF (neu)
-Dachterrassen
No. 2 Untergeschoss -Wohnungszugehdrige Kellerraume (zu Geb.No. 8+9)
(Bestehend) Erdgeschoss -Schmiede, Werkstatt, Einstellraume
No. 3 Erdgeschoss -Kleine Reithalle (ca. 14 x 30 m)
(Bestehend) - Stallungen und Betriebsraume
. Ober-/Dach-  -Aufenthaltsraume far Reiter u. Zuschauer Max. 60 m2 BGF (best.)
geschoss - Personal-, Wohn-, Aufenthaltsraume Max. 50 m2 BGF (best.)
-Lager div.
No. 4 Erd- und Dach- -Stroh- und Heulager
(Bestehend) geschoss -Lager div.
No.5 Erdgeschoss - Pferdeboxen
(Bestehend)
No. 6 Erdgeschoss  -Pferdeboxen und Stande
(Bestehend) - Sattelraum
- Futterraum

Dachgeschoss -Heulager
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Betrieb: Alt- und Unfallautoverschrottungs- und —Verwertungsaniage

Gebaude: Geschoss: Nutzung:

No.7 Erdgeschoss - Ueberdachter Platz zu Werkstatt Geb.No. 8+9

(Bestehend)

No. 8+9 Erdgeschoss - Werkstatt

(Bestehend) - Personalraume wie Aufenthaltsraum, Max. 120 m2 BGF

Kiche, WC's, Duschen, Garderoben (dav. best. 80 m2 BGF)

No. 8 Obergeschoss -Wohnen, gemass Art. 4.1 Max. 190 m2 BGF (best.)

(Bestehend) : - Betriebsbiro Max. 20 m2 BGF (best.)
Dachgeschoss -Wohnen, geméass Art. 4.1, und Estrich. = Max. 60 m2 BGF (best.)

No. 9 Dachgeschoss -Wohnen, gemass Art. 4.1 Max. 80 m2 BGF (best.)

(Bestehend)

No. 10 Erdgeschoss - Motorenlager und Aufbereitung

(Bestehend)

No. 11 Erdgeschoss -wie Geb.No. 10

(Neu)

No.12+13  Erdgeschoss - Demontage, Montage, Lager
(Bestehend) Zwischen-

geschosse -Lager
No. 14 Erdgeschoss  -Wie Geb. No. 12+13
(Neu) Zwischen-
geschosse -Wie Geb. No. 12+13
No. 15 Erdgeschoss - Ueberdachter Platz mit Schrottpresse
(Im Bau) und zum Ausschlachten
No. 16 Erdgeschoss -Wie Geb.No. 12+13
(Neu) Zwischen-
geschosse -Wie Geb.No. 12+13

In den nicht speziell bezeichneten und mit Nutzungen dargestellien Flachen des
Gestaltungsplan-Gebietes sind keine It PBG § 309 bewilligungspflichtigen Eingriffe
zugelassen.

GESTALTUNG / BEGRUNUNG

Bei Neu- und Umbauten sowie bei Renovationen sind oberhalty der Sockelbereiche die
Fassaden verputzt oder bei einer Leichtbauweise dunkel zu gestalten.

Verglasungen sind auf das fir die Raumbelichtungen notwendige Mass zu beschranken.
Glatte Metallverkleidungen sind nicht zugelassen.

Es sind nur geneigte Dacher mit der im Plan vorgegebenen Haupt-Firstrichtung
zugelassen. Beim Gebaude No. 1 kann ein Nebenfirst vorgesehen werden.

Die Dacheindeckung hat in Anpassung an die besteshende Bausubstanz in dunkel-
braunem Material zu erfolgen.

Dachflachenfenster resp. Eindeckungen aus lichtdurchlassigemy Material sind bei einer
guten Anordnung bis 20 %, bei Dachfiachen mit Dachaufbauten gemass Art. 3.1 und 3.3
bis max. 10 % der entsprechenden Dachflache zugelassen.
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Die Zugangs- und Bereitstellungsbereiche dienen als Umschlagvorbereich und
Mandvrierflache far die Hallen.

Die offenen Lagerplatze sind Abstellplatze fir ausgeraumte Fahrzeuge. In diesem Bereich
darf die Oberflachenbehandlung die Versickerung des Meteorwasser nicht verhindern.

Der Hofgestaltungsbereich dient neben der Durchfahrt als Zugang zu den angrenzenden
Gebauden. Er ist als Erholungsraum zu gestalten. Das Abstellen von Fahrzeugen und
Lagermaterial ist nicht gestattet.

Die im Plan bezeichneten gestalteten Griinbereiche sind zu erhalten oder neu zu erstellen.
Sie haben Erholungs- und Gestaltungsfunktion.

Die speziell bezeichneten Parkplatze sind mit Rasengittersteinen oder ahnlichem Belag zu
versehen, damit das Oberflachenwasser versickern kann und die Flachen begrunt sind.

Der sudlich der vorgesehenen Reithalle (Gebdude No. 1) vorgelagerte Kehr- und
Umschlagplatz ist wasserdurchlassig zu erstellen.

Die im Plan dargestellten Baume, Baumgruppen und Hecken sind zu erhalten oder mit
heimischen Arten neu anzupflanzen und bei einem Abgang zu ersetzen.

VERSCHIEDENES

Die Dachwasser der Neubauten sind, sofern geologisch mdglich, versickern zu lassen
oder in ein offentliches Gewasser einzuleiten.

Oberirdische Parkplatze.
Bereich Betrieb Autoverwertung max. 12 PP's. Bereich "Pferdehaltungs-/Zucht-/
Reitsportanlage” max. 38 PP's.

Archaologisches Gebiet.

Im Bereich des Gebaudes No. 1 ist eine archdologische Fundstelle im ehemaligen
Friedhof "Chaibenwinkel". Vor dem Arbeitsbeginn irgendeiner Grabung ist Kontakt mit
dem Biiro der Kantonsarchaologie, Walchestr. 15, 8090 Zurich, aufzunehmen.

Strassenerschliessung/Anschlisse Kantonsstrasse.

- Der Einfahrtsbereich Ost ist so zu gestalten, dass er das Kreuzen eines Lastwagens
mit einem Personenwagen zulasst.

- Der Einfahrtsbereich West muss auf 15.00 m Tiefe ab dem Fahrbahnrand der
Kantonsstrasse eine Mindestbreite von 4.50 m aufweisen.

- Die Einfahrtsbereiche missen bis auf mind. 15.00 m Tiefe einen geteerten Belag
aufweisen.

- Die durch die Realisierung dieser Massnahmen entstehenden Kosten sind durch die
Verursacher zu Gbernehmen, d.h. die Autoverwertung Sigg resp. die Pferdehaltungs-/
Zucht-/Reitsportanlage.
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Art. 6.5 Fir das ganze Gestaltungsplan-Gebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe |l gemass Larm-
schutzverordnung LSV 15. Dez. 1986.

Art. 7  INKRAFTTRETEN
Der private Gestaltungsplan "Riedacher" tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.
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