Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 156 /2006

VERFUGUNG

vom 18. Oktober 2006

Niirensdorf. Privater Gestaltungsplan ,,Seewadel*, Breite

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat Niirensdorf stimmte am 6. Juni 2006 dem privaten "Gestaltungsplan
»oeewadel,- Breite zu. Gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen des Kantons Ziirich vom 11. Oktober 2006 wurden gegen diesen Beschluss
keine Rechtsmittel ergriffen. Mit Schreiben vom 20. Juli 2006 ersuchte die Baukom-
mission Niirensdorf um Genehmigung der Vorlage.

Die revidierte Bau- und Zonenordnung hat fiir das Gebiet Seewadel eine Wohnzone W3
- mit Gestaltungsplanpflicht vorgesehen. Gemiss Art. 32a der Bauordnung ist die Bebauung
auf die Larmschutzbediirfnisse der Anwohner in Bezug auf die Kantonsstrasse auszu-
richten. Es wird eine sorgfiltige und qualitétsvolle Gestaltung von Bauten und Aussen-
rdumen (Ortsbild) verlangt und identische Bautypen sind auf kleinere Arealbereiche zu
beschrénken.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan ,,Seewadel®, Breite, dem der Gemeinderat Niirensdorf

am 6. Juni 2006 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Bauherrschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfligung entstandenen
Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

Zustelladresse: Baukonsortium Breite 3, c/o R. Fuchs AG, Zentralstrasse 26,
8604 Volketswil



% Baudirektion

Kanton Ziirich Seite 2

(Bitte iiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse. Ohne Thren Gegenbericht
innert 20 Tagen gehen wir davon aus, dass die Zustelladresse korrekt und zudem

identisch mit der Rechnungsadresse ist).

Staatsgebiihr Fr.  464.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 512.00 Aufirag 83120.40.210)

II. Der Gemeinderat Niirensdorf wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméiss §§ 6 und
89 PBG o6ffentlich bekannt zu machen.

IV. Mitteilung an den Gemeinderat Niirensdorf (unter Beilage von zwei Dossiers), an die
Kanzlei der Baurekurskommissionen (unter Beilage von einem Dossier), sowie an

das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Zirich, den 18. Oktober 2006 ARV Amt fir
060753/0Obl/Zst Raumordnung und Vermessungy

Fir den Auszug:

L
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Zweck

Der Gestaltungsplan sichert langfristig eine einheitliche Uberbauung des Gebietes Seewa-
del. Hierfir werden die besonderen Qualitdten der Uberbauung hinsichtlich der Bautypolo-
gie, der Gestaltung von Bauten und Aussenrdumen sowie ein optimaler Larmschutz festge-
legt.

Bestandteile

Der Gestaltungsplan setzt sich aus diesen Bauvorschriften und dem Situationsplan 1:500
zusammen.

Das Bauprojekt der R. Fuchs Partner AG fir das Gebiet Seewadel vom September 2005,
hat im Zusammenhang mit dem Gestaltungsplan Seewadel, informativen Charakter.

Geltungsbereich

Soweit im Gestaltungsplan nichts anderes festgelegt wird, gelten die Vorschriften der jeweils
gliltigen Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Nirensdorf und das Planungs- und Bauge-
setz des Kantons Ziirich.

Der Gestaltungsplanperimeter umfasst den Hauptteil des Grundstlickes Kat.Nr. 2176 und ist
im Situationsplan 1:500 ersichtlich.

Gestaltung

Die Uberbauungen und ihre Aussenrdume sind im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen be-
sonders gut zu gestalten. Insbesondere ist auf eine sorgféltige und gute Farbgebung, Mate-
rialisierung sowie Gliederung der Fassaden und Aussenrdume zu achten.

Typologie
Das Areal ist mit drei unterschiedlichen Bautypen zu tberbauen.

Entlang der Alten Winterthurerstrasse sind Zeilenbauten mit einer Mindestlange von 36 m in
Langsausrichtung zu erstellen.

In der zweiten und dritten Bautiefe sind zwei unterschiedliche Bautypen anzuordnen.

Fassadengestaltung

Die Haupt- und Nebenwohnseiten der Geb&ude sollen durch die unterschiedliche Auspra-
gung erkennbar sein. Die Hauptwohnseite muss einen hohen Fensteranteil aufweisen und
damit einen transparenten Charakter haben. Die Nebenwohnseite hat einen geschlossene-
ren Charakter aufzuweisen.

Die Fassaden der langeren Zeilenbauten entlang der Alten Winterthurerstrasse sind mit
Ruckspriingen zu gliedern.

Balkone und Dachterrassen sind mit einem feingliedrigen Gelénder auszubilden.

Die drei Bautypen sollen sich hinsichtlich der Farbgebung unterscheiden. Fir alle Fassaden
sind warme Farbténe zu verwenden.

Freirdume
Im Gestaltungsplangebiet mussen fur alle Anwohner 6ffentlich zugéngliche Freiflachen mit
einer Gesamtgrésse von mindestens 1'700 m? geschaffen werden.

Davon sind mindestens zwei Freirdume als grossziigige und zusammenhangende Anlagen
auszubilden. Neben einem befestigten und ausgestatteten Spiel- und Aufenthaltsbereich ist
eine unbefestigte Spielflache vorzusehen.

Zwei in der Tiefgarage ausgesparte Bereiche sind mit gross gewachsenen, einheimischen
Baumen zu bepflanzen.

Seite 2 von 3



Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Erschliessung

Die Erschliessung der Tiefgarage muss Uber die Oberackerstrasse erfolgen. Oberirdische
Parkplatze fur Besucher sind entlang der Oberackerstrasse und dem Seewadelweg anzu-
ordnen.

In Ergéanzung zu den Abstellplatzen in den Untergeschossen sind nahe der Hauseingénge
grossziigige und gedeckte Fahrradabstellplatze anzuordnen.

Innerhalb des Gebietes ist ein dichtes und durchlassiges Wegnetz vorzusehen. Insbesonde-
re die im Situationsplan gekennzeichneten Hauptverbindungen sind zu gewahrleisten. Die
genaue Lage ist im Rahmen des Bauprojektes auf sinnvolle Weise zu konkretisieren. Die
Wege mussen eine Mindestbreite von 2 m aufweisen.

Die Zuganglichkeit fur Rollstuhlfahrer ist Giberall sicherzustellen.

Larmschutz

Dem Gestaltungsplangebiet ist gemass rechtskraftigem Zonenplan die Empfindlichkeitsstufe
Il zugeteilt. Aus ortsbaulichen Grinden ist der Larmschutz zur Alten Winterthurerstasse
durch Situierung der Bauten, Grundrissorganisation und allenfalls Reduktion der Aspektwin-
kel zu gewahrleisten. Larmschutzwalle oder —wénde durfen nicht erstellt werden.

Im Bereich A missen larmempfindliche Rdume Uber die larmabgewandte Fassade oder seit-
lich tber den Bereich B bellftet werden.

Im Bereich B sind larmempfindliche Rdume Uber die Seitenfassade oder Uber die 1&rmabge-
wandte Fassade zu beltften. Der Aspektwinkel darf nicht mehr als 90° betragen (Fassade
zur Larmachse).

Die Zeilenbauten entlang der Alten Winterthurerstrasse sind in der ersten Etappe zu realisie-
ren.

Entwéasserung

Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters ist das anfallende Meteorwasser Uberall, wo tech-
nisch und wirtschaftlich méglich, versickern zu lassen.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der amtlichen Publikation der Genehmigung durch
die Baudirektion in Kraft.

L\RAUMPL\Nurensdor\GPSeewadelNirensdorf_1310.80.05.0003\GP_Dokumente\Festsetzungsakte\GP_Seewadel_Vorschrift
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Einleitung

1.1

1.2

Entwicklungsabsichten des Baukonsortiums

Das Baukonsortium Breite Ill, c/o R. Fuchs AG in Volketswil beabsichtigt, das Areal See-
wadel im Ortsteil Breite von Nurensdorf zu entwickeln. Gemass Bau- und Zonenordnung
BZO ist fir das Gebiet ein Gestaltungsplan aufzustellen und dieses im Rahmen einer A-
realiberbauung zu Uberbauen.

Gemass § 85 Planungs- und Baugesetz PBG wird der private Gestaltungsplan durch die
Grundeigentimer aufgestellt. Der Gestaltungsplan Uberschreitet den fur Areal-
Uberbauungen im betreffenden Gebiet geltenden Rahmen gemass BZO nicht. Der Ges-
taltungsplan muss nicht durch die Legislative (Gemeindeversammlung) festgesetzt wer-
den. Es genugt die Zustimmung des Gemeinderates (§ 86 PBG). Genehmigt wird der
Gestaltungsplan durch die Baudirektion (§ 89 PBG).

Grundlagen

= Vorstudie fur 9 Mehrfamilienhauser im Seewadel der R. Fuchs Partner AG
vom 12. Juli 2005

= Bau- und Zonenordnung (BZO) der Gemeinde Nurensdorf vom 24. November 2004
= Regionaler Richtplan Glattal vom 22. Oktober 1998

= Kantonaler Richtplan des Kantons Zirich vom 31. Januar 1995 (Gesamtrevision) und
vom 2. April 2001 (Teilrevision Bereich Landschaft)

» Planungs- und Baugesetz (PBG) des Kantons Zirich vom 7. September 1975

= Verordnung uber die einheitliche Darstellung der Nutzungsplanungen vom
31. Mai 1978

= Bundesgesetz Uiber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979
= Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (USG) vom 7. Oktober 1983
= Larmschutz-Verordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986

N:\RAUMPL\NirensdoriGPSeewadelNirensdorf_1310.80.05.0003\GP_Dokumente\Festsetzungsakte\Seew_Bericht_060323.doc
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Lage, Erschliessung und Charakter des Gebietes Seewadel
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Regionale Einbindung des Ortsteils Breite Ortsbauliche Einbindung GP Seewadel

Das Areal Seewadel aus Rich-
tung Briitten

Das Areal Seewadel befindet sich am norddstlichen Eingang des Ortsteils Breite zwi-
schen Nurensdorf und Brutten. Mit der Alten Winterthurerstrasse (Staatsstrasse 1) ist das
Gebiet in Richtung Britten - Winterthur sowie in Richtung Nirensdorf - Bassersdorf an
den Ubergeordneten Strassenverkehr angebunden. Das bereits erschlossene Areal um-
fasst ca. 13'800 m? und liegt in nahezu flachem Gelénde.

In unmittelbarer Nahe des Gebietes Seewadel befinden sich die Bushaltestellen Griinen-
waldstrasse und Winterthurerstrasse, an denen drei Buslinien verkehren. Die halbstiind-
lich verkehrende Buslinie 660 stellt eine Verbindung zum SBB-Bahnhof Winterthur und
zum S-Bahnhof Bassersdorf dar. Mit der Linie S 660 wird die Verbindung in den Morgen-
bzw. Abendstunden zum und vom Bahnhof Bassersdorf verstarkt und bis zum Flughafen
Zurich verlangert. Die Buslinie 658 verkehrt in den Morgen- bzw. Abendstunden zum und
vom Bahnhof Effretikon. Insgesamt verfigt das Gebiet Seewadel hinsichtlich der Er-
schliessung mit dem o6ffentlichen Verkehr Gber die Giteklasse D.

Das Gestalungsplangebiet wird im Norden von der Alten Winterthurerstrasse, im Osten
von der Oberackerstrasse, im Siuden von der Uberbauung Bohnackerstrasse und im
Westen vom Weg "Im Seewadel" begrenzt. Mit der Lage am Ortseingang befindet sich
das Gebiet zwischen Landwirtschaftsflichen und dem traditionellen Ortskern. Zum Schul-
haus Breite besteht eine sichere Fusswegverbindung durch die bestehenden Wohngebie-
te. Mehrere Fuss- und Wanderwege fuhren durch die Landwirtschaftsgebiete in nahege-
legende Walder. Die eher flache, hiigelige Topographie ermdglicht attraktive Sichtbezie-
hungen zu den umliegenden Waldgebieten und zu dem Kirchturm von Britten.

N:\RAUMPL\NirensdorAGPSeewadelNurensdorf_1310.80.05.0003\GP_Dokumente\Festsetzungsakte\Seew_Bericht_060323.doc



3.

Ubergeordnete Vorgaben und Ziele fiir die Gebietsentwicklung

Ausschnitt des Zonenplanes 2004 Das Areal Seewadel mit angrenzender
Kernzoneniiberbauung

Neubauten an der Bohnackerstrasse. Eine Weiterfiihrung
dieser in der Kernzone C entstandenen Bauweise wird nicht
als wiinschenswert erachtet.

K

Gemass kantonalem Richtplan liegt das Gestaltungsplangebiet Seewadel innerhalb des
Siedlungsgebietes. Die Alte Winterthurerstrasse ist als Staatsstrasse von regionaler Be-
deutung klassiert.

Am 24. November 2004 ist die revidierte Bau- und Zonenordnung von Nurensdorf in Kraft
getreten. Im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision wurde das bisher unbebaute Gebiet
Seewadel von der Kernzone C in die Wohnzone W3 mit Gestaltungsplanpflicht umgezont.

Das Areal liegt am Bauzonenrand und grenzt nur im Sludwesten an den traditionellen
Ortskern. Es soll deshalb méglichst unabhéangig von den stidostlich angrenzenden Neu-
bauten entlang der Bohnackerstrasse gestaltet werden kénnen. Im Hinblick auf die Schaf-
fung einer neuen Ortseingangssituation, die bauliche Gestaltung sowie die Wohnqualitat
sollen freiere Bauformen mdglich sein. Mit der W3 und den speziellen Bauvorschriften
wird eine angemessene Baudichte und Geschosszahl gewahrleistet.

N:\RAUMPL\NirensdorA\GPSeewadelNiirensdorf_1310.80.05.0003\GP_Dokumente\Festsetzungsakte\Seew_Bericht_060323.doc



Mit dem Instrument des Gestaltungsplans soll liber die Rechtskraft der Baubewilligung
hinaus gewahrleistet werden, dass das Gebiet einem Gesamtkonzept entsprechend ent-
wickelt wird. In Art. 32a BZO sind dazu die folgenden Grundsatze fir den Gestaltungs-
plan Seewadel festgelegt:

= Ausrichtung der Bebauung auf die Larmschutzbedurfnisse der Anwohner (Kantons-
strasse)

= Sorgféltige und qualitatsvolle Gestaltung von Bauten und Aussenrdumen (Ortsbild)

= |dentische Bautypen sind auf kleinere Arealbereiche zu beschranken

Larmbelastung

4.1

4.2

Empfindlichkeitsstufe, massgebende Nutzung und Belastungsgrenzwerte

Dem Gestaltungsplangebiet ist die Empfindlichkeitsstufe || zugewiesen (Art. 43 LSV ). Die
massgebende Nutzung ist Wohnen. Das Grundstlick Seewadel, Kat.Nr. 2176, gilt als er-
schlossen.

Fur Bauvorhaben in larmbelasteten, erschlossenen Bauzonen im Einflussbereich von be-
stehenden, ortsfesten Anlagen darf die Baubewilligung nach Art. 22 USG und Art. 31 LSV
nur erteilt werden, wenn die Immissionsgrenzwerte (IGW) nicht Uberschritten werden
bzw. diese durch die Anordnung der larmempfindlichen Rdume auf der larmabgewandten
Seite oder durch bauliche/gestalterische Massnahmen eingehalten werden kénnen.

Strassenlarm: Grundlagen

Die Larmberechnung basiert auf den Verkehrsangaben des kantonalen Tiefbauamts,
Fachstelle Larmschutz (FALS), sieche Anhang 1. Gemass Grundlagen der FALS ist die
Larmbelastung in der Nacht um rund 10.3 dB tiefer als am Tage. Massgebend ist demzu-
folge die Tagesbelastung.

Alte Winterthurerstrasse (S1) Tag Nacht
Verkehrsmenge M16/M8 [Fz/h] 276 52
Lastwagenanteil [%] 3.9 2
Geschwindigkeit [km/h] 70 72
Steigung [%]

Belagsterm [dB]

Pegelkorrektur aufgrund Anzahl Fahrzeuge [dB] 0 -28
Emissionspegel Lr,e [dB] 74.5 64.2

In noch nicht Gberbauten Bauzonen erfolgt die Larmermittlung geméss LSV dort, wo nach
dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit larmempfindlichen Rdumen erstellt werden

N:\RAUMPL\NirensdoriGPSeewadelNurensdorf_1310.80.05.0003\GP_Dokumente\Festsetzungsakte\Seew_Bericht_060323.doc



4.3

4.4

dirfen. Aus ortsbaulichen Grinden sind keine Massnahmen auf dem Ausbreitungsweg
vorgesehen. Die Larm-Empfangspunkte (EP) wurden wie folgt gewahlt (siehe Anhang 2):

= EP 1: Frontfassade unmittelbar auf der rechtskraftigen Baulinie
= EP 2: Frontfassade im Abstand von 15 m ab Strassenachse / Larmquelle
= EP 3: Seitenfassade im Abstand von 15 m ab Strassenachse, Aspektwinkel 90°

= EP 4: Frontfassade im Abstand von 30 m ab Strassenachse

Strassenlarm: Berechnungsergebnisse

Hinsichtlich Strassenlarm gelten fir Wohnnutzung nach Art. 43 und Anhang 3 LSV fol-
gende Grenzwerte: IGW fur ES I Tag Lr =60 dB(A)
IGW fur ES 1l Nacht Lr =50 dB(A)

Die Ermittlung der Strassenlarmbelastung erfolgt mit der Tabellenkalkulation gemass
EMPA-Modell StL-86 (Anhang 2). Die Berechungsresultate basieren auf der Konstante
A=43.

Die Berechnungen ergeben, dass durch die unmittelbare Nahe zur Kantonsstrasse an
den Frontfassaden die Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden (EP 1, EP 2).
Die Grenzwerte werden eingehalten ab einem Abstand von

= 15 m und einem Aspektwinkel von maximal 90° zur Larmquelle (EP 3, Seitenfassaden)
oder

= 30 m zur Larmquelle (EP 4, Frontfassade ohne Hindernisse und Aspektwinkel 180°).

Strassenachse / Larmquelle

Alte Winterthyrerstragse

Die Immissionsgrenzwerte werden bei den
EP 1 und 2 iberschritten (rot) und bei den
EP 3 und 4 eingehalten (griin). Berech-
nungsergebnisse siehe Anhang 2.

Aufgrund der IGW-Uberschreitungen sind verscharfte Anforderungen an die Schalldam-
mung der Aussenbauteile zu erfillen (Schallddmmwert DnT,w von 39 dB fiir EP 1, 38 dB
fur EP 2 und 35 dB fir EP 3 und 4).

Fluglarm
Die Immissionsgrenzwerte fir Larmbelastung durch die Flughafen Zirich-Kloten und Dii-

bendorf werden geméass Schreiben der FALS vom 4. August 2005 eingehalten (siehe An-
hang 2). Es sind keine besonderen Vorkehrungen zu treffen.

N:\RAUMPL\NirensdorA\GPSeewadelNurensdorf_1310.80.05.0003\GP_Dokumente\Festsetzungsakte\Seew_Bericht_060323.doc



Gestaltungsplanfestlegungen

5.1

5.2

Kubische Gliederung und Typologie

Die Uberbauung Seewadel bildet gegeniiber dem traditionellen Ortskern im Westen und
den Kernzonen-Neubauten im Siden eine eigene Einheit hinsichtlich Typologie und Ge-
staltung.

Die Differenzierung der Bauten in drei verschiedene Typen verhindert eine monotone
Strukturierung innerhalb des Areals. Wahrend die langgestreckten, riegelartigen Gebaude
entlang der Alten Winterthurerstrasse die Uberbauung vor Strassenlarm abschirmen, lo-
ckern die dahinterliegenden Gebzude die Uberbauung auf. Deshalb wird in der ersten
Bautiefe eine Mindestgebaudeldange und in der zweiten und dritten Bautiefe die Anord-
nung zweier unterschiedlicher Bautypen festgelegt. Die Vorstudie zeigt eine mdglichst va-
riable Anordnung abgewinkelter Solitarbauten und kirzerer Zeilenbauten. Mit dieser freie-
ren Gebaudestellung werden mehrere hofahnliche Freirdume gebildet.

Die Farbgebung mit warmen Farbtdnen soll der Uberbauung trotz der modernen Formen-
sprache einen Bezug zur landlichen Umgebung verleihen. Die je nach Bautyp variierende
Farbgebung soll die Differenzierung der Arealbereiche unterstitzen.

Mit den Vorschriften zur Fassadengestaltung wird darauf hin gewirkt, dass die Gebaude
zwei klar ablesbare Seiten erhalten. Hinsichtlich der Beziige vom Innen- zum Aussen-
raum wird die Hauptwohnseite der Mehrfamilienhduser sehr transparent und durchlassig
sein, wahrend die geschlossenere Nebenwohnseite und die Rickfassade abschirmend
wirken. Rickspringende Attikageschosse sollen zur horizontalen Strukturierung der Fas-
saden beitragen.

Beispiel einer offenen Siidfassade / Hauptwohnseite mit hohem Beispiel einer eher geschlossenen
Fensteranteil Seitenfassade
Freirdume

Zusammen mit dem internen Wegnetz bilden die frei zuganglichen Freiraume den Raum
fur soziale Kontakte und gemeinsame Aktivitaten der Bewohner untereinander. Von dem
gemass BZO vorgeschriebenen Umfang an Spiel- und Ruheflachen sollen 1700 m? in
Form halbdéffentlicher, d.h. gemeinschaftlicher Freirdume realisiert werden. Neben priva-
ten Garten, die den Erdgeschosswohnungen zugeordnet sind, missen dadurch auch frei
zugangliche Freiflachen zur Verfiigung gestellt werden. Um einer unzweckmassigen Auf-
splittung in eine Vielzahl von kleinraumigen Restflachen entgegen zu wirken, sollen min-
destens zwei grosszigige Anlagen ausgebildet werden. Die Vorschrift zur Ausstattung
und Gestaltung soll auf eine Differenzierung der Freiflachen hinsichtlich Nutzergruppen
und Aktivitaten hinwirken.
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5.3

5.4

Erschliessung und Parkierung

Das Gebiet Seewadel soll von der Alten Winterthurerstrasse aus uber die Ober-
ackerstrasse erschlossen werden. Mit der Anordnung der Bewohnerparkplatze in einer
Tiefgarage wird die Uberbauung oberirdisch autofrei sein. Die Zufahrt der Tiefgarage so-
wie ein Teil der Besucherparkplatze sind an der Oberackerstrasse anzuordnen. Die Ubri-
gen Besucherparkplatze werden an der gegentiberliegenden Seite des Areals am See-
wadelweg angeordnet. Die Gebietsentwicklung erzeugt somit kaum zusatzlichen PkW-
Verkehr innerhalb des bestehenden Quartiers. Die geforderten orberirdischen Fahrradab-
stellanlagen in der Nahe der Hauseingange fordern zudem die Nutzung des Fahrrades fir
kurze Distanzen.

Die gebietsinternen Wege sind Fussgangern, Fahrradfahrern sowie Personen mit Kin-
derwagen oder Rollstiihlen vorbehalten. Mit den textlichen und zeichnerischen Vorschrif-
ten zur Dichte und Durchlassigkeit sowie den Hauptverbindungen soll sichergestellt wer-
den, dass die Uberbauung direkt in Richtung Ortsteil Breite und Bushaltestelle sowie an
das umliegende Spazier- und Wanderwegnetz angebunden ist. Ausserdem sollen inner-
halb der Uberbauung méglichst direkte Verbindungen zwischen den Geb#uden und Frei-
raumen sichergestellt werden.

Larmschutz

Aus ortsbaulichen Griinden (Ortseingang etc.) werden keine Massnahmen am Ausbrei-
tungsweg getroffen. Auf Larmschutzwande oder —walle wird verzichtet.

Es werden zwei Bereiche mit Vorschriften zur Anordnung von Fenstern festgelegt:

= |m Bereich A unmittelbar hinter der Baulinie missen larmempfindliche Raume auch
Uber die larmabgewandte Fassade oder seitlich Uber den Bereich B belliftet werden
kénnen.

= |Im Bereich B zwischen 15 m und 30 m ab Larmquelle / Strassenachse mussen larm-
empfindliche Rdume auch uber die Seitenfassade oder die larmabgewandte Fassade
beliftet werden kdénnen.

Fir einen besonders guten Larmschutz wird Gber die gesetzlichen Vorgaben hinaus fest-
gelegt, dass die erste Bautiefe entlang der Staatstrasse in der ersten Etappe realisiert
werden muss. Zudem mussen diese Bauten besonders lang ausgebildet werden. Dies
erhoht den Larmschutz fir die dahinterliegenden Bauten und Freiraume.
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Nicht beriicksichtigte Einwendungen

Der Gestaltungsplan lag vom 7. Oktober bis zum 5. Dezember 2005 o6ffentlich auf. Es
wurde eine Einwendung eingereicht. Zudem haben der Ortsplaner der Gemeinde Ni-
rensdorf und das Amt fir Raumordnung und Vermessung (ARV) den Gestaltungsplan
gepriift. Ein Teil der vorgebrachten Anregungen und Anderungswiinsche ist bei der Uber-
arbeitung des Gestaltungsplanentwurfes eingeflossen. Die folgenden Einwendungen
wurden nicht berlcksichtigt.

Einwender: Um das typische Ortsbild Breite zu erhalten, sollen fiir die Uberbauung
des Seewadels im Gestaltungsplan Satteldicher vorgeschrieben werden. Flach-
dachbauten werden eine negative Veranderung des Ortsbildes nach sich ziehen.

Die Ansicht des Einwenders wird nicht geteilt. Bei der Revision der Bau- und Zonenord-
nung im Jahr 2004 wurde das Gebiet Seewadel in die W3 mit Gestaltungsplanpflicht und
freier Dachform umgezont, um weitere gestalterisch unbefriedigende Kernzonenneubau-
ten zu vermeiden und freiere Bauformen zu ermdéglichen. An dieser Zielsetzung wird fest-
gehalten. Eine Satteldachpflicht wére widerspriichlich.

ARV/ FALS: Im Sinne eines optimierten Larmschutzes (Art. 1) fiir das Wohnumfeld
ist zu prifen, ob gegeniiber der Alten Winterthurerstrasse eine Riegelwirkung vor-
geschrieben werden soll.

Mit Art. 5 wird festgelegt, dass in Ldngsausrichtung zur Alten Winterthurerstrasse Zeilen-
bauten mit einer Mindestldnge von 36 m zu erstellen sind. Damit wird ein gegeniiber der
Gesetzgebung besserer Larmschutz gewéhrleistet. Die Ausbildung eines zusammenhén-
genden Riegels auf der Ldnge des gesamten Baugrundstiickes soll jedoch vermieden
werden. Die nachteilige ortsbauliche Wirkung eines 130 m langen Riegels ist wesentlich
grésser als die geringfiigige Verbesserung fiir den Ldrmschutz der riickwértigen Gebéu-
de.

Ortsplaner: Es wird allgemein kritisiert, dass das Bauprojekt den im Gestaltungs-
plan formulierten qualitativen Anforderungen nicht in allen Punkten entspricht. Die
in Art. 5 getroffenen Festlegungen zur Bautypologie seien zu detailliert und engen
den Projektierungsspielraum ein. Anstelle der angestrebten Qualitatssicherung
wiirden zum Teil nicht iiberzeugende Uberbauungsmuster festgeschrieben.

Im Gestaltungsplan werden nur die fiir den Ldrmschutz wesentlichen Zeilenbauten ent-
lang der Alten Winterthurerstrasse festgelegt. Ansonsten ist allgemein festgelegt, dass
insgesamt drei verschiedene Bautypen verwendet werden sollen. Damit soll einer mono-
tonen Gesamtwirkung entgegen gewirkt werden. Ein ausreichender Projektierungsspiel-
raum fiir verschiedene gute Lésungen wird gewéhrleistet.

Ortsplaner: Die Aufzonung des Gebietes "Seewadel” in die W3 erfolgte unter dem
Zugestindnis, das mit dem spateren Gestaltungsplan hohe gestalterische und qua-
litative Anforderungen im Sinne einer Arealiiberbauung an das Bauprojekt formu-
liert werden. Die Einschiatzung des Gestaltungsplanentwurfes im Zusammenhang
mit dem vorgelegten Bauprojekt fiihre zu der Erkenntnis, dass die hohen Anforde-
rungen nur durch die Reduktion der BGF erreichbar wire.

Grundsétzlich sind mit der nach geltenden BO giiltigen Dichte und den Gestaltungsplan-
festlegungen besonders gute Uberbauungen méglich. Mit den Gestaltungsplanvorschrif-
ten werden ausreichende qualitative Anforderungen an die Bautypologie, die Fassaden-
gestaltung, die Anlage und Ausstattung der Freirdume formuliert.
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ERNST WINKLER + PARTNER AG
Geschaftsbereich Planung + Bauberatung
Fachbereich Siedlungs- und Verkehrsplanung

Effretikon, 23. Marz 2006 Philipp Lenzi Juliane Schulz
13.10.80.05.0003-Mb/Le Projektleiter Sachbearbeiterin

Anhang

l. Strassenlarm Informationen der Fachstelle fiir Lirmschutz
Il. Berechnung Strassenlarm

lll.  Fluglarm Belastungswerte der Fachstelle fiir Lirmschutz
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2. Anhang 1

KANTON ZURICH GIS-BROWSER
Online-Karten des Kantons Zurich http://'www.gis.zh.ch
Baudirektion
Fachstelle Larmschutz £l
Europa-Strasse 17, Postfach L1
8152 Glattbrugg / ‘/ /

Telefon: +41 1 809 91 51 Strassenlarmdaten
Telefax: +41 1 809 91 50 f
E-Mail:  fals@bd.zh.ch
Web: www.laerm.zh.ch

Strassenldrm-Informationssystem

Verkehrszahlenbrief Nr. 2.38553.5584027778
Glattbrugg, 20. Juli 2005
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© Kanton Ziirich. Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie mrT
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitit. Rechtsverbindliche Auskiinfte erteilen allein die zustandigen Behdrden. N

Grundiagen zur Larmermittiung im Planungsverfahren

Koordinate: 692258 / 257554

Gemeinde: Nurensdorf

Verfahren: Planungsverfahren - Gestaltungsplan
Empfindlichkeitsstufe ESII

Nutzung Wohnen

http://www.gis.zh.ch/scripts/esrimap.dll?Name=LaermInfo& IMGWIDTHNEW=624...  20.07.2005
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ias Anhang 1

I Massgebender Belastungsgrenzwert Immissionsgrenzwert Tag: 60, Nacht: 50 I

In diesem Verfahren gilt der Immissionsgrenzwert. Fur Grenzwertbeurteilungen missen die unten aufgefihrten Emissionspegel
Lret und Lren auf den Immissionsort umgerechnet werden.

Massgebend sind die aktuellen Verkehrsdaten. Veranderungen aufgrund 6ffentlich aufgelegter Strassenprojekte werden jedoch
beriicksichtigt.

Die fiir dieses Verfahren relevanten Abschnitte von Staatsstrassen und Autobahnen in der Umgebung des sind nachfolgend
aufgefihrt.

Larmrelevante Grundlagedaten:

Nr. @ Strasse Nt N2Vt  Lret Nn  Nn2 Vn Lren 'S |von bis i  Datum | Ok
716 | Alte W'thurerstr. 267 139 |70 {745 (52 |2 172 1642 ' S-1 1268 293 |3 01.2001 | ja
715  Alte W'thurerstr. 267 39 60 734 @52 | 2 62 63 S-1 235 268 32 012001 ja

Legende

Nr: Abschnittsnummer

Nt [Fzg/h): Durchschnittliche Verkehrsmenge am Tag (6 bis 22 Uhr) in Fahrzeuge pro Stunde

Nn [Fzg/h]: Durchschnittliche Verkehrsmenge in der Nacht (22 bis 6 Uhr) in Fahrzeuge pro Stunde
Nt2/Nn2 [%]: Schwerverkehrsanteil am Tag bzw. in der Nacht in Prozent des Nt bzw. Nn

vt/vn [km/h]: Geschwindigkeit am Tag bzw. in der Nacht in km/h

Lret/Lren [dB(A)}: Emissionspegel auf der Strassenachse in dB(A)

: Strassenbezeichnung des Tiefbauamtes
von/bis [km]: Hektometrierungskilometer des Tiefbauamtes

i [%): Strassensteigung in Prozent
Datum: Erhebungs-, Aktualisierungs- oder Prognosedatum
Ok.: Wenn "nein", so miissen die Daten von der Fachstelle Ladrmschutz angefordert werden.

Fiir die Berechnung der Larmemissionen wird das EMPA-Strassenlarmmodell mit der empirischen Konstante A= 43 fir
Asphaltbeton AB10 verwendet.

Die Daten beziehen sich auf das Abfragedatum. Da die Verkehrsdaten periodisch aktualisiert werden, empfehien wir, die
Abfrage vor dem Einreichen des Gutachtens nochmals durchzufiihren.

Uber die Lage von geplanten Strassen und deren Larmeinfluss auf das Planungs- oder Baugebiet macht das
Larminformationssystem (noch) keine Angaben. Fiir kantonale Vorhaben gibt die Fachstelle Larmschutz weitere Auskiinfte.
Fuir die Verkehrsdaten von stark befahrenen und damit larmrelevanten kommunalen Strassen ist die jeweilige Gemeinde
zustandig.

© GIS-ZH, Kanton Ziirich 20. Juli 2005, 13:22:07
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Anhang 2

STRASSENLARMBERECHNUNG
Objekt:  Gestaltungsplan Seewadel Larmquelle: Alte Winterthurerstrasse
8309 Nurensdorf Verkehrsdaten: Strassenldarm-Informationssystem der Fachstelle fir
Larmschutz (FALS, 2001)"
EMPA- Modell:  A=43
Empfangspunkt-Nr. EP 1 EP 1 EP 2 EP 2 EP3 EP3 EP 4 EP 4
Kataster-Nr. 2176 2176 2176 2176 2176 2176 2176 2176
Larmschutz-Bereich A A B B B B
Fassade Nordwest i Nordwest || Nordwest i Nordwest || Nordost | Nordost || Nordwest: Nordwest
Fassade zur Strasse Front Front Front Front Seite Seite Front Front
Nutzung Wohnen { Wohnen || Wohnen ;| Wohnen || Wohnen | Wohnen || Wohnen { Wohnen
Tag / Nacht Tag Nacht? Tag Nacht? Tag Nacht?) Tag Nacht?
Verkehrsmenge M16/M8 [Fz/h] 267 52 267 52 267 52 267 52
Lastwagenanteil Eta [%] 3.9 2.0 3.9 2.0 3.9 2.0 3.9 2.0
Geschwindigkeit v [km/h] 70.0 72 70.0 72 70.0 72 70.0 72
Strassensteigung i [%] 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0
Belagszuschlag [dBA]
Abstand S° [m] 12.0 12.0 15.0 15.0 15.0 15.0 30.0 30.0
Aspektwinkel [°] 90 90
Bebauungsgrad B0 [
Bebauungsgrad B1 [1
Ausbreitungshéhea) [m]
Hindernis: Distanz A [m]

Distanz B [m]

Hohe H eff [m]

Schirmwert w [-] 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000}f  0.0000 0.0000 0.0000 0.00001
Emissionspegel  Lr,e [dBA] 74.5 67.0] 745 67.0( 745 67.0 745 67.0|
Abstandsverlust [dBA] -10.8 -10.8 -11.8 -11.8 -11.8 -11.8 -14.8 -14.8
Aspektwinkelverlust [dBA] 0.0 0.0 0.0 0.0 -3.0 -3.0 0.0 0.0
Reflexionen [dBA] 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Bodendampfung [dBA] 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Luftddmpfung [dBA] -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 -0.2 -0.2
Hindernisddmpfung [dBA] 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Dauerschallpegel Leq [dBA] 63.7 56.1 62.7 55.2 59.7 52.1 59.6 52.1
Pegelkorrektur K1 [dBA] 0.0 -2.8 0.0 -2.8 0.0 -2.8 0.0 -2.8
BEURTEIL.PEGEL Lr [dBA] 64 53 63 52 60 49 60 49
Schalldimmung der Bauteile® [dB] 39 38 35 35

1) Entlang des Gebiets des Gestaltungsplans Seewadel werden zwei Emissionspegel fir V=60 km/h bzw. 70 km/h
angegeben. Diesen Berechnungen wurden die hoheren Emissionswerte zu Grunde gelegt

2)

von -2.8 dB bereits eingerechnet

3)

sowie die Bodendampfung nicht berucksichtigt

Bei dem im Strassenlarm-Informationssystem aufgefiihrten Emissionspegel in der Nacht ist die Pegelkorrektur

Fur die Berechnungen wurden die leicht grosseren Absténde fir Empfangspunkte in den oberen Stockwerken

4) Als Mass fiir die Schallddmmung von Bauteilen wird nach SIA-Norm 181 "Schallschutz im Hochbau"
(Tabelle 3 13) die Standardschallpegeldifferenz DnT,w verwendet. Nach Art. 31 Abs. 1 LSV sind

bei Strassen die Mindestanforderungen an den Schutz gegen Aussenldrm einzuhalten, wobei

im Kanton Zirich gemass Vernehmlassungsentwurf "Bauen im Larm" (FALS, August 2002) bei IGW-

Uberschreitungen verscharfte Anforderungen gelten
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Baudirektion '
Kanton Zurich Tiefbauamt

Dienste
Fachstelle Larmschutz
Europa-Strasse 17, Postfach, 8152 Glattbrugg
Ernst Winkler + Partner AG Telefon: 044 809 91 51
Frau Juliane Schulz Telsfax: D44 6009150
. E-Mail: fals@bd.zh.ch
Rikonerstrasse 4

. Internet: www.laerm.zh.ch
8307 Effretikon Dossier: 05343

Bearbeitet von: Marcel Tschurr

E-Mail: suj@ewp.Ch Direktwahl: 044 809 91 74
E-Mail: marcel.tschurr@bd.zh.ch

Glattbrugg, 4. August 2005

Gemeinde: Niirensdorf
Lage: Alte Winterthurerstrasse / Oberackerstrasse / Bohnackerstrasse / Im Seewadel
Kat.-Nr.: 2176

FLUGLARM-BELASTUNGSWERTE ALS GRUNDLAGE FUR
SCHALLDAMMNACHWEISE UND BEURTEILUNG VON BAUVORHABEN
A) Flughafen Ziirich

Massgebende Belastungswerte (Lr):

Lr= 54dB (6-22h), 49dB (22-23h), <45dB (23-24h), <45dB (5-6h)

Die oben aufgefiihrten massgebenden Belastungswerte des Flughafens Ziirich basieren auf dem
Umweltvertriglichkeitsbericht zum Dock Midfield 1998 sowie auf dem vom Bundesamt fiir
Zivilluftfahrt (BAZL) am 29. Mirz 2005 genehmigten vorldufigen Betriebskonzept:

6-22h 22-23 h 23-24 h 5-6 h
UVB Dock Midfield 1998 51dB <45dB <45dB <45dB
Vorl. Betriebskonzept 2005 54dB 49dB - -

In Gebieten, bei welchen die Belastungswerte des Flughafens Ziirich bei Lr = 55 dB (6-22h), 50 dB
(22-23h), 50 dB (23-24 h), 50 dB (5-6 h) oder héher liegen, gelten die erhéhten Anforderungen

fiir die Schalldimmung der Aussenbauteile (Art. 32 Abs. | LSV). Dies gilt fiir alle Empfindlichkeits-
stufen.
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Anhang 3

gﬁ Seite 2 von 2
Baudirektion
Kanton Ziirich

B) Militirflugplatz Diibendorf

Massgebender Belastungswert (Lr):
Lr= <50dB (Tag)

Die Belastungswerte des Militarflugplatzes Diibendorf basieren auf dem vom damaligen Bundesamt
flir Betriebe der Luftwaffe (BABLW) - heute Betriebe der Luftwaffe (BLW) - am 4. Dezember 1997
genehmigten Larmbelastungskataster.

C) Hinweise

Schallschutznachweis (private Kontrolle)

Der Schalldimmnachweis wird iiblicherweise spiitestens vor der Baufreigabe bei der kommunalen
Behorde eingereicht. Liegen die Anforderungen an die Schalldimmung der Aussenhiille jedoch bei
D,rw = 40 dB oder hoher, ist der Schallddmmnachweis bereits bei der Baueingabe einzureichen.
Auf der Website der Fachstelle Larmschutz sind diese Anforderungen in Abhiingigkeit der
Fluglirmbelastung aufgefiihrt (www.laerm.zh.ch/dntw).

Weiterleitung eines Baugesuchs an den Kanton

Fiithren die oben angegebenen Belastungswerte zu Immissionsgrenzwert-Uberschreitungen, so
leitet die kommunale Baubehdrde ein allfilliges Baugesuch an die Kantonale Leitstelle fiir
Baubewilligungen weiter.

Giiltigkeit der Flugliirm-Belastungswerte

Die in diesem Schreiben aufgefiihrten Fluglirmwerte behalten so lange ihre Giiltigkeit, bis dass neue
Fluglirmkurven durch die Baudirektion als massgebend erklért werden. Fiir ein Bauvorhaben sind die
am Tage der Baueingabe giiltigen Fluglirmwerte massgebend.

Mit freundlichen Griissen
Tiefbauamt

Dienste
Fachstelle Lirmschutz

Marcel Tschurr

Dossier: 05343
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