Baudirektion
Kanton Zirich ARV/ 39 /2009

VERFUGUNG

vom 26. Marz 2009

Niirensdorf. Privater Gestaltungsplan ,,Zentrum Niieri West*

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Die Gemeindeversammlung von Niirensdorf hat am 19. November 2008 den privaten
-Gestaltungsplan ,,Zentrum Niieri West* festgesetzt. Gegen diesen Beschluss wurden ge-
miss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 12. Januar
2009 und des Bezirksrates Biilach vom 18. Februar 2009 keine Rechtsmittel ergriffen. Mit
Schreiben vom 12. Miérz 2009 ersucht die Gemeinde Niirensdorf um Genehmigung des
Gestaltungsplans.

Das Planungsgebiet befindet sich in der Kernzone von Niirensdorf. Die Gemeinde hat ein
Konzept fiir Wohnen im Alter erarbeitet. Das Konzept sicht unter anderem die Erstellung
von Alterswohnungen in der Kernzone von Niirensdorf vor. Das Grundstiick Kat.-Nr. 2929
befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Dem Gestaltungsplan liegt ein Uberbauungs-
konzept des Architekturbiiros Hasler Schlatter Partner AG, Ziirich, zu Grunde. Das Kon-
zept weicht von den Bestimmungen der Regelbauweise ab. Namentlich wird die zuléssige
Baumasse leicht erhoht. Der Gestaltungsplan bedarf der Zustimmung durch die Gemeinde-

versammlung.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der Beschluss der Gemeindeversammlung Niirensdorf vom 19. November 2008,
mit dem diese dem privaten Gestaltungsplan ,,Zentrum Niieri West“ zugestimmt hat,
wird genehmigt.
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. Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betréigt Fr. 808.00 (104 103/83120.40.210) und
wird dem Rechnungsadressaten gemiss Dispositiv Ziffer IV auferlegt.

IIl. ~ Der Gemeinderat Niirensdorf wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und
89 PBG offentlich bekannt zu machen und den Gestaltungsplan nach Eintritt der
Rechtskraft in der amtlichen Vermessung nachfiihren zu lassen.

IV.  Mitteilung an den Gemeinderat Niirensdorf (unter Beilage von zwei Dossiers), an die
Kanzlei der Baurekurskommissionen und an das Amt fiir Raumordnung und Ver-
messung (unter Beilage von zwei je Dossiers), an die Keller Vermessungen AG,
Untere Bahnhofstrasse 25, 8340 Hinwil, sowie an den Rechnungsadressaten Ge-
meindeverwaltung Niirensdorf.
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Amt fiir Raumordnung und Vermessung

Gemeinde Nurensdorf Kanton Zirich

Privater Gestaltungsplan
'Niri-West'
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Plan Nr: 207.10.1
Datum: 30.11.07/7.3./25.4.08/3.3.09
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GEMEINDE
NURENSDORF ZH

30.11.07 / 7.3.08 / 25.4.08 /3.3.09/mu
Vorschriften - Privater Gestaltungsplan ,Zentrum Nueri-West' nach § 85 ff PBG

Aufstellung durch den Grundeigentiimer Kataster 2929 (Politische Gemeinde Nirensdorf):

Der Prasident Q Der Sghreiber /WMM
V4
Festsetzung durch den Gemeinderat am 16. September 2008

\
Der Président ﬂ DerSchkiber ’/WMM
V Al

Festsetzung durch die Gemeindeversammlung Nirensdorf am 19. Novamber 2008
Der Prasident P Der Schrei /W/\ M
g 1 /

Von der Baudirektion genehmigt am: 26. MRZ. 2008 BDVNr. 79/09

Fir die Baudirektion M}Jyﬁﬁﬂfn‘/ﬂ%
/

Dunja Binggeli Marcel Muri Sihistrasse 59 CH-8001 Zirich Tel. +41-44-252 85 45
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art.4

Art.5

www.sapartners.ch

Allgemeine Bestimmungen

Zweck
Der Gestaltungsplan ermdglicht den Bau von Geb&uden, die speziell den
Bedurfnissen von alteren und pflegebedirftigen Personen entsprechen.

Bestandteile
Der Gestaltungsplan besteht aus diesen Bauvorschriften und dem Situationsplan
Mst. 1:500

Geltungsbereich

Soweit im Gestaltungsplan nichts anderes festgelegt wird, gelten die Vorschriften
der jeweiligen gultigen Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Nirensdorf und das
Planungs- und Baugesetz des Kantons Zirich.

Der Gestaltungsplanperimeter umfasst das Grundstiick Kat. Nr. neu 2929.

Nutzungs- und Bauvorschriften

Besondere Nutzweisen
Gebédude D
Gebaude E
Gebaude F
Gebaude G

Verbindungstakt
Verbindungspasserelle zum Gebaude Nr. 426, Restaurant Baren
Einrichtungen fur Gartenrestaurant

Anrechenbares Untergeschoss als Verbindungstrakt

Bebaubare Flache / Grundmasse
In den im Gestaltungsplan festgelegten bebaubaren Flachen (Baufeldern) gelten

folgende Festlegungen

Flachen braun

Geschosse

Dachgeschoss
Untergeschoss

Max. Gebaudelange

Max. Gebaudebreite

Min. Grenzabstand

Max. Gebaudehdhe

Max. Firstbegrenzungslinie

Flachen grau:
Geschosse
Dachgeschoss

Max. Gebaudelange
Max. Gebaudebreite
Min. Grenzabstand
Max. Gebdudehdhe

Max. Uberbauungsfléachen:
Gebaude A
Gebaude B
Gebaude C
Gebaude D

max. 3

max. 2

max. 1 anrechenbares UG

gemass bebaubare Flache Gestaltungsplan
gemadss bebaubare Flache Gestaltungsplan
gemass bebaubare Flache Gestaltungsplan
gemass Kote (+/- 0.5m) M.i.M Gestaltungsplan
gemass Kote(+/- 0.5m) M.U.M Gestaltungsplan

max. 1

gemass bebaubare Flache Gestaltungsplan
gemass bebaubare Flache Gestaltungsplan
gemass bebaubare Flache Gestaltungsplan
gemass Kote (+/- 0.5m) M.i.M Gestaltungsplan

370m2
330m2
330m2
240m2
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Gebaude E 55m2
Gebaude F 115m2
Gebaude G 70m2

Die Bauten kénnen um das Mass von +/- 50cm von den Baufeldern abweichen,
wobei die zuldssige Uberbauungsflache dadurch nicht vergréssert werden darf.

Balkone, Veranden, Erker und Vordacher diirfen bis max. 1.0m tber die Baufelder
hinausragen.

Art.6 Untergeschosse
Anrechenbare Untergeschosse sind nur zulassig, soweit die natirliche Belichtung
sichergestellt und die Bestimmung zur Umgebungsgestaltung erfillt werden kann.

Art.7 Gestaltung
Die Bauten sind harmonisch in das herkdmmliche Dorfbild einzupassen und gut zu
gestalten. Die Stellung der Bauten ist im Gestaltungsplan verbindlich festgelegt.
Giebel- und Dachlukarnenstellung sind in den Baufeldern eingetragen. Die
Fassaden der Hauptbauten A/B/C sind als Lochfassaden zu gestalten.

Art. 8 Energetische Anforderungen
Fur Neubauten sind die Grenzwerte gemass MINERGIE®-Reglement vom Januar
2008, Anhang C2 (basierend auf SIA-Norm 380/1, Ausgabe 2007) verbindlich. Der
Nachweis ist gemass Vorgaben MINERGIE® zu fihren, die Zertifizierung nach
MINERGIE® ist nicht zwingend vorgeschrieben.

Die Erzeugung der Warme fiir Raumheizung und Warmwasser ist, soweit
wirtschaftlich zumutbar und technisch machbar, auf erneuerbare Energien
abzustutzen

Art. 9 Larmschutz
Die Einhaltung der Ldrmgrenzwerte sind im Bauprojekt nachzuweisen.

C. Erschliessung und Aussenrdume

Art. 10 Erschliessung
Die Erschliessung der unterirdischen Parkgarage sowie der Besucherparkplatze
erfolgt Uber die Hinterdorfstrasse und auf dem auf der Parzelle Nr. 228 geltenden
Fuss- und Fahrwegrechtsbereich. Ab der Kanzleistrasse besteht die Méglichkeit fir
oberirdische Anlieferungen der Liegenschaft. Fusswege zur Liegenschaft bestehen
ab der Winterthurerstrasse und der Kanzleistrasse.

Art. 11 Parkierung
Maximal 1PP pro Wohnung + Restaurant Baren 15 PP oberirdisch + 29PP in
Parkgarage

Art. 12 Umgebungsgestaltung
Die Umgebungsgestaltung muss der Kernzone entsprechen und gut gestaltet sein.
Stutzmauern, Abgrabungen, Hofabschliisse und Abtreppungen sind Elemente, die
zur Gestaltung der Umgebung gehéren. Die Umgebungsgestaltung sichert attraktive
Zugange von drei Seiten zur Anlage. Es sind keine Spielplatze notwendig. Die
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Zugange haben den Anforderungen des Behindertengleichstellungsgesetzes zu
genuigen.

Art. 13 Griinflachen
Griinflachen sind mit einheimischen Strauchern und Bdumen zu bepflanzen.

Art. 14 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der amtlichen Publikation der Genehmigung
durch die Baudirektion in Kraft.
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hk Gemeinde Nurensdorf

Privater Gestaltungsplan
y<Zentrum Nueri-West“

18. September 2008
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Einleitung

Ausgangslage

Konzept ,Wohnen im
Alter”

Abweichung von BO

Die Gemeinde hat ein Konzept ,Wohnen im Alter” erarbeitet. Fir des-
sen Umsetzung beabsichtigt die politische Gemeinde Nurensdorf u.a.
die Erstellung von Seniorenwohnungen in der Kernzone im Gebiet
Nueri-West.

Mit der Uberbauung wird von den Kernzonenbestimmungen Art. 5-17
BO im Baubereich A und C abgewichen. Das zuldssige Bauvolumen
erhéht sich zu Gunsten einer Larmschutz- und nutzungsoptimierten
Ldsung leicht. Der Gestaltungsplan erlaubt eine optimale Abstimmung
der Neubauten mit der bestehende Liegenschaft Restaurant Baren,
eine bessere Erschliessung der Liegenschaften und das Abstimmen
der Umgebung mit den Anforderungen des Behindertengleichstel-
lungsgesetzes. Der Gestaltungsplan muss durch die Gemeindever-
sammlung festgesetzt werden. Genehmigt wird der Gestaltungsplan
durch die Baudirektion (§ 89 PBG).

Entwicklungsabsichten

Grundlagen

Das gesamte Areal ,Zentrum Nueri-West"“ ist Eigentum der Gemeinde
Nurensdorf. Mit dem privaten Gestaltungsplan sollen die baurechtli-
chen Voraussetzungen fir eine qualitativ hochwertige Uberbauung mit
Seniorenwohnungen an zentraler Lage geschaffen werden.

Gemass § 85 Planungs- und Baugesetz PBG wird der private Gestal-
tungsplan durch die Grundeigentiimer aufgestellt.

e Studienauftrag als Gesamtleistungswettbewerb vom
31.1.2007

* Projekt Seniorenwohnungen, Bauengineering AG mit Hasler
Schlatter Partner Architekten AG

¢ Quartierplan ,Zentrum West’ vom 17.8.2007, Zobrist + Rab-
samen AG

¢ Larmgutachten nach LSV durch Strassenverkehrslarm vom
18.10.2007, Muhlebach Akustik und Bauphysik

¢ Bau- und Zonenordnung (BZO) der Gemeinde Nurensdorf
vom 24. November 2004.

¢ Planungs- und Baugesetz (PBG) des Kantons Zlrich vom
7. September 1975

¢ L&rmschutz-Verordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986
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Das Gebiet Zentrum Niieri-West

Charakter

Das Dorfbild im Zentrum ist von traditionellen Bauformen geprégt. Als
Ergebnis der steten Entwicklung und der verdnderten Bedurfnisse fin-
den sich viele kleinteilige Gebaude- und Dachformen.

Das Gestaltungsplangebiet steigt von der Alten Winterthurerstrasse
steil zur Kanzleistrasse an. Im Bereich der Kanzleistrasse finden sich
bestehenden Stutzmauern und Wege, welche typisch sind far die to-
pografische Situation der Kernzone.

Lage und Erschliessung

Somerte Al | S G gt YO | Bty 0 ea B T e T A

Das Gebiet Zentrum Nueri-West liegt mitten im Dorfkern von Nlrens-
dorf. Im Norden wird das Areal durch die Kanzlei-, im Suden durch die
Hinterdorfstrasse und éstlich durch die Alte Winterthurerstrasse be-
grenzt. Das Gebiet umfasst das Grundstlck Kat. Nr. neu 2929, wel-
ches sich im Besitz der Gemeinde befindet.

Fur die vorgesehene Uberbauung mit Seniorenwohnungen ist der Ab-
bruch von bestehenden Geb&uden notwendig. Die Abbruchobjekte
sind nicht inventarisiert. Die Erschliessung wird im Quartierplan gere-
gelt. Dieser wird vor dem Gestaltungsplan erlassen. Darin ist auch die
Erschliessung der Tiefgarage zusammen mit Kat. Nr. 228 geregelt.

An der Alten Winterthurerstrasse in unmittelbarer Ndhe des ,Zentrums
Nueri-West’ liegt die Bushaltestelle Nurensdorf Post. Von dieser aus
ist Winterthur mit dem Bus 660 im Halbstundentakt direkt erreichbar.
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Von der Bushaltestelle Ntirensdorf Hinterdorf ist zudem mit dem Bus
658 Breite bei Nurensdorf, mit dem 6ffentlichen Verkehr erschlossen.

Etwas weiter sudlich ebenfalls an der Alten Winterthurerstrasse liegt
die Haltestelle Nirensdorf Sennhitte. Von dort aus ist im Halbstun-
dentakt Bassersdorf mit dem Bus 660 und Zirich mit Umsteigen auf
die S2 in einer halben Stunde erreichbar.

Ubergeordnete Vorgaben und Ziele fiir die Ge-
bietsentwicklung

Das Areal liegt in der Kernzone. Gemass Art. 5a BO bezweckt diese
Zone die Erhaltung und Erneuerung der Ortskerne in ihrer rdumlichen
und baulichen Struktur. Die Kernzone Nurensdorf bezweckt zudem die
Sicherung zentrumsorientierter Nutzungen.

Die qualitative Entwicklung des Dorfkerns ist fir die Gemeinde von
grundlegender Bedeutung. In unmittelbarer Nachbarschaft zum ,Zent-
rum Nueri-West' ist eine Vielzahl von zentralen Dienstleistungen und
Angeboten (z.B. Gemeindehaus, Volg, Post etc.) angesiedelt. Die Se-
niorenwohnungen sollen diesen Schwerpunkt ergénzen.

Das Dorfzentrum von Nurensdorf ist gepragt von unterschiedlichen
Bautypen. Es ist das Ziel, das Erscheinungsbild des Dorfkerns zu
attraktivieren und mit einer neuen Uberbauung das Zentrum harmo-
nisch zu ergénzen.
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Larmbelastung

Empfindlichkeitsstufe

Immissionsgrenzwerte

Dem gesamten Gebiet ,Zentrum Nueri-West" ist die Empfindlichkeits-
stufe 11l zugewiesen. Die massgebende Nutzung ist Wohnen. Das Ge-
biet gilt als erschlossen.

Fur Bauvorhaben in larmbelasteten, erschlossenen Bauzonen im Ein-
flussbereich von bestehenden, ortsfesten Anlagen darf die Baubewilli-
gung nach Art. 22 USG und Art. 31 LSV nur erteilt werden, wenn die
Immissionsgrenzwerte (IGW) nicht Uberschritten werden bzw. diese
durch die Anordnung der larmempfindlichen R&ume auf der Larm ab-
gewandten Seite oder durch bauliche/gestalterische Massnahmen
eingehalten werden kénnen.

Strassenlarm: Grundlagen

Die Larmberechnung basiert auf den aktuellen Verkehrsdaten des
kantonalen Tiefbauamts, Fachstelle Larmschutz (FALS), siehe An-
hang. Gemass Grundlagen der FALS ist die La&rmbelastung in der
Nacht um rund 9.2 dB tiefer als am Tage.

Alte Winterthurerstrasse (S1) Tag Nacht
Verkehrsmenge [Fz/h] 330 67
Geschwindigkeit km/h 50 52
Strassensteigung 7.6%

Belagsterm dB

1

Emissionspegel Lr,e

77.2dB (A) | 68 dB (A)

Strassenlarm: Berechnungsergebnisse

Fluglarm

In Bezug auf den Strassenldrm gelten fir Wohnnutzung nach Art. 43
folgende Grenzwerte:

IGW far ES 1l Tag Lr=65dB (A)
IGW far ES 1l Nacht Lr=55dB (A)

Die IGW der Empfindlichkeitsstufe ES 11l sind bei den Empfangspunt-
ken EP 01, EP 03 und EP 05 eingehalten. Bei den Empfangspunkten
EP 02 DG (Dachgeschoss) und EP 04 DG (Dachgeschoss) sind die
IGW Uberschritten (s. Anhang)

Aus ortsbaulichen Grinden sind keine Massnahmen auf dem Ausbrei-
tungsweg vorgesehen.

Die Larmbelastung durch den Flughafen Zurich ist fir den Schall-
schutz gegen Aussenldrm massgebend.
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Gestaltungsplanfestlegungen
Typologie

Die geplante Uberbauung ,Zentrum Nueri-West* nimmt Bezug zur
baulichen Tradition. Elemente wie Satteldach und Gauben werden neu
interpretiert und in eine moderne Formensprache Ubersetzt. Im Dorf-
kern entsteht so eine moderne Siedlung, die mit Schragdéachern und
einheitlich gestalteten Dachlukarnen an die historische Dorfstruktur
anknUpft und diese weiterentwickelt.

Bei der Fassade wird auf eine vertikale Gliederung verzichtet. Die
Farbe ist ebenso wie beim Dach in Erdtdnen gehalten. Die Leibungen
und Loggien sind anders als die Fassadenflachen mit Glimmer ange-
reichertem mineralischem Verputz versehen. Je nach Besonnung wird
so die kristalline Form der verzogenen Baukérper unterstrichen.

Mit Lochfenstern in Holz-Metall-Konstruktion wird nach aussen die
Homogenitat der Fassade unterstitzt und die strenge innere Ordnung
verwischt. In den Wohnungen werden einmalige Ausblicke geschaffen.
Die Naturholzfenster und —Verkleidungen spielen auf die Wohnlichkeit
im Innern an. Auf die Verwendung von handwerklich sorgfaltig verar-
beiteten und 6kologischen Materialien wird grossen Wert gelegt.

Das Dach wird als funfte Fassade verstanden. Die Dachlukarnen sind
grésser als bisher ortsiiblich ausgestaltet. Dank des ruhigen Rhythmus
wird die heutige Dachlandschaft jedoch nicht gestért. Entsprechend
der heutigen Nutzung von Dachern, werden die friheren Staurdume
den darunter liegenden Wohnrdumen als zusétzliches Volumen zuge-
schlagen.

Alle individuellen Aussenrdume sind als offene Zimmer in die Volumen
integriert und optional als Wintergérten ausbaubar.

Kubische Gliederung

Die Seniorentberbauung besteht aus drei Baukérpern. Mit der Set-
zung dieser drei Baukérper wird die urspriingliche Massstéablichkeit
des Dorfkerns wieder hergestellt.

Die dreigeschossigen Gebéaude folgen in ihrer Hohenentwicklung der
ansteigenden Topografie und stellen im Erdgeschoss und Unterge-
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schoss gleichzeitig die Verbindung zur bestehenden Tiefgarage und
den neuen Parkierungsmdglichkeiten her.

Die Stellung der Geb&aude zueinander ermdéglicht eine gute Besonnung
der Wohnungen, dient als Schallschutz im Bereich der alten Winter-
thurerstrasse und schafft Freiraume mit unterschiedlichen Offentlich-
keitsgraden. Sichtachsen und Durchblicke festigen den Bezug zum
Gbrigen Dorfkern.

Die Lobby als zentraler Empfangsraum liegt zwischen den drei Wohn-
h&usern und beherbergt neben der Réception auch einen Kiosk. Die-
ser 1-geschossige Pavillon ist Verbindungsglied der drei Wohnhé&user;
von hier aus flihren samtliche internen Wege zu den einzelnen H&u-
sern und zum Béren. Er ist geschickt in die Topografie eingefugt, so
dass die Hauptvolumen als freistehende, individuelle Geb&ude erleb-
bar bleiben. Mit der Positionierung der einzelnen Hauser méglichst
nahe zum umgebenden Strassennetz, erhalten diese eine individuelle
Adresse und eine zusatzliche rickwartige Anbindung.

Eine zentrale Rolle spielt bei der Uberbauung auch die Verbindung
zum Baren. In den Obergeschossen des Restaurants sind die zuséatz-
lich notwendigen Infrastruktureinrichtungen (Aufenthalts- und Essréu-
me) fur das ,Wohnen im Alter’ vorgesehen. Mit der geplanten Passe-
relle wird hier ein behindertengerechter Ubergang zur Uberbauung
LZentrum Nueri-West"“ sichergestellt. Zur Alten Winterthurerstrasse hin,
die in diesem Bereich von Baumen gesdumt ist, ladt ein Gartenrestau-
rant zu einem Besuch ein.

Uberbauungsziffer

Der Gestaltungsplanperimeter hat eine Grundsticksflache von
4'254m2 auf. Die Kernzone C weist eine Uberbauungsziffer von max.
30% auf. Die Baubereiche der Hauptbauk&rper zusammen beanspru-
chen eine Flache von 1270m2. Zusammen mit dem Restaurant Baren,
das in der Kernzone A liegt und keine Uberbauungsflache kennt, er-
geben sich ca. die 1418m2 zulassige Flache, die mdglich wéaren, wenn
das ganze Gebiet in der Kernzone C liegen wirde. Der Gestaltungs-
plan weicht nur auf Grund der fir den optimalen Betrieb notwendigen
Nebenflachen von der Uberbauungsziffer der Kernzonen C ab.

Max. Uberbauungsflachen:

Gebaude A 370m2
Gebaude B 330m2
Gebédude C 330m2
Gebaude D 240m2
Total 1270m2

Nebenflachen (1-geschossig od. anrechenbare Untergeschosse):

Gebéaude E 55m2 Verbindungspasserelle

Gebédude F 115m2 Einrichtungen Gartenrestaurant

Gebéude G 70m3 Untergeschoss Verbindungstrakt
' Total 240m2
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Freirdume

Der tief eingezogene Eingangsbereich zur Lobby wird durch eine Gar-
tenmauer vom Strassenbereich der Alten Winterthurerstrasse abge-
trennt und Uber einen Vorgarten erschlossen. Eine einfache Gliede-
rung in zwei Rasenparterres mit Einzelgehélzen fasst den Zugang und
vermittelt einen vornehm ruhigen Eindruck der Anlage. Im Gegensatz
dazu ist entlang der Alten Winterthurerstrasse eine breite baumbe-
standene Zone als Ort der Begegnung und der aktiven Teilnahme am
dorflichen Leben angelegt. Mit dem 6&ffentlichen Grinraum ums Ge-
meindehaus, der zuséatzlich benutzt werden kann, bestehen so mehre-
re attraktive Aussenrdume unmittelbar bei der Anlage. Die Ubrigen
Randbereiche fligen sich als einfache Grinflachen in die umgebende
feingliedrige Struktur von Gérten und Platzchen ein.

Energie und Komfort

Maximaler Komfort und geringer Energieverbrauch sind kein Wider-
spruch. Die Seniorenuiberbauung tragt den 6kologischen Anliegen an
eine nachhaltige Entwicklung Rechnung, indem firr die gesamte Uber-
bauung MINERGIE-Standard gilt. Dieser ist ein gesamtschweizerisch
anerkanntes und etabliertes Label fur effiziente und Ressourcen scho-
nende Energieverwendung.

Die Gebaude mussen damit im Wesentlichen folgende Bedingungen
erflllen:

. Eine gut warmegeddmmte und luftdichte Geb&udehille
. Laftungsanlage fur die kontrollierbare Lufterneuerung*
. Beschréankung der Mehrkosten
Gebéaudekategorie MINERGIE®- Primar- Luftungs- | Zusatzanforderung
Grenzwert anforderung | anlage
[kWh/m?]
| Wohnen EFH 38 Qn = 60% Qx| vorausge- | keine Anforderungen
RH, WW, EI. setzt Empfehlung fur Haushalt-
Luft* geréate:
Energie-Etikette Klasse A
Il [ Wohnen MFH 38 Qn = 60% Qyi| vorausge- | keine Anforderungen
RH, WW, EL. setzt Empfehlung fur Haushalt-
Luft* geréate:
Energie-Etikette Klasse A
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Betrieb

Es bedeuten:

RH Raumheizung
WW  Warmwasser
El. Laft Elektrizitat far mechanische Liftung

* im MINERGIE®-Grenzwert ist auch der Energieaufwand fir eine allféllige
Raumklimatisierung (Kuhlung, Be- und Entfeuchtung) enthalten.

Durch das Einschieben der Lobby als Empfangsraum und Zwischen-
bau fir die punktférmige Erschliessung samtlicher Nutzungen des
Zentrums, ergeben sich die fur einen wirtschaftlichen Betrieb zwin-
gend erforderlichen einfachen Betriebsabléufe.

Erschliessung und Parkierung

Fusswege

Parkierung

Larmschutz

Die Anordnung der Gebaude ermdéglicht einen internen Weg vom Ba-
ren zur Kanzleistrasse, mit Abzweigungen zum Schlossgarten und
zum alten Schulhaus. Die dussere Fussgangererschliessung der An-
lage erfolgt auf vier Ebenen. Der Hauptzugang zur Lobby erfolgt Gber
einen Innenhof von der Hauptstrasse her.

Beim Baren wird parallel zum bestehenden Parkplatz die zentrale An-
lieferung und die rickwértige Erschliessung von Haus A eingeflhrt.

Die Stellflachen fiir den motorisierten Verkehr werden auf zwei von
einander unabhéngige Einstellhallen und den Barenparkplatz aufge-
teilt. Weitere Besucherparkplatze fur das Seniorenzentrum befinden
sich beim Gemeindehaus.

Aus ortsbaulichen Griinden, insbesondere auch aufgrund der zentra-
len Lage von , Zentrum Nueri-West’, wird auf Massnahmen im Aus-
breitungsbereich verzichtet. Es werden keine Larmschutzwénde oder -
waélle realisiert.

Die Gebéude in Zentrum Nueri-West sind so angeordnet, dass die Luf-
tungsfenster aller larmempfindlichen R&ume um mindestens 90° von
der alten Winterthurerstrasse abgewandt sind.

Bis auf die zwei Empfangspunkte EP 02 und EP 04 im Dachgeschoss
kénnen somit die Immissionsgrenzwerte alleine aufgrund der Anord-
nung der Gebaude und der larmempfindlichen Rdume eingehalten
werden. Die larmempfindlichen Rdume im Dachgeschoss kénnen je-
doch nur L&rm abgewandt belliftet werden. Voraussetzung dafur ist,
dass die zur Beliiftung massgebende Fensterflache mind. 5% der
Zimmergrundflache betragt

Die aus energetischen Griinden vorgesehene kontrollierte Raumluf-
tung tragt zusatzlich zu besseren Wohnqualitét bei.

Massgebender Larm ist der Fluglarm. Mit Schallschutzfenstern und
optimierten Konstruktionen der Fassade und des Steildachs werden
die Anforderungen der SIA 181 erfullt.
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