Baudirektion
Kanton Zurich ARE/ 11 12012

VERFUGUNG

vom 23. Januar 2012

Ziirich. - Privater Gestaltungsplan ,,Swiss Re*

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat der Stadt Ziirich hat am 31. August 2011 dem privaten Gestaltungsplan
»Swiss Re* zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurde geméss Rechtskraftbescheinigung
der Kanzlei des Baurekursgerichts vom 19. Dezember 2011 und des Bezirksrats vom
8. Dezember 2011 kein Rechtsmittel eingereicht. Ein Referendum wurde nicht ergriffen.
Mit Schreiben vom 4. Januar 2012 ersucht das Hochbaudepartement der Stadt Ziirich um
Genehmigung des Gestaltungsplans.

Der Hauptsitz der Swiss Re am Mythenquai umfasst mehrere Biirogebdude und ein
Personalrestaurant unterschiedlichen Alters. Die Gebdude wurden in den letzten Jahren
Erneuerungen und Sanierungen unterzogen. Der vom Architekturbiiro Stiicheli Archi-
tekten geplante Neubau wurde 1969 bezogen. Das Gebdude weist strukturelle Miangel auf,

welche sich nur mit einer Gesamtsanierung oder mit einem Ersatzneubau beheben lassen.

Nach den Vorstellungen der Bauherrschaft wird der geplante Neubau, der nach griindlicher
Analyse einer Gesamtsanierung vorgezogen worden ist, Hauptsitz der Swiss Re. Er wird
Sitz der Geschiftsleitung und des Verwaltungsrates. Ausserdem wird der Neubau eine

grosse Anzahl Arbeitsplédtze im Frontbereich aufnehmen.

Der Perimeter des Gestaltungsplans umfasst das Areal, das von der Sternenstrasse, vom
Mythenquai, der Alfred Escher-Strasse und dem Grundstiick Kat.-Nr. EN1838 begrenzt
wird und das Grundstiick Kat.-Nr. EN2410 einschliesst.

Nach den Vorschriften der Kernzone, welcher das Planungsgebiet zugewiesen ist, betragt
die maximale Gebdudehohe 19,50 m. Es sind 6 Vollgeschosse und je ein anrechenbares

Unter- bzw. Dachgeschoss zuléssig.
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Stddtebauliche Volumenstudien haben ergeben, dass ein Ersatzneubau mit der nach den
Kernzonenvorschriften moglichen Gebdudehohe keine den Anforderungen des Ortes
Rechnung tragende Losung ergibt. Als Randbedingung fiir einen Gestaltungsplan wurde
eine Gebdudehohe von 28 m festgelegt. Die Baubegrenzungslinie gegeniiber der Sternen-

strasse wird tiberstellt.

Grundlage fiir den Gestaltungsplan bildet ein Richtprojekt von Diener und Diener Archi-
tekten. Mit dem Gestaltungsplan werden die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen
fiir die Realisierung eines Projektes, das auf der Grundlage des Richtprojektes entwickelt

wird.

Die Seeuferfront ist gemiss kantonalem Richtplan als schutzwiirdiges Ortsbild von kanto-
naler Bedeutung eingestuft. Der Gestaltungsplan wird dieser Festlegung gerecht. Ausser-
dem ist der Altbau der Swiss Re ein inventarisiertes Schutzobjekt von kantonaler Be-
deutung. Der Gestaltungsplan nimmt auf das Schutzobjekt angemessen Riicksicht. Die
kantonale Denkmalpflege ist in die Weiterentwicklung des Projektes einzubeziehen.
Ebenso ist mit der Kantonsarchéologie das weitere Vorgehen beziiglich der Tangierung

von archédologischen Schichten abzusprechen.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmaéssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

L. Der private Gestaltungsplan ,,Swiss Re”, dem der Gemeinderat der Stadt Ziirich am

31. August 2011 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betrdgt Fr. 832.00 (106 528/83100.40.100) und
wird der Rechnungsadressatin gemass Dispositiv V auferlegt.

[II. Gegen Dispositiv II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid
ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau
zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Rekursentscheide des Regierungs-
rates sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu

tragen.
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IV. Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv I geméss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und den Gestaltungsplan in der amtlichen Vermessung

nachfiihren zu lassen.

V. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich, an das Hochbaudepartement der Stadt Ziirich
(unter Beilage von sieben Dossiers), an das Baurekursgericht, an das Amt fiir
Raumentwicklung (unter Beilage von je zwei Dossiers), an die Stadt Ziirich, Geo-
matik und Vermessung, Werdmiihleplatz 3, 8001 Ziirich (Nachfiihrungsstelle), sowie
an die Swiss Reinsurance Company Ltd., Real Estate Management, Frau Ursula
Schlapbach, Mythenquai 50/60, 8022 Ziirich (Rechnungsadressatin).

Amt fiir
Zurich, den 23. Januar 2012 Raumentwicklung

120030/BLI/STM }en AM
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Privater Gestaltungsplan «Hauptsitz Swiss Re»

Zirich - Enge

Plan M. 1 : 500

Grundeigentimerin:

Schweizerische
Ruackversicherungs-Gesellschaft AG
(Kat.-Nr. EN2410)

Zustimmung des Gemeinderats am:
GRB-Nr. ..... //(’71'} .................

Im Namen des Gemeinderates
Die Pr;'ésidentin / Der Prasident: Die Sekretarin / Der Sekretar:

Von der Baudirektion

genehmigt am: ........... 23JAN2012 BDV NR. 4/ A

Fir die Baudirektion:

In Kraft gesetzt mit StRB-Nr. ............ auf den

PLANPARTNER A G RAUMPLANUNG STADTEBAU ENTWICKLUNG

HEINZ BEINER - URS BRUNGGER - LARS KUNDERT - URS MEIER - STEPHAN SCHUBERT - CHRISTOPH STAHELI
HOFSTRASSE 1 POSTFACH CH-8032 ZURICH TEL +41 (0)44 250 58 80 FAX +41 (0)44 250 58 81 www.planpartner.ch

Festlegungen

Geltungsbereich
Baubereich A

Baubereich B

Profilerhaltung
Mantellinie
QZD MIV Erschliessung Tiefgarage und Shuttle-Busse (Lage schematisch)
/4 3,
«:.;::::::::::":- Bereich Anlieferung (Lage schematisch)
Vorfahrt (Lage schematisch)
{Jooop Offentliche Fusswegverbindung (Lage schematisch)
1
@ Koordinaten-Punktnummer (siehe Verzeichnis)
Information
m Bestehende Bauten
E Abzubrechende Bauten
— — Baulinie und / oder Baubegrenzungslinie gem. Art. 31 BZO

Stellplatz fur Anlieferung mit LKW (Lage schematisch)

Bestehender Baum (Lage schematisch)

Zu entfernender Baum (Lage schematisch)

Ersatzbaum (Lage schematisch)

X 407.57 Héhenkoten gewachsener Boden
(Aufnahme Geomatik + Vermessung Stadt Zurich GeoZ, 08.01.2010)

Dokument: 28106_05A_110304_GPSwissRe.vwx
Darstellung: GP
Grundlage: 28106_29A_090512_AV_Daten
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Privater Gestaltungsplan «Hauptsitz Swiss Re»

Zurich - Enge

Vorschriften

07, Mirz 2011

Die Grundeigentimerin: ZUrich, den

Schweizerische
Ruckversicherungs-Gesellschaft AG :
(Kat.-Nr. EN2410) Uk, T A i s S, U )

Vi
Zustimmung des Gemeinderats am: ZAACH, QO s Tesions s smariios s inlorn s it

GRB-Nr. .......... /L;; ...........

Im Namen des Gemeinderates
Die Prasidentin / Der Prasident: Die Sekretarin / Der Sekretar:

Von der Baudirektion

genehmigtam: ......... 23JAN2012 BV NE: et //4 £q 2

Fir die Baudirektion:

In Kraft gesetzt mit StRB-Nr. .......... DB oo siiiinn e

PLANPARTNER AG RAUMPLANUNG STADTEBAU ENTWICKLUNG

HEINZ BEINER - URS BRUNGGER - LARS KUNDERT - URS MEIER - STEPHAN SCHUBERT - CHRISTOPH STAHELI
HOFSTRASSE 1 POSTFACH CH-8032 ZURICH TEL +41 (0)44 250 58 80 FAX +41 (0)44 250 58 81 www.planpartner.ch
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A. Allgemeine Bestimmungen

Art.1 Zweck

Der private Gestaltungsplan «Hauptsitz Swiss Re» bezweckt den
Neubau eines stadtebaulich und architektonisch hochstehenden
Verwaltungsgebdudes, das sich zusammen mit den bestehenden
Bauten in die schutzwiirdige Seeuferfront einfiigt. Dies unter Be-
riicksichtigung einer zonengeméssen Dichte und einer zweckmaéssi-
gen Erschliessung.

Art.2  Bestandteile, Geltungsbereich

1 Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachstehenden Vorschrif-
ten und dem zugehorigen Plan im Massstab 1:500 zusammen.

2 Der Gestaltungsplan gilt fiir den im Plan bezeichneten Perimeter.
Er umfasst das Grundstiick Kat.-Nr. EN2410 mit ca. 12’517 m”.

Art.3 Geltendes Recht

1 Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne §§ 83
ff. PBG.

2 Im Geltungsbereich gelten die nachstehenden Vorschriften. Uber-
geordnetes Bundesrecht und kantonales Recht bleiben vorbehalten.

3 Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, sind die Bestimmungen
der kommunalen Bau- und Zonenordnung aufgehoben.

4 Waihrend der Geltungsdauer des Gestaltungsplanes sind im
Baubereich A die Baubegrenzungslinien gemass rechtskraftigem
Kernzonenplan «Mythenquai» und die Baulinie entlang der
Sternenstrasse ausser Kraft gesetzt.

5 Der Altbau (Gebdude Nr. 26501136) ist im kantonalen und das
Klubhaus (Gebiaude Nr. 26501160) im kommunalen Inventar der
Kunst- und kulturhistorischen Schutzobjekte aufgefiihrt. Allfal-
lige Schutzverordnungen gehen dem Gestaltungsplan vor.

Art.4  Richtprojekt

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts anderes bestimmen,
dient das im Anhang des Planungsberichts wiedergegebenen Bebau-
ungs-, Erschliessungs- und Freiraumkonzept der Baubehéorde als
Richtprojekt in Ermessensfragen.

28106_05A_110304_Vorsch.doc Planpartner AG
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B.

Art.

Bau- und Nutzungsbestimmungen

5 Empfindlichkeitsstufen und Larmschutz

Dem Geltungsbereich wird die Empfindlichkeitsstufe III gemass Art.

43 der eidgendssischen Larmschutzverordnung zugeordnet.

Art.

1

Art.

Art.

28106_05A_110304_Vorsch.doc

6 Nutzweise

Es sind Verwaltungen, Handels- und Dienstleistungsbetriebe,
Wohnungen sowie hochstens massig storende Gewerbebetriebe
zulédssig. Sexgewerbliche Salons oder vergleichbare Einrichtun-
gen sind nicht zuldssig.

Sind die Immissionsgrenzwerte fiir Wohnnutzungen tiberschrit-
ten, sind Ausnahmen im Sinne von Art. 31 Abs. 2 der LSV aus-
geschlossen.

Der Wohnanteil betragt 0%.

7  Ausniitzung

Im Baubereich A ist in Voll- und anrechenbaren Untergeschos-
sen insgesamt maximal 23'000 m* anrechenbare Geschossfldche
gemass § 255 Abs. 1 PBG zulassig.

Davon diirfen insgesamt maximal 19000 m* auf Geschosse ent-
fallen, die mehr als 1,50 m tiber dem gewachsenen Boden des
Mythenquai in Erscheinung treten.

8 Gebiudemantel

Der Gebdudemantel im Baubereich A wird durch die im Plan
eingetragene Mantellinie und die Gebdudehshe von maximal
432,66 m.ii.M sowie die Gesamthdhe von maximal 434,66 m.ii.M
bestimmt. Im Baubereich A diirfen Gebdude grundséatzlich nur
innerhalb des Gebiaudemantels erstellt werden.

Im Baubereich B gilt die Profilerhaltung. Gebdude oder Gebdu-
deteile haben bei Ersatz oder Umbau den Kubus und das we-
sentliche dussere Erscheinungsbild des bestehenden Gebaudes
zu iibernehmen. Die Zahl der bestehenden oberirdischen Ge-

schosse darf oberirdisch nicht iiberschritten werden.

Planpartner AG
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An Gebdude mit Profilerhaltung darf nur insoweit angebaut

werden, als dadurch das wesentliche dussere Erscheinungsbild

nicht beeintrachtigt wird.

Folgende Gebdude und Gebédudeteile diirfen tiber den Gebau-

demantel im Baubereich A hinausragen:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

g)

Unterirdische Gebidude und Geb&udeteile vorbehiltlich der
Baulinienbereiche Mythenquai und Alfred Escher-Strasse

sowie des Bereichs zwischen Mantellinie und Sternenstrasse;

Besondere Gebdude im Sinne von § 273 PBG im Umfang
von insgesamt maximal 280 m* vorbehiltlich der Baulinien-
bereiche Mythenquai und Alfred Escher-Strasse sowie des

Bereichs zwischen Mantellinie und Sternenstrasse;
Eine eingeschossige Passerelle zwischen Neubau und Altbau;

Vordécher fiir die Eingénge, die Vorfahrt, die Ein- und Aus-
fahrten und dergleichen bis maximal 1,5 m tiber die Man-

tellinie hinaus;

Fluchtwegbauwerke wie Fluchttreppen aus den Unterge-
schossen und technisch bedingte Einrichtungen wie Aus-
senluftfassungen und dergleichen zwischen Neubau und
Altbau;

Kleinere technische Aufbauten auf dem Dach, wie Kamine,
Abluftrohre und dergleichen;

Zwei mindestens 3,5 m von der Fassade zuriickgesetzte
Dachaufbauten fiir Dachausstiege, technisch bedingte Anla-
gen, Rdume zur Gewinnung von erneuerbarer Energie und
dergleichen im Umfang von insgesamt maximal 300 m” bis
auf eine Hohe von 436,16 m.ii.M. Die Dachaufbauten sind
sorgfaltig zu gestalten und optisch als homogenes Volumen

auszubilden.

Im Baubereich B diirfen neben den Gebduden mit Profilerhal-

tung folgende Gebdude und Geb&udeteile erstellt werden:

a)

Unterirdische Gebdude und Geb&udeteile vorbehaltlich der
Baulinienbereiche Mythenquai und Alfred Escher-Strasse;

Planpartner AG
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b) Besondere Gebdude im Sinne von § 273 PBG, im Umfang
“von maximal 340 m? vorbehiltlich der Baulinienbereiche
Mythenquai und Alfred Escher-Strasse;

¢) Sammelstellen des Abfuhrwesens.

Art.9 Geschosszahl

In den Baubereichen bzw. Gebduden sind maximal folgende anre-

chenbaren Geschosse zulassig:

Baubereich Baubereich
A B
Klubhaus Altbau Passerelle
Vollgeschosse 6 2 6 0
Untergeschosse 2 2 1 1
Dachgeschosse 0 0 2 0

Art. 10 Terrainverdnderung

Im Baubereich A sind Abgrabungen in der Hohe bis zu 1 m zulassig.
Davon ausgenommen sind Abgrabungen am Mythenquai.

Art. 11 Begriinung

Mindestens ein Drittel der nicht mit Gebduden tiberstellten Parzel-
lenfldche ist zu begriinen.

Art. 12 Gestaltung, Gesamtwirkung

Bauten, Anlagen inkl. Ausstattungen, besondere Gebdude und Um-
schwung sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang mit der bauli-
chen und stadtrdgumlichen Umgebung im Ganzen und in ihren Ein-
zelteilen so zu gestalten, dass eine besonders gute stidtebauliche
Gesamtwirkung erreicht wird. Diese Anforderung gilt auch fiir Ma-
terialien, Farben und Beleuchtung.

28106_05A_110304_Vorsch.doc Planpartner AG
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C

Erschliessung

Art. 13 Erschliessung fiir Motorfahrzeuge

1

Die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt an den
im Plan bezeichneten Stellen. Weitere untergeordnete Zufahrten

(z.B. Notzufahrten) sind gestattet.

Vorfahrt und Anlieferung erfolgen in den im Plan dafiir be-

zeichneten Bereichen.

Art. 14 Fusswegverbindung und Zuginge

Die im Plan bezeichnete Fusswegverbindung ist 6ffentlich zugéng-

lich sowie fussgangerfreundlich auszugestalten.

Art. 15 Parkierung

1

Die Anzahl der Abstellpldtze bestimmt sich nach der jeweils
giltigen Verordnung tiber Fahrzeugabstellpldatze der Stadt Zii-
rich (Parkplatzverordnung).

Dartiber hinaus sind max. 16 Betriebsparkplitze zuldssig.

Die Abstellpldtze sind in Tiefgaragen anzuordnen. Davon aus-
genommen sind zwei Abstellplétze fiir Pendelbusse.

Spétestens auf die Inbetriebnahme der Abstellpldtze im Baube-
reich A ist die gleiche Anzahl Abstellplédtze auf der Liegenschaft
Kat-Nr. EN2561 (Mythenquai Nr. 20 — 28, Mythenschloss) ausser
Betrieb zu nehmen.

An geeigneten Stellen im Neubau sind in Eingangsndhe gemass
den stiddtischen Richtlinien vom Mairz 2008 (Merkblatt fiir die
Erstellung von Abstellplitzen fiir leichte Zweirader) Abstellplit-
ze fiir leichte Zweirdder vorzusehen. Pro 300 m* Geschossfliche
ist mindestens ein Abstellplatz vorzusehen.

Art. 16 Abfallentsorgung

Fiir die Bewirtschaftung der im Geltungsbereich anfallenden Abfille

sind die notigen Flachen auszuscheiden und die erforderlichen Ein-

richtungen zu schaffen.

28106_05A_110304_Vorsch.doc

Planpartner AG
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D. Umwelt

Art. 17 Okologischer Ausgleich

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf den
okologischen Ausgleich im Sinne von Art. 15 der eidgendssi-

schen Natur- und Heimatschutzverordnung zu optimieren.
2 Insbesondere sind:

— in ausreichender Anzahl Baume und Hecken zu pflanzen

und zu erhalten;
— nicht begehbare Flachdécher (exkl. Flachdicher von techni-
schen Aufbauten) sind zu begriinen.
Art. 18 Energie

Neubauten sind im jeweils giiltigen Minergie-P-Standard zu erstel-
len. Soweit technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich
zumutbar, gilt dies auch fiir Umbauten.

28106_05A_110304_Vorsch.doc Planpartner AG
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E: Schlussbestimmungen

Art. 19 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntma-

chung der kantonalen Genehmigung in Kraft.

28106_05A_110304_Vorsch.doc Planpartner AG
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1. Einleitung

1.1. Ausgangslage

Hauptsitz Der Hauptsitz der Swiss Re liegt am Mythenquai in Ziirich und um-
der Swiss Re fasst mehrere Biirogebdude und ein Personalrestaurant unterschied-
lichsten Alters. In den letzten elf Jahren wurden sukzessive samtliche
Gebédude tief greifenden Bauerneuerungen, Hiillensanierungen oder

Innensanierungen unterzogen.

Abb 1: Bestehende Seefront am Mythenquai1 28055_28E_60515_Seefront

«Neubau» Eine Ausnahme bildet der fiir Swiss Re durch Stiicheli Architekten
geplante «Neubau», der nach einer beinahe 10-jahrigen Planungs- und
Bauzeit 1969 bezogen werden konnte. Das Gebdude wurde wihrend
der nunmehr 41-jdhrigen Nutzungsdauer mehreren kleineren und
grosseren Sanierungen und Einzeleingriffen unterzogen, um es den
sich laufend verandernden Bediirfnissen anzupassen.

Neuer Hauptsitzim  Obwohl das Gebdude dank eines guten Facility-Managements optisch
Rahmen eines Gestal-

tungsplans gepflegt erscheint und seine diversen Funktionen scheinbar noch gut

erfiillt, weist es strukturelle Probleme auf, die mit punktuellen Eingrif-
fen nicht mehr gelost werden kénnen, sondern nur noch mit einer Ge-

samtsanierung oder einem Ersatzneubau.

Gestiitzt auf eine intensive Auseinandersetzung mit den Varianten
Ersatzneubau und Gesamtsanierung hat die Geschiftsleitung der
Swiss Re 2007 entschieden, die Variante eines akzentuierten Ersatz-
neubaus weiter zu verfolgen und dafiir einen privaten Gestaltungs-

plan auszuarbeiten.

Fotografie: Jirg Zimmermann, 2006

28106_05A_110304_PBericht.doc Planpartner AG



Zurich - Enge: Privater Gestaltungsplan «Hauptsitz Swiss Re», Planungsbericht Seite 6

1.2. Zielsetzung

Zielsetzung Swiss Re hat beziiglich der Rolle der einzelnen Bauten am Standort
Mythenquai klare Vorstellungen entwickelt. Das neue Gebdude am
Mythenquai wird der Hauptsitz der Swiss Re. Es wird zum Sitz der
Geschiftsleitung und des Verwaltungsrats und wird tiber einen sepa-
raten Kundenbereich mit der entsprechenden Infrastruktur verfiigen.
Ausserdem werden eine grosse Anzahl Arbeitsplitze des Frontbe-
reichs im neuen Gebdude untergebracht sein. Das Projekt soll diese
Stellung als zukiinftig wichtigstes Gebdude der Swiss Re angemessen
zum Ausdruck bringen.
Nachhaltigkeit Das Thema der Nachhaltigkeit spielt bei Swiss Re eine grosse Rolle
ein Kernwert und bildet einen wesentlichen Kernwert fiir das Unternehmen. Swiss
Re ist bestrebt, einen nachhaltigen Wert fiir die Aktiondre, Kunden
und die Gesellschaft zu schaffen. Sie lanciert innovative Produkte und
Initiativen, um die wichtige 6kologische und gesellschaftliche Heraus-
forderung anzugehen.

In diesem Kontext versteht sich auch der Neubau als Beitrag, die
Auswirkungen der Geschiftstitigkeit auf die Umwelt so gering wie
moglich zu halten und den 6kologischen Fussabdruck zu reduzieren.
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Seite 7

2. Rahmenbedingungen

2.1. Perimeter / Eigentumsverhaltnisse

Gebiet und Perimeter Der Gestaltungsplanperimeter wird nordlich von der Sternen-Strasse,

Ostlich vom Mythenquai, stidlich von der Parzelle Kat.-Nr. EN1838
und westlich von der Alfred Escher Strasse begrenzt.

TemmEs| |

Grundeigentimerin
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§é /( {774 Badansialt ;
=Y T )

]
| AL

| |
|I 1
“ \.\‘ '[‘ "
-.\ \ I“. I"'.
W\ 1\
( /AN
¢ )
i ¢ s : \
i ) 1\
it " A
P A A W
Lzl UL Carfdungsstelie
.'| Sebrestaurant |
- / | /
B~ { /
i = N /
@Y 2= | Sem
= ‘..,\ ’
g e
B ~
] )
{
]
\
Y
nl
/ || 1
oA \
S
[V

Abb 2: Ausschnitt Ubersichtsplan mit Perimeter’

28106_05A_100218_Uebersichtsplan

Der Gestaltungsplanperimeter besteht aus der Parzelle Kat.-Nr.
EN2410 mit einer Flache von ca. 12'517 m”. Eigentiimerin der Parzelle
ist die Schweizerische Riickversicherungs-Gesellschaft AG.

2 Quelle: http://www.stadtplan.stadt-zuerich.ch
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Grunddienstbarkei-
ten

Landanlagekonzessi-
onsbedingung

Fusswegrecht

Durchleitungsrecht

2.2. Bestehende Dienstbarkeiten

Auf der Parzelle Kat.-Nr. EN2410 bestehen verschiedene Grund-
dienstbarkeiten und Anmerkungen. Auf der Stufe Gestaltungsplan
sind folgende Dienstbarkeiten und Anmerkungen relevant:

Es besteht eine offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung im Zu-
sammenhang mit der Landanlagekonzession zu Gunsten des Kantons.
Demnach ist fiir die Ausfithrung oder Verdnderung von Bauten auf

der abgetretenen Parzelle die Bewilligung der Baudirektion erforder-
lich.

Weil der Gestaltungsplanperimeter jedoch tiber 30 Meter von der Ufer-
linie des Ziirichsees entfernt und das Areal bereits heute auf der ge-
samten Lange tiberbaut ist, werden auf Grund der Landanlagekonzes-
sion keine besonderen Anspriiche geltend gemacht werden.

Der Neubau entspricht zudem weitgehend dem stddtischen, im Kern-
zonenplan aufgezeigten und damit auch vom Kanton genehmigten

Uberbauungsmuster.

Das AWEL (Sektion Gewdssernutzung, Bauten auf Konzessionland)
hat die Zustimmung zum Gestaltungsplan in Aussicht gestellt.”

Weiter besteht nordlich des Altbaus ein Fusswegrecht zu Gunsten der
Stadt Ziirich zwischen der Alfred Escher-Strasse und dem Mythenquai.

Diesem Recht wird im Gestaltungsplan mit einer 6ffentlichen Fuss-
wegverbindung entsprochen.

Zwischen Klubhaus und Altbau im Bereich der ehemaligen Conrad
Ferdinand Meyer-Strasse besteht zu Gunsten der Stadt Ziirich ein
Durchleitungsrecht.

Die Bestimmungen der Profilerhaltung im Baubereich B entsprechen
dieser Grunddienstbarkeit.

3 Stellungnahme vom AWEL am 9. Februar 2010
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2.3. Ubergeordnete und kommunale Gesetze

2.3.1. Richtplanung

Richtplanung Mit dem Gestaltungsplan wird den Festlegungen in den kantonalen
und regionalen Richtpldnen entsprochen.

2.3.2. Kommunale Gesetze

Bau- und Der gesamte Perimeter liegt in der Kernzone «Mythenquai» der
Zonenordnung rechtskréftigen Bau- und Zonenordnung der Stadt Ziirich. Im Bereich
des geplanten Neubaus ist eine Baubegrenzungslinie festgesetzt. Fiir
den Altbau und das Klubhaus gilt die Profilerhaltung.

W Y b BT _..__..-'U :.Il.. e o B % R i

Abb 3: Ausschnitt Kernzonenplan Mythenquai4 28106_05A_100222_Kernzone

Profilerhaltung Im Bereich der Profilerhaltung haben die Gebdude bei Ersatz oder
Umbau den Kubus und das wesentliche dussere Erscheinungsbild der
bestehenden Gebdude zu tibernehmen. Die Zahl der bestehenden
oberirdischen Geschosse darf oberirdisch nicht tiberschritten wer-
den.

Baubegrenzungslinie Im Bereich der Baubegrenzungslinien sind die Hauptgebdude auf die-
se zu stellen. Es gelten folgende Grundmasse:

4 . .
Quelle: http://www.bzo.stadt-zuerich.ch/zueriplan/bzo.aspx
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Vollgeschoss max. 6
anrechenbares Untergeschoss max. 1
anrechenbares Dachgeschoss max. 1
Gebiudehthe max. (m) 19,50 m

Vergleichsprojekt

PPV

Baulinien

28106_05A_110304_PBericht.doc

Im Ubrigen gelten die kantonalen Abstandsvorschriften. Fiir Haupt-
gebdude ist zudem eine maximale Bautiefe von 20 m, gemessen ab
Baubegrenzungslinie einzuhalten. Auf Antrag der Bauherrschaft kann
bei einer stidtebaulich und gestalterisch guten Losung die Bautiefe
tiberschritten werden, sofern keine gréssere Ausniitzung entsteht.

Das Vergleichsprojekt zeigt folgende Werte fiir die Ausniitzung in
Regelbauweise nach BZO auf (vgl. Anhang A2):

aGF mGF Total
uG 0 m? 3'562 m?
VG1 3'562 m? 0 m?
VG2 3'562 m? 0 m?
VG3 3'562 m? 0 m?
VG4 3'562 m? 0 m?
VG5 3'559 m? 0 m?
VG6 3'534 m? 0 m?
DG 0 m? 2'381 m?
Total 21'341 m? 5'943 m? 27'284 m?

Tab. 1: Ubersicht Geschossflachen gemass Vergleichsprojekt

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans liegt geméss Parkplatzver-
ordnung 1996 in der OV-Giiteklasse C’.

Entlang dem Mythenquai, der Alfred Escher-Strasse und der Sternen-
strasse sind verschiedene Baulinien festgesetzt. Die Beschluss-

Nummern sind dem Plan 1:500 zu entnehmen.

Gemiss Planungs- und Baugesetz § 279 Abs. 2 und Anhang zur ABV
gelten aufgrund des Baulinienabstandes folgende maximalen kanto-
nalen Gebdudehohen:

Alfred Escher-Strasse: 26,66 m (Baulinienabstand: 24,00m)

Sternenstrasse: 28,89 m (Baulinienabstand: 26,00m)

> Die neue PPV 2010 beinhaltet diesbezuglich keine Veranderung.
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Entstehung der
Quaianlagen

Bebauung
Quaianlagen

Schweizerische
Ruckversicherungs-
Gesellschaft

Bebauungsgeschichte
des Mythenquai

2.4. Arealgeschichte

Zwischen 1881 und 1887 entstehen unter der Leitung des damaligen
Stadtingenieurs Arnold Biirkli die Quaianlagen entlang des Seeufers;
Aufschiittungen, welche sich zum Teil aus Abbruchschutt der Stadtbe-
festigung aber auch aus Granit des zur selben Zeit gebauten Gott-
hardtunnels zusammensetzen. Die unmittelbare Uferzone wird mit
grossen Parkanlagen der Offentlichkeit zuriickgegeben. Zuriickver-
setzt entsteht bis an die Uferbereiche heran, sowohl rechts- als auch
linksseitig des Sees, eine stadtische Bebauung entlang der neuen Stras-
senziige Uto-, Alpen- (heute General Guisan-) und Mythenquai.

Der Belvoirpark, der sich in unmittelbarer Ndhe zu den zukiinftigen
Bauten der ,Schweizerischen Riickversicherungs-Gesellschaft” befin-
det, riickt durch die neuen Quaianlagen vom See ab. Auf dem ehema-
ligen Uferstreifen entsteht eine Bebauung mit villenartigem Charakter.
Die eigentliche Bebauung des Mythenquai, eingebettet zwischen Bel-
voirpark und Seeufer, kann in seiner Gesamterscheinung im Stadtplan
als Keilform gelesen werden, die sich aus Solitiren zusammensetzt.
Die Bebauung des Mythenquai stellt das Gegeniiber zum prominenten
Utoquai dar und prigt das Seefrontpanorama in seiner Gesamtheit
erheblich mit. Wahrend der Utoquai von mondédnen Hotelbauten ge-
pragt ist, erhilt eine Reihe von traditionellen Versicherungsunterneh-
mungen als Gegengeschiift fiir ihre finanzielle Unterstiitzung der See-
aufschiittungen Grundstiicke am Mythenquai zugesprochen.

Neben der Rentenanstalt und der Ziirich-Versicherungen errichtet auch
die «Schweizerische Riickversicherungs-Gesellschaft» hier ihren Haupt-
sitz. Dieser entwickelt sich tiber die nichsten Jahrzehnte und mehrere
Ausbauschritte zu einem fest im Quartier verankerten Konglomerat von

sechs unterirdisch miteinander verbundenen Einzelbauten.
1899 Hauptgebdude Ziirich Versicherungen Julius Gottfried Kunkler
1913 Altbau 1. Etappe (Swiss Re) Alexander v. Senger + Emil Faesch

1924 Erweiterungsbau Ziirich Versicherungen Otto Honegger
1926 Mythenschloss (heute Swiss Re) Arminio Cristofari
1929 Altbau 2. Etappe (Swiss Re) Gebriider Pfister
1931 Querbau Ziirich Versicherungen Otto Honegger
1940 Hauptgebdude Rentenanstalt Gebriider Pfister
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Seeuferfront

Inventarisierte Ge-
baude

Gestaltungsplan-
verfahren

1958 Klubhaus (Swiss Re)

1964 Escher- und Lavaterhaus (heute Swiss Re)

1969 Neubau (Swiss Re)

Seite 12

Hans Hofmann
unbekannt

Stiicheli Architekten

1979 Sanierung und Erweiterung Klubhaus ARGE Schader/Stiicheli

1982 Abbruch Mythenschloss

1986 Neubau, teilweise Rekonstruktion

Mythenschloss (Swiss Re)
2000 Totalsanierung Altbau (Swiss Re)

Karl Steiner

Tilla Theus und Partner

2000 Totalsanierung Klubhaus (Swiss Re) sam architekten u. partner

2005 Fassadensanierung

Escher- und Lavaterhaus (Swiss Re)

Romero & Schaefle

2009 Studienauftrag Neubau Hauptsitz (Swiss Re)

2.5. Denkmalpflege

Die Seeuferfront hat Ortsbildcharakter von kantonaler Bedeutung.

Der Altbau ist im kantonalen und das Klubhaus im kommunalen In-

ventar der kunst- und kulturhistorischen Schutzobjekte aufgefiihrt.

2.6. Gestaltungsplanverfahren

Ablauf Termine
Machbarkeitsstudie Ersatzneubau Dezember 2006
bis April 2007

Studienauftrag mit 12 Teilnehmenden August 2008
bis Oktober 2009

Ausarbeitung Richtprojekt Dezember 2009
bis Marz 2010

Erarbeitung Entwurf Gestaltungsplan bis Juni 2010

Offentliche Auflage (60 Tage)
Kantonale Vorprifung

bis Mitte / Ende
September 2010

Uberarbeitung GP aufgrund Mitwirkung
und kantonaler Vorprifung

bis Ende Februar 2011

Beschluss Stadtrat

Ende Marz /
Anfang April 2011

Vorberatende Kommission Gemeinderat

April bis Juni 2011

Beschluss Gemeinderat

Juni / Juli 2011

Genehmigung durch Baudirektion

Oktober / November 2011

28106_05A_110304_PBericht.doc
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3. Richtprojekt

Evaluation Strategie

Denkmalpflege
zentral

Ziel Machbarkeits-
studie

Prifung von drei
Varianten

3.1. Machbarkeitsstudie

Der so genannte «Neubau» am Mythenquai 50 aus den 60er Jahren
bedarf einer Gesamtsanierung. Aufgrund der Tatsache, dass der be-
stehende «Neubau» nur etwa die Hilfte der moglichen Geschossfldche
nutzt, zusammen mit dem Umstand, dass das Haus nur von mittlerer
architektonischer Qualitdt ist, priifte Swiss Re 2007 auch die Variante
eines Ersatzneubaus. Sie versprach sich gleichzeitig eine bessere stad-
tebauliche Losung in Bezug auf die Gesamterscheinung der Bauten
am Mythenquai.

Durch die inventarisierten Gebdude im Perimeter und die Seeuferfront
mit Ortsbildcharakter von kantonaler Bedeutung waren denkmalpfle-
gerische Aspekte schon in der Anfangsphase von grosser Bedeutung.
Deshalb wurde die kantonale Denkmalpflege bereits im Rahmen der
Machbarkeitsstudie in den Prozess eingebunden.

3.1.1. Machbarkeit Ersatzneubau

Zur Uberpriifung der Variante Ersatzneubau hat Swiss Re eine Mach-
barkeitsstudie in Auftrag gegeben. Die Machbarkeitsstudie wurde von
Staufer & Hasler Architekten in engem Dialog mit einem Begleitgre-

mium erarbeitet.®

Es war das Ziel der Machbarkeitsstudie, das Potential eines Ersatz-
neubaus gegeniiber dem bestehenden Bau abzuschitzen. Es galt, ei-
nerseits die Moglichkeit im Rahmen der Regelbauweise und anderer-

seits das Potenzial mit einem Gestaltungsplan abzuschétzen.

Eine intensive Auseinandersetzung mit der Geschichte des Ortes und
eine Lektiire der heutigen Situation bilden die Grundlage erster Vo-
lumenstudien. Die umfangreichen Volumenstudien dienten dazu, die
fiir den Standort moglichen Strategien zu ermitteln.

Die Machbarkeitsstudie wurde u.a. von folgenden Fachexperten be-
gleitet:

- Jurg Rehsteiner, damals Leiter architektonische Beratung, AfS
- Peter Baumgartner, Kantonale Denkmalpflege Zlrich

- Franz Romero, Dipl. Architekt ETH BSA SIA
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Im zweiten Teil der Machbarkeitsstudie wurden 3 Varianten mittels
eines , Projektes” vertieft untersucht:

Referenzprojekt Ein so genanntes Referenzprojekt basiert auf der Regelbauweise ge-
mdss Kernzonenplan. Das Gebdude weist eine Hoéhe von 19,5 m auf
und beinhaltet 5 bzw. 6 Vollgeschosse und ein Dachgeschoss.

Hochhaus Im Rahmen eines Gestaltungsplans wird ein 17-geschossiges Scheiben-
Hochhaus mit einer Héhe von 60 Metern vorgeschlagen.

Alternativer Ebenfalls im Rahmen eines Gestaltungsplans wird ein 7-geschossiger

Projektvorschlag Baukorper mit einer Gebdudehshe von 27,5 bzw. 28,5 m vorgeschla-

gen (vgl. Abbildungen).
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Abb 4: Querschnitt alternativer Projektvorschlag 28069_12D_70411_Studie.pdf

Abb 5: Ansicht Seefront alternativer Projektvorschlag 28069_12D_70412_MS_T2.pdf

Gebéaude Teil der Der alternative Projektvorschlag, der sich beziiglich Stellung und Ge-
seefront ometrie klar als Teil der Seefront versteht, vermag mit seiner Gebdu-
dehohe von 28,5 m einen Akzent zu setzen, ohne den benachbarten
Altbau in seiner Bedeutung zu beeintrachtigen. Geméss kantonaler
Denkmalpflege hat die Hohe des Ersatzneubaus aber zwingend unter

dem First des Altbaus zu bleiben.
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Verdichtungs-
potential realisierbar

Fazit

Beurteilung
Baukollegium

Akzentuierte
Bauweise richtig

Vorgaben

Durch die Uberstellung der Baubegrenzungslinie entlang der Sternen-
strasse entsteht eine rhythmische Gebdudeabfolge, welche die Einbin-
dung in die Seefront unterstiitzt.

Das Begleitgremium war der Ansicht, die Machbarkeitsstudie doku-
mentiere, dass sich am Standort Mythenquai 50 durchaus ein beachtli-
ches Verdichtungspotential realisieren ldsst, ohne die schiitzenswerte
Seefront zu beeintrachtigen.

3.1.2. Fazit Machbarkeitsstudie

Eine Gegeniiberstellung der drei Varianten zeigte, dass fiir die Vari-
ante Hochhaus an dieser Stelle kaum Argumente zu finden sind. Al-
lerdings stellte sich ebenfalls heraus, dass die Regelbauweise mit der
definierten Traufkante von 19,5 m plus Attika sowie einer Grundriss-
form entlang der Baubegrenzungslinie auch nicht die gewtinschte
stadtebauliche Aufwertung mit sich bringt.

Aufgrund der sowohl stddtebaulichen Qualitit als auch dem Potential
fiir ein hohes Mass hochwertiger Biirordume zog Swiss Re in Betracht,
hinsichtlich einer akzentuierten Bauweise einen Gestaltungsplan aus-

zuarbeiten.

Die Erkenntnisse der Machbarkeitsstudie wurden hinsichtlich eines
Grundsatzentscheids zu Gunsten eines Gestaltungsplans am 12.4.2007
dem Baukollegium préasentiert.

3.1.3. Empfehlung Baukollegium

Das Baukollegium teilte die Auffassung des Begleitgremiums der
Machbarkeitsstudie, wonach eine Losung im Rahmen der Regelbau-
weise nicht der richtige Weg fiir einen Neubau an diesem Ort dar-
stellt. Eine akzentuierte Bauweise im Sinne des alternativen Projekt-

vorschlags wurde als zielfithrend eingestulft.

Dartiber hinaus erachtete das Baukollegium folgende Eckwerte im
Sinne von Vorgaben fiir einen Studienauftrag als sinnvoll. Anlésslich
einer weiteren Baukollegiumssitzung vom 30.05.2008 wurden diese
Vorgaben bestitigt bzw. prézisiert:

e Das ndher Riicken ans Mythenschloss (iiberstellen Baubegren-
zungslinie) ist positiv fiir den Zusammenhang der Geb&dude ent-
lang des Mythenquai;

28106_05A_110304_PBericht.doc Planpartner AG



Zurich - Enge: Privater Gestaltungsplan «Hauptsitz Swiss Re», Planungsbericht Seite 16

e Die vorgeschlagene Hohe von ca. 28 m am Mythenquai ist mog-
lich, wobei im Rahmen des Studienauftrags auch Projekte mit par-
tiell grosseren Hohen moglich sein sollten;

e Im Hinblick auf ein stiadtebaulich vertragliches Volumen wurde in
Anlehnung an die Regelbauweise fiir die Geschossfldche im Sinne
von § 255 PBG ein Gabelwert definiert, welcher im Rahmen der
Fragenbeantwortung des Studienauftrags prazisiert wurde. Dem-
nach war in Voll- und Dachgeschossen eine Fliche von insgesamt
maximal 19'000 m* einzuhalten, wobei das Eingangsgeschoss eben-
falls zu berticksichtigen war, obwohl es sich im baurechtlichen
Sinne um ein Untergeschoss handelt.

¢ Die Auftrags-Definition fiir den Studienauftrag soll weiter und
abschliessend in Zusammenarbeit mit Stadt/Baukollegium erar-
beitet werden.’

3.2. Studienauftrag

Studienauftrag Im Bewusstsein des sensiblen und exponierten Standorts am Mythen-
quai und vor dem Hintergrund der sehr hohen Anforderungen an den
zukiinftigen Hauptsitz hat Swiss Re 2008/2009 einen Studienauftrag
mit 12 renommierten, international tdtigen Architekturbiiros durchge-
fiihrt.®

Adolf Krischanitz und Franz Eberhard waren Mitglieder des Beurtei-
lungsgremiums, was die Zusammenarbeit mit der Stadt und dem Bau-
kollegium optimal gewahrleistete.

Teilnehmende Architekturburos:
- agps.architecture, ZlUrich

- Claus en Kaan Architecten, Amsterdam

- Cruz y Ortiz architectos, Sevilla

Xaveer de Geyter Architecten, Brussel

Devanthéry & Lamuniere Architectes, Genf

Diener & Diener Architekten, Basel

Patrick Gmur Architekten, Zurich

- Christian Kerez, Zurich

Markli Architekt, Zuarich

- Josep L. Mateo MAP Architects, Barcelona
- Dominique Perrault Architecture, Paris

- Cino Zucchi Architetti, Mailand
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Siegerprojekt Das Beurteilungsgremium® hat Swiss Re nach einer Uberarbeitung
dreier Projekte empfohlen, das Projekt von Diener & Diener Archi-
tekten weiter zu bearbeiten und auszufiihren.

Das Siegerprojekt ist ein eigenstdndiger architektonischer und stadte-
baulicher Beitrag zur Aufwertung der Seeuferfront. Es entspricht voll-
umfénglich den vom Baukollegium formulierten Empfehlungen und
hat das Potential, einen Beitrag zur Erreichung der 2000-Watt-
Gesellschaft zu leisten.

3.3. Richtprojekt

Grundlage Als Grundlage fiir den Gestaltungsplan «Hauptsitz Swiss Re» dient

Gestaltungsplan das Siegerprojekt des Planungsteams um Diener & Diener Architek-

ten. Das Resultat des Studienauftrags wurde weiterentwickelt, sodass

es als Richtprojekt fiir den Gestaltungsplan dienen kann (vgl. Anhang
Al).

Abb 6: Ansicht Seefront mit Richtprojekt 28106_12A_110214_Richtprojekt.jpg

Das Beurteilungsgremium setzte sich wie folgt zusammen:

- Thomas Bechtler, Mitglied der Kunstkommission Art at Swiss Re
- Andreas Beerli, Mitglied der Geschaftsleitung Swiss Re

- David Chipperfield, Architekt, London

- Franz Eberhard, ehemaliger Direktor, Amt fur Stadtebau

- Mike Guyer, Architekt, Zurich

- Walter Kielholz, Prasident des Verwaltungsrates Swiss Re

- Adolf Krischanitz, Architekt, Wien (Vorsitz)

- Michel Lies, Mitglied der Geschaftsleitung Swiss Re

- Astrid Staufer, Architektin, Frauenfeld

28106_05A_110304_PBericht.doc Planpartner AG



Zurich - Enge: Privater Gestaltungsplan «Hauptsitz Swiss Re», Planungsbericht Seite 18

4. Gestaltungsplanvorschriften

Praambel legislativer
Gestaltungsplan

Grundlage
Richtprojekt

Bedeutung
Richtprojekt
(Art. 4 GP)

Rechtsverhaltnis

Geltungsbereich

4.1. Allgemeine Zielsetzung

Die durchgefiihrte Machbarkeitsstudie und der Studienauftrag haben
u.a. zur Erkenntnis gefiihrt, dass die Aufwertung der Seeuferfront mit
einem Neubau in akzentuierter Bauweise besser erreicht werden kann
als mit einem Bauvorhaben im Rahmen der Regelbauweise. Die Vor-
schriften der Bau- und Zonenordnung (Art. 32 Gebdudehohe) lassen
eine Gebdudehohe von mehr als 19,5 m in der Regelbauweise nicht zu.
Damit eine Gebdudehdhe von 25 m realisiert und die Baubegrenzungs-
linie entlang der Sternenstrasse zu Gunsten der Bebauung am Mythen-
quai tiberstellt werden kann, ist ein privater Gestaltungsplan gemass
§ 85 PBG erforderlich, welcher der Zustimmung des Gemeinderats be-
darf.

Der vorliegende Gestaltungsplan basiert auf dem Richtprojekt
«Hauptsitz Swiss Re» (vgl. Anhang A1l). Das Richtprojekt gilt vorbe-
hiltlich einer sorgféltigen Weiterbearbeitung als gestaltungsplankon-
form und genehmigungsfshig.

Es hat geméss Art. 4 GP Richtcharakter und dient der Baubehtrde als
Beurteilungsgrundlage und qualitative Messlatte im Rahmen der Bau-
bewilligungsverfahren. Andere Projekte gleicher Qualitét sind zuldssig.

4.2. Rechtsverhaltnis

Solange der Gestaltungsplan, bestehend aus Vorschriften und Situati-
onsplan 1:500, in Kraft ist, sind die Bestimmungen der jeweils giiltigen

kommunalen Bau- und Zonenordnung suspendiert.

Vorgehendes kantonales Recht und Bundesrecht bleiben vorbehalten.

4.3. Geltungsbereich / Konzept

Anlass fiir die Ausarbeitung des Gestaltungsplans ist der Bau des
neuen Hauptsitzes der Swiss Re. Fiir die Definition des Geltungsbe-
reichs gilt die Parzelle Kat.-Nr. EN2410 als Bezugsgrosse, womit der
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zwei Baubereiche

Denkmalschutz
(Art. 3 GP)

ES Il
(Art. 5 GP)

Nutzweise
(Art. 6 Abs. 1 GP)

Ausnahmen LSV
ausgeschlossen
(Art. 6 Abs. 2 GP)

Baubereich A

Altbau und das Klubhaus ebenfalls im Geltungsbereich des Gestal-
tungsplans liegen.

Diesem Umstand wird Rechnung getragen, indem die Bestimmungen
zum Gestaltungsplan zwei unterschiedliche Baubereiche vorsehen:
Baubereich A fiir den neuen Hauptsitz und Baubereich B fiir die
Schutzobjekte Altbau und Klubhaus.

Wihrend der Gestaltungsplan fiir den Baubereich A basierend auf
dem Richtprojekt differenzierte Bestimmungen enthilt, basieren die
Bestimmungen fiir den Baubereich B auf den Vorgaben der Bau- und
Zonenordnung, insbesondere auf dem Kernzonenplan «Mythenquai».

4.4. Bau- und Nutzungsbestimmungen

4.4.1. Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes werden grundsatzlich in Art. 3 si-
chergestellt. Unabhingig von den Regelungen des Gestaltungsplanes
bleibt kantonales und Bundesrecht vorbehalten. Zudem war die kan-
tonale Denkmalpflege bereits in den Prozess der Machbarkeitsstudie
eingebunden und hat dem zugrunde liegenden Richtprojekt grund-

satzlich zugestimmt.

4.4.2. Larmempfindlichkeitsstufe

Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe III gemdss
Larmschutzverordnung zugeordnet. Diese Zuordnung entspricht der
Empfindlichkeitsstufe fiir Kernzonen gemdss Art. 3 Abs. 3 BZO.

4.4.3. Nutzweise

Da kein Wohnanteil vorgesehen ist, sind im Sinne von Art. 41 Abs. 2
BZO missig storende Gewerbebetriebe zulassig.

Auf einigen Mantellinien sind die Immissionsgrenzwerte fiir Wohn-
nutzungen tiberschritten. Einschrankungen fiir eine allfillige Anord-
nung von Wohnnutzungen sind wahrscheinlich, weshalb Ausnahmen
im Sinne der Art. 31 Abs. 2 LSV ausgeschlossen sind.

4.4.4. Ausnitzung

Weil im Baubereich B Profilerhaltung gilt, sind nur im Baubereich A
Bestimmungen beziiglich Ausniitzung erforderlich.
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Vergleichsprojekt
Baubereich A

max. Geschossflache
i.S. § 255 Abs. 1 PBG

AusnUtzung
Richtprojekt

Entsprechend dem Vergleichsprojekt betrdgt im Rahmen der Regel-
bauweise die zuldssige Geschossfldche (inkl. Aussenwinden) fiir den
Baubereich A insgesamt 27'284 m’. Davon entfallen 21'341 m* auf
Vollgeschosse und 5'943 m” auf Unter- und Dachgeschosse (vgl. An-
hang A2).

Erfahrungsgemdss weisen die Aussenwédnde einen Anteil von ca. 8%
der Geschossfliche im Sinne des Vergleichsprojekts auf. Die verblei-
benden 92% entsprechen damit der Geschossflache im Sinne § 255 Abs.
1 PBG. Da samtliche Uberlegungen im Vorfeld des Gestaltungsplans
auf diesem Mengengeriist basierten, sollen auch im Gestaltungsplan fiir
den Baubereich A Geschossfldchen im Sinne des PBG definiert werden.

Gemiss Regelbauweise wéren im Baubereich A in Voll-, Dach- und
Untergeschossen maximal (27'284 m? x 0,92) 25'101 m? Geschossfliche
im Sinne des PBG zuléassig.

Der Projektstand des Richtprojekts weist folgende Geschossfldchen im
Sinne § 255 Abs. 1 PBG auf (vgl. Anhang Al.4):

Geschoss Geschossflache
VG 6 (Ebene 6 /5. 0G)™° 3'067 m?
%f’ VG 5 (Ebene 5/ 4. OG) 3165 m?
'g. VG 4 (Ebene 4/ 3. OG) 3'142 m?
§ VG 3 (Ebene 3/ 2. OG) 3'152 m?
g VG 2 (Ebene 2/ 1. OG) 3'232 m?
" | VG 1" (Ebene 1/EG) 2'259 m?
Zwischentotal Gber gewachsenem Boden 18'017 m?
UG 1 (Ebene 01/ 1. UG) 1'371 m?
UG 2 (Ebene 02/ 2. UG) 2'129 m?
UG 3 (Ebene 03 /3. UG 0 m?
Zwischentotal 3'501 m?
Total 21'518 m?

10 Bezeichnungen in Klammern entsprechen den Geschossbezeichnungen
im Richtprojekt gemass Anhang.

M Im baurechtlichen Sinn handelt es sich bei VG 1 um ein anrechenbares
Untergeschoss (vgl. dazu Kapitel 4.4.6).
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AusnUtzung
(Art. 7 Abs. 1 GP)

Stadtebauliche
Definition
(Art. 7 Abs. 2 GP)

Gebaudemantel
(Art. 8 Abs. 1 GP)

Gebaude- und
Gesamthdhe
(Art. 8 Abs. 1 GP)

Gebaudeabstand
Mythenschloss

Basierend auf dem Richtprojekt sind im Gestaltungsplan in Voll- und
anrechenbaren Untergeschossen insgesamt maximal 23’000 m® anre-
chenbare Geschossfldche im Sinne § 255 Abs. 1 PBG zuléssig.

Das Richtprojekt basiert auf einer leicht tiberarbeiteten Version des
Projekts aus dem Studienauftrag. Die Bestimmung enthélt den fiir den
vorliegenden Projektstand erforderlichen Projektierungsspielraum
von insgesamt rund 1'500 m* Geschossfliche.

Dennoch liegt die Ausniitzung gemdss Art. 7 Abs. 1 GP um rund 2'000
m’ tiefer, als gemdss Vergleichsprojekt im Rahmen der Regelbauweise

zuldssig wire.

Um mit dem Gestaltungsplan der Vorgabe des Baukollegiums zu ent-
sprechen, wonach maximal 19'000 m* Geschossfldche stidtebaulich in
Erscheinung treten sollen, schriankt Absatz 2 die Geschossfldchen tiber

dem gewachsenen Boden ein.

Falls die zuldssige Geschossfldche tiber Terrain vollumfinglich kon-
sumiert wird, entfallen insgesamt maximal 4'000 m* Geschossfldche

auf Geschosse unter dem gewachsenen Boden.

Die bestehende Baugrube bietet neben einem Untergeschoss fiir die
Parkierung gentigend Platz fiir umfangreiche anrechenbare Geschoss-
flachen. Die geplante Fitness- und Freizeitzone sowie das Auditorium
mit Foyer eignen sich, die zur Verfiigung stehenden Flachen unter

Terrain zu nutzen.

4.4.5. Gebaudemantel

Der Gebdudemantel im Baubereich A basiert auf dem Richtprojekt,
wobei in Richtung Altbau und in Richtung Alfred Escher-Strasse ein
geringer Anordnungsspielraum berticksichtigt ist.

In Art. 8 Abs. 1 ist eine Kote fiir die Gebdudehshe im Sinne von § 280
PBG vorgesehen; sie entspricht einem maximalen Hohenmass von 25 m.
Zudem wird eine Gesamthohe definiert, die unter Vorbehalt von Art.
8 Abs. 4 lit. f und g von allen Geb&dudeteilen einzuhalten ist. Diese ist
so gewdhlt, dass eine fachgerechte Ddmmung des Dachs und eine ex-
tensive Begriinung moglich sind (vgl. auch Abbildung 7).

Entlang der Sternenstrasse sieht die Mantellinie geméss GP eine Uber-
stellung der Verkehrsbaulinie und Baubegrenzungslinie um 2 m vor.
Diese Massnahme erlaubt den Gebdudeabstand zwischen neuem
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Hauptsitz und dem Mythenschloss im Sinne des Zusammenhangs der
Gebdude entlang des Mythenquai zu verringern (vgl. Kapitel 3.1.3.).
Gleichzeitig vermag der verbleibende Strassenabstand von 2 m in der
Sternenstrasse einen attraktiven Strassenraum zu sichern, der u.a. den
Zielen im Leitbild und der Strategie «Seebecken der Stadt Ziirich»
entspricht.

Die Baulinie entlang der Sternenstrasse wird mit dem Gestaltungsplan
ausser Kraft gesetzt.

Ausnahmen zum Ge-  Art. 8 Abs. 4 GP definiert, welche Gebaudeteile iiber den Gebdude-
baudemantel

mantel hinausragen diirfen:
(Art. 8 Abs. 4 GP)
zu lit. a):

Entlang des Mythenquai und der Alfred Escher-Strasse wird der An-
ordnungsspielraum fiir Untergeschosse durch die bestehenden Bauli-

nien begrenzt.

Zusitzlich zu den Baulinienbereichen schliesst die Bestimmung in lit.
a) im Bereich zwischen Mantellinie und Sternenstrasse unterirdische

Gebiude aus.

Da sich die Abmessungen der Untergeschosse im Baubereich A an der
bestehenden Baugrubensicherung orientieren, werden diese den Bau-
bereich mit Ausnahme des Baulinienbereichs entlang des Mythenquai
vollflachig unterbauen.

Im Moment ist unklar, wie der exakte Verlauf der Baugrubensiche-
rung in Bezug auf die Grundstiicksgrenze entlang der Alfred Escher-
Strasse verlduft. Es ist nicht auszuschliessen, dass die Baugrubensiche-
rung heute teilweise ausserhalb des Geltungsbereichs liegt.

zu lit. b):
Besondere Gebdude sind nur zwischen Altbau und Neubau vorgese-
hen.
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Geschosszahl
(Art. 9 GP)

Nicht anrechenbares
Untergeschoss

Terrainveranderun-
gen (Art. 10 GP)

Vorbehalt

+2850 Dachaufbauten

+2700  Gesamihdhe
+26.20 Pratovoltaik

I [11 so500  Gebaudehohe
] ——————— i
L [l
21
Kundenzone +21.00 Ebene &
22 +16.80 Ebena 5
Geschaftsletung
U D W Y — -
i iy
Abb 7: Querschnitt Dachabschluss Richtprojekt 28106_12A_101028_QuerSch200Aussch.jpg

4.4.6. Geschosszahl

Im Sinne eines angemessenen Anordnungsspielraums erlaubt Art. 9
GP im Baubereich A sechs Vollgeschosse (VG) und zwei anrechenbare
Untergeschosse (UG). Das Richtprojekt sieht vor, im Sinne von § 276
Abs. 2 PBG ein Vollgeschoss durch ein zusitzliches anrechenbares
Untergeschoss zu ersetzen.

Die bestehende Baugrube erlaubt drei anrechenbare Untergeschosse
aufzunehmen.

Im Baubereich B basieren die Geschosszahlen auf dem Bestand.

Im Baubereich A ist ein zuséitzliches nicht anrechenbares Unterge-
schoss vorgesehen.

4.4.7. Terrainveranderung

Zwischen der Alfred Escher-Strasse und dem Mythenquai besteht ein
Niveauunterschied von ca. 1 m. Das Richtprojekt sieht das Erdge-
schoss (Ebene 1) auf dem Niveau des Mythenquai vor, wofiir entlang
der Alfred Escher-Strasse und teilweise entlang der Sternenstrasse
Abgrabungen bzw. Niveauanpassungen erforderlich sind.

Die konkrete Ausgestaltung dieser Massnahmen ist mit dem Projekt
aufzuzeigen und muss den gestalterischen Anforderungen gemdéss
Art. 12 GP gerecht werden.
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Richtprojekt
Umgebung

Begriinung
(Art. 11 GP)

Baumbestand/
Baumersatz

28106_05A_110304_PBericht.doc

4.4.8. Aussenraum, Begrinung

Basis fiir die Aussenraumgestaltung bildet das Richtprojekt Umge-
bung (vgl. Anhang A1l). Der Vorzone entlang des Mythenquais kommt
besondere Aufmerksamkeit zu (vgl. Anhang A1.2).

Gemiss Richtprojekt Umgebung kann die Bestimmung, wonach min-
destens ein Drittel der nicht mit Gebduden iiberstellten Parzellenfli-

che zu begriinen ist, erftillt werden.

Wesentliche Teile der Aussenraumgestaltung liegen schon wie bereits
heute auf stiadtischem Grund (Kat.-Nr. EN2412). Im Rahmen der Pro-
jektierung ist beztiglich Gestaltung frithzeitig mit dem TAZ Kontakt

aufzunehmen.

In der Sternenstrasse wird die Lindenallee als Typologie erhalten.
Durch die Neuorganisation der Erschliessung und Anlieferung, sind
einzelne Fillungen, Ergdnzungen und Ersatzpflanzungen von Béiu-
men erforderlich. Die Ausfithrungen zum Baumersatz haben nur in-
formativen Charakter, da deren Standorte ausserhalb des Geltungsbe-
reichs des Gestaltungsplans liegen.

S

Einfahit Tiefgarage

Anligferung

Aufstelifliche LKW

EI
..._] TERERWAGH
Sternenstrasse T

Bestand
Neupflanzung
Fallung

Lindenallee

Abb 8: Baumersatz in der Sternenstrasse 28106_12A_110215_Baumersatz
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4.4.9. Gesamtwirkung / Arbeitsplatzqualitat

Gute Gesamtwirkung  Als Massstab in Bezug auf die Qualitit dient das Richtprojekt im Sinne
Art. 12 GP von Art. 4 GP, indem es der Baubehorde als Massstab in Ermessens-

fragen dient.

Fir die Beurteilung der Arbeitsplatzqualitdt sind u.a. das Tageslicht
und der Ausblick ins Freie wesentliche Kriterien. Gemédss Umwelt-
und Gesundheitsschutz der Stadt Ziirich entspricht das Gesamtkon-
zept mit der Tageslichtfithrung via tiberdachter Innenhofe und der
Wellglasfassade grundsitzlich den gesetzlichen Bestimmungen. Ge-
wisse betrieblich-organisatorische und/oder bauliche Massnahmen

sind im Rahmen der Projektierung zu definieren und umzusetzen.

4.4.10.Vogelschutz

Schweizerische Die geplante Fassadenkonstruktion mit der dusseren Schicht aus vor-
Vogelwarte Sempach gehdngten, wellenférmig gebogenen Glasscheiben wurde mit Vertre-
tern der Schweizerischen Vogelwarte Sempach besprochen und auf
mogliche Gefahren fiir Végel untersucht.

Beurteilung als Die geplante Fassadenkonstruktion wird als unproblematisch beur-
unproblematisch teilt, da die Glaser aufgrund ihrer Wellenform durch Végel gut zu
erkennen sein sollten. Dies gilt sowohl fiir die Transparenz an den
Gebdudeecken als auch fiir die Spiegelungen von Himmel, See und
insbesondere Vegetation in der Fassade. Es ist nicht erforderlich, die
Gléser mit einem fiir Vogel zu erkennenden Punkt- oder Linienraster
zu bedrucken.

Hinweise fur Kritisch wiéren Spiegelungen an grosseren, planen Glasfldchen. Es soll
Projektierung in der weiteren Planung darauf geachtet werden diese zu minimieren,
durch die Wahl geeigneter Kriimmungsradien und eines niedrigen
Reflexionsgrades der Gléser. Besondere Beachtung soll in der weiteren
Planung auch die Beleuchtung des Geb&udes finden, und deren Ein-

fluss auf die Sichtbarkeit (Transparenz — Reflexion) der Verglasung.

4.5. Erschliessung

4.5.1. Parkierung

Parkierung im Heute weist der Geltungsbereich des Gestaltungsplans 202 Parkplitze

Ist-Zustand auf. Vorwiegend Angestelltenparkplédtze plus Parkplétze fiir Besucher,

Betrieb und Pendelbus (vgl. Anhang A3.2).
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Parkierung Die erforderliche Anzahl Abstellpldtze bestimmt sich aufgrund der
(Art. 15. Abs 1u. 2 GP) jeweils giiltigen Verordnung iiber Fahrzeugabstellplitze (Parkplatz-

verordnung der Stadt Ziirich).
Zusitzlich sind max. 16 Parkplétze als Betriebsparkplitze zulédssig.

Kunftiges Parkplatz-  Das kiinftige Parkplatzangebot liegt (geméss Berechnung nach Park-
angebot platzverordnung der Stadt Ziirich) bei maximal 152 Abstellplitzen
(vgl. Anhang A3.1). Demzufolge ist bei einer Erhchung der Nutzflache
um ca. 50% und einer Verdoppelung der Arbeitsplatzzahl mit einer
Reduktion des Parkplatzangebots im Gestaltungsplanperimeter um
mind. 25% zu rechnen. Die Nutzung der Parkplitze bleibt weitgehend
unverdndert. Sowohl im heutigen Zustand, als auch nach Inbetrieb-
nahme des Ersatzneubaus erfolgt die Parkierung fast ausschliesslich
unterirdisch.

Betriebsliegen- Im Zusammenhang mit dem Neubauprojekt hat die Swiss Re ihren
schaften Bedarf an Betriebsliegenschaften am Mythenquai tiberpriift und be-
schlossen, das Mythenschloss sowie das Escher-/Lavater-Haus kiinf-
tig nicht mehr selber zu benutzen, sondern zu Anlageobjekten zu ma-
chen. Aufgrund der Vermietung an Dritte werden die heute bestehen-
den unterirdischen Fussgiangerverbindungen auf reine Verbindungen
fiir das Facility Management reduziert. Entsprechend werden die Par-
kierungen der einzelnen Liegenschaften eigenstindig gelost.

Aufwertung des Veranlasst durch den geplanten Neubau, unterstiitzt Swiss Re die An-
Seeufers strengungen von Stadt und Kanton Ziirich zur Aufwertung des linken
Seebeckens. Gemass Leitbild «Seebecken der Stadt Ziirich» sollen da-

bei im Hafen Enge die Parkplitze aufgehoben werden.

Im Mythenschloss besteht eine Differenz zwischen altrechtlich bewil-
ligten und gemdss aktueller Parkplatzverordnung bewilligungsfahi-
gen Parkplédtzen. Diese Ausgangslage wird genutzt, um in den Unter-
geschossen des Mythenschlosses ein 6ffentliches Parkhaus mit ca. 157
Parkpldtzen zu integrieren, damit oberirdische 6ffentliche Parkplitze
im Sinne der gewiinschten Aufwertung aufgehoben werden konnen.
Mit dem geplanten 6ffentlichen Parkhaus im Mythenschloss ist vorge-
sehen die 127 Parkpldtze am Hafen Enge aufzuheben. Die geplante
Aufhebung und Verlegung von weiteren 30 Strassenparkplidtzen in
der Alfred-Escher-Strasse ermdglicht die Realisierung einer beidseiti-
gen Allee gemdss Alleenkonzept und der im Richtplan vorgesehenen
Veloverbindung. Damit wird die Differenz zwischen altrechtlich be-
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Abhéangigkeit
Mythenschloss
(Art. 15 Abs. 4 GP)

Induziertes PW-
Verkehrsaufkommen

Induzierter Lastwa-
genverkehr

Ein- und Ausfahrt
Parkierungsanlage

(Art. 13 Abs. 1 GP)

Anlieferung Klubhaus

Anlieferung Neubau

willigten und gemadss aktueller Parkplatzverordnung bewilligungsfa-
higen Parkplitzen auf unter 100 reduziert.

Eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt Ziirich und der
Swiss Re regelt die Verlegung der 6ffentlichen Parkplétze ins Mythen-
schloss. Der private Gestaltungsplan und die unterzeichnete Vereinba-
rung iiber die Verlagerung von offentlichen Parkpldtzen werden ge-
meinsam dem Stadt- und Gemeinderat vorgelegt.

Fiir den Fall, dass die geplante Verlagerung der 6ffentlichen Parkplét-
ze aus heute nicht erkennbaren Griinden scheitert, verhindert Art. 15
Abs. 4, dass die bestehende Differenz zwischen altrechtlich bewillig-
ten und gemdiss aktueller Parkplatzverordnung bewilligungsfihige
Parkplédtze im Mythenschloss unverdndert erhalten bleibt.

4.5.2. Induziertes Verkehrsaufkommen

Der projektinduzierte PW-Verkehr kann anhand der Nutzungen und
Parkplatzzahlen im heutigen Zustand auf rund 410 Fahrten/Tag und
im kiinftigen Betriebszustand auf max. 380 Fahrten/Tag geschétzt
werden. Die Grossenordnung des induzierten Verkehrsaufkommens
bleibt also weitgehend konstant.

Hinsichtlich des LW-Verkehrs ist aufgrund der nutzungsbedingten

Anlieferungen nach wie vor von ca. 30 Fahrten am Tag auszugehen.

Die Berechnung der Parkplatzzahl ist in Anhang A3.1 und die Ab-
schitzung des induzierten Verkehrsaufkommens in Anhang A3.2 ab-
gebildet.

4.5.3. Verkehrserschliessung

Die Ein- und Ausfahrt in die unterirdische Parkierungsanlage erfolgt

wie heute an der Sternenstrasse an der im Situationsplan bezeichneten
Stelle.

Die Anlieferung fiir das Klubhaus erfolgt tiber die Alfred Escher-
Strasse an der bezeichneten Stelle. Der Giiterumschlag erfolgt wie bis
anhin auf dem Platz zwischen Klubhaus und Altbau.

Die Anlieferung fiir den Neubau erfolgt iiber die Sternenstrasse. In
der Regel sind hierzu Lieferwagen vorgesehen, die zum Warenum-
schlag in die Anlieferung im Gebdudeinnern fahren.
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Abstellplatze
Pendelbusse

Verkehrskonzept

Vorfahrt

Verschiebung der
Bushaltestelle

Teilsweise werden Lastwagen eingesetzt, die fiir den Giiterumschlag
den im Konzept bezeichneten Stellplatz benutzen. Der Haltebereich
liegt ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters und damit auf dem
offentlichen Grund. Der Grund dafiir ist stadtebaulicher Natur. Mit
der Uberstellung der heute rechtskriftigen Baubegrenzungslinie soll
der Gesamtzusammenhang der Gebdude am Mythenquai verbessert
werden (vgl. Kapitel 3.1.3).

Ausserhalb der Biirozeiten steht dieser Haltebereich auch fiir Kurier-
dienste bzw. Taxi zur Verfiigung; wihrend der Offnungszeiten des
Gebdudes werden diese Dienste tiber die offizielle Vorfahrt abgewi-
ckelt.

Abstellplédtze fiir Pendelbusse liegen im Gebdudeinnern neben der
Ein- und Ausfahrt in die unterirdische Parkierungsanlage.

Bereich Zu-/Wegfahrt Lwi;éﬁ;m
={ Anlieferung Anlieferung

Bereich Zu-/Wegfahrt —
Tiefgarage/Shuttelbus |
| i I—E
i 3

. Bereich Wegfahrt Bereich Zufahrt
Vorfahrt Vorfahrt
I ———

f——|

:

Abb 9: Verkehrskonzept 28106_16A_110211_VerkKonz

Die Vorfahrt befindet sich direkt am Mythenquai. Diese ist fiir das
Ein-/ Aussteigenlassen von Personen vorgesehen. Die Zufahrt ist nur
aus Richtung Stadt und die Wegfahrt ist nur Richtung stadtauswiérts
moglich (rechts-rechts-Regime). Damit ist ein sicherer Verkehrsablauf
gewihrleistet.

Heute befindet sich die Bushaltstelle «Schweizer Riick» der stadtaus-
wirts fahrenden Linie vor dem Neubau. Um die Sichtweiten der aus
der Vorfahrt ausfahrenden Fahrzeuge auf den Fahrverkehr Mythen-

quai gewéhrleisten zu kénnen, wird beabsichtigt, im Zusammenhang
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Lésung innerhalb
Gesamtkonzept an-
gestrebt

Fusswegverbindung
(Art. 14 GP)

mit dem Neubau die Bushaltestelle vor den Altbau der Swiss Re zu
verschieben (vgl. Abbildung 10). "

v -
S s —~
TN 1e (I

Abb 10: Lage Bushaltestelle 28106_16A_100917_LageBusVBZ

Es bestehen Vorstellungen fiir die Umgestaltung des Mythenquai mit
gednderter Anordnung von Bushaltestellen und Fussgidngeriibergan-
gen. Die Umsetzung dieses Vorhabens ist auch mit dem neuen Haupt-
sitz der Swiss Re gewdahrleistet.

Die Lage der Bushaltestelle und der Fussgingeriibergidnge ist im
Rahmen der Projektierung zu konkretisieren und auf angrenzende
Projekte abzustimmen. Die konkrete Anordnung dieser Anlagen im
Offentlichen Grund ist Gegenstand des Strassenprojekts.

4.5.4. Langsamverkehr

Die bestehende 6ffentliche Fusswegverbindung im Sinne der Dienst-
barkeit zu Gunsten der Stadt Ziirich ist mit den Bestimmungen des
Gestaltungsplans berticksichtigt.

Gemadss Zugangsnormalie betrdgt die Breite eines Fussweges mindes-
tens 2 m.

12 Vorprojekt Mythenquai, General Guisan-Quai bis Alfred Escher-Strasse,
Zwischenl6sung. Metron Verkehrsplanung AG, 20.01.2009
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Der Haupteingang zum Neubau liegt am Mythenquai. An der Alfred
Escher-Strasse befindet sich ebenfalls ein Eingang fiir Personal und

Kunden. Lieferanten benutzen den Eingang an der Sternenstrasse.

Fiir leichte Zweirdder steht ein Abstellraum mit Zugang von der Alf-
red Escher-Strasse zur Verfiigung.

4.5.5. Technische Erschliessung

Da die technische Groberschliessung des Gestaltungsplanperimeters
vorhanden ist, wird auf die Festlegung im Situationsplan und in den
Vorschriften verzichtet. Die Verlegung allfdlliger Leitungen erfolgt im
Rahmen der Baubewilligung.

Fiir die Sammlung im Gestaltungsplanperimeter anfallender Abfille
sind im Rahmen der Baubewilligungsverfahren geeignete Standorte

auszuscheiden und die nétigen Einrichtungen zu installieren.

4.6. Umwelt

4.6.1. L&rm

Massgebliche Larmquellen sind das Mythenquai und die Alfred Escher-
Strasse. Die Berechung der Larmimmissionen ergibt fiir die Emp-
fangspunkte auf der Baubereichsgrenze (Abstand zur Strassenmitte:
12 m) folgende Werte:"

Mythenquai: Lri (Tag) = 68,1 dB, Lri (Nacht) = 60,8 dB
Alfred Escher-Strasse: Lri (Tag) = 63,8 dB, Lri (Nacht) = 57,2 dB

Die gemdss Art. 42 LSV fiir Betriebsrdaume wie Biiros um 5 dB (A) ho-

heren Immissionsgrenzwerte kénnen folglich eingehalten werden.

Im Rahmen der Baubewilligungsverfahren gilt es, die Immissions-
grenzwerte (IGW) gemiss Larmschutzverordnung (LSV) der Emp-
findlichkeitsstufe III nachzuweisen.

Die fiir den projektinduzierten Verkehr massgeblichen Larm-
Planungswerte konnen aufgrund des geringen Fahrtenaufkommens
eingehalten werden (Grobabschidtzung siehe Anhang A3.3).

13 Berechnungen Buchhofer Barbe AG, 27. Mai 2008

Planpartner AG



Zurich - Enge: Privater Gestaltungsplan «Hauptsitz Swiss Re», Planungsbericht

Larmimmissionen
umliegendes Stras-
sennetz

Gesamtemissionen
des projektinduzier-
ten Verkehrs

Okologischer Aus-
gleich (Art. 17 GP)

Dachbegriinung
Neubau

Lebensraum-
potenziale/
Pflanzenverwendung
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Durch den Gesamtverkehr werden bereits heute die Larm-
Immissionsgrenzwerte (IGW) entlang der meisten durch den projekt-
induzierten Verkehr betroffenen Strassenabschnitte iiberschritten. Da
das induzierte Verkehrsaufkommen mit dem Richtprojekt weitgehend
konstant bleibt (keine Zunahme), ist mit keinen neuen IGW-

Uberschreitungen oder wahrnehmbaren Larmzunahmen zu rechnen.

4.6.2. Luft

Aufgrund des weitgehend konstanten Verkehrsaufkommens und der
teils generell riickgdngigen Schadstoffemissionen im Strassenverkehr
(Verbesserung Fahrzeugtechnik) ist im kiinftigen Betriebszustand von
einer leichten Abnahme der projektinduzierten Schadstoffemissionen
auszugehen. Eine Grobabschidtzung der jihrlichen Gesamtemissionen
des projektinduzierten Verkehrs fiir die relevanten Beurteilungszu-
stande ist dem Anhang A3.4 zu entnehmen.

4.6.3. Okologischer Ausgleich

Aufgrund der innerstddtischen Verhiltnisse bieten sich vorwiegend das
Flachdach des Neubaus fiir 6kologische Ausgleichsmassnahmen an.

Fiir die Nutzung der Dachfldchen ist eine Kombination aus Fldachen
mit extensiver Dachbegriinung und Photovoltaikanlage denkbar.
Ausmass und Anteile der Dachfldchen sind nach Bedarf im weiteren

Projektverlauf zu ermitteln.

Die Dachbegriinung soll durch leicht variierende Schichtaufbauten
Standorte fiir unterschiedliche Pflanzen / Pflanzengesellschaften schaffen.

Die Artenzusammensetzung erfolgt nach gestalterischen und standort-
gerechten Kriterien. Sie konnen Vegetationsgesellschaften benachbarter
Lebensrdume wie beispielsweise den schottrigen Hangfldchen des Uet-
libergs aufweisen. Dabei konnen Rote und Blaue Liste Arten gezielt
berticksichtigt werden. Gemdss den behdrdlichen Vorgaben wird nach
Moglichkeit anteilig der ortliche Bodenaushub verwendet.

Da die Dachlandschaft aus den angrenzenden, hoher gelegenen Hau-
sern wahrgenommen wird, ist neben dem 6kologischen Aspekt auch
der Gestaltung grundsétzlich Rechnung zu tragen.
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4.6.4. Grundwasser / Meteorwasser

Gemiss Gewdsserschutzkarte liegt der Gestaltungsplanperimeter im
Gewdsserschutzbereich Ao sowie im Grundwasser Schutzbereich wB.

Die Gebdude und die Nutzweise geméass Gestaltungsplan stellen fiir
den Ziirichsee und dessen Uferbereiche keine Gefidhrdung dar.

Der bestehende «Neubau» weist vier Untergeschosse auf. Sie umfas-
sen den gesamten Bereich zwischen Baubegrenzungslinie und dem
Altbau (vgl Abbildung unten).

Es wird beabsichtigt, fiir den Neubau die bestehende Baugrubensiche-
rung zu erhalten. In wie weit die Fundamentplatte erhalten werden
kann, wird die Projektierung zeigen. Wahrscheinlich wird die beste-
hende Fundamentplatte entfernt, neu gepfdhlt und auf dem eventuell
zu erhaltenden Isolationstrdger neu isoliert. Dann folgt eine neue
Fundamentplatte mit einer Unterkante von ungefdhr 396.05 m.ii.M. Im
Bereich der Zugpfihle ist die neue Platte verdickt.

Demzufolge sind kaum Verdnderungen an den Abmessungen der Bau-
grube notwendig, womit die Eingriffe im Grundwasser gegeniiber der
heutigen Situation unverdndert bleiben. Lediglich wahrend des Bau-
prozesses ist eine Absenkung des Grundwasserspiegels erforderlich.

Tl

; EE—
| .} L | - -

Abb 11/12: Querschnitt Bestand / Querschnitt C-C Richtprojekt
28062_20B_60918_Bestpl_Schnitt, 28106_12A_100214_Schnitt_CC

Die Entwisserung des Geltungsbereichs erfolgt im Trennsystem.

Da im Wesentlichen nur der Baulinienbereich entlang des Mythenquai
nicht unterbaut wird und die Sickerfihigkeit des Bodens sehr gering
ist, ist keine Meteorwasserversickerung vorgesehen. Da die 6ffentliche
Kanalisation nur knapp die Hilfte des anfallenden Regenwassers auf-

zunehmen vermag, sind eine zusétzliche Retention oder sonstige
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Energienachweis
(Art. 19 GP)

Bestand

Grobe Abschatzung
Energiebedarf

Einhaltung massgeb-
licher Bestimmungen

Warmeerzeugung
und Kiihlung

2000 Watt-
Gesellschaft

Massnahmen erforderlich. Ein Entwéasserungskonzept'® zeigt als
mogliche Variante eine private Leitung in den See auf. Im Rahmen der
Projektierung ist diese Losung unter Beriicksichtigung der Auflagen
der kantonalen Behérden (AWEL) weiter zu verfolgen oder es sind

gegebenenfalls alternative Massnahmen zu ergreifen.

4.6.5. Energie

Neubauten sind thermisch im jeweils giiltigen Minergie-P-Standard
zu erstellen. Soweit technisch und betrieblich moglich und wirtschaft-
lich zumutbar, gilt dies auch fiir Umbauten.

Der Altbau und das Klubhaus sind zwischen 1996 und 2000 einer Ge-
samterneuerung unterzogen worden. Mittel- bis langfristig sind keine
Massnahmen im Bereich Energie notwendig und geplant.

Als kunst- und kulturhistorische Objekte sind im Falle einer Sanierung
von Klubhaus oder Altbau die Anforderungen der Denkmalpflege
gebiihrend zu berticksichtigen (Profilerhaltung).

Gemiss einer ersten Grobabschdtzung ist fiir den Ersatzneubau trotz
einer Zunahme der Nutzflachen und einer Verdoppelung der Mitar-
beiterzahl mit einer deutlichen Abnahme des Energiebedarfs um min-
destens 50% zu rechnen (vgl. Anhang A3.5).

Es kann davon ausgegangen werden, dass die massgebenden Bestim-
mungen im Bereich Energie in die weitere Projektbearbeitung einflies-
sen und demnach eingehalten werden koénnen. Der detaillierte Nach-
weis hinsichtlich aller im Energiebereich geltenden gesetzlichen Be-
stimmungen wird stufengerecht im Rahmen der nachfolgenden Bau-

bewilligungsverfahren zu erbringen sein.

Es ist vorgesehen, dass die Warmeerzeugung kiinftig tiber eine neue
Seewasser-Warmepumpe erfolgt. Gekiihlt wird das Gebdude ebenfalls
mittels Seewasser (direkte Kiihlung).

Der geplante Neubau kann die Anforderungen der 2000 Watt-
Gesellschaft in Bezug auf den Betrieb (Betriebsenergie) erfiillen.

Mit dem Neubau ist Swiss Re bestrebt, die Auswirkungen der Ge-
schiftstatigkeit auf die Umwelt so gering wie mdglich zu halten und
den 6kologischen Fussabdruck zu reduzieren. Swiss Re ist seit 2003

14 Ingenieurbiro Riesen AG, Bern vom 14. Oktober 2010
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VFK und KbS

Seeuferschittungen
Mythenquai Enge

Tankanlage

Umweltschutzgesetz-
gebung eingehalten

CO2-neutral. Zur Bekdmpfung des Klimawandels konnte die Gesell-
schaft im Jahr 2009 wiederum wesentliche Fortschritte erzielen und
wurde dafiir entsprechend ausgezeichnet. Die CO2-Emission konnte
gegentiiber dem Jahr 2003 pro Mitarbeiter um 59% reduziert werden.

4.6.6. Altlasten

Gemaiiss dem Altlastenverdachtsflichen-Kataster (VFK) und dem Ka-
taster der belasteten Standorte (KbS) vom Januar 2010 ist das Gebiet
des Gestaltungsplanes als belasteter Standort erfasst. Es handelt sich
um einen Standort ohne schiddliche oder ldstige Einwirkungen.

Der belastete Standort bezieht sich auf die Seeuferschiittung, die in-
nerhalb des so genannten Landanlagebiets im 19. und 20. Jahrhun-
derts zu Landgewinnung erfolgte.

Es wird beabsichtigt, fiir den Neubau die bestehende Baugrubensiche-
rung wieder zu nutzen. Demzufolge sind nur geringfiigige Verdnde-
rung an der Baugrube und kein Aushub von belastetem Material not-
wendig (vgl. Abbildungen Kapitel 4.6.4).

Ein zweiter Eintrag bezieht sich auf eine Tankanlage zwischen beste-
hendem Neubau und der Sternenstrasse. Da in diesem Bereich eine
Uberstellung dieser Flache vorgesehen ist, ist im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens ein entsprechendes Sanierungskonzept vorzule-

gen.

4.6.7. Gesamtbeurteilung

Die Beurteilung umweltrechtlicher Aspekte des Gestaltungsplans er-
gibt, dass beziiglich denjenigen Umweltbereichen, die bereits auf Stufe
Gestaltungsplan abschliessend beurteilt werden kénnen, die Umwelt-
schutzgesetzgebung in allen Belangen eingehalten wird.

Aspekte, die erst auf Stufe Bauprojekt beurteilt werden kénnen, wer-
den in der weiteren Planung beriicksichtigt und sollten geméss heuti-
gem Erkenntnisstand ebenfalls zu keinen unlésbaren Konflikten mit
der Umweltschutzgesetzgebung fiihren.
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5. Mitwirkungsverfahren

Vorprifung

Zustimmung

keine Einwendungen
eingegangen

5.1. Vorprifung durch den Kanton

Das Hochbaudepartement der Stadt Ziirich hat mit Schreiben vom 5.
Juli 2010 der Baudirektion Kanton Ziirich den Entwurf fiir den priva-
ten Gestaltungsplan «Hauptsitz Swiss Re» zur Vorpriifung zugestellt.

Die Baudirektion stimmt dem Gestaltungsplan insgesamt zu.

Der Gestaltungsplan werde der Festlegung gerecht, wonach die See-
uferfront gemdss kantonalem Richtplan als schutzwiirdiges Ortsbild
von kantonaler Bedeutung eingestuft ist. Auch nehme der Gestal-
tungsplan angemessen auf den Altbau der Swiss Re Riicksicht, der ein
inventarisiertes Schutzobjekt von kantonaler Bedeutung ist.

5.2. Offentliche Auflage

Der Gestaltungsplan «Hauptsitz Swiss Re» lag vom 16. Juli 2010 bis
und mit 14. September 2010 6ffentlich auf. Wahrend der Auflagefrist

sind keine Einwendungen eingegangen.
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Anhang
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A1 Richtprojekt
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A1.1 Projektbeschrieb Architektur und Stadtebau

Architektur und In der Seeuferanlage am Mythenquai nimmt der Neubau des Haupt-

Stadtebau sitzes der Swiss Re eine besondere Stellung ein:

Er markiert eine Mitte innerhalb der weithin sichtbaren Gebadudereihe,
die vom Mythenschloss bis zum traditionellen Stammhaus der Swiss
Re fithrt. Die Reihe dieser reprisentativen Bauten wird auf beiden
Seiten von den Baumen der Parkanlagen gerahmt. Die stiadtebauliche
Position korrespondiert mit der Bestimmung des neuen Gebdudes, das
als Sitz der Geschiftsleitung und des Verwaltungsrats die Swiss Re
représentieren soll. Vielleicht noch schliissiger wird die zentrale Lage
des Bauwerks als das Foyer von Swiss Re. Das Haus représentiert so
weniger den hohen Anspruch unternehmerischer Verantwortung, von
der Swiss Re getragen ist, sondern eher die Voraussetzungen, die es
erlauben, solche Verantwortung wahrzunehmen: eine radikal offene
Struktur, die den Austausch von Swiss Re mit den Kunden, mit der
Gesellschaft fordert und dennoch stddtebaulich angemessen zurtick-
haltend auftritt.

Die Gestaltung des Gebdudes lasst Gebdude, Stadt — und Landschafts-
raum ineinander greifen. Die strenge prismatische Form, die nur in
den Attikageschossen um weniges zuriickgesetzt ist, bildet am My-
thenquai eine prizise Strassenfront wie schon das kleinere Stammhaus
von 1913 auf seiner linken Seite. Trotz dieser Analogie, die in der
plastischen Ausbildung der Fassade des Neubaus mit dem ondulier-
ten Glas und der Pilasterstellung zwischen den Fensterachsen im Alt-
bau besteht, ist die Wirkung beider Gebdude dennoch génzlich ver-
schieden. Die tektonische Organisation des neuen Bauwerks scheint
aufgelost, aber ldsst es dennoch nicht als eine abstrakte Schichtung
von Geschossen, die von einer Glashaut eingefasst sind, erscheinen.
Das gewellte Glas bildet eine Hiille, die den Korper betont, und durch
die sich die Grenzen zwischen aussen und innen in einem fliessenden

Spiel von Reflexionen und Durchsicht zu verschieben beginnen.

Die Galerie Aussen eigenstindig und losgeldst, sind die Betriebsliegenschaften
der Swiss Re durch einen neuen inneren Zusammenschluss verbun-
den. Es entstehen spannende Raumfolgen, die die Zusammengehorig-
keit der Hauser erlebbar machen und zudem den Kunstwerken der
attraktiven Sammlung gewidmet sind. Architektonisch bilden die
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Raumfolgen eine klassische Galerie. Sie verbindet differenziert pro-
portionierte Ausstellungsrdaume, in denen die Sammlung stringent
prasentiert ist. Sie fithrt kontinuierlich und bequem durch ebenerdige
Rdume, sowie solche auf den Niveaus des Souterrains. Innen liegende
Lichthéfe und aussen liegende, begehbare Oberlichter schenken den
Galerierdumen Tageslicht. Die Galerie ist ein Raum der Begegnung
und Kontemplation.

Open Space Open Space wird in diesem Gebdude zu einem mehrdeutigen Begriff.
Er bezeichnet zum einen die rdumliche Organisation der Biirogeschos-
se als zusammenhéngende Arbeitsflaichen, die auch untereinander
verbunden sind. Des Weiteren bezeichnet er aber auch den Verzicht
auf die traditionelle funktionale Struktur mit der hierarchischen Glie-
derung der verschiedenen Unternehmensbereiche und der exklusiven
Lage zuoberst im Hause. Wohl sind die Rdume fiir die Geschiftslei-
tung, den Verwaltungsrat und die reprasentativen Empfangsraume in
den Attikageschossen mit dem Blick auf das Seepanorama angeord-
net, doch weisen diese Geschosse in Richtung des Uetlibergs auch
Biiros auf.

Der Vorhang Ist in der kubischen Gesamtform eine Verwandtschaft der Gebdude
am Mythenquai erkennbar, bestimmt im Detail eine weiche Form den
Neubau. Sie 148t ihn gegensitzlich zum Kontext erscheinen. Das grof3
gewellte Glas kann als geometrische Vereinfachung der vertikalen
Auskehlungen (Kanneliiren) dicht angeordneter klassischer Sidulen
gelesen werden oder in Analogie zu den Wellen des Wassers, die mit
Licht- und Schattenwirkungen und mit Reflektionen die starre Ober-
flache des Korpers brechen.

Die Curtain Wall steht in enger Beziehung zum Licht, jedoch in keiner
eindeutigen Abhingigkeit zum statischen oder rdaumlichen Prinzip der
dahinter liegenden Struktur. Sie tiberspielt das besonders leicht aus-
gebildete Tragwerk, welches so gewdhlt ist um, mit relativ grossen
Spannweiten, eine hohe Flexibilitdt in der Nutzung der Biirogeschosse

zu ermdglichen.

Mit der Hiille aus Wellglas gewinnt das Gebdude den unzihlig facet-
tenreicheren Ausdruck einer von innen beinah autonom gewordenen
Architektur, die, prézise und zeitlos, mit dem Auflenraum in Schwin-
gung ist.
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Kontinuitat der
Elemente

Privatheit und
Offentlichkeit

Bereich zwischen Alt-
und Neubau

Betrachtung ausser-
halb des Perimeters,
Alleenkonzept der
Stadt Zarich

A1.2 Projektbeschrieb Landschaftsarchitektur

Der neue Hauptsitz vervollstindigt die Kette von Gebduden am Sitz
der Swiss Re in Ziirich.

Das Thema der Kontinuitidt der Elemente des Freiraums unterstreicht
diese Abfolge. Sie binden die Folge der in ihrer Entstehungszeit und
Architektursprache sehr unterschiedlichen Gebdude entlang der Stras-

senraume zusammen.

Entlang der Alfred Escher-Strasse wird das Thema der Heckenbénder
aufgenommen. Es entstehen zwei durchgingige, geschnittene He-
ckenkdrper, die den Hohensprung zwischen Alfred Escher-Strasse
und Gebédude tiberspielen und den hinteren Eingang flankieren.

Wihrend das Klubhaus, von der Strasse zuriickgesetzt mit dem durch
die vorgelagerten Heckenbdnder versteckten Eingang eine gewisse
Privatheit ausstrahlt, ist die Vorzone des neuen Hauptsitzes ein durch
und durch der Offentlichkeit zugewandter Ort. Sie bildet die neue,
reprasentative Adresse der Swiss Re am Mythenquai.

Dieser Zone wird eine besondere Aufmerksamkeit zuteil, eingebettet
in den Gesamtkontext der Vorzonen der reprasentativen Adressen am
Mythenquai. Die Vorzone spiegelt diesen Anspruch in einer hochwer-
tigen Gestaltung wieder. Die Lesbarkeit der Vorzone als Entrée zum
Neubau soll in der Gestaltung deutlich erkennbar sein, die Verkehrs-
erschliessung ist gestalterisch unterzuordnen.

Der Bereich zwischen Alt- und Neubau erweitert die Folge von zwi-
schen den Gebduden der Swiss Re gelegenen, besonderen Freirdumen.
Diese werden als Garten-Intarsien mit starken von der Umgebung
unabhingigen vegetativen Themen verstanden. Denkbar ist die Pflan-
zung von Bdumen als Filter zwischen Alt- und Neubau.

Die Passage dient als 6ffentlicher Durchgang von der Alfred Escher-
Strasse zum Mythenquai.

Da die Passage fast vollstandig unterbaut ist, erfolgen die Pflanzungen
in Aufbauten. Notwendige Liiftungsschédchte, Oberlichter und Tiefga-
ragen Aufgénge werden in das Gestaltungsbild integriert.

Um die Alfred Escher-Strasse in ihrer Typologie als urbaner Strassen-
raum zu stdrken, ist, angelehnt an das Alleenkonzept der Stadt Ziirich,
dort eine Baumreihe vorgesehen.

28106_05A_110304_PBericht.doc Planpartner AG
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A1.3 Dokumentation

* Modellfotos

e Situationsplan / Visualisierung

¢ Grundrisse

e Fassaden / Langs- und Querschnitte
¢ Konzept Fassade

¢ Konzeptplan Umgebung

28106_05A_110304_PBericht.doc Planpartner AG
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N ‘

Modellfoto Richtprojekt. Blickrichtung vom My‘chenquai15 28106_12A_110211_Modellfotos.jpg

4

Modellfoto Richtprojekt. Blickrichtung von der Alfred Escher—Strasse16 28106_12A_110211_Modellfotos.jpg

15 Fotografie: Jurg Zimmermann, 2009;
Bearbeitung Modellfoto Diener & Diener, 2011

16dito
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Situationsplan 1:500

Alfred-Escher-Strasse

Strassenraum

| '
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< :Einfahrt Tiefgarag

[
|Anlieferung
< ‘

|
|
|
i <
|
|
|

Birkengarten

]

Sternenstrasse

Lindenallee

Gartenintarsie

Mythenquai

e

VOGT Vogt Landschaftsarchitekten AG 1845 swiss Re Next 14.02.2011
Stampfenbachstrasse 57
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A1.4 Berechnung der Geschossflachen

Geschoss Geschossflache
VG 6 (Ebene 6 /5. 0G)"’ 3'067 m?
E VG 5 (Ebene 5/ 4. OG) 3'165 m?
'g. VG 4 (Ebene 4/ 3. OG) 3'142 m?
i VG 3 (Ebene 3/ 2. OG) 3'152 m?
%’ VG 2 (Ebene 2/ 1. OG) 3'232 m?
. VG 1'® (Ebene 1/EG) 2'259 m?
Zwischentotal Gber gewachsenem Boden 18'017 m?
UG 1 (Ebene 01/ 1. UG) 1'371 m?
UG 2 (Ebene 02 /2. UG) 2'129 m?
UG 3 (Ebene 03 /3. UG 0m?
Zwischentotal 3'501 m?
Total 21'518 m?

Ll Bezeichnungen in Klammern entsprechen den Geschossbezeichnungen
im Richtprojekt.

18Im baurechtlichen Sinn handelt es sich bei VG 1 um ein anrechenbares
Untergeschoss (vgl. dazu Kapitel 4.4.6).

28106_05A_110304_PBericht.doc Planpartner AG
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A2 Vergleichsprojekt Baubereich A
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Swiss Re

1]
AIfred—Escher—StraSSe
Zurich-Enge.
Privater Gestaltungsplan "Hauptsitz Swiss Re"
o Vergleichsprojekt Baubereich A
] Berechnung der maximal
zuldssigen Geschossflache (GF)
Mst. 1 : 500
1. Mérz 2010
Schnittansicht |
| T 1T Baubereich A gemass Gestaltungsplan
I 3 14 3 [ ] anrechenbare GF (aGF)
I e :
Altbau | Neubau 2 Mythenschloss LAY massgebliche GF (mGF)
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| 20 7
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| () &
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: VG 3 3'562 m2 0 m2
I o VG 4 3'562 m2 0 m2
Baubegrenzungslinie / VG5 3'559 m2 0 m2
VG 6 3'534 m2 0 m2
DG 0m2 2'381 m2
Total 21'341 m2 5'943m2 27284 m2
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A3 Nachweise Erschliessung / Umwelt

A3.1 Parkplatzberechnung

Buchhofer Barbe AG, 24.03.2010

A3.2 Vergleich induziertes Verkehrsaufkommen

Buchhofer Barbe AG, 24.03.2010

A3.3 Abschdtzung Larm

Buchhofer Barbe AG, 23.03.2010

A3.4 Grobschatzung jahrliche Gesamtemissionen

Buchhofer Barbe AG, 23.03.2010

A3.5 Grobschatzung Energieverbrauch

Buchhofer Barbe AG, 24.03.2010
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Privater Gestaltungsplan "Hauptsitz SwissRe"

Parkplatzberechnung GP-Perimeter Ersatzneubau Hauptsitz SwissRe Mythenquai

Stand:

Abkirzungen:

24.03.2010

DL = Dienstleistungsflache (inkl. Personalrestaurant)

LA = Lagerflachen

DL [LA [Summe
Gebaudeeinheit Nutzflachen [m2] Quelle
Altbau 10'976 944 11'920|Parkplatzberechnung Planpartner vom 6.4.2009
Klubhaus 5'102 622 5'725|Parkplatzberechnung Planpartner vom 6.4.2009
Ersatzneubau 23'000 500 23'500|Gestaltungsplan Ersatzneubau vom 26.3.2010
Summe 39'078 2'066 41'144

Parkplatzberechnung (negative Vorwirkung der PPVneu beriicksichtigt)

Berechnung Parkplatzzahl:

Anhang 3.1

Normalbedarf Minimum (0.4) Mittel Max (0.7

Gebaudeeinheit PP-DL PP-LA Summe PP-DL _|PP-LA Summe [PP-DL _ [PP-LA [Summe |[PP-DL |PP-LA |Summe
Altbau 52.26 2.70 54.96| 20.91 1.08] 21.98 28.75| 1.48 30.23 36.59] 1.89 38.47
Klubhaus 24.30 1.78 26.07 9.72 0.71f 10.43 13.36] 0.98 14.34 17.01] 1.24 18.25
Ersatzneubau 109.52 1.43 110.95| 43.81 0.57( 44.38 60.24| 0.79 61.02 76.67] 1.00 77.67
Bonus erste 500M2-DL 1.79 0.00 1.79 0.00 0.00 0.00 0.63] 0.00 0.63 1.25| 0.00 1.25
Summe 187.87 5.90 193.77| 74.43 236 76.80| 102.97| 3.25| 106.22| 13151 4.13| 135.64
Berechnung Besucheranteil:

Besucheranteil DL 25% (von) Besucheranteil DL 50% (bis)
Gebaudeeinheit PP-DL PP-LA Summe PP-DL _|PP-LA Summe
Altbau 5.23 0.00 5.23| 1045 0.00( 10.45
Klubhaus 2.43 0.00 2.43 4.86 0.00 4.86
Ersatzneubau 10.95 0.00 10.95[ 21.90 0.00[ 21.90
Bonus erste 500M2-DL 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Summe 18.61 0.00 18.61| 37.22 0.00f 37.22
Bemerkungen: Eine Parzelle, darum 500m2-Bonus gem. neuer PPV nur einmal

Besucheranteil gem. alter PPV berechnet

Zusammenfassung:
Parkplatze des GP Besucher Total
Perimeters (min) Angestellte [Nutzungen [Betrieb |[Summe
min. 18.61 58.19 76.80 16 92.80
mittel 18.61 87.61 106.22 16| 122.22
max. 18.61 117.03 135.64 16 151.64
3712BB100.80 Buchhofer Barbe AG 24.03.2010
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Vergleich induziertes Verkehrsaufkommen: Neubau zu GP-Richtprojekt

Stand:

24.03.2010

Vergleich der Nutzflachen

IST
DL [Lager [Summe
Nutzflachen [m2]
Altbau 10'976 944 11'920
Klubhaus 5'102 622 5'725
Neubau 12'031 1'000 13'031
Summe 28'109 2'566 30'675
Gestaltungsplan
DL [Lager [Summe
Nutzflachen [m2]
Altbau 10'976 944 11'920
Klubhaus 5'102 622 5'725
Ersatzneubau 23'000 500 23'500
Summe 39'078 2'066 41'144
Bemerkungen:

Fir den GP wird die max. Ausnutzung gem. GP eingerechnet.

Vergleich der Anzahl Parkplatze

IST
Anzahl PP Nutzung der PP Lage
2|Parkplatze fur Pendelbus [NO1
16|Angestelltenparkplatze  [NO1
20|Besucherparkplétze NO1
14|Betriebsparkplatze NO1
150|Angestelltenparkplatze ~ [N0O2+N03
202|Summe
Gestaltungsplan
Anzahl PP Nutzung der PP
2|Parkplatze fir Pendelbus
19|Besucherparkplatze
14|Betriebsparkplatze
117|Angestellenparkplatze
152|Summe
Bemerkungen:

Parkplatzberechnung GP siehe Beilage

Vergleich / Grobabschatzung des induzierten Verkehrs

IST

Nutzung der PP Lage Anzahl PP |Fahrten pro Jahr |Fahrten pro Tag SVP
Parkplatze fur Pendelbus ~ [NO1 2 15'600 43 21.4
Angestelltenparkplatze NO1 16 2.0
Besucherparkplétze NO1 20 49476 136 3.8
Betriebsparkplatze NO1 14 2.0
Angestellenparkplatze N02+N03 150 83'853 230 15
Summe 202 148'929 408

Bemerkungen:

Die SVP's der Parkplatze auf Ebene NO1 sind geschatzt. Es liegen keine detaillierteren Angaben vor.
Es wurden Z&hldaten aus dem Jahr 2006 verwendet.
Im Jahr 2006 waren ca. 15% der Angestelltenparkplétze nicht vermietet.

Gestaltungsplan

Nutzung der PP Anzahl PP [SVP Fahrten pro Tag

Parkplatze fur Pendelbus 2 214 43
Besucherparkplétze 19 3.8 72
Betriebsparkplatze 14 2.0 28
Angestellenparkplatze 117 2.0 234
Summe 152 377

Bemerkungen:

Die SVP's werden analog dem Ist-Zustand gesetzt.
Das SVP der Angestelltenparkplétze wurde einheitlich auf 2.0 gesetzt.

Grobabschatzung des induzierten Lastwagenverkehrs
IST und Gestaltungsplan identisch
ca. 20 Fahrten pro Tag Anlieferungen fiir Gastro (Klubhaus)

ca. 10 Fahrten pro Tag Anlieferungen fiir Betrieb (mit Lastwagen)
ca. 30 Fahrten pro Tag in der Summe

3712BB100.80

Buchhofer Barbe AG
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Privater Gestaltungsplan "Hauptsitz SwissRe" Anhang 3.3

Abschéatzung Larm: Strassenlarmemissionen und -immissionen des projektinduzierten Verkehrs im Betriebszustand

Stand: 23.03.2010
Parameter
Abstand |Abstand Steig- |Fahr- Aspekt- [Reflek- [Zuschlag Abstands- |Boden- Dampfung Total
Nr. |Name horizontal |vertikal |Abstand |[ES Nutzung [ung [geschw. winkel [tionen [Steigung [Belagskorr. |dampfung [dampfung |Aspektwinkel |Dampfung
[m] [m] [m] [%] |tags [km/h] [[Grad] ([[dB(A)] [[dB(A)] |[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1|Mythen-Quai 10.0 1.5 10.1 1If Wohnen 0 45.0 180 2.0 0.0 1.0 10.0 0.29 0.00 10.3
2|Alfred-Escher-Str. 10.0 1.5 10.1 1IIf Wohnen 0 45.0 180 2.0 0.0 1.0 10.0 0.29 0.00 10.3
3[Mythen-Quai 10.0 1.5 10.1 1IIf Wohnen 0 45.0 180 2.0 0.0 1.0 10.0 0.29 0.00 10.3
4|Sternenstrasse 10.0 1.5 10.1 1IIf Wohnen 0 45.0 180 2.0 0.0 1.0 10.0 0.29 0.00 10.3
5|Sternenstrasse 10.0 1.5 10.1 1IIf Wohnen 0 45.0 180 2.0 0.0 1.0 10.0 0.29 0.00 10.3
6|Alfred-Escher-Str. 10.0 1.5 10.1 1IIf Wohnen 0 45.0 180 2.0 0.0 1.0 10.0 0.29 0.00 10.3
7|[Mythen-Quai 10.0 1.5 10.1 1If Wohnen 0 45.0 180 2.0 0.0 1.0 10.0 0.29 0.00 10.3
8|General-Wille-Strasse 10.0 1.5 10.1 1IIf Wohnen 0 45.0 180 2.0 0.0 1.0 10.0 0.29 0.00 10.3
9|Alfred-Escher-Str. 10.0 1.5 10.1 1IIf Wohnen 0 45.0 180 2.0 0.0 1.0 10.0 0.29 0.00 10.3
10|General-Guisan-Quai 10.0 1.5 10.1 1lIf Wohnen 0 45.0 180 2.0 0.0 1.0 10.0 0.29 0.00 10.3
Projektinduzierter Verkehr
Emission Differenz PW |Beurteilung
Nr. |Name DTV Nt Ntl Nt2 %Nt2 |K1 Strasse Lr Tag |PW Tag|PW Tag [Tag PW Tag
[Fz/24h] |[Fz/h] [Fz/h] [Fz/h] [dB (A][dB (A)] [dB (A)] |[dB (A)]|[dB (A)] |[dB (A)]
1|Mythen-Quai 81.3 5.1 5 0.4 7.4% -5.0 51.5 43.2 60.0 60.0 -16.8|eingehalten
2|Alfred-Escher-Str. 20.3 1.3 1 0.1 7.4% -5.0 455 37.2 60.0 60.0 -22.8|eingehalten
3[Mythen-Quai 61.0 3.8 4 0.3 7.4% -5.0 50.3 41.9 60.0 60.0 -18.1|eingehalten
4|Sternenstrasse 223.6 14.0 13 1.0 7.4%| -5.0 55.9 47.6 60.0 60.0 -12.4|eingehalten
5|Sternenstrasse 182.9 114 11 0.8 7.4%| -5.0 55.0 46.7 60.0 60.0 -13.3|eingehalten
6|Alfred-Escher-Str. 203.3 12.7 12 0.9 7.4% -5.0 55.5 47.2 60.0 60.0 -12.8|eingehalten
7|[Mythen-Quai 122.0 7.6 7 0.6 7.4% -5.0 53.3 44.9 60.0 60.0 -15.1|eingehalten
8|General-Wille-Strasse 81.3 5.1 5 0.4 7.4%| -5.0 51.5 43.2 60.0 60.0 -16.8|eingehalten
9|Alfred-Escher-Str. 122.0 7.6 7 0.6 7.4% -5.0 53.3 44.9 60.0 60.0 -15.1[eingehalten
10|General-Guisan-Quai 122.0 7.6 7 0.6 7.4%| -5.0 53.3 44.9 60.0 60.0 -15.1[eingehalten
Bemerkungen: Fur die Berechnung ist von Vereinfachungen ausgegangen worden:

Im Sinne einer Worst-Case Betrachtung wird davon ausgegangen, dass der gesamte induzierte Verkehr wahrend den Tagesstunden anfallt.
Die Distanzen zu den Empfangspunkten sind vereinfacht auf 10m gesetzt worden.

Die Nutzung wurde vereinfacht auf Wohnen gesetzt.

Die Aspektwinkel wurden auf 180 Grad gesetzt.

3712BB100.80 Buchhofer Barbe AG 23.03.2010
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Anhang 3.4

Grobabschatzung: Jahrliche Gesamtemissionen des projektinduzierten Ziel- und Quellverkehrs

Stand: 23.03.2010
EFA PW und SNF Emissionen
Kilometerleistung (mittlere Wegstrecke: 15 [NOx Part ges.|CO2 VOC NOXx PM10 CO2 VOC
km x Fahrten) resp. Anzahl Start- und _ [[g/km] |[g/km]  |[g/km] [g/km] [[kg/Jahr] |[kg/Jahr] |[kg/km] [[kg/Jahr]

Ist-Zustand 2010 (Kilometerleistung: 2'233'935 km (PW), 164'250 km (LW), Fahrten: 148'929 PW, 10'950 LW)
Warme Emissionen PW 2'233'935[ 0.183 0.060| 203.658| 0.043 409 134| 454'958 97
Startvorgéange Quelle PW 74'465| 0.383 0.066| 137.254| 0.905 29 5 10221 67
Stopps Freilager PW 74'465 0.235 17
Tankatmung PW 74'465 0.424 32
Starts Freilager PW 74'465| 0.383 0.066| 137.254| 0.905 29 5 10221 67
Stopps Quelle PW 74'465 0.235 17
Tankatmung PW 74'465 0.424 32
Warme Emissionen SNF 164'250f 9.100 0.271]1089.596| 0.844 1'495 45| 178'966 139
Total (gerundet) 1'960 190 654'370 470
Referenzzustand 2013 (Kilometerleistung: 2'233'935 km (PW), 164'250 km (LW), Fahrten: 148'929 PW, 10'950 LW)
Warme Emissionen PW 2'233'935[ 0.168 0.060| 196.028| 0.034 375 134| 437915 77
Startvorgéange Quelle PW 74'465| 0.268 0.067| 134.642| 0.631 20 5 10'026 47
Stopps Freilager PW 74'465 0.191 14
Tankatmung PW 74'465 0.367 27
Starts Freilager PW 74'465| 0.268 0.067| 134.642| 0.631 20 5 10'026 47
Stopps Quelle PW 74'465 0.191 14
Tankatmung PW 74'465 0.367 27
Warme Emissionen SNF 164'250( 7.419 0.220]/1094.206] 0.839 1219 36| 179723 138
Total (gerundet) 1'630 180| 637'690 390
Betriebszustand 2013 (Kilometerleistung: 2'083'309 km (PW), 164'250 km (LW), Fahrten: 138'887 PW, 10'950 LW)
Warme Emissionen PW 2'061'408[ 0.168 0.060| 196.028| 0.034 346 124] 404094 71
Startvorgéange Quelle PW 68'714| 0.268 0.067| 134.642| 0.631 18 5 9'252 43
Stopps Freilager PW 68'714 0.191 13
Tankatmung PW 68714 0.367 25
Starts Freilager PW 68'714| 0.268 0.067| 134.642| 0.631 18 5 9'252 43
Stopps Quelle PW 68'714 0.191 13
Tankatmung PW 68714 0.367 25
Warme Emissionen SNF 164'250( 7.419 0.220]/1094.206] 0.839 1219 36| 179723 138
Total (gerundet) 1'600 170/ 602'320 370
Bemerkungen: Fir die Berechnung ist von Vereinfachungen ausgegangen worden:

Es wurde von einer durchschnittlichen Weglange von 15km pro Fahrt ausgegangen.

Die warmen Emissionen werden vereinfacht mit einem mittleren Emissionsfaktor (innerorts)

berechnet.
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Privater Gestaltungsplan "Hauptsitz SwissRe" Anhang 3.5

Grobabschéatzung Energieverbrauch: Ist-Zustand und Betriebszustand

Stand: 24.03.2010
Ist-Zustand (Bruttogeschossflache: ca. 29'600 m?, Nutzflache: ca. 13'000 m?, Mitarbeiter:
ca. 400)
Strom (total) 1'945'000 kWh/a
Gas (total) 1'541'000 kWh/a
Energiebedarf total 3'486'000 kWh/a
Betriebszustand (Geschossflache geméss Richtprojekt: ca. 32'000 m°, Nutzflache: ca.
23'500 m?, Mitarbeiter: ca. 800)
Elektrischer Energiebedarf
Geschossflache
Beleuchtung UG 4 kWh/m2 12'500 m? 50'000 kWh/a
Beleuchtung EG+0OG 15 kWh/m2 19'000 m? 285'000 kWh/a
335'000 kWh/a
Geschossflache
Diverse Anlagen 12 kwh/m2 12'500 m? 150'000 kwh/a
Diverse Anlagen 16 kWh/m2 19'000 m? 304'000 kWh/a
454'000 kWh/a
Geschossflache
Betriebseinrichtungen 18 kwh/m2 19'000 m? 342'000 kWh/a
Zwischentotal 1'131'000 kWh/a
Elektrischer Energiebedarf Gebaudetechnik
Warme 109'000 kWh/a
Luftung 115'000 kWh/a
Klimakéalte 31'000 kWh/a
Hilfsbetriebe 10'000 kWh/a
Total 265'000 kWh/a
Elektrischer Energiebedarf (Beleuchtung, div. Anlagen etc.) 1'131'000 kwh/a
Elektrischer Energiebedarf (Gebaudetechnik) 265'000 kWh/a
Energiebedarf total 1'396'000 kWh/a
Vergleich Energiebedarf/m?: Altbau zu Neubau
Elektrischer Energiebedarf/m2 Altbau 65.7 kWh/m?a
Elektrischer Energiebedarf/m2 Neubau 44.3 kWh/m?a
Energiebedarf fossil (Gas)/m2 Altbau 52.1 kWh/m?a
Energiebedarf fossil (Gas)/m2 Neubau 0 kWh/m?a
Prognostizierte Abnahme Energiebedarf/m2: 62%
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Auszug aus dem Protokoll des Stadtrates von Zurich

194.

vom

08.02.2012

Privater Gestaltungsplan «Swiss Re», Inkraftsetzung

IDG-Status: 6ffentlich

Mit Beschluss vom 31. August 2011 stimmte der Gemeinderat dem privaten Gestaltungsplan
«Swiss Re» zu. Es gingen keine Rechtsmittel ein. Ein Referendum wurde nicht ergriffen.

Die

Baudirektion des Kantons Zirich genehmigte den privaten Gestaltungsplan «Swiss Re»

am 23. Januar 2012 (Verfigung Nr. ARE/11/2012). Somit kann er in Kraft gesetzt werden.
Die Baudirektion hat den Stadtrat zudem eingeladen, die Genehmigung 6ffentlich bekannt zu

mac

hen (88 66 und 89 PBG).

Auf Antrag des Vorstehers des Hochbaudepartements beschliesst der Stadtrat:

1.

Es wird davon Kenntnis genommen, dass die Baudirektion mit Verfigung
Nr. ARE/11/2012 den privaten Gestaltungsplan «Swiss Re» genehmigt hat.

Der Gestaltungsplan «Swiss Re» wird auf den Tag nach der o6ffentlichen Bekannt-
machung, das heisst auf den 18. Februar 2012, in Kraft gesetzt.

Die Dispositivziff. 1 und 2 dieses Beschlusses sind durch das Hochbaudepartement im
«Stadtischen Amtsblatt» vom 15. Februar 2012 und im «Amtsblatt des Kantons Zirich»
vom 17. Februar 2012 zu vero6ffentlichen.

Mitteilung an die Stadtprasidentin, die Vorstehenden des Tiefbau- und Entsorgungs-
sowie des Hochbaudepartements (1, Rechtsabteilung), die Ubrigen Mitglieder des Stadt-
rates, den Stadtschreiber, den Rechtskonsulenten, die Stadtkanzlei (Amtliche Samm-
lung), das Tiefbauamt, das Amt flr Stadtebau, das Amt fir Baubewilligungen (2) und
das Amt fir Raumentwicklung des Kantons Zirich, 8090 Ziirich.

Filr getreuen Auszug
der Stadtschreiber-Stellvertreter

194/08.02.2012
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