Baudirektion
Kanton Zirich ARV/ 126 /2002

VERFUGUNG

vom 5. Februar 2002

Wiesendangen. Privater Gestaltungsplan Wasserfuristrasse

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 30. November 2001 stimmte die Gemeindeversammlung Wiesendangen dem privaten
Gestaltungsplan Wasserfuristrasse zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraft-
bescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 18. Januar 2002 und des
Bezirksrates Winterthur vom 14. Januar 2002 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben
vom 18. Januar 2002 ersucht die Gemeindeverwaltung Wiesendangen um Genehmigung
der Vorlage.

Der Gestaltungsplan bezieht sich auf die Parzellen Kat.-Nrn. 3906 und 3907 an der
Wasserfuristrasse. Er bezweckt eine nach einem einheitlichen Konzept gestaltete Wohn-
siedlung.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan Wasserfuristrasse, dem die Gemeindeversammlung
Wiesendangen am 30. November 2001 zugestimmt hat, wird genehmigt.

.  Der Grundeigentiimerschaft wird fir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: ECOBAUHAUS AG, Turmhaldenstrasse 6, 8400 Winterthur)

Staatsgebiihr Fr. 448.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 40.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 488.00 Auftrag 83120.40.210)
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OI.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-
lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Wiesendangen wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und
89 PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Wiesendangen (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von drei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage von je einem
Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei
Dossiers) sowie an das Dienstleistungszentrum der Baudirektion, Abteilung Finanz-
und Rechnungswesen.

v ARV Amt fiir
Ziirich, den 5. Februar 2002 Raumordnung und Vermessung
020128/0Obl/Zst Fiir den Auszug:



GEMEINDE WIESENDANGEN - KANTON ZURICH

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
WASSERFURISTRASSE
KAT. NR. 3906, 3907 WIESENDANGEN

MIT ZUSTIMMUNG DER GEMEINDEVERSAMMLUNG WIESENDANGEN

Von den Grundeigentiimern festgesetzt am: 20. August 2001, bereinigt am 12. November 2001

Kat. Nr. 3906, 3907: EcoBauhaus AG, G. Cerfeda r w

R
Offentliche Auflage vom 2.9..200126..11..2001
Mit Zustimmung
der Gemeindeversammlung Wiesendangen vom 30...1.1..200]
Der Gemeindeprasident: /‘//7.}'(//

Der Gemeindeschreiber: H.-P. Hohener

- 5. Feb. 2002

Von der Baudirektion genehmigt am:

BDV Nr. 722G L2

Fiir die Baudirektion: %M%
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Privater Gestaltungsplan Uberbauung Wasserfuristrasse

Geltungsbereich

Bestandteile

Ergéniendes Recht -
Verhéltnis zur Bau- und
Zonenordnung

Ziel und Zweck

. Der unterzeichnende Grundeigentiimer stellt, gestiitzt auf §85 PBG, den

privaten Gestaltungsplan Kat.-Nr. 3906, 3907 Wiesendangen mit
folgenden Bestimmungen auf.

EINLEITENDE BESTIMMUNGEN

§1
Der Gestaltungsplan gilt fiir den im Situationsplan Mst. 1:500
eingetragenen Perimeter an der Wasserfuristrasse

§2
Verbindlicher Inhalt:

1. Nachfolgende Vorschriften zum Gestaltungsplan
vom 20.8.2001, bereinigt 12.11. 2001

2.  Baubereichsplan Mst. 1:500
vom 20.08.2001, bereinigt 12.11.2001

Wegleitender Inhalt:

1. Richtprojekt mit Planen Mst. 1:500
vom 20.08.2001, bereinigt 12.11.2001

§3

Soweit die nachfolgenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen,

gelten im Gestaltungsplanbereich die Vorschriften des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG) und der kommunalen Bau- und
Zonenordnung (BZO0).

§4

Der Gestaltungsplan bezweckt:

a)

b)

d)

Die Realisierung einer nach einheitlichem Konzept gestalteten
Wohnsiedlung.

Die weitgehende Gewahrleistung der Freisicht der nérdlich
angrenzenden, hohergelegenen bestehenden Bauten an der
Wannenstrasse iiber die auf dem Grundsttick Kat. -Nr. 3906, 3907
geplante Uberbauung an der Wasserfuristrasse.

Die Parkierung des motorisierten Verkehr im Randbereich des
Grundstiickes, ohne wesentliche Schmélerung der umgebenden

‘Grinflache.

Eine gute Gestaltung der Uberbauung, sowie die Realisierung von
Bauten mit hoher architektonischer und aussenrdumlicher
Qualitét, unter Berlicksichtigung energetischer und 6kologischer
Optimierung.



Dachform

Grenzabstand /
Mehrlangenzuschlag

Baubereich

besondere Gebiude |

Architekto,nische
Gestaltung

Private Fusswege

Parkierung

BAUGESTALTUNG

§5

Zur Erzielung der erwédhnten Ziele und Zwecke sind Hauptgebidude mit
einem leicht geneigten, extensiv begriinten Flachdach zuldssig.
Aufbauten mit geringer Héhenabmessung zur Sonnenenergienutzung
kénnen zusatzlich auf dem Flachdach erstellt werden.

§6 :

Aufgrund der Reduktion des Gebdudeabstandes zwischen den einzelnen
flinf Hauptbauten wird der Grenzabstand nicht durch einen
Mehrldngenzuschlag erhdht. Der ordentliche Grenzabstand von 5m,
gegeniiber den nordlich angrenzenden Parzellen, wird mit Einwilligung
der angrenzenden Nachbarn teilweise unterschritten.

§7

Hauptgebdude in Form von Doppeleinfamilienhdusern, mit
arealinternen reduzierten Gebaudeabstanden, und gedeckte
Autounterstande als besondere Geb3ude sind innerhalb der
bezeichneten Baubereiche zu errichten

§8

Uber die im Plan bezeichneten Baubereiche hinaus, sind weitere einzeine
besondere Gebiude in Leichtbauweise flir Gartenhduschen, Lauben und
ahnliches zulassig. :

§9
Fir die generelle Erscheinung ist das Richtprojekt massgebend.

ERSCHLIESSUNG, PARKIERUNG

§10 ‘

An der im Situationsplan Mst. 1:500 bezeichneten Nordseite,
angrenzend an die Grundstiicke an der Wannenstrasse, ist ein privater
Serviceweg anzulegen.

Dieser kann von den direkt angrenzenden Nachbarn zu
Unterhaltszwecken der Gartenanlagen mitbenutzt werden.

§11

Gedeckte Autounterstande sind in dem dafiir ausgeschiedenen
Baubereich zu erstellen. Der Baubereich befindet sich teilweise innerhalb
des Strassenabstandes von 6 Metern. Im Baubereich der gedeckten
Autounterstdnde sind auch geschlossene Garagen zuldssig.

Die Einfahrtsbereiche miissen von der Strasse abgewendet sein.



Griinbereiche
Hochstamm-
bepflanzung

Wege, Platze

Die Ausfahrten in die Wasserfuristrasse haben den Anforderungen
gemass Typ B Anhang der Verkehrssicherheitsverordnung zu genligen.
Der Mandvrierungsbereich hat auf dem privaten Grundstiick zu liegen.
Ein- und Ausfahrten sind zusammenzufassen.

Abschlusswande gegen die Strasse sind so zu gestalten, dass die
Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.

Die der Parkierung dienenden Bauten sind mit begriinten Flachdachern
zu erstellen. Es ist eine einheitliche Lésung anzustreben.

UMGEBUNGSGESTALTUNG

§12 .
Fiir die Hochstammbepflanzung sind einheimische Baumarten
vorzusehen.

§13 :

Alle Wege und Platze sind nach einem einheitlichen Gestaltungskonzept
zu realisieren. '

Sie sind mit versickerungsfahigen Beligen zu versehen; kleine
Teilflachen kdnnen z.B. als Spielbereiche einen anderen Belag aufweisen.
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