Baudirektion
Kanton Zurich ARE/ T8 12011

VERFUGUNG

vom 31. Mai 2011

Ziirich.  Privater Gestaltungsplan ,,Kalkbreite, Ziirich-Aussersihl*

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat von Ziirich hat am 19. Januar 2011 dem privaten Gestaltungsplan
.,Kalkbreite, Ziirich-Aussersihl® zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss
Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei des Baurekursgerichts vom 29. April 2011 und
des Bezirksrates vom 27. April 2011 kein Rechtsmittel eingereicht. Ein Referendum wurde
nicht ergriffen. Mit Schreiben vom 3. Mai 2011 ersucht das Hochbaudepartement der Stadt
Zirich um Genehmigung des Gestaltungsplans.

Die auf dem Areal zwischen Badenerstrasse, Kalkbreitestrasse und Urselweg befindliche
Abstellanlage der VBZ wurde durch eine neue Anlage ersetzt. Entsprechend einer Motion
im Gemeinderat aus dem Jahr 2003 soll iiber der Abstellanlage eine Uberbauung mit
Wohn- und Gewerbenutzung erstellt werden. Fiir die vorgesehene Uberbauung ist als
planungsrechtliche Grundlage ein Gestaltungsplan erforderlich. Nach der Bau- und Zonen-
ordnung der Stadt Ziirich befindet sich das Areal in der flinfgeschossigen Quartiererhal-

tungszone.

Grundlage fiir den Gestaltungsplan bildet ein Architekturwettbewerb, der von Miiller
Siegrist Architekten, Ziirich, gewonnen wurde. Das Konzept sieht eine maximal mogliche
anrechenbare Fliche von 19'000 m® auf hochstens 9 anrechenbaren Geschossen (Dach-,

Voll- und Untergeschosse) vor.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).
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Die Baudirektion verfiigt:

L. Der private Gestaltungsplan ,,Kalkbreite, Ziirich-Aussersihl“, dem der Gemeinderat

von Ziirich am 19. Januar 2011 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betragt Fr. 816.00 (106 528/83100.40.100) und
wird dem Rechnungsadressaten gemiss Dispositiv [V auferlegt.

III. Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv I gemiss §§ 6 lit. a und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und den Gestaltungsplan in der amtlichen Vermessung
nachfiihren zu lassen.

IV. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich, an das Hochbaudepartement der Stadt
Ziirich (unter Beilage von sieben Dossiers), an das Baurekursgericht des Kantons
Ziirich, an das Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von je zwei Dossiers), an
die Stadt Ziirich, Geomatik und Vermessung, Werdmiihleplatz 3, 8001 Ziirich
(Nachfiihrungsgeometer), sowie an das Amt fiir Hochbauten der Stadt Ziirich, Herr

Felipe Rodriguez, Postfach, 8021 Ziirich (Rechnungsadressat).

Ziirich, den 31. Mai 2011 Amt for
110791/BLUSTM Raumentwickiung
Flr den Auszug:

LF



Stadt Zirich
Amt fUr Hochbauten

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN

KALKBREITE
ZURICH - AUSSERSIHL

Amt fiir Raurfreatwicklung

Lindenhofstrasse 21
Postfach, 8021 Ziirich

Tel. 044 412 11 11
Fax 044 212 19 36
www.stadt-zuerich.ch/hochbau

VORSCHRIFTEN UND PLAN ZUM GESTALTUNGSPLAN

Grundeigentimerin Stadt Zirich

Zurich, 25. Juni 2010
Die Direktorin des Amtes fiir Hochbauten:

/“w\\) ............................

Zustimmung des Gemeinderates am:

GRB-Nr. \7/7?— .........................

Im Namen des Gemeinderates:
Die PraS|dent|n | Der Prasndent

Von der Baudirektion

31. MAI 2011

GENENMIGEAM: bontiiens i anns s sa v dwie BOV-Nr il s s
Fir die Baudirektion .
/47/\" .//‘f'.-/,{,‘/fft%";

In Kraft gesetzt mit StRB-Nr: aufidensprian it ient o et i

Zdrich, 25. Juni 2010, P. Ess (AHB)

Das Amt fir Hochbauten ist eine Dienstabteilung des
Hochbaudepartements der Stadt Zurich

25.06.2010/GP Kalkbreite /P.Ess

Qualitat
1SO 9001
Umwelt
1SO 14001
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A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

Der Gestaltungsplan Kalkbreite schafft die Voraussetzung fiir die Uberbauung des Areals der
Depotanlage fiir OV-Fahrzeuge ,Kalkbreite“ mit einer Wohniiberbauung sowie Dienstleis-
tungs- und gewerblichen Nutzungen, inklusive zugehérigem Aussenraum. Die Uberbauung
soll einen Beitrag an die Aufwertung und Belebung des Gebietes Kalkbreite leisten.

Art. 2 Bestandteile und Geltungsbereich

' Der private Gestaltungsplan im Sinne von § 83 und § 85 ff. Planungs- und Baugesetz
(PBG) setzt sich aus den nachstehenden Vorschriften und dem dazugehérigen Plan im
Massstab 1:1000 (datiert 25. Juni 2010) zusammen.

2Der Gestaltungsplan gilt fiir das im Plan bezeichnete Areal, zwischen Badenerstrasse,
Kalkbreitestrasse und Urselweg und umfasst die Parzellen Kataster-Nr. AU5438, AU5511
und AUB046 mit einer Flache von rund 6724 m®.

Art. 3 Vorgehendes und ergdnzendes Recht

' Soweit die nachfolgenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gelten die
Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes mit Einschluss der ausfiihrenden kantonalen
Erlasse.

2\orgehendes kantonales und eidgenéssisches Recht bleibt vorbehalten.
®Eisenbahnanlagen unterliegen dem Eisenbahngesetz (EBG).

“ Die Depotanlage fiir OV-Fahrzeuge ,Kalkbreite® (inkl. zugehérigen Arbeits- und Aufenthalts-
raumen und der technischen Infrastruktur) ist eine Eisenbahnanlage im Sinne von Art. 18
Abs. 6 EBG.

® Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die jeweils giiltigen Bestimmungen der Bau-
und Zonenordnung (BZO) der Stadt Zurich keine Anwendung.

®Im Planungsgebiet gilt die rechtsgiiltige Parkplatzverordnung (PPV96) mit Ausnahme der
Abweichungen gemass Art. 11 dieses Gestaltungsplans.

" Die Wirkung der Baulinien im Gestaltungsplangebiet ist wahrend der Geltungsdauer des
Gestaltungsplans suspendiert.

B. Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 4 Aussere Abmessungen

" Der Gebaudemantel wird durch die im Plan eingetragene Baubegrenzungslinie und der
Mantelhéhe von 438.20 m.4.M. bestimmt.

2 Unterirdische Bauten ausserhalb der Baubegrenzungslinie innerhalb der Parzellengrenzen
sind nur fur eine Trafo- und Gleichrichteranlage des EWZ sowie fir standortgebundene

25.06.2010/GP Kalkbreite /P.Ess
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Anlagen (z.B. Unterflurcontainer, Rickhaltetank fur Abwasserwdrmepumpe, Schacht fur
Grundwasserentnahme und -riickfihrung) zuléssig.

® Gebaude, die nicht fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind und deren
grosste Hohe 3 m, bei Schragdachern 4 m, nicht Ubersteigt (besondere Gebdude), dirfen
auch ausserhalb der Mantellinien, jedoch maximal im Umfang von insgesamt 20 m? und mit
besonderer Ricksichtnahme auf Objekte des Natur- und Heimatschutzes erstellt werden.

“ Uber die Baubegrenzungslinie hinausragen diirfen einzelne oberirdische Vorspriinge,
Vordéacher von Hauszugéangen, Laden etc. und Schallschutzmassnahmen. Sie durfen
maximal 1.5 m tber die Baubegrenzungslinie hinausragen und haben einen Vertikalabstand
von 3 m Uber dem Boden einzuhalten.

® Uber die Mantelhéhe hinausragen diirfen technische oder konstruktiv bedingte Aufbauten.
Sie mussen von der Baubegrenzungslinie mindestens 3 m zuriickversetzt sein, dirfen ab
dieser Linie maximal 10 m Gebaudetiefe aufweisen und die Mantelhéhe um héchstens 3 m
Uberragen. Darliber hinaus sind nur noch kleinere, technisch bedingte Anlagen (z.B. Kamine,
Entlaftungsrohre, Antennen, Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie. Leichte Trennwénde,
transparente Gelander oder Waschehangen etc.) zulédssig. Sie sind, wenn keine technischen
Grunde dagegen sprechen, moéglichst gegen die Mitte des Geb&udes anzuordnen.

® Beim geschiitzten Haus "Rosengarten” sind innerhalb der Profilerhaltungslinie bei Ersatz
oder Umbau der Kubus und das wesentliche dussere Erscheinungsbild des bestehenden
Gebaudes zu Gibernehmen. Die Zahl der bestehenden oberirdischen Voll- und
Dachgeschosse darf nicht Uberschritten werden. Es ist ein anrechenbares Untergeschoss
zuléssig.

Art. 5 Hochh&duser
"Hochhauser innerhalb des Gebdudemantels sind zul&ssig.

2 Das Vergleichsprojekt zur Uberpriifung des Schattenwurfes eines Hochhauses gemass §
30 Abs. 2 ABYV richtet sich nach einem Gebaude geméss Arealliberbauung mit 25 m
Gebaudehoshe und einem Satteldach unter 45° entlang der Baulinie.

Art. 6 Nutzweise
" Auf dem Areal sind folgende Nutzungen zuléssig:

a) Wohnen
b) Massig stérende Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen
c) Depotnutzung fiir OV-Fahrzeuge

2Es gilt ein Wohnanteil von 60% an der anrechenbaren Flache.
*Fur die Depotnutzung gilt kein Wohnanteil.

“Von der anrechenbaren Flache auf der Ebene Badenerstrasse/Kalkbreitestrasse sind
mindestens 30% mit publikumsorientierten Nutzungen (z.B. Kleinladen, Gastronomie, etc.)

25.06.2010/GP Kalkbreite /P Ess
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zu belegen. Der gesamte Nutzungsbereich soll ebenerdig zugénglich sein und keine
Abgrabungen zur Erschliessung aufweisen.

® Sexgewerbliche Salons oder vergleichbare Einrichtungen sowie publikumsintensive
Nutzungen (z.B. Fachmarkte etc.) sind nicht zul&ssig.

Art. 7 Geschosszahl / Ausnutzung
"Innerhalb des Gebaudemantels sind 9 anrechenbare Geschosse (inkl. Dach- und
Untergeschosse) zulassig.

2Die Depotnutzung z&hlt als Eisenbahnanlage nicht zur anrechenbaren Flache.
*Die anrechenbare Flache auf allen Geschossen darf 19'000 m? nicht tiberschreiten.

“ Die anrechenbare Flache umfasst alle dem Wohnen, Arbeiten oder sonst dem dauernden
Aufenthalt dienenden Rdume unter Einschluss der dazugehdérigen Erschliessungsflachen
und Sanitdrraume samt inneren Trennwéanden auf allen Geschossen. Stossen anrechenbare
auf nicht anrechenbare Raume, wird bis zur Wandmitte gemessen.

Art. 8 Gestaltung

" Bauten, Anlagen, und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang mit der
baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu
gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht wird.

?Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Uberbauung gegeniiber dem Urselweg eine gut
gestaltete Hohenstaffelung des Baukdrpers aufweist.

Art. 9 Empfindlichkeitsstufe/ Lérmschutz
' Im Gestaltungsplanperimeter gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill geméass Art. 43 der eidge-
nossischen Larmschutz-Verordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986.

2 Kénnen die Larmgrenzwerte geméss Abs 1 nicht eingehalten werden, wird eine Ausnah-
mebewilligung nach Art. 31 Abs. 2 LSV erteilt, sofern die einzelnen Wohnrdume der ent-
sprechenden Wohneinheiten, bezuglich Larm insgesamt trotzdem eine gute Wohnqualitat
erreichen. Voraussetzung dazu ist, dass alle zweckmassigen Larmschutzmassnahmen
ausgeschopft sind und dass alle Wohneinheiten tiber Wohnrdume sowie einen ruhigen
Aussenbereich verfligen, deren Belastung am Tag 60 dB und in der Nacht 50 dB nicht
Ubersteigen.

C. Aussenbereich / Erschliessung und Parkierung

Art. 10 Verkehrserschliessung

Der Verkehrsanschluss ist an den im Plan 1:1000 bezeichneten Stellen zulassig. Der
Verkehrsanschluss 1 dient zur Anlieferung der Wohniiberbauung, der Dienstleistungsbe-
triebe sowie zur Erschliessung der Depotanlage. Der Verkehrsanschluss 2 dient zur -
Erschliesssung der Depotanlage. Der Verkehrsanschluss 3 dient zur Anlieferung und
Versorgung des sudlichen Arealbereichs

25.06.2010/GP Kalkbreite /P.Ess
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Art. 11 Parkierung
' Fur die Parkierung massgebend ist die geltende Parkplatzverordnung der Stadt (PPV 96)
mit folgenden Abweichungen:

a) Die Parkplatze fur die Tramdepotnutzung, eingeschlossen die Abstellplatze fir
Unterhalts- und Einsatzfahrzeuge sowie Linienbusse und Trams sind Gegenstand des
Plangenehmigungsverfahrens geméass EBG.

b) Fur die Nutzweise Wohnen liegt der Normalbedarf bei einem Personenwagenabstell-
platz pro 120 m? Geschossflache. Das Areal wird dem Reduktionsgebiet B zugeteilt.

c) Auf dem Areal durfen ausser fur Behinderte keine Abstellplatze fir Motorfahrzeuge
erstellt werden.

d) Autoarme Nutzungen kdnnen von der Nachweispflicht ganz oder teilweise befreit wer-
den, sofern ein reduzierter Bedarf Uber ein Mobilitdtskonzept nachgewiesen und durch
ein Controlling dauerhaft sichergestellt wird. Die Grundeigentimerschaft ist verpflichtet,
bei wiederholten Abweichungen von den Vorgaben des Mobilitdtskonzepts, die minimal
erforderlichen Abstellplatze real nachzuweisen oder durch eine entsprechende Ersatz-
abgabe abzugelten. Diese Verpflichtung ist vor Baubeginn als &ffentlich-rechtliche
Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anmerken zu lassen.

e) In der Nahe der Hauszugange sind gentigend Abstellplatze fiir Velos und Kinderwagen
vorzusehen. Je nach Nutzungszuweisung ist fir folgende Geschossflachen bzw.
Einheiten mindestens ein Abstellplatz fur leichte Zweirader erforderlich:

Wohnen: pro 40 m?*  anrechenbare Flache
Dienstleistung und Gewerbe: pro 300 m*>  anrechenbare Flache
Verkauf: pro 160 m?  anrechenbare Flache
Gastronomie: pro 10  Sitzplatze

Je nach Nutzweise ist der folgende Anteil der Abstellplatze fur Besucherinnen und
Besucher sowie fir Kundschaft vorzusehen:

Wohnen 10%
Dienstleistung und Gewerbe 50%
Verkauf und Gastronomie 75%

Art. 12 Aussenbereich / Offentliche Fuss- und Velowegverbindung

' Der Eckbereich Kalkbreitestrasse/Urselweg sowie der Umgebungsbereich Haus Rosen-
garten dienen sowohl fiir die Geb&dudeerschliessung als auch als 6ffentliche Fussgénger-
verbindung.

?Die Ausgestaltung dieser Bereiche hat derart zu erfolgen, dass den Anforderungen an
Durchléssigkeit, Sicherheit und Attraktivitat ausgewogen Rechung getragen wird.

® Am Urselweg ist als Ersatz fir die bestehende Baumreihe eine angemessene Art der
Begriinung zu realisieren.

“ Entlang der Badenerstrasse ist eine Begriinung im Sinne des Alleenkonzepts vorzusehen.

25.06.2010/GP Kalkbreite /P.Ess
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® Der Aussenbereich tiber der Tramabstellanlage ist so zu gestalten, dass er geeignet ist fur
eine angemessene Nutzung durch Quartierbewohnerinnen und -bewohner und mindestens
1400 m? umfasst. Angemessene Teile sind kinder- und jugendgerecht zu gestalten.

D. Okologie und Energie

Art. 13 Okologischer Ausgleich, Dachbegriinung

" Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf den ékologischen Ausgleich im
Sinne von Art. 15 der eidgendssischen Verordnung tuber den Natur- und Heimatschutz zu
optimieren.

?Flachdé&cher sind, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden, extensiv zu begriinen
wenn dies zweckmassig sowie technisch méglich und wirtschaftlich zumutbar ist. Ausge-
nommen sind Flachdacher von technisch bedingten Aufbauten.

Art. 14 Regenwasser

' Das im Perimeter anfallende unverschmutzte Regenwasser ist — sofern die Verhéltnisse
das zulassen — nach der VSA-Richtlinie "Regenwasserentsorgung" 2002 tber Versicke-
rungs- und Retentionsflachen dem Grundwasser zuzufihren.

?Regenwasser, das nicht versickert werden kann, ist im Sinne von Art. 7 des eidgenéssi-
schen Gewasserschutzgesetzes vom 24. Juni 1991 und nach Massgabe des generellen
Entwasserungsplanes abzuleiten.

Art. 15 Abfallentsorgung
Fur die Bewirtschaftung der im Geltungsbereich anfallenden Abfélle sind die nétigen Flachen
auszuscheiden und die erforderlichen Einrichtungen zu schaffen.

Art. 16 Energie

Neubauten sind im Minergie-Standard zu erstellen oder haben hinsichtlich Heizwarmebedarf
den um 20% reduzierten Grenzwert der zum Zeitpunkt eines Bauentscheides giiltigen
kantonalen Warmedammvorschriften zu unterschreiten. Soweit technisch und betrieblich
maoglich und wirtschaftlich zumutbar, gilt dies auch fir Umbauten.

E. Schlussbestimmungen

Art. 17 Inkrafttreten
Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung
durch die Baudirektion des Kantons Zirich in Kraft.

25.06.2010/GP Kalkbreite /P.Ess
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A  AUSGANGSLAGE

Die Uberbauung des Kalkbreiteareals und die darauf anzustrebende Nutzung hat
eine lange Vorgeschichte. Bereits 1978 hat der Gemeinderat eine von der Sozial-
demokratischen Partei Zurich 4 eingereichte Volksinitiative angenommen, mit
welcher verlangt wurde, das Areal dem kommunalen und genossenschaftlichen
Wohnungsbau zur Verfiagung zu stellen, sobald es von den VBZ als Abstellanlage
nicht mehr benodtigt werde.

In den vergangenen Jahren wurden immer wieder Anstrengungen unternommen,
eine alternative Losung fur die Abstellanlage zu finden, um das Areal fur eine
NeuUberbauung freizuspielen. Inzwischen hat sich gezeigt, dass die Abstellanlage
zusammen mit dem benachbarten Depot Elisabethenstrasse eine betriebliche Ein-
heit bildet und erhalten bleiben muss. Aufgrund der engagierten Entwicklung des
offentlichen Verkehrs — ein Grundpfeiler der nachhaltigen Stadtentwicklung — kann
auf diese Infrastrukturanlagen nicht verzichtet werden. Diese Einschatzung der
zukunftigen Bedeutung der Abstellanlage Kalkbreite ist heute allseitig akzeptiert,
so dass die Erflllung des Anliegens aus der Volksinitiative von 1978 nicht mehr
zur Diskussion stand. Die Frage war vielmehr, was zuséatzlich zur Abstellanlage
auf dem Kalkbreiteareal noch realisiert werden kann.

Erlauterungsbericht geméss RPV Art. 47 / Gestaltungsplan «KALKBREITE» 4




Sowohl bei den Quartierbewohnerinnen und -bewohnern als auch in Fachkreisen
zeigte sich Uber diese «Patt-Situation» eine grosse Unzufriedenheit. Die stadte-
bauliche Licke an diesem wichtigen Ort entlang der Achse Badenerstrasse und
der Schnittstelle zwischen dem Kreis 4 und Kreis 3 war untbersehbar. Das aktive,
urbane Stadtleben entlang der Badenerstrasse, beginnend im Gebiet Stauffa-
cher/obere Langstrasse, wird abrupt an der Kalkbreite unterbrochen. Ab hier be-
ginnt eine sowohl funktionale als auch stadtebauliche «Durststrecke», die erst
wieder beim Lochergut endet. Die trostlose Abstellflache und der baulich schlech-
te Zustand des ehemaligen Restaurants «Rosengarten» waren die sichtbaren Zei-
chen davon. Um aus dieser Situation herauszukommen und mit der neuen, allseits
akzeptierten Situation beziglich der Bedurfnisse der VBZ eine neue politisch trag-
fahige Ausgangslage zu schaffen, haben die Gemeinderate Emil Seliner (SP) und
Robert Schénbachler (CVP) am 26. Méarz 2003 eine Motion eingereicht, die wie
folgt lautete: «Der Stadtrat wird beauftragt, dem Gemeinderat eine Vorlage zu un-
terbreiten, um auf dem Kalkbreiteareal, Uber den projektierten Tramgeleisen, im
Sinne einer wirtschaftlichen Doppelnutzung, kommunale, allenfalls gemeinnitzige
Wohn- und Gewerbebauten zu erstellen. Dabei ist den Bedurfnissen des Quartiers
besondere Beachtung zu schenken.»

Aufgrund der vom Gemeinderat Uberwiesenen Motion wurde die ganzheitliche
Entwicklung des Areals in Angriff genommen. Der Gemeinderat hat einen entspre-
chenden Projektierungskredit gutgeheissen. Nun liegt als Voraussetzung fur die
Realisierung der Uberbauung Kalkbreite der Private Gestaltungsplan Kalkbreite
vor.

Fur die Gleisanlage liegt die Plangenehmigung des Bundesamts flr Verkehr be-
reits vor. Die Gleisanlage wird zusammen mit den Vorinvestitionen fur die Wohn-
Uberbauung 2010 realisiert. Die Gleisanlage ist nicht Gegenstand des Gestal-
tungsplans.

Perspektive Badenerstrasse

Erlauterungsbericht geméass RPV Art. 47 / Gestaltungsplan «KALKBREITE» 5




B STADTEBAU UND NUTZUNG

Das Kalkbreiteareal liegt an der Stadtachse Badenerstrasse an einem wichtigen
Ort. Dieser markante Schnittpunkt stellt nicht nur den Ubergang vom Kreis 4 zum
Kreis 3 dar. Das Areal weist ein grosses Potenzial auf, einerseits fur ein wichtiges
Merkzeichen im Stadtgeflige, andererseits als Beispiel fur attraktives innerstadti-
sches Wohnen in einem belebten Quartier. Die Uberbauung ist schliesslich ein
dringend noétiger Aufwertungsbeitrag fur den bisher brachliegenden und wenig
attraktiven Abschnitt der Badenerstrasse zwischen Kalkbreite und Lochergut.

Luftbild Kalkbreiteareal

Zur Klarung der aktuellen stadtebaulichen Rahmenbedingungen und des Nut-
zungspotenzials haben das Amt fir Stddtebau und das Amt flir Hochbauten um-
fassende Projektstudien und Abklarungen vorgenommen und mit dem Baukollegi-
um und den beteiligten Dienstabteilungen diskutiert. Dabei wurden folgende zwei
zentrale Fragen ausgelotet:

. Was ist aus stadtebaulicher Sicht moéglich bzw. erwlnscht, um diesen
wichtigen Ort pragnant zu besetzen?

. Koénnen die Betriebsanforderungen der VBZ, die Erschliessung der Bauten
und die aktive Anbindung der Uberbauung an das Quartier (Badener-,
Kalkbreitestrasse) fur alle Teile befriedigend geldst werden?
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Aufgrund der Auslegeordnung mit dem Baukollegium und den verwaltungs-
internen Stellen wurde als Rahmensetzung flr den Architekturwettbewerb
folgendes festgelegt:

. Die Abstellanlage der VBZ ist das Fundament der Uberbauung. Sie setzt
wesentliche Rahmenbedingungen und besetzt etwa zwei Drittel der Erd-
geschossflache. Sie wird eigenstédndig und vorgezogen (im Sommer 2010)
realisiert. Die Bewilligung erfolgt aufgrund des Eisenbahngesetzes (EBG)
und nicht im Rahmen des Gestaltungsplans.

\ \W\)??uz.‘-‘ 2 \‘\
Lageplan mit Abstellanlage der VBZ

. Das ehemalige Restaurant «<Rosengarten» (Kalkbreitestrasse 3) wurde als
Denkmalschutzobjekt bereits restauriert. Die Umgebung wurde mit einfa-
chen Mitteln &ffentlich nutzbar gemacht. Uber diesen kleinen Park wird
eine Fusswegverbindung zwischen der Tramhaltestelle an der Badener-
strasse und der Bushaltestelle an der Kalkbreitestrasse gefuhrt, um die
bisher nicht ganz ungefahrliche Umsteigebeziehung entlang des schmalen
Trottoirs attraktiver zu gestalten.

. Stadtebaulich ist in der ndheren Umgebung des Kalkbreiteareals keine
einheitliche Struktur auszumachen, welche sich flr das Wettbewerbsver-
fahren als Vorgabe aufdrangt. Gemass heutiger Rechtsgrundlage ist in der
Bau- und Zonenordnung der Stadt Zurich (BZO) eine finfgeschossige
Quartiererhaltungszone festgeschrieben, dies tragt jedoch wenig zur
Rahmensetzung fur den Wettbewerb bei.

Die rechtliche Klarung zwischen Bewilligungsverfahren nach Eisenbahn-
gesetz und ortlichem Baurecht erfordert zwingend einen Gestaltungsplan.
Gleichzeitig kann damit die Erschliessungs- und Baulinienfestlegung am
effizientesten erfolgen. Zudem bietet sich die Mdglichkeit, den stadtebau-
lichen Rahmen fur die Projektentwicklung offener zu gestalten.

. Hochh&user bis 40 m, wie sie das Hochhausleitbild fur das Gebiet Kalk-
breite vorsieht, wurden vom Baukollegium als mit diesem Ort grundséatz-
lich vertraglich beurteilt. Eine Uberzeugende stadtebauliche und inhaltliche
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Loésung zu finden, war jedoch Gegenstand des Wettbewerbsverfahrens.
Als Rahmensetzung galt, dass die Ausnltzung gemaéass Quartiererhal-
tungszone, ohne Berlcksichtigung der Abstellanlage, nicht Uberschritten
werden darf. Dabei soll die Uberdeckte Abstellanlage nicht zur Ausnut-
zung gezahlt werden.

Die Verkehrserschliessung des Kalkbreiteareals stellt eine grosse Heraus-
forderung dar. Es ist daher eine «<machbare» L6sung zu suchen und im
Gestaltungsplan festzulegen. Fir die Pflichtparkplatze und die Betriebs-
parkplatze der VBZ soll auf die als Pflichtparkplatze Uberzéhligen Park-
platze im Lochergut zurickgegriffen werden.

Aufgrund der starken Larmbelastung des Gebiets Kalkbreite stellt die Ein-
haltung der erforderlichen Immissionsgrenzwerte gemass der Larmschutz-
verordnung (LSV) eine grosse Herausforderung dar.

Das Kalkbreiteareal ist stark larmbelastet. Die angestrebte Wohnnutzung
steht auf dem Kalkbreiteareal daher grundsatzlich im Widerspruch zur
Larmschutzverordnung (LSV). Trotzdem ist die Realisierung von Wohn-
raum fUr die Entwicklung dieses Orts wichtig und entspricht dem politi-
schen Willen. Diese Situation erfordert massgebliche Zugestandnisse der
Kantonalen Larmschutzfachstelle.

Es wird eine Uberbauung angestrebt, die — soweit die einschneidenden
Rahmenbedingungen dies zulassen — hohe Nachhaltigkeitsanforderungen
erfullt.
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C WETTBEWERBSVERFAHREN

Die Rahmenbedingungen des Wettbewerbs auf dem Kalkbreiteareal waren in jeder
Hinsicht anspruchsvoll. Die Uberlagerung von Tramabstellanlage mit Wohn- und
Gewerbenutzung, die hohen Nachhaltigkeitsanforderungen, das Reagieren auf die
Larmsituation, die Zielsetzung, guinstige Wohnungen mit interessanten Grundris-
sen zu bauen und das selbstversténdlich alles in einem architektonisch/
stédtebaulich Uberzeugenden Projekt umzusetzen, war die gestellte Aufgabe.

Das Preisgericht war sich der Komplexitat der Aufgabe sehr bewusst und vom
Siegerprojekt «<ARPA» von Mdller Sigrist Architekten AG, Zurich, &usserst beein-
druckt. Den Verfassern ist es gelungen, eine Uberzeugende stadtebauliche Lo-
sung mit einer starken Vision flr das genossenschaftliche Wohnen zu verbinden.
Mit der Volumetrie wird dusserst geschickt auf die komplexe stadtebauliche Situa-
tion reagiert. Durch die polygonale Form und die nur allmahliche Abstaffelung des
Volumens zum Urselweg hin entsteht der Eindruck einer Grossform, die block-
randartig alle Seiten des Grundsticks umfasst. Gleichzeitig wird die Gebaudeho-
he auf der Sldseite doch so weit reduziert, dass Hof und Wohnungen von einer
guten Besonnung profitieren.

AV Pl
Situationsplédne

Vom Rosengartenplatz fuhrt eine Treppenanlage zu einer allseitig gefassten Ter-
rasse, die den raumlichen Fokus der Anlage bildet und das Foyer und weitere
Gemeinschaftsraume erschliesst. Ausgehend vom Foyer entwickelt sich eine
innere, ringférmige "Strasse" durch das Gebaude hindurch, welche Gemein-
schaftskiichen, Kleinwohnungen sowie die gemeinsam genutzten Dachterrassen
verbindet und damit das eigentliche Zentrum des gemeinschaftlichen Lebens bil-
det. Diese innere "Strasse" ist eine eigenstandige Neuinterpretation der modernen
«Rue intérieure», indem mit den anschliessenden zweigeschossigen Gemein-
schaftsraumen und Lichtschéachten eine sehr attraktive Raumfolge mit Bezug zum
Aussenraum geschaffen wird.
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Wohngeschoss mit Rue intérieure

Die mittleren und grossen Normwohnungen sind als Zweispanner organisiert und
weisen raumlich wie funktional grosse Qualitaten auf. Die Aussenrdume sind kon-
sequent aus der Idee des genossenschaftlichen Lebens entwickelt: Auf private,
den Wohnungen zugeordnete Aussenrdume wurde grdsstenteils zu Gunsten von
gemeinsamen Dachterrassen und grossen Balkonen vor den GemeinschaftskU-
chen verzichtet, was auch in Bezug auf die Nachhaltigkeit als sehr positiv beur-
teilt wurde. Insgesamt wird aufgrund dieser Ausgangslage eine gute Bilanz in
Bezug auf die 6kologische Nachhaltigkeit erwartet. Ebenso wird das Projekt be-
zUglich der zu erwartenden Wirtschaftlichkeit positiv bewertet.
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Perspektive Fassade Urselweg
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D GESTALTUNGSPLAN

Nach § 83 PBG kdnnen in einem Gestaltungsplan, der sich auf ein bestimmtes
umgrenztes Gebiet bezieht, Zahl, Lage und Abmessungen sowie die Nutzweise
der Bauten bindend festgelegt werden. Ein Gestaltungsplan kann von einer priva-
ten Grundeigentimerschaft erstellt werden. Wenn ein privater Gestaltungsplan
von der Bau- und Zonenordnung abweicht, ist fur dessen Erlass die Zustimmung
desjenigen Organs notwendig, das nach der jeweiligen Gemeindeordnung flr die
Beschlussfassung Uber die Bau- und Zonenordnung zustandig ist (§ 86 PBG).
Nach Art. 41 lit. k der Gemeindeordnung ist dies der Gemeinderat.

Der vorliegende Gestaltungsplan gilt fir das Areal zwischen Badenerstrasse,
Kalkbreitestrasse und Urselweg in Zurich-Aussersihl und umfasst die Parzellen
Kataster-Nr. AU5438, AU5511 und AUB046 mit einer Flache von rund 6724 m®.
Das gesamte Areal befindet sich im Eigentum der Stadt Zurich.

Der Gestaltungsplan setzt sich aus den Vorschriften und dem dazugehoérigen Plan
im Massstab 1: 1000 zusammen und ist wie folgt gegliedert:

. A. Allgemeine Bestimmungen (Art. 1 - 3): Hier werden der Geltungsbe-
reich und das Verhaltnis zum Ubergeordneten und nebengeordneten
Recht festgelegt.

. B. Bau- und Nutzungsvorschriften (Art. 4 — 9): In diesem Abschnitt wird
u.a. das Verhaltnis zwischen der Depotanlage als Eisenbahnanlage im
Sinne des Eisenbahngesetztes (EBG) und den weiteren Nutzungen sowie
die dusseren Abmessungen (Art. 4) und die Nutzweise (Art. 6) festgelegt.
Ebenfalls werden hier die Ausnahmemaoglichkeit bezuglich Larmschutzver-
ordnung (Art. 9), die Zuléassigkeit eines Hochhauses (Art. 5) und die be-
sonders hohen Gestaltungsanforderungen (Art. 8) geregelt.

. C. Aussenbereich/Erschliessung und Parkierung (Art. 10 - 12): In diesem
Abschnitt werden die Verkehrsanbindungen ans lUbergeordnete Strassen-
netz (Art. 10) die Parkierung (Art. 11) und die &ffentlichen Fuss- und Velo-
verbindungen geregelt.

. D. Okologie und Energie (Art. 13 - 16): In diesem Abschnitt werden der
Okologische Ausgleich und die Dachbegrinung (Art. 13), die Behandlung
des Regenwassers (Art. 14), die Abfallentsorgung (Art. 15) und die Anfor-
derungen beziglich Heizwarmebedarfs (Art. 16) geregelt.

. E. Schlussbestimmungen (Art. 17)
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E UBEREINSTIMMUNG MIT UBERGEORDNETEN
PLANUNGSFESTLEGUNGEN

Geméss Art. 47 der Verordnung Uber die Raumplanung des Bundes vom 28. Juni
2000 (RPV) ist der kantonalen Genehmigungsbehotrde Bericht zu erstatten, wie
mit dem Planungsmittel den Ubergeordneten Planungsfestlegungen sowie den An-
forderungen des ubrigen Bundesrechts Rechnung getragen wird.

E.0O Allgemeines: Das Gestaltungsplangebiet liegt geméss rechtskréaftiger Bau-
und Zonenordnung der Stadt Zurich (BZO) in der Quartiererhaltungszone | mit ei-
nem Wohnanteil von 60 %.

Im Regionalen Richtplan Verkehr sind einerseits das Tramdepot Elisabethen-
strasse als regionale Anlage flr den &ffentlichen Verkehr und andererseits die
Badenerstrasse als regionale Tramlinie und Radroute festgelegt. Mit dem vorlie-
genden Gestaltungsplan werden diese Ubergeordneten Festlegungen nicht tan-
giert.

E.1 St&dtebauliche Einordnung: Die stddtebauliche Einordnung und die H6he
wurden in einem iterativen Prozess mit dem Baukollegium als Wettbewerbsvorga-
ben ausgelotet und im Wettbewerb beurteilt (siehe Wirdigung Ziffer C), so dass
die grundlegenden Einordnungsanforderungen erfullt sein werden.

Nutzungskonzept: Im Sinne der Zielsetzung der seinerzeitigen Volksinitiative und
der Motion Seliner/Schénbachler wird ein méglichst grosser Wohnanteil ange-
strebt. Im Bereich der Abstellanlage ist jedoch bis auf eine Hohe von etwa zwei
bis drei Geschossen keine Wohnnutzung maéglich, da wegen der rickwartigen
Abstellanlage diese Bereiche nur einseitig und ausschliesslich nach Norden be-
lichtet sind. Es ist auch erwinscht, entlang der Badenerstrasse eine moglichst
offentlichkeitsorientierte Nutzung anzuordnen, damit der heute unbelebte Stras-
senabschnitt aktiv genutzt werden kann. Aus dieser besonderen Situation ergibt
sich, dass der in der Quartiererhaltungszone | festgelegte Wohnanteil von 60 %
ebenfalls im Gestaltungsplan als maximal zu erreichender Wohnanteil anzusehen
ist. In Art. 6, Abs. 4 Gestaltungsplan wurde deshalb auch ein Mindestanteil von
30 % mit publikumsorientierten Nutzungen auf der Ebene Badenerstrasse festge-
legt.

E.2 Zweistundenschatten: Der Gestaltungsplan lasst mit einer maximalen
Gebaudehohe von rund 26.20 m mit zusétzlichen Aufbauten Uber der Mantel-
linienhdhe von bis zu maximal 29.20 m ein Hochhaus zu. Der Nachweis des Zwei-
stundenschattens zeigt auf, dass der Schatten der Mantellinie auf den Parzellen
(AU5482, AUB525 und AUB526) deutlich Uber den Schatten des im Gestaltungs-
plan festgelegten Referenzprojekts (= Areallberbauung innerhalb der heute gulti-
gen Baulinien) hinaus ragt. Gemass gultiger BZO befinden sich die drei Parzellen
in der Quartiererhaltungszone | mit einem Wohnanteil von 0 %. Sie werden aus-
schliesslich gewerblich genutzt. Eine erhdhte Beeintrachtigung durch den Schat-
tenwurf gegentber bewohnten Gebauden liegt daher nicht vor.
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Nachweis der Beeintrdchtigung durch den Zweistundenschatten.
Referenzprojekt inkl. First: blau, Mantellinien inkl. Aufbauten: rosa,
Beeintrdchtigung: rot

E.3 Freiraumgestaltung: Der zentrale Freiraum der neuen Siedlung befindet sich
auf der Terrasse der Tramabstellanlage. Die kleinrAumigeren Freiflachen rund um
das Gebdaude sollen einerseits attraktiv gestaltet sein und andererseits hohen
funktionalen Ansprichen gerecht werden. Da es aus Platzgriinden nicht mdglich
ist die bestehende Baumreihe entlang des Urselwegs zu erhalten, wird mit dem
Gestaltungsplan eine Ersatzbegrinung sichergestellt. Die Badenerstrasse ist Teil
des Alleenkonzepts. Soweit es aus erschliessungstechnischer Sicht moglich ist,
sind Baumpflanzungen im Sinne des Alleenkonzepts vorzusehen. Der Freiraum
zwischen dem Haus «Rosengarten» soll als Schnittstelle zwischen dem Schutzob-
jekt und der neuen Uberbauung attraktiv und durchléssig gestaltet werden. Die
Freiraumgestaltung ist mit Grin Stadt Zirich, der praktischen Denkmalpflege so-
wie mit dem Tiefbauamt abzusprechen.

E.4 Allgemeines Umweltschutzrecht: Die auf Grund des Gestaltungsplans mdg-
lichen Bauvorhaben befinden sich bezuglich der Auswirkungen auf die Umwelt in-
nerhalb des Rahmens der rechtskraftigen Bau- und Zonenordnung. Es handelt
sich auch nicht um Anlagen, welche geméss Umweltschutzgesetz eine Umwelt-
vertraglichkeitsprtfung erfordern. Auf dem Areal befinden sich Altlasten, deren
Beseitigung im Ublichen Verfahren im Rahmen der Baubewilligung festgelegt wird.
Gemass einer im Rahmen des Vorprojekts durchgeflihrten Standortrecherche
handelt es sich beim Tramdepot um einen belasteten, nicht aber um einen Uber-
wachungs- oder sanierungsbedurftigen Standort. Somit kommt es im Zuge der
Aushubarbeiten lediglich zu einer Bauabfallentsorgung, d.h. es muss nur dasjeni-
ge Material entsorgt werden, welches ausgehoben wird. Wo Belastungen zurlck-
bleiben, missen diese aber versiegelt werden.
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Die Berechnungen der SBB bezluglich des niederfrequenten magnetischen Feldes
im Umfeld der Bahnlinie beim Kalkbreiteareal haben ergeben, dass der Vorsorge-
grenzwert gemass NISV (Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender
Strahlung) von 1 Mikrotesla auf dem Gelande des Gestaltungsplans Kalkbreite
Uberall eingehalten wird. Es sind somit am Neubau keine Schutzmassnahmen ge-
gen den Elektrosmog zu ergreifen.

E.5 Larmschutz: Bezlglich des Larms wurde auf Grund des Vorprojekts ein
Larmgutachten erstellt und der Baudirektion des Kantons zur Vorprufung einge-
reicht. Fiur die Beurteilung kommen die Immissionsgrenzwerte (IGW) zur Anwen-
dung. Gemass Larmgutachten der Metron AG vom 6. Méarz 2008 ist eine Uber-
schreitung des IGW in der Nacht von 3 dB zu erwarten, welche sich nicht mit den
Ublichen gestalterischen Massnahmen zweckmassig beheben lasst. Generell ist
bei Nichteinhaltung der Immissionsgrenzwerte eine Ausnahmebewilligung des
Kantons erforderlich, welche im Rahmen der Baubewilligung erteilt werden muss.
Ausnahmen nach Art. 31, Abs. 2 der Larmschutzverordnung des Bundes (LSV)
kdnnen bei Neubauten oder wesentlichen Umbauten von grésseren Wohnbaupro-
jekten in larmbelasteten stadtischen oder stadtisch gepragten Gebieten mit hoher
Zentralitéat beantragt werden. Kénnen im Fall des Neubauprojekts Kalkbreite die
Larmgrenzwerte geméass Abs. 1 nicht eingehalten werden, wird eine Ausnahme-
bewilligung nach Art. 31, Abs. 2 LSV erteilt, sofern die einzelnen Wohnraume der
entsprechenden Wohneinheiten beziglich Larm insgesamt trotzdem eine gute
Wohnqualitat erreichen. Dies trifft zu, wenn alle zweckmassigen Larmschutz-
massnahmen ausgeschopft sind und alle Wohneinheiten Uber Wohnrdume sowie
einen ruhigen Aussenbereich verfugen.

Diese vom Kanton definierten Voraussetzungen fur die Ausnahmebewilligungen
werden in den Vorschriften zum Gestaltungsplan festgeschrieben.

E.6 Betriebsparkplatze VBZ: Zur Erflllung des Transportauftrags gemass
Eisenbahngesetz (EBG) sind fur die Tramdepotnutzung aufgrund der Schichtplane
Betriebsparkplatze notwendig. Um eine zuverlassige Betriebsaufnahme zwischen
04:00 und 06:30 Uhr sowie fur die Zeit bis zum Betriebsschluss um 02:15 Uhr zu
gewahrleisten, ist es notwendig, den Schichtarbeitenden sichere Parkplatze zur
Verfugung zu stellen. Da im Depot Elisabethenstrasse und in der Abstellanlage
Kalkbreite flr die VBZ nur die minimal notwendigen Dienstparkplatze vorhanden
sind, werden die notwendigen Betriebsparkplatze der VBZ im Lochergut zur Ver-
figung gestellt. Die Festlegung des Bedarfs an Betriebsparkplatzen ist Gegen-
stand des Plangenehmigungsverfahrens nach Eisenbahngesetz.

E.7 Parkierung: Fur die Parkierung massgebend ist die geltende Parkplatzver-
ordnung der Stadt (PPV96). Mit den Vorschriften zum Gestaltungsplan wird in ei-
nigen Punkten von der PPV96 abgewichen. Beispielsweise kénnen autoarme Nut-
zungen von der Nachweispflicht ganz oder teilweise befreit werden, sofern ein re-
duzierter Bedarf Uber ein Mobilitdtskonzept nachgewiesen und durch ein Control-
ling dauerhaft sichergestellt wird.

Im Rahmen der Vorstudien wurde mit dem Tiefbauamt abgeklart, dass die erfor-
derlichen Pflichtparkplatze in der stadtischen WohnUberbauung Lochergut, mit
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den Uber der Pflichtparkplatzzahl des Locherguts liegenden bestehenden Park-
platzen oder in einer anderen Parkgarage an vergleichbarer Lage realisiert werden
kdénnen. Diese Verlegung der Parkplatze ist eine Grundvoraussetzung, dass die
vom Gemeinderat gewiinschte Uberbauung tberhaupt machbar ist. Miissten die
Parkplatze auf dem Areal erstellt werden, wirden dazu praktisch die gesamte zur
Verflugung stehende Erdgeschossflache als Mandvrier- und Erschliessungsflache
und zwei Untergeschosse fur Parkplatze bendtigt. Damit ware das Ziel verunmog-
licht, auf dem Kalkbreiteareal einen attraktiven, belebten Erdgeschossbereich zu
realisieren.

Die Genossenschaft Kalkbreite hat sich bezlglich der Mobilitatsansprlche der
zukUnftigen Mieterinnen und Mieter hohe Ziele gesetzt, welche dieser Situation
entgegen kommen. Der aufgrund der angestrebten autoarmen Nutzung reduzierte
Parkplatzbedarf ist mittels eines Mobilitdtskonzepts im Rahmen der Baubewilli-
gung im Detail nachzuweisen. Die rechtliche Voraussetzung dazu ist in Art. 11
Abs. 1d GP gegeben. Das Mobilitatskonzept dient der Begriindung und Festle-
gung des Abstellbedarfs fir die in der Uberbauung Kalkbreite geplanten Nutzun-
gen sowie der langfristigen Kontrolle und Sicherung der Parkierungssituation. Um
die Bewohnerschaft zur Velo- und OV-Nutzung zu motivieren sowie fiir spezielle
Falle die Mdglichkeit zur Autonutzung zu gewéhrleisten, werden diverse Mass-
nahmen wie Serviceleistungen fur Velos und Transport sowie Mobilitatsfonds er-
griffen. Zudem mussen sich die jeweiligen Wohnungsmieter und -mieterinnen
beim Abschluss des Mietvertrags verpflichten, kein Auto zu besitzen oder dauer-
haft zu mieten.

Das Kalkbreiteareal befindet sich geméss der derzeit rechtskraftigen Parkplatz-
verordnung im Gebiet C mit herabgesetzten Pflichtparkplatzen. Mit dem Gestal-
tungsplan erfolgt die Zuteilung ins Gebiet B. Die Kalkbreite grenzt unmittelbar an
das Reduktionsgebiet B und ist hervorragend erschlossen. Aus diesem Grund
kann im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens eine neue Gebietszuteilung vor-
genommen werden. Innerhalb des Gebiets B ist eine Reduktion der Parkplatze auf
bis zu 25 % des Minimalbedarfs moglich.

E.8 Erschliessung: Die Erschliessung des Areals erforderte eine differenzierte
Beurteilung der verschiedenen Mdaglichkeiten durch das Tiefbauamt, die Dienstab-
teilung Verkehr und die VBZ, da im Bereich Kalkbreite auf engstem Raum ganz
verschiedene Verkehrsbedurfnisse berlcksichtigt werden mussen. Die Metron AG
hat dazu den Bericht «Erschliessung/Anlieferung Kalkbreite» (5. Oktober 2009)
ausgearbeitet, welcher die Grundlage flr die zu wé&hlenden Lésungen bildet. Die-
ser Bericht wird zusammen mit den Gestaltungsplanunterlagen abgegeben, so-
dass an dieser Stelle nur einige Grundinformationen, zur Vollstandigkeit aufge-
fuhrt sind.

Anlieferung Badenerstrasse: Die geplante Anlieferung im &ffentlichen Raum ent-
schéarft den Konfliktbereich bei den Gebaudeeingdngen und tangiert den Fuss-
gangerbereich weniger.
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Anlieferung Badenerstrasse

Anlieferung Uber Kalkbreitestrasse: Die Anlieferung fur den stdlichen Arealbereich
erfolgt direkt Gber die Kalkbreitestrasse mit einer Belegung von 2/3 Fahrbahn und
1/3 Trottoir. Beim Auftreten von Missstanden und/oder Verkehrssicherheitsprob-
lemen muss die Erschliessung auf der Kalkbreitestrasse aufgehoben werden. Die
Anlieferung kann dann zwischen Urselweg und dem Areal Kalkbreite auf Privat-
grund erfolgen.

Lichtrsumpra)

Anlieferung Kalkbreitestrasse

Erlauterungsbericht geméss RPV Art. 47 / Gestaltungsplan «KALKBREITE» 16




Entsprechend werden im Gestaltungsplan (Art. 10 und Plan 1:1000) die Bereiche
fur die verschiedenen Verkehrsanschllisse bezeichnet. Die konkrete technische
Ausgestaltung der Erschliessung wird danach im Baubewilligungsverfahren gere-
gelt.

E.9 Okologische Nachhaltigkeit: Die Genossenschaft Kalkbreite strebt bei ihrer
Uberbauung ein sehr hohes Niveau in Bezug auf die ¢kologische Nachhaltigkeit
an. Als Ziel wird der Standard «Minergie-P-ECO» angestrebt. Eine Schwierigkeit
besteht darin, dass mit den baulichen Massnahmen, die zur Einhaltung der Im-
missionsgrenzwerte geméss Larmschutzverordnung des Bundes (LSV) erforderlich
sind, der Minergie-P-Standard nur &usserst schwierig — wenn Uberhaupt - zu er-
reichen ist. Im Detail kann dies erst in einer spateren Phase der Projektentwick-
lung festgestellt werden. Da die Definition eines Zwischenmassstabs nicht mdg-
lich ist, wurden in Art. 16 des Gestaltungsplans als Minimalanforderung der Mi-
nergie-Standard, bzw. die um 20 % reduzierten Grenzwerte der zum Zeitpunkt ei-
nes Bauentscheids gultigen kantonalen Warmedammvorschriften definiert. Im
Moment laufen die letzten Abklarungen mit dem AWEL fir den Einsatz einer
Grundwasserwarmepumpe flur die Heizung und allfallige Kihlung gewisser Ge-
werbeflachen. Das Brauchwarmwasser soll mit einer Abwasserwadrmepumpe oder
Solar erwarmt werden und ein Teil der Elektrizitat fur den Betrieb des Geb&udes
wird, wenn finanziell tragbar, mittels Solarzellen produziert.

men i’

Hofperspektive

E.10 Soziale Nachhaltigkeit: Im Sinne einer ganzheitlichen Nachhaltigkeits-
betrachtung, wie sie in der Empfehlung SIA 112/1 aufgeflhrt ist, hat sich die
Genossenschaft Kalkbreite nicht nur mit der 6kologischen Nachhaltigkeit aus-
einandergesetzt, sondern sich gleichermassen Ziele im Bereich «soziale Nachhal-
tigkeit» und «wirtschaftliche Nachhaltigkeit» gesetzt. Auch wenn diese Aspekte
keine direkten Auswirkungen auf die baurechtlichen Vorschriften im Gestaltungs-
plan haben, soll der Vollstadndigkeit halber auf diese Ziele hingewiesen werden.
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Die Genossenschaft strebt — im Sinne der 2000-Watt-Gesellschaft — an, dass der
Flachenverbrauch pro Bewohnerin oder Bewohner wesentlich unter den aktuellen
Verbrauch von ca. 50 m® zu liegen kommt. Angestrebt werden 32 m? pro Bewoh-
ner bzw. Bewohnerin. Dies soll u.a. erreicht werden, indem gemeinschaftliche
Einrichtungen wie temporar benutzbare Blrordume oder Zimmer fur Géaste etc.
sowie generell gemeinschaftliche Einrichtungen wie Verpflegungsmaoglichkeiten
angeboten werden. Gleichzeitig soll dadurch das soziale Zusammenleben in der
Siedlung und die Vernetzung mit Bewohnerinnen und Bewohnern aus dem Quar-
tier gestarkt werden. Auch im Bereich der Mobilitat soll die Siedlung so organi-
siert werden (Mobilityfahrzeuge, Carsharing, Aussuchen von Mietern, welche auf
ein eigenes Auto verzichten etc.), dass sie den Zielen der 2000-Watt-
Gesellschaft entspricht.

Generell wird daher mit diesem Bauvorhaben, das dem Gestaltungsplan zu
Grunde liegt, den Anforderungen der Umweltschutzgesetzgebung Rechnung
getragen.

E.11 Ubereinstimmung mit den (ibergeordneten Planungen: Mit dem vorlie-
genden Gestaltungsplan wird gegentber der Bau- und Zonenordnung zulassigen
Bebauung des Areals der Gestaltungs- und Anordnungsspielraum innerhalb des
definierten Perimeters erweitert. Mit dem Gestaltungsplan erfolgt keine Erhéhung
der Ausnutzung. Die gemass Quartiererhaltungszone | mégliche Ausnitzung von
ca. 24'000 m? Geschossflache (GF) wird mit 19'000 m* GF um Uber 20 % redu-
ziert. Der stadtebaulichen Situation wird durch erhéhte Gestaltungsanforderungen
besonders Rechnung getragen. Die gesetzlichen Regelungen des regionalen
Richtplans sind berlcksichtigt.

Der vorliegende Gestaltungsplan stimmt mit den kantonalen und regionalen
Richtplanen und den Anforderungen des Bundesrechts Uberein.
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F

BERICHT ZU DEN NICHT BERUCKSICHTIGTEN
EINWENDUNGEN

Der Gestaltungsplan ist im Sinne des § 7 PBG vom 7. April bis 8. Juni 2010 wah-
rend 60 Tagen im Amtshaus IV der Stadt Zurich 6ffentlich aufgelegen. Es sind
keine Einwendungen zum Gestaltungsplan eingegangen.

Die Quartierbewohnerinnen und Bewohner wurden bereits nach Abschluss des
Architekturwettbewerbes und danach in verschiedenen Phasen der Projektent-
wicklung Uber das Projekt orientiert. Als erste positive Verdnderung wurde von
der Quartierbevoélkerung die Instandsetzung des alten Restaurants Rosengarten
sowie die verbesserte Umsteigesituation vom Tram zur Bushaltestelle zur Kenn-
tnis genommen.

Gleichzeitig wurde der Gestaltungsplan der Kantonalen Baudirektion zur Vorpru-
fung unterbreitet. Die Baudirektion stimmt dem Gestaltungsplan zu. Es resultier-
ten daraus nur wenige Prézisierungen, die in den vorliegenden Gestaltungsplan
eingeflossen sind.

Zurich, 25. Juni 2010
Amt fUr Hochbauten der Stadt Zurich

Peter Ess
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Auszug aus dem Protokoll des Stadtrates von Zurich

690.
Amt
Ken

vom

15.06.2011

fur Stadtebau, privater Gestaltungsplan Kalkbreite, Zirich-Aussersihl,
ntnisnahme der Genehmigung und Inkraftsetzung

IDG-Status: 6ffentlich

Der

Gemeinderat stimmte dem privaten Gestaltungsplan Kalkbreite, Zirich Aussersihl, am

19. Januar 2011 zu. Gegen diesen Beschluss wurde weder ein Referendum noch Rechtsmit-

tel e
Die

rgriffen.
Baudirektion des Kantons Zurich hat den privaten Gestaltungsplan Kalkbreite mit Verfa-

gung ARE/78/2011 vom 31. Mai 2011 genehmigt. Der Gestaltungsplan ist somit in Kraft zu
setzen.

Auf Antrag des Vorstehers des Hochbaudepartements beschliesst der Stadtrat:

1.

Es wird davon Kenntnis genommen, dass die Baudirektion des Kantons Zirich mit Ver-
fugung ARE/78/2011 vom 31. Mai 2011 den privaten Gestaltungsplan Kalkbreite, Zirich
Aussersihl, genehmigt hat.

Der private Gestaltungsplan Kalkbreite, Zurich Aussersihl, wird auf den Tag nach der
offentlichen Bekanntmachung im «Amtsblatt des Kantons Zirich», das heisst auf den
25. Juni 2011, in Kraft gesetzt.

Die Dispositivziff. 1 und 2 dieses Beschlusses sind durch das Hochbaudepartement im
«Stadtischen Amtsblatt» vom 22. Juni 2011 und im «Amtsblatt des Kantons Ziirich» vom
24. Juni 2011 zu veroffentlichen.

Mitteilung an die Stadtprasidentin, die Vorstehenden des Tiefbau- und Entsorgungs-,
sowie des Hochbaudepartements, die Ubrigen Mitglieder des Stadtrates, den Stadt-
schreiber, den Rechtskonsulenten, die Stadtkanzlei (Amtliche Sammlung), das Tiefbau-
amt, das Amt fir Stadtebau, das Amt fur Baubewilligungen und das Amt fir Raument-
wicklung des Kantons Zurich, Postfach, 8090 Zurich.

Fir getreuen Auszug
der Stadtschreiber

690/15.06.2011
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