Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 59 /2008

VERFUGUNG

vom 7. Mai 2008

Neftenbach. Sonderbauvorschriften «Chlimberg

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Die Baudirektion hat mit Verfiigung vom 18. Januar 2006 (ARV/12/2006) den auf den
Larmschutz beschrankten privaten Gestaltungsplan Chlimberg genehmigt. Die Gemeinde-
versammlung hat am 12. Dezember 2007 die Sonderbauvorschriften «Chlimbergy fest-
gesetzt. Gegen diesen Beschluss wurde geméss Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei
der Baurekurskommissionen vom 9. April 2008 und des Bezirksrates Winterthur vom
24, Januar 2008 kein Rechtsmittel eingelegt.

Die Kanzlei der Baurekurskommissionen hilt allerdings fest, dass aus der Publikation
nicht ersichtlich sei, dass die Gemeindebeschwerde gestiitzt auf § 151 des Gemeinde-
gesetztes (GQG) bei der Baurekurskommission IV zu erheben ist. Ferner werde aus der
Rechtsmittelbelehrung des Gemeindebeschlusses auch nicht ersichtlich, dass gestiitzt auf
§ 338a des Planungs- und Baugesetzes (PBG) die Moglichkeit der Erhebung eines
Rekurses besteht. Zudem sei der fragliche Beschluss im Amtsblatt auch nicht unter der
Rubrik ,,Nutzungsplanung® veréffentlicht worden. Das Amt fiir Raumordnung und Ver-
messung hat bei der Gemeinde Neftenbach um eine Darlegung der Resultate der 6ffent-
lichen Auflage und der Gemeindeversammlung nachgefragt. Mit E-Mail vom 14. April
2008 teilte die Gemeinde mit, dass wihrend der 6ffentlichen Auflage keine Einwendungen
eingegangen seien. An der Gemeindeversammlung vom 13. Dezember 2007 sei das Ge-
schéft durch Aufruf der Ja- und Neinstimmen einstimmig (ohne Gegenstimme) genehmigt
worden. Die Baudirektion kommt daher zum Schluss, dass die Kundmachung geméss § 6
PBG formell zwar nicht korrekt war, die Schwere dieses Fehlers aufgrund des dargelegten
Sachverhalts jedoch nicht so schwer wiegt, dass eine erneute Kundmachung oder eine

Nichtgenehmigung der Vorlage in Betracht gezogen werden miisste.

Mit Schreiben vom 7. Februar 2008 ersucht die Gemeinde Neftenbach um Genehmigung
der Vorlage.
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Das Gebiet «Chlimberg» liegt gemiss rechtskriftiger Bau- und Zonenordnung der
Gemeinde Neftenbach in der Wohnzone W2/25%. Mit den Sonderbauvorschriften gemiss
§§ 79 ff. PBG soll erméglicht werden, dass fiir den im Plan bezeichneten Teil des
Chlimbergs Terrassenhduser erstellt werden konnen. Dabei sind drei fiir Wohn- und
Arbeitszwecke nutzbare Geschossstufen zulissig.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckméssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Die von der Gemeindeversammlung Neftenbach am 12. Dezember 2007 festge-
setzten Sonderbauvorschriften «Chlimberg» werden genehmigt.

II.  Die Gemeinde Neftenbach wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméss §§ 6 und 89
PBG o6ffentlich bekannt zu machen und nach Eintritt der Rechtskraft die Anderungen

in der amtlichen Vermessung nachzufiihren.

IOI.  Mitteilung an den Gemeinderat Neftenbach (unter Beilage von 4 Dossiers), an die
Kanzlei der Baurekurskommissionen und an das Amt fiir Raumordnung und Ver-

messung (unter Beilage von je zwei Dossiers).

Vo . ARV Amt fiir
Ziirich, den 7. Mai 2008 Raumordnung und Vermessung

080158/0Oth/Zst —

en Auszug:

sy 4




Baumschule

1076

-
Py,

b
g

Kanton ZUrich Amt flir Raumcsg und Vermsssung
Gemeinde Neftenbach

Sonderbauvorschriften “Chlimberg”

Grundstlicke: Kat. Nr. 3502, 3504, 3505, 3506, 3507, 3508, 3509, 3510, 3511,
3518, 3519, 3520, 3521, 3564, 3565, 3522, 3524.

Gemeinde: Politische Gemeinde Neftenbach

Offentliche Auflage vom 14. September 2007 bis 12. November 2007

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt

12 DEL 9007
am.

Namens des Gemeinderates

S 0 5. FEB, 2006
Dr. Manfred Stahel Kurt Nafzger
Gemeindeprdsident Gemeindeschrei
77 = L

Von der Baudirektion genehmigt

am: /. Mai 2008 BDV N 6?9//&?’

Die Baudirektion:

i,
., %.
Gemeinde

Neftenbach

Quartiererschliessung Chlimberg

Offentliche Auflage vom 14. September bis 12. November 2007
Sonderbauvorschriften

Situation 1:500
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Amt fur F:ausﬂ.*:m'cémim'umi vermsssung

Neftenbach

Sonderbauvorschriften " Chlimberg"

Grundstiicke: Kat. Nr. 3502, 3504, 3505, 3506, 3507, 3508, 3509, 3510, 3511,
3518, 3519, 3520, 3521, 3564, 3565, 3522, 3524.

Gemeinde: Politische Gemeinde Neftenbach

Vorschriften zu den Sonderbauvorschriften “Chlimberg"

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt

12. BEL 797
am:

Namens des Gemeinderates

am: 05 FEB, 2008
Dr. Manfred Stahel Kurt Nafzger |
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber

/ ‘f/ AradoA

Von der Baudirektion genehmigt

am: - 7. Mai 2008 BDV Nr.: 5\9,/05

Die Baudirektion:
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Vorschriften zu den Sonderbauvorschriften “Chlimberg"

Ausgangslage:

Der Gemeinderat Neftenbach hat am 11. November 2003 bzw. 19. April 2005 den Quartierplan ,, Chlimberg”
sowie den privaten Larmgestaltungsplan , Chlimberg” festgesetzt. Die Baudirektion des Kantons Ziirich hat
mit Verfiigung vom 18. Januar 2006 die Festsetzung genehmigt. Der Quartierplan , Chlimberg” ist rechts-
kraftig.

Das Quartierplangebiet befindet sich gemass der Bau- und Zonenordnung (BZ0O) vom 08. Mai 1996 in der
Wohnzone 2 Geschosse, 25% Ausnutzung. Die Hanglage im oberen Bereich des Gebietes Chlimberg ist fiir
den Bau von Terrassenhausern pradestiniert. Die Regelbauweise der BZO lasst dies nicht zu. Terrassenhduser
sollen in der revidierten neuen Bau- und Zonenordnung erlaubt sein. Die neue BZO wird jedoch friihestens
Ende 2008 der Gemeindeversammlung zur Festsetzung unterbreitet.

Damit Bauwillige im neuen Baugebiet Chlimberg verbindlich planen kénnen, sollte in einer Ubergangszeit
mittels Sonderbauvorschriften der Bau von Terrassenhdusern in einem bestimmten Gebiet des Quartierplans
.Chlimberg” baurechtlich gestattet werden.

Sonderbauvorschriften dienen dazu, fiir besondere Nutzungen spezielle Bauvorschriften mit einheitlichen
Gestaltungsgrundsatzen zu schaffen (§ 79 PBG).

Die Sonderbauvorschriften Terrassenbauten werden auf die zweigeschossige Zone W2 25 % in einem klar
bezeichneten Gebiet Chlimberg beschrankt. Es diirfen maximal 3 Terrassenstufen sichtbar sein. Um eine
gute Eingliederung ins Ortsbild zu erreichen, werden erhdhte Anforderungen an die Gestaltung der Bauten
und Anlagen sowie deren Umschwung gestellt.

Gestiitzt auf die §§ 45 und 88 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) und in Anwendung von Art.
13 Ziffer 3 der Gemeindeordnung vom 10. Juni 2001 / 25. September 2005 soll die Bau- und Zonenordnung
vom 08. Mai 1996 wie folgt erganzt werden:

Sonderbauvorschriften ,,Chlimberg”:
Art. 1; Terrassenhduser

Im bezeichneten Perimeter des Gebietes , Chlimberg” sind neben Bauten in Regelbauweise auch Terrassen-
hauser zulassig.

Art. 2; Geschossstufen
Es sind drei fir Wohn- und Arbeitszwecke nutzbare Geschossstufen zuldssig.
Dabei diirfen seitlich nicht mehr als zwei Geschossstufen vollstandig tiber dem gewachsenen Terrain liegen.

Art. 3; Gebdudehdhe
Die maximale Gebaudehdéhe fiir Terrassenhauser betragt 7.50 m.

Art. 4; Grenzabstand / Mehrlangenzuschlag
Der grosse Grenzabstand fiir Terrassenhduser betragt 8.00 m; die librigen Grenzabstande betragen mindes-

tens 5.00 m. Mehrlangenzuschldge sind keine zu beachten.

Art. 5; Gebdudeldnge
Die maximale Gebaudelange fiir Terrassenhduser betragt 30.00 m.
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Art. 6; Gestaltungsanforderungen
Im Gebiet mit Sonderbauvorschriften , Chlimberg” miissen Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung
besonders gut gestaltet sowie zweckmassig ausgestattet und ausgeriistet sein.

Art. 7; Bezug zur Bauordnung
Im Ubrigen gelten die jeweiligen Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung Neftenbach.

Art. 8; Inkraftsetzung
Die Sonderbauvorschriften ,,Chlimberg” treten mit Genehmigung durch die Baudirektion in Kraft.

Plan
Der Perimeter der Sonderbauvorschriften Chlimberg ist im nachfolgenden Situationsplan dargestellt.
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