Baudirektion
Kanton Zurich ARE/ 65 12011

VERFUGUNG

vom 27. April 2011

Ziirich. Privater Gestaltungsplan ,,Escher Wyss-Gebiet* Ergiinzung Baufeld H

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Stadtrat von Ziirich hat am 27. Oktober 2010 dem ergénzenden privaten Gestal-
tungsplan ,,Escher Wyss-Gebiet/Baufeld H* zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurde
gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei des Baurekursgerichts vom 12. Januar 2011
kein Rechtsmittel ergriffen. Mit Schreiben vom 9. Februar 2011 ersucht das Hochbau-
departement der Stadt Ziirich um Genehmigung des Gestaltungsplans.

Das Planungsgebiet ist erfasst vom rechtskrédftigen Gestaltungsplan ,,Escher Wyss-
Gebiet”. Das Baufeld H wird begrenzt durch die Hardstrasse, die Pfingstweidstrasse, die
Schiftbaustrasse und den Hotelkomplex an der Pfingstweidstrasse. Nach den Vorschriften
des rechtskréftigen Gestaltungsplans handelt es sich beim Baufeld H um ein Mischgebiet,
in dem Wohnungen, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe vorgesehen sind. Der vor-
liegende ergénzende private Gestaltungsplan regelt die detaillierte Anordnung der
Gebidudekuben, der Freifldchen und die Einzelheiten der Erschliessungslosung. Er hilt sich

an den Rahmen der Grundordnung, sodass fiir die Zustimmung der Stadtrat zustindig ist.

Mit dem Gestaltungsplan sollen die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine besonders gute und zweckmissige Uberbauung geschaffen werden. In einer Test-
planung wurden die Grundlagen fiir das stddtebauliche Konzept erarbeitet. Dieses zeigt
auf, wie trotz der in Bezug auf die Larmimmissionen schwierigen Lage des Areals eine

gemischte Nutzung (Wohnen, Dienstleistungen, Verkauf, Gastro) moglich ist.

Der Gestaltungsplan unterteilt das Planungsgebiet in vier Baubereiche, innerhalb derer die
geschlossene Bauweise vorgeschrieben ist. Die Lage von neuen Hofbereichen ist schema-

tisch dargestellt. Daneben enthélt der Gestaltungsplan Regelungen tiber den Larmschutz in
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Bezug auf die Pfingstweidstrasse und die Hardstrasse und iiber die Erschliessung des

Areals.

Die Akten, bestehend aus dem Situationsplan 1:500, den Gestaltungsplanvorschriften und

dem erlduternden Bericht nach Art. 47 RPV, sind vollstdndig. Die Vorlage ist rechtméssig,

zweckmadssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

1L

1.

1V:

Der ergénzende private Gestaltungsplan ,,Escher Wyss-Gebiet/Baufeld H*, dem der
Stadtrat von Ziirich am 27. Oktober 2010 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betrdgt Fr. 816.00 (106 528/83100.40.100) und
wird dem Rechnungsadressaten geméss Dispositiv V auferlegt.

Gegen Dispositiv II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid
ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau
zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Rekursentscheide des Regierungs-
rates sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu
tragen.

Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv I geméss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und den Gestaltungsplan in der amtlichen Vermessung

nachfiihren zu lassen.

Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich, an das Hochbaudepartement der Stadt Ziirich
(unter Beilage von sieben Dossiers), an das Baurekursgericht des Kantons Ziirich, an
das Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von je zwei Dossiers), an Geomatik
und Vermessung Ziirich (Nachfiihrungsgeometer) sowie an den Rechnungsadres-
saten Metron Raumentwicklung AG, Stahlrain 2, 5201 Brugg.

Amt flir

Ziirich, den 27. April 2011 Raumentwicklung
110288/BLI/STM Fir den Auszug:
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Amt fiir Raumentwicklung

Die Grundeigentiimer: ALLREAL WEST AG
Liege aftsverwaltung Stadt Ziirich Allreal biihlstrasse 15 8050 Ztrich

Armno Roggo, Direktor

Martin Seiz
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Bruno Bettoni, CEO

W. Schmid + Co AG
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Mi Zustimmung des Stadirates: 7 2 20 f 27. Okt 2010

Im Namen der Stadt Ziirich:

Corine Mauch, Stadtprésidentin

foa ol e
5

Von der Baudirektion genehmigt am:
Im Namen der Baudirektion:

Dr. iur. André Kty, Stadtschreiber

' sovNe. €5/4/4

Festlegungen

Information
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Baubereich B )4

Baubereich C
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Baubereich D

Baubereich A
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Koordinaten Eckpunkte Baubereiche

681'463.28 / 249'237.54
681'467.43 / 249'235.58
681'492.31 / 249'217.95
681'520.11 / 249'198.25
681'506.33 / 249'178.80

681'478.51 / 249'198.51

7: 681'471.57 / 249'188.73

8: 681'528.53 / 249'148.36

9: 681'575.11/249'115.68

10: 681'591.94 / 249'104.86

11: 681'575.55 / 249'079.35

12: 681'558.71 / 249'090.15

13: 681'511.20 / 249'123.83

14: 681'425.67 / 249'184.48

15: 681'536.42 / 249'197.93

16: 681'5699.48 / 249'153.24

17:681'610.04 / 249'168.15

18: 681'625.54 / 249'157.16

19: 681'5696.49 / 249'116.20

20: 681'517.34 / 249'171.00
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Stadt Zirich Kanton Zurich

Erganzender Gestaltungsplan "Baufeld H"

Gestaltungsplanvorschriften
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Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Ingress

Fur das Baufeld H des privaten Gestaltungsplans Escher-Wyss-Gebiet vom 7. Juni 1995
(im Folgenden: GP Escher-Wyss bzw. GPV) wird ein ergénzender privater Gestaltungs-
plan gemass §§ 83 ff. PBG und Art. 9 GPV festgesetzt.

Art. 2 Perimeter

1 Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet zwischen der Hard-, der Pfingstweid- und der
Schiffbaustrasse. Gegen Westen bildet die Grenze zur Parzelle AU6736 den Abschluss.
Der exakte Geltungsbereich ist im Situationsplan bezeichnet.

2 Der Gestaltungsplan besteht aus den nachfolgenden Vorschriften und dem zugehori-
gen Situationsplan 1:500.

3 Der Situationsplan unterscheidet zwischen verbindlichen Festlegungen und aus-
schliesslich dem besseren Verstandnis dienenden Informationen.

Art. 3 Verhéltnis zum iibergeordneten Recht

Tim ganzen Gestaltungsplanperimeter gilt der GP Escher-Wyss; die nachfolgenden Be-
stimmungen erganzen diesen.

2 Das Ubergeordnete eidgendssische und kantonale Recht bleibt vorbehalten.

Art. 4  Zweck

1 Der Gestaltungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine attrakti-
ve, nachhaltige, zweckmassige und wirtschaftliche Nutzung des Baufeldes H mit den
Grundstucken AU 6733, AU 6427, AU 6780, AU 6259, AU 6260, AU 6261 und AU 6737.

2 Das Ziel des Gestaltungsplanes besteht insbesondere darin, eine gute Stadtebau-,
Freiraum- und Erschliessungsqualitat zu erreichen.



Nutzung

Art. 5 Baubereiche

1 Der Gestaltungsplan gliedert sich in die vier Baubereiche A, B, C und D sowie den Spe-
zialbaubereich.

2 nnerhalb der Baubereiche durfen Bauten direkt auf die Baubereichsgrenze errichtet
werden. Die Unterschreitung des gesetzlichen Grenzabstandes gegenuber Grundstiicken
ausserhalb des Perimeters des ergénzenden privaten Gestaltungsplans ist mit einer ent-
sprechenden nachbarrechtlichen Vereinbarung im Rahmen von §270 Abs. 3 PBG md&g-
lich.

Art. 6 Gebaudemantel

Der maximal zulassige Gebaudemantel der Baubereiche A, B, C und D ergibt sich aus
der Baubereichsgrenze, den zulassigen Gebaudehdhen gemessen auf der Sockelfassa-
de sowie der Geschosszahl (Voll- und Dachgeschosse) gemass GP Escher-Wyss.

Art. 7 Ausnutzung

1 Die maximal zul&ssige anrechenbare Geschossflache gem. Art. 6 Abs. 2 GPV betragt
fur den gesamten Perimeter 48'880 m2.

2 Die maximal zulassige anrechenbare Geschossflache der einzelnen Baubereiche be-
tragt:

-A 17'328 m2
-B 4’564 m2
-C 17604 m2
-D 9’384 m2

3 Die maximal zulassigen Geschossflachen kénnen zwischen den Baubereichen ver-
schoben werden.

Art. 8 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind im Rahmen des GP Escher-Wyss auch ausserhalb der Baube-
reiche zulassig.



Gestaltung

Art. 9  Bauweise

Innerhalb der Baubereiche A, B, C und D sowie zwischen den Baubereichen B und C ist
die geschlossene Bauweise vorgeschrieben, mit Ausnahme der im Plan dargestellten
Verbindungen und Hofbereiche.

Art. 10 Spezialbaubereich

1 Der Spezialbaubereich dient einer besonders guten raumlichen Gestaltung im Uber-
gang zwischen Schiffbauplatz und Schiffbaustrasse sowie zur raumlichen Fassung der
Verlangerung des Schiffbauplatzes.

2 Das bestehende Laborgebaude kann aufgrund seiner stadtréumlichen Bedeutung er-
halten werden.

3 Ein Ersatzbau fur das Laborgebaude kann als eigenstandiger Pavillon oder als bauliche
Erweiterung des Baubereichs A ausgestaltet werden. Der Ersatzbau darf das Volumen-
mass des bestehenden Laborgebaudes nicht Gberschreiten. Die in einem Ersatzbau rea-
lisierte anrechenbare Geschossflache wird dem Baubereich A geméass Art. 7 Abs. 2 an-
gerechnet.

4 Wird der Spezialbaubereich weder durch den Erhalt des Laborgeb&udes noch durch
einen Ersatzbau genutzt, ist das in Abs. 1 beschriebene Ziel mittels einer geeigneten
Freiraumgestaltung sicher zu stellen.

Art. 11 Volumengestaltung und Sockellinien

1 Die im Gestaltungsplan mit einer Sockellinie gekennzeichneten Fassaden sind mit ei-
nem Sockel zu gestalten. Die maximale Sockelhéhe und die minimale Zurucksetzung der
Obergeschosse sind durch die im Plan angegebenen Masse festgelegt. Am Sockel sind
keine Vorspringe wie Balkone, Erker und dergleichen erlaubt. Vordacher sind zulassig.

2 Die tiber dem Sockel liegenden Geschosse und das anrechenbare Attikageschoss sind
als eine Fassadenflucht zu gestalten. In den Uber dem Sockel liegenden Geschossen
sind Vorspringe wie Balkone, Erker und dergleichen bis an die Sockelflucht erlaubt, in
den Hofbereichen auch dartber hinaus.



Freiraum

Art. 12 Aussenraum

1 Der Aussenraum des Gestaltungsplanperimeters ist in seinen Rand- und Innenberei-
chen als ein durchgehender Stadtboden zu gestalten, welcher Ubergangslos bis an die
innerhalb des Perimeters neu erstellten Bauten reicht. Der Stadtboden kann in einzelne
Bereiche unterteilt werden, welche eine jeweils eigene spezifische Identitat aufweisen.

2 Der Raum der Schiffbaustrasse ist zwischen dem Schiffbauplatz und dem Turbinen-
platz in seiner vollen Ausdehnung als eine Promenade mit markanten Baumen auszubil-
den.

3 Der Aussenraum 6stlich des Spezialbaubereichs muss als raumlicher Teil des Schiff-
bauplatzes gestaltet werden.

4 Die Stichstrasse und ein allfalliger Wendehammer sind mit grosser Sorgfalt in die Ges-
taltung des Aussenraumes zu integrieren und zwischen den Baubereichen A und D als
Mischverkehrsflache zu gestalten.

Art. 13 Hofbereiche

Die im Plan eingetragenen Hofbereiche sowie die zentrale Gasse sind &ffentlich zugang-
lich. Die Hofbereiche sind Platze mit einer zusammenhangenden Mindestflache von je
500 m2. lhre genaue Lage ist in einem Bauprojekt zu bestimmen.

Mobilitat

Art. 14 Parkierung

1 Die zufahrt zur bestehenden Parkierung in den Baubereichen A und D ist ab der
Hardstrasse zulassig, solange die Nutzung der bestehenden Gebaude dies erfordert.

2 Die Zu- und Wegfahrt zur unterirdischen Parkierung von Neubauten im Baubereiche D
erfolgt Uber die zentrale Gasse.

3 Die Zu- und Wegfahrt zur unterirdischen Parkierung von Neubauten in den Bauberei-
che A, B und C erfolgt Uber die Schiffbaustrasse.



Art. 15 Anlieferung und Vorfahrt

1 Die Zu- und Wegfahrt zur zentrale Gasse erfolgt ab der Schiffbaustrasse tber die im
Situationsplan eingetragene Sticherschliessung. Die beschrankte Zufahrt zur zentralen
Gasse ist fur die Anlieferung und Vorfahrt der Baubereiche A und D auch ab der
Hardstrasse im Einbahnverkehr moglich.

2 Die Anlieferung der Gewerbenutzungen im Innern des Perimeters hat Uber die zentrale
Gasse zu erfolgen. Die Anlieferung und Vorfahrt der Gewerbenutzungen entlang der
Pfingstweidstrasse Uber die Pfingstweidstrasse ist auf die bestehenden Bauten be-
schrankt. Fur Neubauten im Baubereich C und D hat die Anlieferung Uber die zentrale
Gasse zu erfolgen.

Art. 16 Fusswegverbindungen

1 Die im Plan dargesteliten zwingenden Fusswegverbindungen sind als 6ffentlich zu-
gangliche Fusswegverbindungen auszugestalten. Die zwingenden Fusswegverbindungen
missen eine Mindestbreite von 6 m aufweisen und durfen nicht Uberdeckt werden. Aus-
genommen sind Vordacher, gangartige Verbindungsbauten (Passerellen) und derglei-
chen. Die genaue Lage ist im Bauprojekt zu bestimmen.

2 Werden die im Plan dargestellten optionalen Fusswegverbindungen realisiert, sind die-
se als offentlich zugéngliche Fusswegverbindungen auszugestalten. Sie mussen eine
Mindestbreite von 3.5 m aufweisen und durfen Uberdeckt werden. Die genaue Lage ist im
Bauprojekt zu bestimmen.

Umwelt

Art. 17 Léarm

1 Entlang der Hardstrasse durfen Luftungsfenster larmempfindlicher Wohnraume aus-
schliesslich nach Westen oder in larmabgewandte Innenhéfe und Atrien orientiert wer-
den.

2 Entlang der Pfingstweidstrasse gilt fur die Anordnung von Luftungsfenstern larmemp-
findlicher Wohnraume:

a) bis zu einem Abstand von 14.0 m ab der Baulinie sind in den Vollgeschossen keine
Laftungsfenster larmempfindlicher Wohnraume zulassig;



b) im Abstand von 14.0 m bis 20.0 m ab der Baulinie sind in den Vollgeschossen Luf-
tungsfenster larmempfindlicher Wohnraume nur zulassig, soweit sie in larmabgewandte
Innenhofe und Atrien orientiert werden oder wenn sie bei den um mindestens 90° von der
Strassenachse abgewandten Seitenfassaden durch die Anordnung von Loggien oder
seitlichen Gebauderuckspringen geschutzt werden kénnen;

c) in zurtickversetzten und geschitzten Attikageschossen sind Wohnraume und LUf-
tungsfenster zulassig.

Art. 18 Energie

Neubauten sind im Minergie-Standard zu erstellen oder haben hinsichtlich Heizwarme-
bedarfs den um 20% reduzierten Grenzwert der zum Zeitpunkt eines Bauentscheides
gultigen kantonalen Warmedammvorschriften zu unterschreiten. Soweit technisch und
betrieblich méglich und wirtschaftlich zumutbar, gilt dies auch fur neubauahnlich Umbau-
ten.

Schlussbestimmungen

Art. 19 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmi-
gung in Kraft.
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