Baudirektion
Kanton Zurich ARe/ 106 /2010

VERFUGUNG

vom 19. Oktober 2010

Ziirich. Privater Gestaltungsplan Freilager, Ziirich-Albisrieden

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Stadtrat von Ziirich hat am 16. Juni 2010 dem privaten Gestaltungsplan Freilager in
Ziirich Albisrieden zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurden gemiss Rechtskraftbe-
scheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 27. August 2010 keine Rechts-
mittel ergriffen. Mit Schreiben vom 1. September 2010 ersucht das Hochbaudepartement
der Stadt Ziirich um Genehmigung des Gestaltungsplans.

Das Freilager-Areal mit einer Fliche von ca. 76'000 m” ist kiirzlich von der Industriezone
[HD in die Zentrumszone Z5 mit Gestaltungsplanpflicht umgezont worden. Auf dem Areal
ist eine Mischnutzung mit ca. 1'000 Wohnungen vorgesehen. Grundlage fiir den Gestal-
tungsplan bilden ein stddtebauliches Konzept von Meili und Peter Architekten sowie ein
Freiraumkonzept von Vogt Landschaftsarchitekten. Mit dem Gestaltungsplan sollen eine
stadtebaulich wertvolle und {iberzeugende Gesamtiiberbauung mit attraktiven teils 6ffent-
lichen Freirdumen sowie eine gute Nutzungsdurchmischung erreicht werden. Der Gestal-
tungsplan beriicksichtigt den Rahmen der Bau- und Zonenordnung, sodass lediglich die
Zustimmung des Stadtrates erforderlich ist.

Aus tiberkommunaler Sicht ist das Konzept sinnvoll und zweckméssig.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

L Der private Gestaltungsplan Freilager, dem der Stadtrat von Ziirich am 16. Juni 2010
zugestimmt hat, wird genehmigt.
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[I1. Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betrdagt Fr. 1'064.00 (104 103/83120.40.210)

und wird dem Rechnungsadressaten geméss Dispositiv Ziffer V auferlegt.

III. Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mit-

teilung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméss §§ 6 lit. a und
89 PBG offentlich bekannt zu machen.

V.  Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich, an das Hochbaudepartement der Stadt Ziirich
(unter Beilage von acht Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommissionen und
an das Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von je zwei Dossiers) sowie an den
Rechnungsadressaten Ziircher Freilager AG, Herr Andreas Lerch, Freilagerstr. 47,
Postfach, 8047 Ziirich.

Al
Ziirich, den 19. Oktober 2010 Rrar:};%'ntw[cklung
101400/BLI/ZIM Flr den Auszug

/%W@M
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aumordnung und Vermessung

Privater Gestaltungsplan Freilager Albisrieden

Zurich-Albisrieden
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Plan 1:1000 e e @

Grundeigentimer/innen 7z Z/FR
Zrich, den ?DOG'/ﬁ ......... Z pé
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Zustimmung des Stadtrates am:

SIRBNE  TEMY ... ooiiiniimsvanes

Im Namen des Stadtrates
Die Prasidentin / Der Préasident:

Von der Baudirektion genehmi

BDV NR. 405//0 ....................

%e BaudirektionM

In Kraft gesetzt mit StRB-Nr. .....................
U0 LTl i er ey e b e e e I

Orientierender Inhalt:

Baulinien

bestehende Bauten

Festlegungen:

Geltungsbereich
Teilgebietsgrenzen
Baubegrenzungslinien
Baupflichtlinien

Baubegrenzungslinie fur zusatzliches
Voligeschoss (Art. 6 Abs. 1)

Freiraum Flurstrasse
Fuss- und Radwegverbindung

Vertikal durchgehende Offnung, ungefahre
Lage (Art. 4 Abs. 3)

< === >> Durchgang, ungefahre Lage (Art. 16 Abs. 2)

i

Koordinaten Eckpunkte Baufelder:

Anschlussknoten mit Anordnungsspielraum

679283.71 / 248437.79 679469.68 / 248320.19
679285.56 / 248437.12 679453.12 / 248314.55
679303.14 / 248422.05 679418.00 / 248344.26
[asrs] 679242.95 / 248351.82 679437.37 / 248367.16
679223.98 / 248368.08 679472.49 / 248337.46
679321.30 / 248414.20 679371.66 / 248240.88
679338.10 / 248400.00 679390.69 / 248224.53
679274.81 / 248325.17 679399.80 / 248216.70
679258.01 / 248339.38 679354.64 / 248163.21
679318.48 / 248396.94 679345.47 / 248170.95
679333.98 / 248415.26 679304.42 / 248122.33
679351.18 / 248408.58 679285.23 / 248138.49
679372.98 / 248390.14 679292.27 / 248146.84
679353.61 / 248367.23 679282.24 / 248155.21
679357.57 / 248383.53 679275.23 / 248146.91
679374.36 / 248369.32 siote] 679256.18 / 248163.01
679311.07 / 248294.50 679342.35 / 248265.42
679294.28 / 248308.70 679361.57 / 248249.17
679358.95 / 248362.71 saote] 679316.21 / 248263.95
679378.32 / 248385.62 679235.49 / 248168.52
679416.50 / 248353.33 679172.11 / 248222.12
saesa] 679397.13 / 248330.42 sawzz] 679191.60 / 248294.70
679401.09 / 248346.72 679228.41 / 248338.22
679417.88 / 248332.51 679316.04 / 248103.01
ssos] 679366.54 / 248271.81 sizs] 679328.73 /248117.83
679349.74 / 248286.02 679342.90 / 248105.64
679402.81 / 248241.13 saz7] 679332.59 / 248089.13
ssos] 679386.01 / 248255.34
679452.88 / 248334.40

Marcel Meili, Markus Peter Architekten

* %%
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Privater Gestaltungsplan Freilager Albisrieden

Zurich-Albisrieden

Vorschriften bzw. Plan M. 1:1°000

Grundeigentimer/innen Zurich, den ... D¢ 1. ¢

WA S

Zustimmung des Stadtrates am: Zirich, den ......700 7000 e A S o
StRB-Nr. . Z06¥ . .

Im Namen des Stadtrates A

Die Prasidentin / Der Prasident: Der Stodhscucaivnor

Von der Baudirektion y , /
genehmigtam: ........... 19 ﬂKllmﬂ BDV NR. ///(75 ///C7 ......

Fir die Baudirektion:

In Kraft gesetzt mit StRB-Nr. .......... aufden ...

Stand 26.4.2010
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Aufgrund des stadtebaulichen Leitbildes fur das Freilager Albisrieden vom 16.4.2010 wird folgender Gestal-
tungsplan i.S.v. § 83 ff. des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 7. September 1975 fir eine stadtebau-
lich besonders gute, wirtschaftlich tragfahige und nachhaltige Uberbauung festgesetzt.

Art. 1
Geltungsbereich

Art. 2
Bestandteile

Art. 3
Vorgehendes und ergan-
zendes Recht

Stand 26.4.2010

(1)

(1)

Fur den Bereich des Freilagers Albisrieden, umfassend die Grundstu-
cke

Kat.-Nr. AR5670 und

Kat.-Nr. AR4715

wird ein der Zustimmung des Stadtrates bedurftiger privater Gestal-
tungsplan im Sinne von § 85 f. PBG erlassen.

Der Geltungsbereich ist in folgende Teilgebiete unterteilt:
— Teilgebiet A, umfassend die Baufelder A1 — A7

— Teilgebiet B: Baufeld B1

— Teilgebiet C: Baufeld C1

— Teilgebiet D, umfassend die Baufelder D1 — D4

— Teilgebiet E: Baufeld E1

Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachfolgenden Vorschriften
und dem zugehdrigen Plan im Massstab 1:1'000 zusammen.

Soweit die nachfolgenden Vorschriften nichts Abweichendes bestim-
men, gelten die Vorschriften der allgemeinen Bau- und Zonenord-
nung.

Vorgehendes kantonales und eidgendssisches Recht bleibt vorbehal-
ten.

Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, so gelten die dannzumaligen
Vorschriften der allgemeinen Bau- und Zonenordnung.
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Art. 4
Baubegrenzungslinien,
Stellung der Gebaude

Stand 26.4.2010

Seite 3/13

Die Gebaudegrundrisse sind innerhalb der im Plan angegebenen
Baubegrenzungslinien anzuordnen.

Geb&ude dirfen ohne Riicksicht auf die Abstandsbestimmungen
arealintern an die Baubegrenzungslinien gestellt werden. Gebaude in
den Baufeldern A4 — A7 und im Teilgebiet C sind auf die im Plan ent-
haltenen Baupflichtlinien zu stellen; riickspringende Fassadenteile bis
1.50 m sind zul&ssig.

Die geschlossene Bauweise innerhalb der Baufelder ist erlaubt.
Gebaude in den Baufeldern A1 — A3 einerseits und A4 — A7 ander-
seits diurfen zusammengebaut werden. In den Baufeldern A1 und A2
ist je eine vertikal durchgehende Offnung von mindestens 7 m Breite
vorzusehen. Darin sind nur Vordacher zuldssig.

In den Baufeldern A1 — A3 ist die Fassadenl&nge oberhalb von einer
Hohe von 20 m auf 30 m beschréankt.

Oberhalb der Eingangsgeschosse kénnen Baubegrenzungslinien von
Vordachern und Balkonen mit einer Ausladung von max. 2 m uber-
stellt werden. Im Teilgebiet D kénnen bestehende Verladerampen
und Vordé&cher belassen oder im bisherigen Umfang ersetzt werden.

Oberirdische Geb&ude, die nicht fur den dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind und deren grésste Héhe 4 m nicht tber-
steigt, sind im Umfang von 3 % der Grundsticksflache zuléssig. Die-
se kdnnen auch ausserhalb der von Baubegrenzungslinien erfassten
Flachen angeordnet werden.

Geb&dude und Gebaudeteile ohne anrechenbare Ausniitzung sind
zudem ausserhalb der Baubegrenzungslinien zuldssig, soweit sie

vollstandig unter dem gestalteten Terrain liegen.
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Art. 5 Es gelten folgende maximale Héhenmasse bzw. Gebdudehdhen ab
gggzng]:sgﬁé gewachsenem Terrain:

— Teilgebiet A:
Baufelder A1 — A3:
- Gesamthdhe 40 m (unter Vorbehalt der Hochhausgenehmi-
gung im Sinne von § 282 ff. PBG)
Baufelder A4 — A7:
- Hoéhenmass bis zu 6 Vollgeschosse: max. 20 m

- max. Héhe mit zusatzlichem Vollgeschoss geméss Art. 6
Abs. 1, gemessen an dessen Fassade: 23 m

— Gebaudehohe Teilgebiet B: 25 m
—  Gebaudehdhe Teilgebiet C: 25 m

—  Gebdudehdhen Teilgebiet D:
Baufeld D1: 25 m
Baufeld D2: 22 m
Baufeld D3: 10 m

Baufeld D4: 6 m

— Gebaudehohe Teilgebiet E: 15 m

Stand 26.4.2010
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Art. 6 (M
Geschosszahl

)

(©)

4)

Stand 26.4.2010

Seite 5/13

Im Teilgebiet A sind in den Baufeldern A4 — A7 neben einem anre-
chenbaren Untergeschoss max. 6 Vollgeschosse zulassig. Dartber
kann in den im Plan angegebenen Bereichen je ein zusatzliches
Vollgeschoss erstellt werden, das entlang den Langsfassaden beid-
seits zu mindestens 80 Prozent um mind. 1 m von der darunterlie-
genden Fassade zuriickzusetzen ist.

In den Baufeldern A1 — A3 ist die Geschosszahl unter dem Vorbehalt
der Hochhausgenehmigung im Sinne von § 282 ff. PBG frei.

Es sind keine zusatzlichen Dachgeschosse zuldssig (anrechenbare
und nicht anrechenbare).

In den Teilgebieten B und C sind neben je einem anrechenbaren
Unter- und Dachgeschoss 7 Vollgeschosse zulassig.

Im Teilgebiet D ist in allen Baufeldern ein anrechenbares Unterge-
schoss zulassig. In den Baufeldern D1 und D2 kdnnen die beste-
henden Gebaude unter Erhaltung der wesentlichen Elemente der
Gebaudestruktur um 3 Vollgeschosse aufgestockt werden; im Bau-
feld D1 sind somit max. 7 und im Baufeld D2 max. 6 Vollgeschosse
zuldssig. Fur den Zwischenbau im Baufeld D3 sind zwei Vollge-
schosse und fur den Anbau im Baufeld D4 ist nur 1 Vollgeschoss er-
laubt. Es sind keine zusétzlichen Dachgeschosse zulassig (anre-
chenbare und nicht anrechenbare).

Im Teilgebiet E sind neben einem anrechenbaren Untergeschoss
4 Vollgeschosse zulassig. Es sind keine zusatzlichen Dachgeschos-
se zulassig (anrechenbare und nicht anrechenbare).
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Art. 7 (1) In den Teilgebieten ist der Umfang der nach § 255 PBG anrechen-
RSO baren Geschossflache unter Einschluss der Dachgeschosse auf fol-

gende Masse beschrankt:

— Teilgebiet A: 52’500 m2

— TeilgebietB: 12200 m2

— Teilgebiet C:  37'510 m2

— Teilgebiet D:  37'140 m2

— Teilgebiet E: 1’600 m2

(2) Sofern in einem Teilgebiet alle Gebaude den Anforderungen fur

Arealiberbauungen gemass Art. 8 BZO entsprechen, gelten folgen-
de Ausnutzungsmasse (unter Einschluss der Dachgeschosse):
— Teilgebiet A:  56°000 m2

— TeilgebietB: 15000 m2

— Teilgebiet C:  40'000 m2

— Teilgebiet D:  39'400 m2

(3) Untergeschosse mit Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdumen sind anre-
chenbar, soweit ihre Flache in den einzelnen Teilgebieten folgende

Ausmasse uberschreiten:

— Teilgebiet A: 6’560 m2
— Teilgebiet B: 1’520 m2
— Teilgebiet C: 4'680 m2
— Teilgebiet D:  4'640 m2
— Teilgebiet E: 200 m2

(4) Ausnitzungsibertragungen in andere Teilgebiete sind zuléssig. Das
jeweilige in Abs. 1 resp. Abs. 2 erwahnte Mass der Ausnitzung darf
im empfangenden Teilgebiet um hdchstens 10 % uUberschritten wer-

den.

Stand 26.4.2010
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Art. 8
Wohnanteil

Art. 9
Larm,
Empfindlichkeitsstufe

Stand 26.4.2010

3)
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In den Teilgebieten A und B betragt der Wohnanteil 20 %, im Teilge-
biet C 80 % und in den Teilgebieten D und E 60 %.

Der Wohnanteil kann zwischen den Teilgebieten verlegt werden.

Soweit in einem Teilgebiet die Ausnitzung unter Beanspruchung
von Art. 7 Abs. 2 Uber das Mass von Art. 7 Abs. 1 angehoben wird,
ist die gesamte Mehrausnitzung der Wohnnutzung zuzufihren.

Das ganze Planungsgebiet ist der Empfindlichkeitsstufe Ill gemass
Art. 43 der eidgendssischen Larmschutzverordnung zugewiesen.

Die Wohnqualitat soll durch arealinterne Larmquellen méglichst nicht

beeintrachtigt werden.
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Art. 10 (1)
Nutzweise

(2)

Art. 11
Gestaltung

Stand 26.4.2010
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Nebst Wohnungen sind Handels- und Dienstleistungsbetriebe aller
Art sowie héchstens massig stérende Betriebe zul&ssig.

Unzulassig sind publikumsintensive Nutzungen wie Fachmaérkte,
Einkaufszentren usw., bei denen ein grosses motorisiertes Individu-
alverkehrsaufkommen nicht verhindert werden kann. Im Teilgebiet C
sind massig stérende Betriebe des produzierenden Gewerbes, wie
z.B. Schlossereien, Spenglereien und Schreinereien, sowie Werk-
statten des Motorfahrzeuggewerbes unzulassig.

Im Teilgebiet A sind die Eingangsgeschosse aller Gebaude so aus-
zugestalten, dass die Hohe der dartberliegenden Bdéden (OK fertiger
Boden) mind. 4 m Gber deren Fussboden (OK fertiger Boden) zu lie-
gen kommt; die gleiche Regelung gilt im Teilgebiet C fur die entlang
der Baupflichtlinie angeordneten Gebaude fiir die erste Raumtiefe.
Bei visuell gegentiber dem angrenzenden Freiraum erhéhtem EG-
Boden kann das Mass der Erhéhung von den erwahnten 4 m in Ab-

zug gebracht werden.

In den Baufeldern A1 — A3 und B1 sind im Erdgeschoss keine Woh-

nungen zulassig.

Die Typologien von erdgeschossigen Wohnungen entlang des Frei-
raums Flurstrasse (Teilgebiete A und D) sowie entlang der Inneren
Promenade (Teilgebiete A und C) sind mit besonderer Ricksicht-
nahme auf deren unmittelbare Lage an einem Aussenraum mit 6f-
fentlichem Charakter zu entwickeln.

Bei Bedarf sind in angemessenem Umfang Raume flur Kindergarten-
und Hortlokale vorzusehen.

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem Zu-
sammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im
Ganzen und in ihren Teilen so zu gestalten, dass eine besonders gu-
te Gesamtwirkung entsteht.
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Art. 12 (1) Es sind nur Flachdacher mit einer Neigung von max. 5° zul&ssig.
Dachgestaltung

(2) Oberhalb der Dachflachen der Dachgeschosse resp. der obersten
Vollgeschosse sind nur technisch bedingte Aufbauten wie Kamine,
Abluftrohre, Treppenhduser, Absturzsicherungen, Anlagen zur Ge-
winnung von erneuerbarer Energie und Liftiberfahrten zulassig.

(3) Flachdacher sind, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden, zur
Gewinnung von erneuerbarer Energie zu nutzen und / oder extensiv
mit standortgerechter, einheimischer Bepflanzung zu begriinen,
wenn das zweckmassig sowie technisch und wirtschaftlich zumutbar
ist. Ausgenommen sind Flachd&cher von technisch bedingten Auf-

bauten.

Stand 26.4.2010
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Art. 13 (1) Es gilt eine Freiflachenziffer von 30 %.
Freiraum

(2) Die Gestaltung der Freiraume hat nach einem einheitlichen, Uberge-
ordneten Gestaltungskonzept zu erfolgen, das den Zusammenhang
und die Gliederung des Areals sicherstellt.

(3) Der Freiraum Flurstrasse hat am meisten 6ffentlichen Charakter und
Aufenthaltsqualitat. Er ist als urbaner Ort mit vielfaltigen Moglichkei-
ten der Freiraumnutzung zu gestalten. Der direkte Anstoss von priva-
ten, wohnungsbezogenen Aussenrdumen ist zu vermeiden.

Es ist im Baubewilligungsverfahren sicherzustellen, dass — auch bei
etappenweiser Realisierung — der gesamte im Plan schraffierte Frei-
raum an der Flurstrasse einheitlich gestaltet wird. Hier kbnnen max.
drei freistehende eingeschossige Kiosk- und Versammlungsgebdude
0.4. mit einer Grundflache von je max. 100 m2 erstellt werden, die
nicht auf den Ausniitzungsrahmen gemass Art. 7 anzurechnen sind.

(4) Der Freiraum entlang der Rautistrasse ist die urbane Quartieradres-
se. Durch die Gestaltung soll eine stadtraumliche Akzeptanz der
primaren Erschliessungsfunktion fir den motorisierten Individualver-
kehr (inklusive Besucherparkplatze) erreicht werden.

(5) Die Innere Promenade verbindet die Freirdume der grossen Teilge-
biete und ist zusammenhéangend zu gestalten. Sie ist ausgerichtet
auf die Erschliessung und Offnung des Areals fiir den Langsamver-
kehr, weshalb der direkte Anstoss von privaten, wohnungsbezoge-

nen Aussenrdumen zu vermeiden ist.

(6) Die privaten und gemeinschaftlichen Freirdume sind klar zu unter-
scheiden und von Fassade zu Fassade entsprechend zu konzipie-
ren.

(7) Es sind in angemessenem Umfang Baumstandorte zu schaffen.

(8) Ein angemessener Anteil der Aussenflachen darf nicht unterbaut
werden. Insbesondere ist der mittlere Hof im Teilgebiet A Uberwie-
gend von unterirdischen Bauten frei zu halten.

Stand 26.4.2010
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Art. 14
Erschliessung MIV

Art. 15
Parkierung

Art. 16
Fuss- und Radwege,
Durchgange

Stand 26.4.2010

Seite 11/13

Das Teilgebiet A ist sowohl von der Flur- als auch von der Rau-
tistrasse her zu erschliessen.

Das Teilgebiet B ist ausschliesslich an die Rautistrasse angeschlos-
sen.

Die Zufahrt zu den Teilgebieten C, D und E hat von der Flurstrasse
her zu erfolgen.

Die Anzahl der Abstellplatze bestimmt sich nach der zum Zeitpunkt
eines Bauentscheides gultigen stadtischen Parkplatzverordnung.

Nicht fir Besuchende bestimmte Abstellplatze sind grundsatzlich
unterirdisch anzuordnen.

Ein angemessener Anteil der Abstellplatze fur Besuchende kann
entlang von Rauti- und Flurstrasse angeordnet werden.

An geeigneten Lagen sind genliigend Abstellmdglichkeiten fir leichte
Zweirader herzurichten. Ein angemessener Anteil dieser Abstell-
mdglichkeiten muss witterungsgeschiitzt sein.

Das Areal ist an das Ubergeordnete Fuss- und Radwegnetz anzu-
schliessen. Von besonderer Bedeutung flur zu Fuss Gehende und
Rad Fahrende ist dabei namentlich die Innere Promenade. Von die-
ser ist fur zu Fuss Gehende die Durchl&ssigkeit zur Rautistrasse und
der Zugang zum Freilagerweg sicherzustellen. Ebenfalls ist der Frei-
raum Flurstrasse durchlassig zu gestalten.

Im Teilgebiet C sind in den im Plan schematisch dargestellten Berei-
chen mindestens zwei offene Durchgange fur zu Fuss Gehende, die
je mindestens 6 m breit sind und sich Uber mindestens 2 Geschosse
erstrecken, zu erstellen; diese kdbnnen auch nach oben offen sein.
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Art. 17
Energie

Art. 18
Okologischer Ausgleich

Art. 19
Sicherheit

Art. 20
Regenwasser

Stand 26.4.2010

)
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Neubauten sind im Minergie-Standard zu erstellen oder haben hin-
sichtlich Heizwarmebedarf den um 20 % reduzierten Grenzwert der
zum Zeitpunkt eines Bauentscheides gultigen kantonalen Warme-
dammvorschriften einzuhalten. Soweit technisch und betrieblich
mdglich und wirtschaftlich zumutbar gilt dies auch fir Umbauten.

Soweit im Teilgebiet D die Einhaltung von Abs. 1 unverhaltnismassig
ist, kann das entsprechende Defizit andernorts im Geltungsbereich
des Gestaltungsplanes kompensiert werden.

Sofern in einem Teilgebiet vom Ausnitzungsmass gemass Art. 7
Abs. 2 Gebrauch gemacht wird, mussen alle Gebaude in diesem
Teilgebiet den Anforderungen flr Arealiberbauungen gemass Art. 8
BZO entsprechen.

Im Baubewilligungsverfahren sind Massnahmen fiir einen ange-
messenen 6kologischen Ausgleich im Sinne von Art. 15 der eidge-
ndssischen Natur- und Heimatschutzverordnung anzuordnen.

Unter anderem sind Nistplatze von Mauerseglern zu erhalten oder zu

ersetzen.

Bei der Anlegung und Gestaltung 6ffentlich zuganglicher Raume,
insbesondere von Parkanlagen, Strassen, Platzen und Wegen ist
den Sicherheitsbedurfnissen der Bevdlkerung Rechnung zu tragen.

Das im Planungsgebiet anfallende unverschmutzte Regenwasser ist
soweit moglich nach der VSA-Richtlinie ,Regenwasserentsorgung*
2002 in geeigneter Weise Uber Versickerungs- und Retentionsfla-
chen dem Grundwasser zuzufihren.

Regenwasser, das nicht versickert werden kann oder darf, ist im
Sinne von Art. 7 des eidgendssischen Gewasserschutzgesetzes vom
24. Juni 1991 und nach Massgabe des generellen Entwasserungs-

plans abzuleiten.
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Art. 21 (1) Fdur die Bewirtschaftung der im Planungsgebiet anfallenden Abfélle
fhicle sind die nétigen Flachen auszuscheiden und die erforderlichen Ein-

richtungen zu schaffen.

(2) Es kénnen gewichtsabhangig zu bewirtschaftende zentrale Press-
container fur Gewerbe- und Haushaltabfélle eingerichtet werden.

Art. 22 (1) Die Uberbauung kann mit beliebiger Etappierung realisiert werden.
Etappierung

(2) Dabei ist allerdings darauf zu achten, dass jede Etappe fir sich die
gestalterischen und baurechtlichen Anforderungen erfullt und das
Konzept der Gesamtiiberbauung nicht unginstig prajudiziert.

Art. 23 Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekannt-

akreiveien machung der kantonalen Genehmigung in Kraft.

Stand 26.4.2010
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