Baudirektion

Kanton Zirich ARV/1195/1998

VERFUGUNG

vom 12. Oktober 1998

Schénenberg. Privater Gestaltungsplan Clubgebiude Golfplatz Schénenberg
(Anderung)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der private Gestaltungsplan Clubgebiude Golfplatz Schonenberg wurde mit RRB
Nr. 1332/1984 genehmigt. Am 25. Juni 1998 stimmte die Gemeindeversammlung Scho-
nenberg einer Anderung dieses Gestaltungsplans zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemass
Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 7. Oktober 1998
und des Bezirksrates Horgen vom 13. August 1998 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schrei-

ben vom 21. August 1998 ersucht der Gemeinderat Schonenberg um Genehmigung der
Vorlage.

Die Anderung ermoglicht die Anpassung des Clubhauses an veriinderte Anforderungen.

Die Vorlage ist rechtmiissig, zweckmissig und angemessen (§ S PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der private Gestaltungsplan Clubhaus Golfclub Schonenberg, dem die Gemeinde-
versammlung Schonenberg am 25. Juni 1998 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Die Gemeinde Schonenberg wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss § 6 lit. a und
§ 89 PBG offentlich bekanntzumachen.

III.  Mitteilung an den Gemeinderat Schonenberg (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage eines Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskom-
missionen und an das Tiefbauamt-Archiv (unter Beilage je eines Dossiers) sowie an

das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

. ARV Amt {0
Ziirich, den 12. Oktober 1998 Raumordnur:g und Vermessung
981543/0Owii/Zwe

FUr den Auszug:




Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 4. April 1984

1332. Privater Gestaltungsplan Clubgebdude Golfplatz
Schonenberg (Genehmigung). Am 14. Dezember 1983 stimm-
te die Gemeindeversammlung Schonenberg dem privaten Ge-
staltungsplan im Sinne des Planungs- und Baugesetzes
(PBG) fiir einen Teil des Golfplatzes zu. Der Beschluss wur-
de am 13. Januar 1984 im kantonalen Amtsblatt publiziert.
Der Gestaltungsplan lag gemiiss § 88 PBG zur Einsichtnahme
auf. Laut Rechtskraftbescheinigungen des Bezirksrates Hor-
gen vom 7. Februar 1984 und der Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen vom 7. Februar 1984 ist gegen den Beschluss
der Gemeindeversammlung kein Rechtsmittel eingelegt wor-
den.

1981 genehmigte der Regierungsrat den Gemeindever-
sammlungsbeschluss Schonenberg vom 12, Dezember 1980 be-
treffend die Zustimmung zum privaten Gestaltungsplan Club-
gebiiude Golfplatz. Das vorgeschene (lubhaus wurde jedoch
nicht verwirklicht, sondern an dessen Stelle ein reduziertes
Projekt ausgearbeitet. Fiir die Realisierung des neuen Bau-
vorhabens mussten die Rechtsgrundlagen entsprechend ange-
passt werden. Der vorliegende Gestaltungsplan im Sinne
der §§ 83 ff PBG ersetzt denjenigen aus dem Jahre 1981.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der Beschluss der Gemeindeversammlung Schonenberg
vom 14. Dezember 1983 betreffend die Zustimmung zum pri-
vaten (festaltungsplan Clubgebiude Golfplatz im Sinne von
§§ 85/86 PBG wird genehmigt.

II. Der Gemeinderat Schonenberg wird eingeladen, Dis-
positiv I gemiiss § 6 lit. a PBG 6ffentlich bekanntzugeben.

II1. Mitteilung an den Gemeinderat Schonenberg, 8821
Schonenberg (unter Riicksendung eines mit dem’ Genehmi-
gungsvermerk verschenen Exemplars des Gestaltungsplans
sowie der dazugehorigen Vorschriften), das Verwaltungsge-
richt, die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die
Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 4. April 1984

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Roggwiller



Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 17, Juni 1981

2222. Privater Gestaltungsplan Clubgebiude Golfplatz,
Schonenberg (Genehmigung). Am 12. Dezember 1980 stimmte
die Gemeindeversammlung Schonenberg dem privaten Gestal-
tungsplan im Sinne des Planungs- und Baugesetzes (PBG)
fiir einen Teil des Golfplatzareals zu. Das Grundstiick befin-
det sich im Eigentum der Golfplatz Schonenberg AG, die den
Gestaltungsplan hat aufstellen lassen. Im Hinblick auf die
untergeordnete Belastung weiterer Grundstiicke mit Sicht-
freihalteflichen hat die Gemeindeversammlung den Plan fiir
allgemeinverbindlich erkldrt. Der Beschluss wurde am 6. Fe-
bruar 1981 im kantonalen Amtsblatt publiziert. Der Gestal-
tungsplan lag gemiss § 88 Abs. 2 PBG zur Einsichtnahme auf.
Laut Rechtskraftbescheinigungen des Bezirksrates Horgen
und der Kanzlei der Baurekurskommissionen ist gegen den
Beschluss der Gemeindeversammlung kein Rechtsmittel einge-
legt worden.

Gemiss § 85 PBG konnen private Gestaltungspline mit
offentlich-rechtlicher Wirkung von den Grundeigentiimern
aufgestellt werden. Sie diirfen keine éffentlichen Interessen
verletzen und wie Sonderbauvorschriften von der Bau- und
Zonenordnung abweichen. Wenn die Abweichungen das bei
Arealiiberbauungen zulissige Mass Uberschreiten, bediirfen
sie der Zustimmung des nach der Gemeindeordnung fiir den
Erlass der Bau- und Zonenordnung zustindigen Organs (§§
84 und 86 PBG).

Das Areal des Golfplatzes liegt gemiss Zonenplan vom 6.
Januar 1972 im Uebrigen Gemeindegebiet. Der Entwurf des
regionalen Gesamtplans sieht die Festlegung eines besonderen
Erholungsgebietes (lit. C: Sportplatz und dergleichen) vor.
— Der vorliegende private Gestaltungsplan soll die planungs-
rechtliche Voraussetzung schaffen fiir die Realisierung des
neucn Klubhauses. Br ersetzt wihrend seiner (Geltungsdauer
fiir seinen Anwendungsbereich die allgemeine Bau- und Zo-
nenordnung. Der Situationsplan im Massstab 1: 500 regelt die
Lage und die Grisse des geplanten Gebdudes sowie die FEr-
schliessung und die Parkierung. In den dazugehdrigen Vor-
schriften sind die Nutzweise der bestehenden und des neuen
(Gtebdiudes sowie die Hohe des Neubaus geregelt. Ferner sind
Vorschriften iiber dic Begriinung sowie tiber die Gestaltung
der Zufahrtsstrasse und der Parkplitze vorhanden.

In der vorpriifenden Stellungnahme des Amtes fiir
Raumplanung wurde darauf hingewiesen, dass allen Gestal-
tungsplinen, die im Sinne von §§ 83—S89 PBG erlassen und
genchmigt werden, oéffentlich-rechtliche Wirkung zukomme
und dass deshalb der entsprechende Hinweis im Titel zum Ge-
staltungsplan weggelassen werden konne. Im iibrigen steht
der Beschluss der Gemeindeversammlung Schonenberg vom
12. Dezember 1980 mit dem kantonalen Recht und mit dem
Entwurf zum regionalen Gesamtplan nicht in Widerspruch.




Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der Beschluss der Gemeindeversammlung Schonenberg
vom 12. Dezember 1980 betreffend Zustimmung zum privaten
Gestaltungsplan Clubgebiude Golfplatz im Sinne von §§ 85/86
PBG wird genehmigt.

II. Der Gemeinderat Schonenberg wird eingeladen, Dis-
positiv I gemiss § 6 lit. a PBG 6ffentlich bekanntzumachen.

III. Mitteilung an den Gemeinderat Schonenberg, 8821
Schénenberg (unter Riicksendung eines mit dem Genehmi-
gungsvermerk versehenen Kxemplars des Gestaltungsplans
sowie der dazugehérigen Vorschriften), den Bezirksrat Hor-
gen, 8810 Horgen, sowie an die Direktionen der 6ffentlichen
Bauten und der Finanzen.

Ziirich, den 17. Juni 1981

Vor dem Regicerungsrat
Der Staatsschreiber:

Roggwiller



Amt fir Raumordnung und Vermessung

Kanton Ziirich
Gemeinde Schinenberg

Clubgebaude Golfplatz

Privater Gestaltungsplan
mit Stfentlich-rechtlicher Wirkung gemdéss PBG § 85

1:500

Von der Gemeindeversammiung zuges: am : 25. Juni 1998
Namens des Gemeinderates,

Der Pridsident : Der S¢

=i

Von der Baudirektion [BDV Nr. 77957 & |
genehmigt am :  { 2 (Qkt. 1998

Fiir die Baudirektion

T. Soenn und Th. Kihne Architekten und Planer BSP
Seegartenstr. 12, 6008 Zirich Tel. 01-383 38 80 Fax 01-383 19 02

Pisn No. Detum : 20. Mirz 1996 Planinderungen/Dat : Plsngrisee : 60 x 126
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GESTALTUNGSPLAN - VORSCHRIFTEN

Der private Gestaltungsplan >Clubgeb&ude Golfplatz< stutzt sich auf 83 - 88 des
Planungs- und Baugesetzes (PBG).

Art. 1

Art. 2

Art. 3
3.1

Geltungsbereich
Der Gestaltungsplan gilt fur das im Situationsplan Mst. 1: 500 bezeichnete Gebiet.

Zweck

Der Gestaltungsplan regelt das mdgliche Ausmass, die Erschliessung und die Umgebungs-
gestaltung der fiir den Golfbetrieb notwendigen baulichen Massnahmen.

Bereiche und ihre zugelassenen Nutzungen

Gebaude
- Gebaude Assekuranz Nr. 212

° Bereich A

Einrichtungen fur den Betriebsunterhalt der Golfanlage, Werkstatt, Einstell- und
Nebenraume, Caddyraume

- Gebaude Assekuranz Nr. 213

° Bereich B
Administration, Shop, Aufenthalt Golflehrer, Caddy-Einstellrdume, Kleinwerkstatt fir
Caddyunterhalt, Lager, Garderoben und Toiletten/Duschen, Rdume fir techn.
Einrichtungen

° Bereich E
Gedeckte, offene Spieler- und Caddy-Servicezone

- Gebaude Assekuranz Nr. 214

° Bereich C
Restaurant, Bar, Aufenthaltsbereich inkl. dazugehdrige Betriebs- und Nebenrédume;

Mitglieder-, Angestelltengarderoben mit Toiletten/Duschen, Caddy-Einstellrdume,
Raume flr techn. Einrichtungen

° Bereich D

Eingeschossige Bauten mit Betriebsunterhaltsréumen, Restaurations- und
Aufenthaltsraumen

° Bereich F
Unterirdische Bauten mit Caddy-, Lager- und techn. Rdumen

3.2 Umgebung

Art. 4
4.1

° Bereiche G
Garten- und Terrassenanlagen mit teilweisen Pergolas und Uberdachungen

° Bereiche H
Vorfahrten, Anlieferungen, Kehr- und Aussenplatze

° Bereiche J
Oberirdische Parkierung

Bauvorschriften

Gebaude- und Firsthohen/Geschosszahl

° Bereiche A/B/E
Die Geb&ude sind in ihrer dusseren Abmessung zu belassen.
Innerhalb des Bauvolumens ist die Voll-, Dach- und Untergeschosszahl frei.

° Bereich C
Das bestehende Geb&ude kann unter Beibehaltung der Dachneigungen in der
Vertikale ausgedehnt werden. Die maximale Firsthohe betragt 686.00 m.U.M.
Innerhalb des zugelassenen Bauvolumens ist die Voll-, Dach und Untergeschosszahl
frei.
Die Geb&udehohe ab dem best. Erdgeschossboden = 674.50 m.U.M. betragt
- sld- und westseitig (Fassade = Aussenhaut Pfostenreihe) max. 8.00 m

- nordseitig max. 6.60 m
- ostseitig max. 7.00 m
° Bereich D

Die max. Hohe betrégt 5.80 m Uber dem Erdgeschossboden = 674.50 m.UM. im
Geb&aude Bereich C und die Gebdudehohe traufseitig max. 3.50 m.
Zugelassen ist ein Vollgeschoss.

° Bereich E
Die Baute darf, ausser in den Zugangsbereichen, nicht in Erscheinung treten.

4.2 Dachform / Dachgestaltung / Dachfenster

Bei den Geb&auden Bereiche A/B/C sind die Dachformen, die Dachneigungen und
Tonziegeleindeckungen beizubehalten.

Auf der Sudseite des Daches im Bereich C konnen im Dach integrierte Sonnenkolliektoren
plaziert werden.

Dachfléchenfenster (max. 0.35 m? Glasfléche pro Element) sind bei einer guten

Anordnung, ausser im Bereich der Giebelfassaden, zugelassen. Sie durfen max. 2 % der
entsprechenden Dachflache betragen.

Im eingeschossigen Bereich D sind Dachformen und Materialien wie z.B. Pultdécher mit
flacher Dachneigung und Blecheindeckung zugelassen.

Im Bereich F ist auf dem Dach der unterirdisch zugelassenen Baute die Begriinung und
Bepflanzung im Sinne des heutigen Bestandes wiederherzustellen.

4.3 Fassadengestaltung

In den Bereichen C und D sind im Erdgeschoss-Géastebereich Glasfassaden zugelassen.

4.4 Umgebungsgestaltung / Terrainverénderungen

° Bereich G

Zugelassen sind gartnerische Anlagen wie Pflanenzbecken, Brunnen, Pergolas, Uber-
dachungen zum Schutz von Aussensitz- und Ruheplatzen.

° Bereich J

Die Autoabstellplatze sind mit Rasengittersteinen zu versehen.
Zum Schutz der Landschaft sind die Randzonen und im Inneren, wo sinnvoll, Hecken,
Blische und Baume vorzusehen.

° Terrainverénderungen

Das bestehende Terrain kann um max. 1.00 m veréndert werden.
Im sudlichen Bereich D sind im Anschluss an Bauteile Terrainanpassungen bis auf

674.50 muUM. (Erdgeschoss best. Baute) auch innerhalb des entsprechenden Teiles
des Bereiches G zugelassen.

4.5 Verkehrs- und Fussgéngererschliessung

Art. 5

Zufahrtsstrassse :

Als Zufahrt zu den Geb&uden und dem Parkplatz dient die Flurstrasse Nr. 2035 resp.
der verbreiterte Flurweg Nr. 443. Im Einmundungsbereich in die Hirzelstrasse missen
sich zwei Personenwagen kreuzen konnen.

Die Zufahrtsstrasse weist zur Hirzelstrasse hin eine selbstandige Entw#sserung auf.

Bestehende Wege :
Die auch als Fusswege beniitzten Flurwege Nr. 2035, als Fortsetzung obiger Zufahrts-
strasse, und Nr. 443 sind zu erhalten.

Schlussbestimmungen

Durch die vorliegende Anderung wird der Gestaltungsplan vom 12. Dezember 1980 mit
Anderung vom 14. Dezember 1983 ersetzt.

Der vorliegende, revidierte private Gestaltungsplan tritt mit der offentlichen Bekannt-
machung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.



GEMEINDE SCHOENENBERG Kanton Zirich

Exemplar des

GOLFPLATZ SCHOENENBERG AG Amtes fiir Raumplanung
8821 SCHOENENBERG

CLUBGEBAUDE GOLFPLAT?Z

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN

Aenderung der Vorschriften vom 12. Dezember 1980

Die Grundeigentiimerin:

Von der Gemeindeversammlung allgemein verbindlich erklart
und genehmigt am 14. Dezember 1983.

Namens der Gemeindeversammlung
Der Prasident: Der Schreib
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A

Vom Regieru rat am | A.Apﬁ|198“

mit Beschluss Nr. /732 genehmigt.

Vor dem Regierungsrate
Der Staatsschreiber:

/
vy, M

LQA/W/ O’

%’ THEO STIERLI + PARTNER AG 15. September 1983

BURO FUR RAUMPLANUNG
POSTFACH B0O33 ZURICH



1 RECHTSGRUNGLAGE

Gestiitzt auf die §§ 83-89 des Gesetzes iber die Raumplanung und
das 6ffentliche Baurecht (Planungs- und Baugesetz, PBG) wird fir
das nachbezeichnete Gebiet ein Gestaltungsplan aufgestellt, fir
den die Festlegungen im beigehefteten Plan 1:500 und die folgenden

Vorschriften gelten.

Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, gelten die allgemeinen Zonen-

und Bauvorschriften fir dieses Gebiet.

2 GELTUNGSBEREICH

Der Gestaltungsplan gilt fir das im Plan 1:500 abgegrenzte Areal.

3 BESTEHENDE BAUTEN

Das Clubhaus mit Assekuranz Nr. 213, das Gerdte- und Werkgebdude
mit Assekuranz Nr. 212 bleiben bestehen und werden weiterhin als

solches genutzt.

4 NEUBAUTEN

Flir den Neubau des Clubgebdudes gelten nachfolgende Bestimmungen:

4.1 Lage, adussere Abmessung

Die Lage und die maximalen dusseren Baufluchten der Fassaden und
der offenen Gebdudeteile werden durch die Baubegrenzungslinien
festgelegt. Vorddcher und einzelne Fliigelmauern diirfen die dusse-

ren Baubegrenzungslinien um max. 2,00 m ilberragen.

4.2 Nutzweise

Das Gebdude dient als Clubhaus des Golfclubs. Ausgeschlossen sind

industrielle oder gewerbliche Nutzungen sowie Wohnungen.



- 2 =
Es sind geschossweise folgende Nutzungen zulassig:

- Erdgeschoss: Restaurant mit Kiche, Sitzungszimmer, Aufenthalts-
raum und Einstellrdume fir Golfwdgeli sowie Neben-
raume

- Obergeschoss/Dachgeschoss: Eingangshalle, Raum filir technische
Installationen und Nebenrdume.

4.3 Geschosse

Zuldssig sind ein Erdgeschoss und ein Obergeschoss unter dem Dach.
Die Dachfldche darf mit Ausnahme von maximal zwei Dachlukarnen und
Verbindungsdach zum Altbau sowie von technisch bedingten Geb&dude-

teilen nicht iberbaut werden.

4.4 Dachform, Firstrichtung, Firsthohe, Bedachungsmaterial

Auf den Neubauten sind Satteldacher mit einer Neigung von 30°-35°
alter Teilung zu erstellen.

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind verbindlich.

Die Firste der Neubauten haben in ihrer HOhenlage unter dem First

des bestehenden Gebdudes Assek.Nr. 213 zu bleiben.

Die Dacher sind mit dunklen Tonziegeln einzudecken.

5 UMGEBUNG

5.1 Zufahrtsstrasse

Als Zufahrt zu den Gebduden und dem Parkplatz dient die Flurstras-
se Nr. 2035. Im Einmiindungsbereich in die Hirzelstrasse miissen
sich zwei Personenwagen kreuzen kénnen. Bei der Einmiindung in die
Hirzelstrasse ist die Verkehrssicherheit nach Mdglichkeit zﬁ

verbessern.

Der Gemeinderat unterstilitzt Massnahmen zur Erhdhung der Verkehrs-

sicherheit bei der Einmiindung in die Hirzelstrasse.

Die Zufahrtsstrasse weist zur Hirzelstrasse hin eine selbstdndige

Entwasserung auf.

5.2 Bestehende Wege

Die auch als Fusswege benlitzten Flurwege Nr. 2035, als Fortsetzung

obiger Zufahrtsstrasse, und Nr. 443 sind zu erhalten.



5.3 Fahrzeugparkierung

Der westlich des Clubhauses liegende Teil des Grundstlickes
Nr. 2070 ist filir die oberirdische Parkierung von ca. 100 Personen-

autos bestimmt.

Im Interesse einer ansprechenden Erscheinung in der empfindlichen
Landschaft ist die Parkfldche mit Biischen und Bdumen zweckmdssig

zu bepflanzen.

5.4 Bepflanzung, Gestaltung

Mit der Baueingabe ist ein verbindlicher Gartengestaltungs- und
Bepflanzungsplan einzureichen. Dieser beinhaltet die vorgesehene

Terraingestaltung sowie Art und Anzahl der Bepflanzung.

5.5 Orientierung

Vor Erteilung einer Baubewilligung ist die Oeffentlichkeit an Hand
von Planen und Modellen zu orientieren. Einwendungen sind nach Mdg-

lichkeit zu bericksichtigen.

6 Durch die vorliegende Aenderung wird der Gestaltungsplan vom -

12. Dezember 1980 ersetzt.
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