Bauc_l_i r_ektion ARV/ 59 2009
Kanton Zurich

VERFUGUNG

vom 7. Mai 2009

Ziirich.  Privater Gestaltungsplan Griinmatt, Ziirich Wiedikon

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat von Ziirich hat mit Beschluss vom 17. Dezember 2008 dem privaten
Gestaltungsplan Griinmatt, Ziirich Wiedikon, zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurde
gemidss Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 31.
Mirz 2009 und des Bezirksrates Ziirich vom 26. Mirz 2009 kein Rekurs erhoben. Mit
Schreiben vom 3. April 2009 ersucht das Hochbaudepartement der Stadt Ziirich um
Genehmigung des privaten Gestaltungsplans Griinmatt.

Der Gestaltungsplan bildet die planungsrechtliche Grundlage fiir die Realisierung einer
Wohniiberbauung der Familienheim-Genossenschaft Ziirich an der Griinmatt- und Baum-
haldenstrasse. Das Uberbauungskonzept, das aus einem Studienauftrag hervorging, sieht
vier parallel zum Hang verlaufende Bauzeilen vor. Das Projekt weicht namentlich beziig-
lich Gebdudehohe, Geschosszahl und Ausniitzung von der Regelbauweise der Bau- und

Zonenordnung ab.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG). Der Genehmigung
steht nichts entgegen.

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan Griinmatt, Ziirich Wiedikon, dem der Gemeinderat von

Ziirich am 17. Dezember 2008 zugestimmt hat, wird genechmigt.

II.  Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betrdgt Fr. 680.00 (104 103/83120.40.210) und

wird dem Rechnungsadressaten gemiss Dispositiv Ziffer IV auferlegt.



S
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III. Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

IV. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich, an das Hochbaudepartement der Stadt Ziirich
(unter Beilage von neun Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommissionen und
an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von je zwei Dossiers)
sowie an den Rechnungsadressaten Graber und Pulver Architekten AG, Sihlquai 75,
8005 Ziirich.

Mt . ARV Amt flr
Ziirich, den 7. Mai 2009 Raumordnung und Vermessung
090373/0Obl/Zst Fir den Auszug:

2%



Amt fur Raumordnung und Vermessung

Plan 1:500

Privater Gestaltungsplan
»Grinmatt“, Ziirich-Wiedikon

20.08.2008
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A Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

' Der Gestaltungsplan regelt die Ersatzneubebauung der ,3. Etappe“ (,Grinmatt*) der
Familienheim-Genossenschaft Zirich (FGZ).

2 Der Gestaltungsplan dient einer den Gartenstadt-Charakter wahrenden Neubebauung mit
quartiervertraglicher und zonenadaquater Dichte, zeitgemassen Wohnstandards,

architektonisch hochwertiger Gestaltung sowie einer zweckmassigen Erschliessung.

Art. 2 Bestandteile
Der Gestaltungsplan setzt sich zusammen aus den nachstehenden Vorschriften und dem
zugehorigen Plan im Massstab 1:500.

Art. 3 Geltungsbereich

" Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes wird im Plan 1:500 definiert.

2 Er umfasst die privaten Grundstiicke Kat.-Nrn. WD3820, WD3822, WD3823, WD3825,
WD3826, WD3828 und WD3591 sowie die dazugehdrigen stadtischen Strassen- und
Wegeparzellen WD3586, WD3588, WD3590, WD3824, WD3827 und WD4006 im Bereich

der Grinmatt- und der Baumhaldenstrasse am Friesenberg.

Art. 4 Geltendes Recht

' Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der §83ff. PBG.

?Im Gestaltungsplangebiet finden die Vorschriften dieses Gestaltungsplanes Anwendung,
soweit nicht kantonales oder eidgendssisches Recht vorgeht.

*So lange der Gestaltungsplan in Kraft ist, sind die Bestimmungen der kommunalen Bau-

und Zonenordnung (BZO) aufgehoben.



B Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 5 Nutzweise
Es sind ausschliesslich Wohnen, Dienstleistung und nicht stérendes Gewerbe zulassig.

Sexgewerbliche Salons und vergleichbare Einrichtungen sind nicht zulassig.

Art. 6 Wohnanteil
Uber das gesamte Gestaltungsplangebiet ist ein Wohnanteil von mindestens 90%

einzuhalten. Er bezieht sich auf die anrechenbare Flache der Vollgeschosse.

Art. 7 Ausnlitzung

Die anrechenbare gesamte Geschossflache aller Geschosse auf dem Gebiet des
Gestaltungsplanes darf maximal 20'000m2 betragen. Als anrechenbare gesamte
Geschossflache gilt die Flache aller dem Wohnen, Arbeiten oder sonst dem dauernden
Aufenthalt dienenden oder hierflr verwendbaren Raume unter Einschluss der dazugehdérigen
Erschliessungsflachen und Sanitarrdume samt inneren Trennwénden in allen Geschossen
einschliesslich des anrechenbaren Untergeschosses. Ausgenommen davon sind Loggien

und Laubengange gemass Art.12.

Art. 8 Uberbauungsziffer

Fir das gesamte Gestaltungsplangebiet gelten folgende maximalen Uberbauungsziffern:
Gebaude: 26 %

Loggien: 8 %

Die fiir die Uberbauungsziffer "Gebaude" anrechenbare Flache ergibt sich aus der
senkrechten Projektion der gréssten oberirdischen Gebaudeumfassung ohne Loggien und
Laubengange gemass Art. 12 auf den Erdboden.

Die fiir die Uberbauungsziffer "Loggien" anrechenbare Flache ergibt sich aus der
senkrechten Projektion der gréssten oberirdischen Umfassung der Loggien und

Laubengange gemass Art. 12 auf den Erdboden.



Art. 9 Stellung der Bauten

' Die Bebauung ist in Form von 5 Baubereichen gegliedert. Diese sind im Plan mit
,Baubereich Zeile 1“ bis ,Baubereich Zeile 4“ und ,Baubereich Tiefgarage bezeichnet.

2Fir die Stellung der Bauten sowie die Abstande sind die Mantellinien im Plan massgebend,

wobei von den kantonalen Mindestabstéanden abgewichen werden darf.

Art. 10 Mantelhéhen und Geschosszahlen

' Fiir die einzelnen Baubereiche gelten folgende maximalen Mantelhéhen und maximalen

Geschosszahlen:

Baubereich Mantelhdhe anrechenbare anrechenbare anrechenbare
Vollgeschosse Dachgeschosse Untergeschosse

LZeile 1° 494.70 m.4.M. 3 0 1

JZeile 2° 489.20 m.4.M. 2 0 1

LZeile 3 486.40 m.4.M. 2 0 1

JZeile 4° 483.70 m.4.M. 2 0 1

»1iefgarage” 481.50 m.4.M. 0 0 0

2Die Mantelhdhe im Baubereich ,Tiefgarage gemass Abs. 1 bezieht sich lediglich auf
diejenigen Anteile des Baubereiches, die nicht unter den Gebauden der Baubereiche

LZeile 1“und ,Zeile 2“ liegen.

3 Zusitzliche nicht anrechenbare Untergeschosse sind im Rahmen des Gewasserschutzes

zulassig.

Art. 11 Maximale Lange und Tiefe der Gebédude

' Die Bebauung der Baubereiche ,Zeile 1“ bis ,Zeile 4" ist durch gebdudehohe Unterbriiche
folgendermassen in einzelne Gebaude zu unterteilen:

Baubereich Anzahl Unterbriiche Anzahl Gebaude
LZeile 1 3 4
JZeile 2* 2 3
,Zeile 3" 2 3
JZeile 4" 2 3

2 Die Unterbriiche sind so auszubilden, dass sie eine mdglichst gute Durchwegung des
gesamten Perimeters sicherstellen.

® Eine Unterschreitung der kantonalen Mindestabstande ist bei den Unterbriichen unter
Wahrung der Wohnhygiene und des Brandschutzes zulassig.

3



* Die maximal zuldssige Lange der Gebaude betragt 120.00m, gemessen als kiirzeste
Entfernung zwischen den beiden hangunteren dusseren Gebaudeecken.
® Die maximal zulassige Tiefe der Gebaude betragt 10.50m, gemessen zwischen den

Aussenkanten der Fassaden.

Art. 12 Loggien oder Laubengénge

' Auf der hangoberen Gebaudeseite sind Gebaudeteile in Form von Loggien oder
Laubengéngen Uber die volle Gebaudelange zulassig. Die maximale Tiefe der Loggien oder
Laubengange betragt 3.00m, gemessen von Aussenkante Gebaude bis Aussenkante Loggia
oder Laubengang.

?Loggien und Laubenginge gemass Abs. 1 sind in einzelne, jeweils einer Wohnung
zugeordnete Abschnitte zu unterteilen. Sie dirfen je Abschnitt lediglich der Erschliessung der
jeweils zugeordneten Wohnung dienen. Sie missen abgesehen von einer Briistung und

Verschattungselementen offen und diirfen nicht beheizbar sein.

Art. 13 Abweichungen vom Gebdudemantel

' Die Loggien oder Laubengédnge geméss Art. 12 diirfen die Mantellinien Gebaude um das
Mass ihrer Tiefe Uberschreiten.

’Die Untergeschosse dirfen die Mantellinien Gebaude um die Tiefe der Loggien
Uberschreiten.

®Dachvorspriinge und Vordacher diirfen iiber die Mantellinien Gebaude hinausragen.

“ Die durch die Mantellinien Gebaude festgelegten Héhen diirfen ausschliesslich durch
technisch bedingte Dachaufbauten und Liftiberfahrten Gberschritten werden. Im Baubereich
,Zeile1” darf die Mantelhdéhe zudem durch Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
Uberschritten werden.

® Die fiir den Baubereich Tiefgarage festgelegte Mantelhéhe, darf durch das Mass der

Uberdeckung mit vegetationsfahigem Material (iberschritten werden.

Art. 14 Baubereich ,Tiefgarage*

' Die maximale Ausdehnung des Baubereichs , Tiefgarage“ wird durch die Mantellinie
Tiefgarage festgelegt. Davon ausgenommen sind Garagenrampe und Aussenaufgange.
?1m Baubereich ,Tiefgarage” sind Anlagen zur Parkierung sowie den geméss Art. 5

zulassigen Nutzweisen dienende Nebenraume zuldssig.



* Die Uberdeckung von Bauten und Bauteilen innerhalb des Baubereiches »riefgarage” mit
vegetationsfahigem Material muss im Bereich von Baumen mindestens 60cm betragen, in

begriinten Bereichen mindestens 30cm.

Art. 15 Aussenraum

'Es sind Baume (primar Obst- und Zierobst), Straucher und Hecken in geniigender Zahl zu
pflanzen.

%Die Freiflachen sind in private (den einzelnen Wohneinheiten zugeordnete) und
gemeinschaftlich nutzbare (den Siedlungsbewohnern zugangliche) Bereiche zu
differenzieren. In den gemeinschaftlich nutzbaren Bereichen sind Spiel- und Ruheflachen in
genugender Zahl zu schaffen.

®Im Gestaltungsplangebiet sind zusatzlich zu den Garten der Wohneinheiten auch Bereiche

mit Familiengarten zulassig.

Art. 16 Gestaltung

' Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang mit der
baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in den Teilen so zu gestalten,
dass eine besonders gute stadtebauliche Gesamtwirkung erzielt wird.

%Die einzelnen Gebaude sind nach einheitlichen Prinzipien zu gestalten. Hierzu gehéren
insbesondere die Fassadengestaltung, die Dachform und die Ausformulierung der Loggien
sowie Materialien, Farben und Beleuchtung.

% Es sind nur Flachdécher und Schragdacher mit einer Neigung von maximal 10 Grad

zugelassen.

Art. 17 Etappierung

' Die etappenweise Ausfihrung von Neu- und Umbauten ist zulassig. Sie setzt jedoch den
Nachweis einer funktionsfahigen und stadtebaulich (iberzeugenden Teil- bzw.
Gesamtlberbauung voraus.

?Bei einer Etappierung ist der gleiche gestalterische Anspruch gemass Art. 16 fur jeden

Zwischenstand zu gewahrleisten.



C Erschliessung

Art. 18 Motorisierter Verkehr
Die Erschliessung fur den motorisierten Verkehr erfolgt an der im Situationsplan

bezeichneten Stelle. Weitere Untergeordnete Zufahrten (z.B. Notzufahrten) sind zulassig.

Art. 19 Parkierung

"Fir die Wohnnutzungen ist pro 120m2 Geschossflache grundsatzlich 1
Personenwagenabstellplatz vorgesehen. Es sind jedoch mindestens 70% und hdchstens
115% dieses Ansatzes erforderlich bzw. zulassig.

2Die Parkierung erfolgt unterirdisch oder iiberdeckt. Der Parkplatzanteil fiir Besucher und
behinderte Siedlungsbewohner sowie Car-Sharing-Fahrzeuge ist auch oberirdisch zulassig.
® Ansonsten gelten die jeweils giiltigen Vorschriften der stadtischen Verordnung tiber die

Fahrzeugabstellplatze.

Art. 20 Fussgénger und leichte Zweirdder

'Eine gute Durchlassigkeit des Gestaltungsplangebietes fiir Fussgénger und Velofahrer ist
mit durchgehenden Wegen parallel zu den Baubereichen sicherzustellen. Die Weggestaltung
hat sich der Aussenraumgestaltung gemass Art. 15 Abs. 2 unterzuordnen.

2 Die der Durchlassigkeit im Sinne von Abs. 1 dienenden Wege unterliegen nicht der
Abstandspflicht gemass § 265 PBG.

3Fir die Wohnnutzungen ist 1 Veloabstellplatz pro 40m2 Geschossfliche erforderlich.
Gedeckte Veloabstellplatze in Form von Unterstéanden sind auch ausserhalb der Mantellinien
zulassig.

* Ansonsten gelten die jeweils giiltigen Vorschriften der stadtischen Verordnung (iber die
Fahrzeugabstellplatze.

Art. 21 Abfallentsorgung
Fiar die Bewirtschaftung der im Gestaltungsplangebiet anfallenden Abfélle sind die nétigen

Flachen auszuscheiden und die erforderlichen Einrichtungen zu schaffen.



D Umwelt

Art. 22 [adrmschutzbestimmungen
Das Gestaltungsplangebiet ist der Empfindlichkeitsstufe Il gemass Art. 43 der

eidgendssischen Larmschutzverordnung zugeordnet.

Art. 23 Okologischer Ausgleich
Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf den dkologischen Ausgleich im Sinne
von Art.15 der eidgendssischen Verordnung tUber den Natur- und Heimatschutz zu

optimieren.

Art. 24 Bestehende Platanen
Bestehende Platanen sind im Plan eingetragen; innerhalb ihrer Kronenbereiche inkl.
Sicherheitszonen gemass Plan dirfen keine Grabarbeiten und Terrainveranderungen

erfolgen.

Art. 25 Meteorwasser
Das Meteorwasser, das innerhalb des Perimeters anfallt, ist in geeigneter Weise dem

Grundwasser zuzufiihren, sofern die geologischen Verhaltnisse dies zulassen.

Art. 26 Dachbegriinung, Retention

' Nicht als Terrassen genutzte Flachdécher sind extensiv zu begriinen, um eine Retention
des anfallenden unverschmutzten Meteorwassers zu erreichen.

2Das Regenwasser ist in erster Linie iber eine Versickerung an der Anfallstelle zu
entsorgen, zweite Prioritat hat eine Entwasserung im Trennsystem inkl. einer Retention des
Regenwassers.

®Die Substratstarke bei extensiver Begriinung hat mindestens 10cm zu betragen.



Art. 27 Energie

' Neubauten und — soweit technisch moglich und wirtschaftlich tragbar auch Umbauten — sind
im Minergie-Standard zu erstellen oder missen hinsichtlich des Heizenergiebedarfes
mindestens 20% unter den Vorgaben der Warmedammvorschriften der Baudirektion Kanton
Zurich, Ausgabe 2008, liegen.

2 Bei einer allfalligen Anderung der Warmedammvorschriften gegenuber der Ausgabe 2008
sind flr Neu und Umbauten hinsichtlich des Heizenergiebedarfes mindestens die Vorgaben
der jeweils aktuell geltenden Warmedammvorschriften der Baudirektion Kanton Zdirich

einzuhalten.

E Schlussbestimmungen

Art. 28 Inkrafttreten
Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung
durch die Baudirektion des Kantons Zurich in Kraft.



Planungsbericht

Privater Gestaltungsplan

GRABER - PULVER

ARCHITEKTEN AG

,Grunmatt”, Zurich Wiedikon

20.08.2008

Auftraggeberin Gestaltungsplan

Auftragnehmer Gestaltungsplan

www.graberpulver.ch
Marco Graber DIPL.ARCH.ETH/BSA/SIA
T +41-44-381 88 18

F +41-44-381 88 19
arch@graberpulver.ch

Sihlquai 75
CH-8005 Ziirich

Thomas Pulver DIPL.ARCH.ETH/BSA/SIA

Familienheim-Genossenschaft Zirich FGZ
Schweighofstrasse 193
8045 Ziirich

Graber Pulver Architekten AG
Sihlquai 75
8005 Zrich

Thomas Winz ARCH.HTL

T +41-31-318 88 18
F +41-31-318 88 19
arch.be@graberpulver.ch

Gasstrasse 4
CH-3005 Bern



GRABER - PULVER

ARCHITEKTEN AG

Inhalt

1. Ausgangslage

1.1 Anlass und Zielsetzung

1.1.1 Entwicklung Friesenberg 3
1.1.2 Bauleitbild FGZ 4
1.1.3 3. Etappe 4
1.2 Geltungsbereich / Eigentumsverhaltnisse
1.2.1 derzeitige Eigentumsverhaltnisse 5
1.2.2 angestrebte Eigentumsverhaltnisse 6
1.3 Planungs- und baurechtliche Situation 7
1.4 Kanalisation 7
1.5 Erschliessungssituation 7
2. Nutzungs- und Baukonzept
2.1 Studienauftragsverfahren 9
2.2 Siegerprojekt
2.2.1 Stadtebau 9
2.2.2 Erschliessung 10
2.2.3 Typologie 10
2.2.4 Materialisierung 10
3. Gestaltungsplanvorschriften
3.1 Allgemeine Bestimmungen
3.1.1 Zweck und geltendes Recht 11
3.1.2 Bestandteile 11
3.2 Bau- und Nutzungsvorschriften
3.2.1 Nutzweise 11
3.2.2 Ausnltzung / iberbaubare Flache 12
3.2.3 Uberbauungsziffer 13
3.2.4 Aussere Abmessungen 13
3.2.5 Absténde 13
3.2.6 Aussenraum 14
3.2.7 Gestaltung 14
3.3 Erschliessung
3.3.1 Motorisierter Verkehr, Parkierung 14
3.3.2 Velo / Fussganger 14
3.4 Umwelt
3.4.1 Umweltvertraglichkeitsprifung 15
3.4.2 Umweltschutz 15
3.4.3 Hochwasserschutz 15
4. Gestaltungsplanverfahren 17
5. Anhang 19
Beilage: Richtprojekt zum privaten Gestaltungsplan ,Grinmatt* 20

Planungsbericht zum privaten Gestaltungsplan ,Griinmatt”, Zirich Wiedikon, 20.08.2008






FGZ-Siedlungen am
Friesenberg

Planungsbericht zum privaten Gestaltungsplan ,Griinmatt”, Zirich Wiedikon, 20.08.2008

GRABER - PULVER

ARCHITEKTEN AG

1. Ausgangslage

1.1 Anlass und Zielsetzung

1.1.1 Entwicklung Friesenberg

Zwischen 1924 und 2004 hat die Familienheim-Genossenschatft Zirich (FGZ) am Friesen-
berg insgesamt 24 Siedlungsetappen realisiert. Geprégt von der Gartenstadtidee sind dabei
von insgesamt 2197 Wohneinheiten 865 Reiheneinfamilienh&duser entstanden. Mit dieser
Zahl von Wohneinheiten und insgesamt rund 5’400 Bewohnerlnnen ist die FGZ somit einer
kleinen Gemeinde vergleichbar.

Wichtige Qualitatsmerkmale des Quartiers am Friesenberg sind eine gute soziale und sied-
lungstypologische Durchmischung, eine stetige Werterhaltung, die Gartenstadtidee, Kinder-
freundlichkeit, das Nachhaltigkeitsprinzip sowie attraktive Aussenraume und eine funktionie-
rende Infrastruktur.

[] 3. Etappe
[] restliche Etappen FGZ



GRABER - PULVER

Broschiire zum Bauleitbild

3. Etappe: Bestand

ARCHITEKTEN AG

1.1.2 Bauleitbild FGZ

Am 23. November 2004 wurde von der FGZ ein aufwendig erarbeitetes Dokument ,Bauleit-
bild und Entwicklungsplan 2004 — 2025 verabschiedet. Dieses Papier definiert die Genos-
senschaftsziele im Umgang mit dem Baubestand. Es sieht eine Ersatzneubebauung von
insgesamt einem Viertel des Bestandes bis 2025 vor und definiert gleichzeitig die Durchmi-
schung der Typen Geschosswohnung, Reihenhaus und Maisonette innerhalb der Garten-
stadtidee.

FGZ Bauleitbild
und Entwicklungsplan 2004-2025

serordentliche Generalversammlung der FGZ

1.1.3 3. Etappe

Die sogenannte 3. Etappe am Friesenberg, gelegen an der Griinmatt- und Baumhalden-
strasse, ist eine typische Gartenstadtsiedlung der Zwanzigerjahre. Sie besteht aus 3- und
4-Zimmer-Reihenh&usern mit grossen privaten Garten, die ehemals zur Selbstversorgung
gedacht waren.

Die bestehende Siedlung ist von schlechter baulicher Substanz und ist gemessen an der
rechtskréaftigen Bau- und Zonenordnung (BZO) der Stadt Zurich erheblich unternutzt.
Nachdem eine Sanierung und Nachverdichtung tUberprift und fur nicht sinnvoll erachtet wor-
den war, hat sich die FGZ dazu entschlossen, ihre sogenannte 3. Etappe am Friesenberg
neu zu bebauen.

Die FGZ hat sich zum Ziel gesetzt, mit dem Ersatzneubau die bestehenden Qualitéaten neu
zu interpretieren und eine beispielhafte Siedlung mit einem innovativen Beitrag zum Thema
Gartenstadt und Reihenhaus zu schaffen. Weitere Zielsetzungen im Sinne der Nachhaltig-
keit sind Kostengunstigkeit, hohe Wohnqualitat sowie Energieeffizienz.

Die FGZ beabsichtigt eine méglichst sozialvertragliche Realisierung in zwei Etappen.

m

£
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1.2 Geltungsbereich / Eigentumsverhéltnisse

1.2.1 Derzeitige Eigentumsverhaltnisse

Das Areal der 3. Etappe umfasst die Reihenhauser jeweils stidlich und nordlich der beiden
Sackgassen Baumhalden- und Griinmattstrasse. Am sidlichen Ende grenzt das Gebiet

an die 20. Etappe der FGZ, am noérdlichen Ende an die 2. Etappe sowie an die offentliche
Freiflache der ,Kanguruhwiese“. Die 20. Etappe befindet sich auf stadtischen Grund, der der
FGZ im Baurecht Uberlassen ist. Seitlich wird das Areal von der Friesenbergstrasse sowie
der offentlichen Freiflache entlang des Déltschibaches begrenzt.

Das Gebiet der 3. Etappe befindet sich grundséatzlich im Besitz der FGZ. Ausnahmen bilden
die Strassenflachen der Baumhalden- und Grinmattstrasse sowie die internen Verbindungs-
wege, die in stadtischem Besitz sind.

Die FGZ-eigenen Parzellen weisen eine Gesamtflache von 28'805m2 auf, die stadtischen
Strassen und Wege innerhalb des Gebietes insgesamt 3'059m2. (siehe nachfolgende
Tabelle)
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Kataster-Nr. | Bezeichnung Parzelle Flache m?
WD 3820 Friesenbergstrasse 224, Grinmattstrasse 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16 4'531.0
WD 3822 Grinmattstrasse 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36 4'410.9
WD 3823 Grunmattstrasse 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33 3'504.4
WD 3825 Baumhaldenstrasse 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32 3'234.5
WD 3826 Grinmattstrasse 1, 3, 5,7, 9, 11, 15, 17 3'396.3
WD 3828 Baumhaldenstrasse 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16 3251.0
WD 3591 Baumhaldenstrasse 1, 3, 5, 7, 9, 11, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29 ,
(Anteil) (einschliesslich dem als stadtischer Fussweg genutzten Streifen von 65.6 mz) Garrl

Total Parzellen (derzeit Besitz FGZ) 28'805.2
Kataster-Nr. Bezeichnung Parzelle Flache m?
WD 3590 Baumhaldenstrasse 1'082.0
WD 3827 Zwischenweg Ost parallel zum Hang 243.5
WD 3588 Mittlerer Verbindungsweg quer zum Hang 184.0
WD 3824 Zwischenweg West parallel zum Hang 253.0
WD 3586 Grunmattstrasse 1'224.3
WD 4_006 Nordlicher Verbindungswe_g quer zum H_ang (nur innerhalb des 725
(Anteil) Gestaltungsplangebietes liegender Anteil)

Total Strassen und Wege (derzeit Besitz Stadt Zlrich) 3'059.3

1.2.2 angestrebte Eigentumsverhaltnisse

Um bei der Neutberbauung nicht an die bestehenden Parzellen gebunden zu sein, beab-
sichtigt die FGZ die innerhalb des Gebietes liegenden Strassen- und Wegparzellen von der
Stadt zu erwerben. Hierzu befindet sie sich bereits im Kontakt mit dem Tiefbauamt und der
Liegenschaftenverwaltung der Stadt Zurich. Dem Erwerb der Parzellen steht aus heutiger
Sicht nichts im Wege; vor Baubeginn wird der Landabtretungsvertrag grundbuchlich vollzo-
gen sein.

Zudem wird die FGZ denjenigen Teil der stéadtischen Wegparzelle 4006 erwerben, der in das
Gestaltungsplangebiet ragt und somit den untersten Baubereich (,Zeile 4*) zerschneiden
wirde (rosarot). Im Abtausch hierzu wird die FGZ jenen Teil der Parzelle 3591, auf dem
heute der stadtische Fussweg entlang der Déltschi-Wiese verlauft (hellblau), an die Stadt
veraussern. Dies ergibt eine Gesamtflaiche des Gestaltungsplangebietes von rund 31799
m2 (28'805.2m2 - 65.6m2 + 3'059.3m2).

Entlang der nérdlichen und sidlichen Grenze wird jeweils ein Naherbaurecht vereinbart wer-
den, um die Freirdume sowohl zwischen den drei benachbarten Etappen der FGZ als auch
innerhalb der 3. Etappe optimal proportionieren zu kdnnen.
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1.3 Planungs- und baurechtliche Situation

Mit dem Gestaltungsplan wird den Festlegungen in den kantonalen und regionalen Richtpla-
nen entsprochen.

Das Gebiet der 3. Etappe befindet sich geméss rechtskraftiger Bau- und Zonenordnung der
Stadt Zirich (BZO) in der Zone W2blll. So lange der vorliegende Gestaltungsplan in Kraft
ist, ist die BZO ausser Kraft gesetzt. Eidgendssisches und kantonales Recht bleibt vorbehal-
ten.

Auf den bestehenden Parzellen der 3. Etappe sind eine Vielzahl alter Dienstbarkeiten
eingetragen. Diese erstrecken sich primar auf Leitungsrechte zur Ver- und Entsorgung der
bestehenden Reihenhauser und verlieren somit bei einer Neubebauung ihren Zweck. Es
wird beabsichtigt, diese Dienstbarkeiten gesamthaft aufzuheben. Zu den derzeitigen Eigen-
tumsverhaltnissen innerhalb des Gestaltungsplangebietes siehe 1.2.

1.4 Kanalisation

Die 20. Etappe der FGZ (Bebauung an der Friesenberghalde) wird momentan tber die
Kanalisation der 3. Etappe entwassert. Vor Baubeginn beabsichtigt die FGZ die 20. Etappe
direkt an die Kanalisationsleitungen in der Friesenbergstrasse anzuhangen und somit beide
Etappen zu entflechten.

1.5 Erschliessungssituation
Das Gestaltungsplanareal ist fiir den Individualverkehr Uber die Friesenbergstrasse abzwei-
gend von der Schweighofstrasse direkt erschlossen. In nachster Nahe liegen die Bushal-

testellen ,Friesenberg®, ,Friesenberghalde” und ,,Schweighof* der Buslinien 32, 73 und 89
sowie die Haltestellen ,Friesenberg” und ,Schweighof* der S10.
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Siedlungsraum
(Visualisierung: Architron)
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2. Nutzungs- und Baukonzept

2.1 Studienauftragsverfahren

Als Grundlage fur den Gestaltungsplan und den Ersatzneubau der Siedlung hat die FGZ in
enger Zusammenarbeit mit dem Amt fir Stadtebau der Stadt Zurich 2006/2007 ein Studi-
enauftragsverfahren durchgefuhrt. Grundlage flr das Verfahren bildete das von der FGZ
entwickelte Bauleitbild sowie vorausgehende Abklarungen mit stéadtischen Behorden.

Im selektiven Verfahren wurden aus 26 Bewerbern anhand von Ideenskizzen und Re-
ferenzen sechs Teams, jeweils bestehend aus Architekten und Landschaftsarchitekten,
ausgewabhlt. Mit ihnen wurde ein aufwendiges Verfahren mit zwei Zwischen- und einer
Abschlusskritik durchgefuhrt. Die Jury aus Architekten, Vertretern der Stadt und Vertretern
der FGZ hat am 29. Mai 2007 das Projekt des Buros Graber Pulver Architekten AG (Zurich /
Bern) als Siegerprojekt ausgewahlt.

2.2.1 Stadtebau

Das Projekt sieht vier parallel zum Hang verlaufende Bauzeilen vor (siehe Anhang). Die da-
zwischen liegenden nahezu horizontalen FreirAume dienen als Erschliessungsbereiche der
Wohneinheiten sowie als grosszugig bepflanzte halboffentliche und private Griinrdume. Das
Pflanzkonzept orientiert sich mit Obst- und Zierobstbdumen sowie Hecken und Stréauchern
eng am Charakter der bestehenden Gartenstadtsiedlung. Der unterschiedlich gekrimmte
Verlauf der Gebaudezeilen bewirkt eine Aufweitung und Verengung des Aussenraumes und
bildet dadurch zwei platzéhnliche Situationen mit Aufenthalts- und Spielmdglichkeiten. Durch
gezielt angeordnete Unterbriiche innerhalb der langen Zeilen entsteht eine Vernetzung der
einzelnen Siedlungsrdume im Sinne einer optimalen Durchwegung und Durchliiftung der An-
lage. Die gestaffelten Zeilenenden erreichen im Osten eine Reduktion der Baumasse an der
Friesenbergstrasse und formulieren den Auftakt zur Siedlung, im Westen zum Déltschibach
bewirken sie eine Verzahnung mit dem Landschaftsraum.
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2.2.2 Erschliessung

Die Siedlung ist so konzipiert, dass sie frei von motorisiertem Verkehr bleibt. Von der Frie-
senbergstrasse fuhrt eine Abfahrt in die zentrale Tiefgarage unter dem sudlichen Siedlungs-
bereich. Fussgénger und Velofahrer hingegen gelangen tber die Erschliessungsflachen
zwischen den Bauzeilen zu den Hauseingangen, wo offene und gedeckte Abstellmdglich-
keiten vorhanden sind.

Die Erschliessungsflachen dienen gleichzeitig als Notzufahrten zu den einzelnen Gebauden,
an ihren Enden sind Wendemdoglichkeiten vorgesehen.

Grundsatzlich sind alle Gebaude sowie ein Grossteil der Wohneinheiten behindertengerecht
erschlossen (ebenerdig oder mit Lift). Einige der Einheiten verfiigen Gber komplett behinder-
tengerecht anpassbare Wohnungsgrundrisse (fuir Rollstuhlfahrer ausreichende Erschlies-
sungsflachen, anpassbare Nasszellen und Kiichen).

2.2.3 Typologie / Nutzungen

In Anlehnung an die bestehende Siedlung schafft das Projekt eine Vielzahl reihenhausartiger
Wohneinheiten mit privaten Garten. Zusatzlich werden innerhalb der Zeilen verschieden
grosse Geschosswohungen (2.5 bis 5.5 Zimmer) geschaffen. Alle Wohneinheiten haben An-
teil an den auf den Sudseiten durchlaufenden Loggien. Sie profitieren dadurch mit grossen
und geschiitzten privaten Aussenrdumen vom Gartenstadtcharakter.

Die Loggien kénnen abhangig von der weiteren Projektierung alternativ zur direkten Er-
schliessung Uber die Treppenhauser auch als Erschliessung der jeweils zugeordneten
Wohnung dienen.

Die Hanglage und eine exakte Platzierung der Zeilen im Querschnitt ermdglichen jeweils
aus den Obergeschossen einen freien Blick Gber die hangunteren Zeilen. Somit haben alle
Wohneinheiten entweder direkten Gartenzugang oder Ausblick.

Zusétzlich zu den Wohnnutzungen sind Kindergarten, Kinderhort, Gemeinschaftsraum, Indi-
vidualrdume sowie eine Pflegewohnung vorgesehen.

2.2.4 Materialisierung

Die gesamte Siedlung ist als vorfabrizierte Holzkonstruktion geplant: die Wande als Holz-
elemente, die Geschossdecken als Holz-Beton-Verbunddecken, die Dacher als extensiv
begrinte leicht geneigte Holzkonstruktionen. Die Fassaden sowie die Loggien sind ebenfalls
aus Holz.

Lediglich die Sockelgeschosse sowie die Tiefgarage sind aus statischen und konstruktiven
Grinden in Stahlbeton konzipiert, die Stirnwande der Geb&aude aus Brandschutzgrinden
ebenfalls.
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3. Gestaltungsplanvorschriften

3.1 Allgemeine Bestimmungen

3.1.1 Zweck und geltendes Recht (Art. 1 und 4)

Der vorliegende Gestaltungsplan dient der Realiserung der Ersatzneubebauung der ,3.
Etappe” (,Grunmatt*) der Familienheim-Genossenschatft Zurich (FGZ). Die heute bestehen-
de Reihenhaussiedlung soll durch eine den Gartenstadt-Charakter wahrende Neubebauung
mit quartiervertraglicher und zonenadaquater Dichte ersetzt werden. Gleichzeitig soll der
Gestaltungsplan zeitgeméasse Wohnstandards, eine architektonisch hochwertige Gestaltung
sowie eine zweckmassige Erschliessug sicherstellen.

Ein Gestaltungsplan ist notwendig, um unter der Voraussetzung einer insgesamt zonenada-
quaten Neubebauung eine grossere Flexibilitat im Sinne einer hochwertigen und attraktiven
Wohnsiedlung unter Beriicksichtigung der topographischen Gegebenheiten zu ermoglichen.
Konkret weicht der Gestaltungsplan in diesem Sinne in den folgenden Punkten von der gul-
tigen Bau- und Zonenordnung (BZO) ab:

- zulassige Gebaudehohe

- Anzahl zulassige Geschosse (nur sudlicher Baubereich ,Zeile 1)

- formal gegenuiber BZO / PBG abweichend definierte Berechnungsweise der zulassigen
Ausntitzung (keine Unterscheidung zwischen Voll-, Dach- bzw. Untergeschossen)

- zulassige Uberbauungsziffer

Der Gestaltungsplan setzt die BZO fiir die Dauer seiner Gliltigkeit ausser Kraft und regelt die
Bebauung des Gebietes. Er trifft zusatzliche Vorgaben zu Gebauden und Aussenraumen,
die die erwlinschte Qualitat der Siedlung sicherstellen sollen. Diese Vorgaben beziehen sich
auf Stellung, Abmessungen, Erschliessung und Gestaltung von Gebauden, sowie auf Nach-
haltigkeit und Umweltschutz.

Alle Vorgaben sind einerseits so eng formuliert, dass die gewtnschte Qualitat sichergesetellt
wird, bieten aber andererseits gentigend Spielraum fiir eine flexible Projektentwicklung.
Parallel zum Gestaltungsplan wird auf privatrechtlicher Ebene ein Naherbaurecht an der
sudwestlichen und norddstlichen Gebietsbegrenzung vereinbart.

3.1.2 Bestandteile (Art. 2)

Der Gestaltungsplan besteht aus den Vorschriften und dem zugehérigen Plan im Massstab
1:500. Die Vorschriften nehmen Bezug auf den Plan. Der Plan besteht aus dem Situations-
plan des Gestaltungsplangebiets sowie einem Querschnitt.

Die Planlegende ist unterteilt in Inhalte mit Vorschriftscharakter (,Festlegungen®) sowie in
solche mit lediglich erlauterndem Charakter (,,Informationen®).

3.2 Bau- und Nutzungsvorschriften

3.2.1 Nutzweise (Art. 5 und 6)

Es ist der Ersatzneubau einer Wohnsiedlung vorgesehen. In Anlehnung an die Regelbau-
weise sind mindestens 90% der Flachen in den Vollgeschossen mit Wohnnutzungen zu be-
legen. Fur die restlichen maximal 10% sind auch Dienstleistungsnutzungen und Nutzungen
durch nicht stérendes Gewerbe zuldssig.

Planungsbericht zum privaten Gestaltungsplan ,Griinmatt”, Zirich Wiedikon, 20.08.2008 1
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3.2.2 Ausnitzung (Art. 7)

Die rechtskraftige BZO sieht fur die Wohnzone W2blll, zu der das Gebiet des Gestaltungs-
planes zahlt, eine Ausniitzung von maximal 45 % vor. Bezogen auf die Flache des Gestal-
tungsplangebietes nach dem beabsichtigten Landerwerb bzw. -abtausch mit 31799 m2
ergibt dies bei Regelbauweise eine maximal zuléssige Ausniitzung in den Vollgeschossen
von 14'310 m2.

In Vorbereitung des Studienauftrages wurde in Abstimmung zwischen FGZ und Amt fur
Stadtebau die realistisch anrechenbare gesamte Geschossflache (GGF) bei Regelbau-
weise abgeschéatzt. Dabei wurde von einer Nutzung des Dachgeschosses zu 75 % sowie
des Untergeschosses zu 60 % ausgegangen, jeweils im Verhaltnis zu einem Vollgeschoss
bei gleichmassiger Verteilung der zulassigen Ausniitzung auf die zwei zuléassigen Vollge-
schosse. Dies ergibt bei Regelbauweise eine realistisch realisierbare GGF von etwa 24000
m2 (siehe nachfolgende Tabelle). Die maximal zuldssige GGF wurde dementsprechend im
Studienauftrag auf maximal 24'000 m2 begrenzt. Erwiinscht war dabei ausdricklich nicht die
volle Nutzung der zulassigen GGF, sondern ein stadtebauliches Optimum von Volumen und
Freiraum.

Ziel war damit von Beginn an eine zonenadaquate Ausniitzung zuzulassen, gleichzeitig aber
bezlglich Verteilung der Nutzflache auf Vollgeschosse, Dachgeschoss und Untergeschoss
einen groésseren Spielraum zu erméglichen. Dies auch vor dem Hintergrund, dass die stadte-
bauliche und architektonische Qualitat tiber einen Gestaltungsplan gesichert werden wird.
Das Siegerprojekt aus dem Studienauftragsverfahren, das gleichzeitig als Richtprojekt fiir
den Gestaltungsplan dient, weist eine GGF von ca. 19'925 m2 bei einer Ausniitzung gemass
§ 255 PBG von ca. 16'199 m2 auf. Die gemessen an der Regelbauweise héhere Ausnit-
zung bei gleichzeitig geringerer GGF erklart sich aus der Tatsache, dass das Richtprojekt
aufgrund der geringen Dachneigung keine Dachgeschosse aufweist. Die entsprechenden
Geschosse sind damit Vollgeschosse und der Ausnitzung damit geméass 8§ 255 PBG anzu-
rechnen.

Als GGF gilt die Flache aller dem Wohnen, Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufent-

halt dienenden oder hierfiir verwendbaren Raume unter Einschluss der dazugehdrigen
Erschliessungsflachen und Sanitarraume samt inneren Trennwéanden in allen Geschossen
einschliesslich Dach- und Untergeschossen.

Ausgenommen davon sind Loggien und Laubengéange, die abhéngig von der weiteren
Projektierung, je Abschnitt lediglich der Erschliessung der jeweils zugeordneten Wohnung
dienen kénnen und abgesehen von einer Brustung und von Verschattungselementen durch-
gehend offen und nicht beheizbar sind.

Regelbauweise
ben in m? (ca.) ass BZO vorgabe Richtprojekt Gestalt I

Angaben in m” (ca. gemass ) ichtproje estaltungsplan
Wbl Studienauftrag

Ausniitzung gemass
BZO/PBG 14’310 14’310 16'199
(Vollgeschosse)

Geschossflache aller

14’310 14’310 16199
Vollgeschosse
Geschossflache
7’155 75% 5’366 0
Dachgeschoss
Geschossflache
7’155 60% 4’292 3'726
Untergeschoss
max. 24'000,
gesamte .
28’620 Zielvorgabe 19'925 max. 20’000
Geschossflache

17'000 — 18'000
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3.2.3 Uberbauungsziffer (Art. 8)

Die rechtskraftige BZO sieht fur die Wohnzone W2DbllIl, zu der das Gebiet des Gestaltungs-
planes zahlt, eine Uberbauungsziffer (UZ) von maximal 25 % vor. Das Richtprojekt weist
eine UZ von 25% fiir die Gebaude und zusétzlich 7% fiir die Loggien auf. In Anlehnung an
die Zonierung und das Richtprojekt wird im Gestaltungsplan die Uberbauungsziffer fiir Ge-
baude auf maximal 26 % beschrankt. Zusatzlich raumt der Gestaltungsplan eine Uberbau-
ung durch Loggien mit einer Uberbauungsziffer von maximal 8 % ein.

Dies beruht grundsatzlich auf stadtebaulichen Grinden, da der angestrebte Beibehalt des
Gartenstadtcharakters eine vergleichsweise niedrige Bebauung bei gleichzeitiger moderater,
zonenadaquater Dichte zur Folge hat (vgl. 3.2.2 Ausniitzung). Die auf allen Geschossen
durchgehenden Loggien sind als Ubergang zwischen Innen- und Aussenraum Teil der mit
dem Projekt beabsichtigten Weiterentwicklung des Gartenstadtcharakters und somit charak-
teristischer Bestandteil des Richtprojektes. Da die Loggien nach § 256 PBG der Uberbau-
ungsziffer anzurechnen sind, wird fiir diese eine zusétzliche Uberbauungsziffer festgelegt.

3.2.4 Aussere Abmessungen (Art. 9 bis Art. 13)

Diverse Vorgaben im Gestaltungsplan bestimmen die &usseren Abmessungen der Geb&ude.
Die Mantellinien definieren die mdgliche Positionierung der Gebaude und der Tiefgarage
sowie die maximale Lange der Gebaudezeilen, in Kombination mit der maximalen Gebau-
detiefe zudem das Verhaltnis von Gebaudetiefe und Siedlungszwischenraum. Ebenfalls rele-
vant fur die Proportion der Aussenraume ist die maximale Gebaudehdhe sowie die maximal
zulassige Zahl der Geschosse. Im Baubereich ,Zeile 1 darf die Mantelhéhe von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien berragt werden.

Die Anzahl der Unterbriiche sowie die maximale Lange der einzelnen Gebaude innerhalb
der Zeilen stellt die gewiinschte Durchwegung und Durchliiftung der Siedlung sicher.

Die gestaffelte Anordnung der Mantellinien zur Friesenbergstrasse bewirkt eine Reduktion
der Baumassen an dieser Stelle und eine raumliche Verzahnung der Siedlungsrdume mit
dem Strassenraum.

3.2.5 Abstande (Art. 9, 11 und 13)

Die Grenzabstande werden durch die Mantellinien vorgegeben. An den Enden der Zeilen
sind die Grenzabstande somit stets mindestens so gross wie es die Regelbauweise vorse-
hen wirde. Im Nordosten zur 2. Etappe sowie im Stidwesten zur 20. Etappe der FGZ wird
parallel zum Gestaltungsplanverfahren mit den jeweiligen Grundeigentiimern privatrechtlich
ein Naherbaurecht vereinbart, das eine Unterschreitung des Grenzabstandes gemass Re-
gelbauweise ermdglicht.

Hierdurch kann eine optimale Proportionierung der Freiflachen sowohl zwischen der 3. Etap-
pe und den Nachbaretappen als auch innerhalb der 3. Etappe erreicht werden. (vgl. 1.2.2)

Die Gebaudeabstande innerhalb der Siedlung werden zum einen durch die Mantellinien,
innerhalb derer die Gebaude liegen mussen, zum anderen durch die maximale Geb&udetie-
fe definiert. Hierbei wurden die Mantellinien bewusst weit gefasst, um eine spéatere Optimie-
rung der Siedlungszwischenrdume sowie der Gebaudeformen zu ermdglichen. (vgl. 3.2.3)
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3.2.6 Aussenraum (Art. 15 und 16)

Zur Wahrung des Gartenstadtcharakters soll ein Grossteil der Freiflachen in Form von den
einzelnen Wohneinheiten zugeordneten Garten privatisiert werden. Gleichzeitig sind inner-
halb der Siedlung gemeinschaftlich nutzbare Aussenraume zu schaffen, die als Spiel-, Auf-
enthalts- und Ruheflachen nutzbar sind. Die Differenzierung der Flachen soll priméar mittels
Hecken geschehen. Zudem sind ausreichend Baume und Straucher zu pflanzen, in erster
Linie Obst- und Zierobstbaume.

Zusatzlich zu den privaten den Wohneinheiten zugeordneten Garten sind auch separate
Familiengéarten zugelassen. Die FGZ beabsichtigt, die bestehenden Familiengéarten der FGZ
auf dem Areal zu ersetzen.

3.2.7 Gestaltung (Art. 16)

Der Gestaltungsplan stellt an die Gebaude und deren Umschwung besondere gestalterische
Anforderungen hinsichtlich der stadtebaulichen Wirkung. Um den Siedlungscharakter sicher-
zustellen, sind die einzelnen Gebaude nach einheitlichen Prinzipien zu gestalten. Hierzu
gehdren insbesondere die Fassadengestaltung, die Dachform und die Ausformulierung der
Loggien.

Um die Aussicht der Obergeschosse Uber die jeweils hanguntere Zeile sicherzustellen, sind
lediglich schwach geneigte Schragdacher (max. 10 Grad) oder Flachdécher zuléssig

3.3 Erschliessung

3.3.1 Motorisierter Verkehr, Parkierung (Art. 18 und 19)

Ziel des Erschliessungskonzeptes ist eine Siedlung ohne internen Autoverkehr. Somit kon-
nen die Freiflachen restlos und ohne Gefahrdung oder Belastigung der Bewohner genutzt
werden.

Die Erschliessung der Siedlung fur den motorisierten Verkehr erfolgt an zentraler Stelle von
der Friesenbergstrasse direkt in die Tiefgarage. Der Rest der Siedlung ist fur den motorisier-
ten Verkehr gesperrt. Notzufahrten zu allen Hauseingédngen bestehen auf den Freiflachen
zwischen den Zeilen. An deren Enden sind Wendemdglichkeiten vorzusehen.

Die Parkierung erfolgt unterirdisch oder tberdeckt. Entlang der Friesenbergstrasse sind Be-
sucher- und Behindertenparkpléatze, sowie Carsharing-Standorte auch oberirdisch moglich.
Die im Gestaltungsplan festgelegte Berechnungsweise der Anzahl der Parkplatze entspricht
der Parkplatzverordnung der Stadt Zurich, E2008 (PPV-E2008).

3.3.2 Velo / Fussganger (Art. 20)

Die quartierinterne Fussganger- und Veloerschliessung erfolgt Gber die Freiflachen zwischen
den Gebaudezeilen sowie tber die Durchbriiche zwischen den einzelnen Gebauden.

Die Erschliessungsflachen zwischen den Baubereichen ,Zeile 1 und ,Zeile 2, sowie
zwischen Baubereich ,Zeile 3 und ,Zeile 4" sind so auszubilden, dass sie eine Fussgan-
ger- und Veloverbindung zwischen der Friesenbergstrasse und dem Déltschiweg herstellen.
Hierdurch soll unter anderem weiterhin die Anbindung des Quartiers an das Schulhaus
Doltschi sichergestellt werden.

Bei den Veloverbindungen handelt es sich nicht um signalisierte Velowege, sondern um
quartierinterne Wegebeziehungen und Schulwege. Somit haben diese keinen Einfluss auf
die Gestaltung der Erschliessungsflachen (Belagsart, Breite, etc. vgl. 3.2.6 ,Aussenraum®)
Fur Velos sind Abstellplatze in gentigender Zahl vorzusehen; diese kbénnen entweder in den
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Gebé&uden integriert sein oder in Form von Unterstanden im Aussenrauma platziert werden.

3.4 Umwelt

3.4.1 Umweltvertraglichkeitspriifung

Das vorliegende Richtprojekt aus dem Studienauftragsverfahren liegt deutlich unter den
Schwellenwerten fiir eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP). Sollten die Grenzwerte zu
einem spateren Zeitpunkt von einem Projekt Gberschritten werden, so ware dann eine UVP
durchzufiihren.

3.4.2 Umweltschutz (Art. 22 bis 26)

Der Gestaltungsplan verweist auf die glltigen Gesetze und Verordnungen zum Umwelt-
schutz. Beim Energieverbrauch schreibt er sogar deutlich erhéhte Anforderungen fest.

So ist entweder der Minergie-Standard zu erflllen oder die kantonalen Mindestanforde-
rungen von 2008 um 20% zu unterbieten. Sollten sich die Warmedammvorschriften gegeni-
ber der Ausgabe 2008 andern, so waren die jeweils aktuell geltenden kantonalen Mindestan-
forderungen zu erfillen.

Zusétzlich wird beim Meteorwasser eine Entlastung der Kanalisation durch geeignete Re-
tentionsmassnahmen verlangt. Hierzu zahlen die extensive Begriinung von nicht genutzten
Flachdachern sowie sonstige Retentionsflachen im Aussenraum.

Unmittelbar nordlich des Gestaltungsplangebietes am Fussweg entlang der Kanguruhwiese
stehen 8 grosse Platanen. Innerhalb ihres Kronenbereiches dirfen keine Grabarbeiten oder
Terrainveranderungen stattfinden.

Alle Vorgaben zielen auf eine nachhaltige Siedlung in Bezug auf Konzeption, Benutzung und
Bewirtschaftung ab.

3.4.3 Hochwasserschutz

Gemass der kantonalen Gefahrenkarte fur die Stadt Zirich (zurzeit in Bereinigung nach
Vernehmlassung) liegt im sudlichen Bereich des Gestaltungsplanperimeters eine geringe
Gefahrdung durch Hochwasser vor (Hinweisbereich). Der gesamte Perimeter ist zudem
durch gewéasserunabhéngigen Oberflachenabfluss betroffen.

Dies ist bei der Uberbauung des Perimeters angemessen zu beriicksichtigen.
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4. Gestaltungsplanverfahren

ARCHITEKTEN AG

Start- und Koordinationssitzung Amt fir Stadtebau:
Amter, Bauherrschaft, Architekt

12. November 2007

Koordinationssitzung Amt fur Stadtebau:
Amter, Bauherrschaft, Architekt

7. Februar 2008

Amtervernehmlassung / Mitwirkungsverfahren (60 Tage) /

Vorprifung

Marz bis Mai 2008

Bereinigung Gestaltungsplan

Juni - August 2008

Beschluss Stadtrat

ca. September 2008

Vorberatende Kommission Gemeinderat

ca. Oktober / November 2008

Beschluss Gemeinderat

ca. Dezember / Januar 2008

Referendumsfrist und Rekursfrist

ca. April 2009

Genehmigung durch Baudirektion

ca. Mai / Juni 2009

Tabelle In-Kraft-Setzung

Terminibersicht

ca. Juni 2009
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5. Anhang

Beilage

Richtprojekt zum privaten Gestaltungsplan ,Grinmatt”
Auszige aus dem Siegerprojekt des Studienauftragsverfahrens (Verkleinerungen)
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Grundriss Sockelgeschoss

Auszug aus dem Studienauftragsprojekt, Graber - Pulver Architekten AG, 23.04.2007, Blatt 2
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Grundriss 1. Obergeschoss

Auszug aus dem Studienauftragsprojekt, Graber - Pulver Architekten AG, 23.04.2007, Blatt 3
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Auszug aus dem Studienauftragsprojekt, Graber - Pulver Architekten AG, 23.04.2007, Blatt 5

Querschnitte / Fassaden



=

|
I1|1|||

Auszug aus dem Studienauftragsprojekt, Graber - Pulver Architekten AG, 23.04.2007, Blatt 6

Konstruktion und Fassadenausschnitte
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