Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 51 12009

VERFUGUNG
vom 7. April 2009
Ziirich.  Privater Gestaltungsplan Escher Wyss-Gebiet

Erginzender o6ffentlicher Gestaltungsplan fiir die Baufelder B und F
Anderung

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat der Stadt Ziirich hat am 7. Januar 2009 dem ergidnzenden &ffentlichen
Gestaltungsplan fiir die Baufelder B und F zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurden
gemdss Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats Ziirich vom 24. Mirz 2009 und der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 20. Mirz 2009 keine Rechtsmittel ergriffen. Mit
Schreiben vom 2. April 2009 (Eingang Amt fiir Raumordnung und Vermessung vom
6. April 2009) ersucht das Hochbaudepartement der Stadt Ziirich um Genehmigung des
Gestaltungsplans.

Der ergidnzende Gestaltungsplan fiir die Baufelder B und F, der im November 2000 rechts-
kraftig geworden ist, liegt innerhalb des Geltungsbereichs des privaten Gestaltungsplans
Escher Wyss-Gebiet. Dieser Gestaltungsplan wurde 1995 in Kraft gesetzt. Fiir den Bereich
des Gestaltungsplans, der noch nicht mit Um- und Neubauten realisiert worden ist, wurde
eine Testplanung durchgefiihrt. Aus der Testplanung hat sich ergeben, dass die Mantellinie
entlang der Hardturmstrasse auf die Flucht des bestehenden ehemaligen Modellmagazins
an der Hardturmstrasse im Baubereich III anzupassen ist. Damit kann das Modellmagazin
erhalten und im Baubereich V eine Anpassung an die projektierte Baulinie entlang der

Hardturmstrasse sowie riickwirtig an die Parzellengrenze erreicht werden.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

1 Der ergédnzende 6ffentliche Gestaltungsplan fiir die Baufelder B und F im Escher
Wyss-Gebiet, dem der Gemeinderat der Stadt Ziirich am 7. Januar 2009 zugestimmt
hat, wird genehmigt.
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I.  Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméss §§ 6 und 89
PBG o6ffentlich bekannt zu machen.

II. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich, an das Hochbaudepartement der Stadt Ziirich
(unter Beilage von sieben Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommissionen
(unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Amt flir Raumordnung und Ver-

messung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Ziirich, den 7. April 2009 ARV Amt flr
090338/0Obl/Zst Raumordnung und Vermessung
Fiir den Auszug:
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vom Gemeinderat genehmigt am
im Namen des Gemeinderates
Von der Baudirektion genehm

der Prasident / die Prasidentin.....
der Sekretdr / die Sekretérin.......
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FEp Stadt Zirich Amt fur Raumordnung und Vermessung

Gestaltungsplan Escher Wyss-Gebiet
Erganzender Gestaltungsplan fiir die Baufelder B und F

Vorschriften

(Anderung)

~ ; ¢ 5
Gemeinderatsbeschluss: 70 11 AT 7\‘7"/ ..........

Im Namen des Gemeinderates:

Die Prasidentin / Der Prasident Die Sekretarin / Der Sekretar:
Yo o
\
- 7. APR. 20
Von der Baudirektion genehmigt I s v s s ras U g ...........................
BOV-Nr. .572.00F oo

Fur die Baudirektion:

VACEFFLLr

In Kraft gesetzt mit Stadtratsbeschluss: T o LT R e e e e s




@ Stadt Ziirich Gestaltungsplan Escher Wyss-Gebiet
Erganzender Gestaltungsplan fiir die Baufelder B und F

Gestaltungsplan Escher Wyss-Gebiet
Erganzender Gestaltungsplan flir die Baufelder B und F

Zusétzlich und teilweise in Abweichung zu den Vorschriften des tbergeordneten Privaten
Gestaltungsplanes Escher Wyss-Gebiet gelten folgende Bestimmungen:

Art. 1 Baulinien, Mantellinien

! Oberirdische Gebaude diirfen nur innerhalb der im Plan bezeichneten oberirdischen Man-
tellinien errichtet werden. Davon ausgenommen sind einzelne Gebaudevorspriinge, welche
maximal 1.50 m Uber die Mantellinie hinausragen durfen, sowie besondere Gebdude, wenn
sie sich gut in die Platz- und Weggestaltung einordnen.

2 Innerhalb der unterirdischen Mantellinien im westlichen Teil des Baubereiches IlI sind Ter-
rainaufschittungen bis zur Kote von 403.20 m.0.M. sowie Gebdude- und Gebaudeteile, die
unterirdisch sind oder das gestaltete Terrain nicht Gberragen, zul&ssig.

% Innerhalb der unterirdischen Mantellinien im Siiden der Baubereiche Ill und IV sind Terrain-
aufschuttungen bis zur Kote von 403.20 m.u.M. sowie einzelne Liftungsschéchte, die das
gestaltete Terrain nicht Gberragen, zuléssig.

* Im Baubereich Il gilt geméss Bezeichnung im Plan eine Arkadenlinie im Erdgeschoss.
Diese darf mit Eingangsvorbauten wie Windfangen, Drehtiren etc. auf max. einem Finftel
der jeweiligen Fassadenlange Uberbaut werden.

® Die im Uibergeordneten Gestaltungsplan bezeichnete Arkadenlinie entlang der Hard-
turmstrasse wird im Baufeld B aufgehoben.

Art. 2 bis 5 unverandert

Art. 6 besondere Gestaltungsvorschrift fiir den Baubereich Il

Das ehemalige Modellmagazin muss im Sockelbau einer Neulberbauung des Baubereiches
Il in seiner wesentlichen Erscheinung, seinen Ausmassen sowie in seiner Situierung und
Materialisierung weiterhin zum Ausdruck kommen.
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Privater Gestaltungsplan Escher Wyss - Gebiet

Erganzender Privater Gestaltungsplan fur die Baufelder B und F

Vorschriften

vom Gemeinderat genehmigt am: 2?(2/67&7 GRBNTr. ......... 25-5-00 ..............................

im Namen des Gemeinderates Z J //

der Prasident / die Prasidentin: .........A......... /fpff—% ......................................................................
V/4 / //

der Sekretar / die Sekretarin: ...............~ 7 ...... f ............. <5, VRS N PR I R

Von der Baudirektion genehmigt am: 300“200“ BDV Nr. // ......... / .............................

fur die Baudirektion: % T S A, A R S O T S

Die Grundeigentiimer und Grundeigentiimerinnen:

S.E.W. Sulzer-Escher Wyss AG

8032 Ziirich, den ZH&Z% ..................

Galisteo AG )
3011 Bern, den T odlo .. %meZ? ..................
Mobimo AG =
. /L//" - C G
6000 Luzern 7, den ...... PR LA o

In Kraft gesetzt mit StRB Nr. ... auf den




Privater Gestaltungsplan Escher Wyss - Gebiet

Erganzender Gestaltungsplan fur die Baufelder B und F

Zusatzlich und teilweise in Abweichung zu den Vorschriften des Ubergeordneten Privaten
Gestaltungsplanes Escher Wyss - Gebiet gelten folgende Bestimmungen:

Art. 1 Baulinien, Mantellinien

1 Oberirdische Gebaude durfen nur innerhalb der im Plan bezeichneten Mantellinien errichtet
werden. Davon ausgenommen sind einzelne Gebaudevorspriinge, welche maximal 1.50 m Uber
die Mantellinie hinausragen durfen, besondere Gebaude, wenn sie sich gut in die Platz- und
Weggestaltung einordnen sowie der bestehende Hochofen.

2 In den Baubereichen Il und lll gilt gemass Bezeichnung im Plan eine Arkadenlinie im
Erdgeschoss. Diese darf mit Eingangsvorbauten wie Windfangen, Drehtiren etc. auf max. einem
Funftel der jeweiligen Fassadenlange Uberbaut werden.

3 Die im Ubergeordneten Gestaltungsplan bezeichnete Arkadenlinie entlang der Hardturmstrasse
wird im Baufeld B aufgehoben.

Art. 2 Ausnutzung

Zwischen Baufeld B und Baufeld F durfen maximal 5'000 m2 der anrechenbaren Geschossflache
verlegt werden.

Art. 3 Wohnanteil

Die Wohnanteilsflache darf zwischen den Baufeldern B und F verlegt werden, sofern der
vorgeschriebene Mindestanteil vorab oder gleichzeitig realisiert wird.

Art. 4 Erschliessung

1 Die Erschliessung fur die Parkierung und Anlieferung erfolgt gemass den Bezeichnungen im
Plan.

2 Fur die Baubereiche Il und Ill besteht eine gemeinsam nutzbare, untergeordnete Zu- und
Wegfahrt Uber die Hardturmstrasse, welche nebst einer Vorfahrt zum Ein- und Aussteigenlassen
von Personen und der Erschliessung eines Garagenparkplatzes im Baubereich Il ausschliesslich
der Erschliessung von maximal 5 Besucherparkplatzen dient. Die Besucherparkplatze sowie die
Vorfahrt dirfen auf dem o6ffentlich zuganglichen Platz liegen, sofern sie sich gut in die
Platzgestaltung einordnen.

3 Zwischen den Baubereichen IIl und IV besteht eine Option flir eine zuséatzliche Zu- und
Wegfahrt, falls die Hardturmstrasse abklassiert wird.

4 Die Anlieferung fur den Baubereich | kann auch 6stlich des Baubereiches | erfolgen, falls
gewichtige betriebliche Griinde dafiir sprechen und sofern dadurch die 6ffentliche Wegverbindung
nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Art. 5 Freiflachenziffer

Die erforderliche Freiflache darf innerhalb der Baufelder B und F sowie zwischen diesen verlegt
werden. Zudem darf die im Plan bezeichnete Flache im Baufeld C in die Freiflachenziffer-
Berechnung miteinbezogen werden, sofern die im Baufeld C vorhandene Freiflache dadurch nicht
reduziert wird und die geforderte Freiflache im Baufeld C unabhangig davon realisiert werden
kann.
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