Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 46 12008

VERFUGUNG

vom 16. April 2008

Ziirich. Privater Gestaltungsplan Griinenhof

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat der Stadt Ziirich hat am 28. November 2007 dem privaten Gestal-
tungsplan Griinenhof zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurden gemiss Rechtskraft-
bescheinigung des Bezirksrats Ziirich vom 25. Februar 2008 und der Kanzlei der Bau-
rekurskommissionen vom 26. Februar 2008 keine Rechtsmittel ergriffen. Mit Schreiben
vom 27. Februar 2008 ersucht das Hochbaudepartement der Stadt Ziirich um Genehmi-

gung des Gestaltungsplans.

Der Gestaltungsplan Griinenhof umfasst den Blockrand zwischen Talacker-, St. Peter-,
Niischeler- und Pelikanstrasse. Er ermdglicht stddtebaulich und architektonisch hoch-
stehende Neu- und Umbauten des Gevierts unter besonderer Beriicksichtigung der denk-
malpflegerischen Anforderungen. Durch Sanierung von bestehenden Gebduden und mit
einem Teilneubau auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 1775 will die Eigentiimerin die Nutz- und
Vermietbarkeit der Liegenschaft Griinenhof verbessern. Das aus einem TU-Wettbewerb

hervorgegangene Siegerprojekt dient als Grundlage fiir den Gestaltungsplan.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der Gestaltungsplan Griinenhof, dem der Gemeinderat der Stadt Ziirich am 28.
November 2007 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Wir erlauben uns, fiir die uns durch die Bearbeitung dieser Genehmigung entstan-

denen Aufwendungen wie folgt Rechnung zu stellen:

Rechnungs- und Zustelladresse: Planpartner AG
Hofstrasse 1
Postfach
8032 Ziirich
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Bitte tiberpriifen Sie die Richtigkeit der Rechnungsadresse. Ohne Ihren Gegen-
bericht innert zwanzig Tagen gehen wir davon aus, dass die Rechnungsadresse

korrekt und zudem identisch mit der Zustelladresse ist.

Staats- und Ausfertigungsgebithr ARV~ Fr. 504.00 8000 001266 / 83120.40.210

III.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-
lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméss §§ 6 und 89
PBG o6ffentlich bekannt zu machen.

V.  Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich, an das Hochbaudepartement der Stadt Ziirich
(unter Beilage von sieben Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommissionen
(unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Amt fiir Raumordnung und Ver-
messung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Ziirich, den 16. April 2008 é-‘w Amt fir

080219/Obl/Zst aumerdnung und Vasrmessung

Fur den Auszug:

%%KWM



Amt fiir Raumordnung und Vermessung

Stadt Zurich

Privater Gestaltungsplan Grinenhof

Zurich-City

mit &ffentlich-rechtlicher Wirkung gemass PBG § 85

Situationsplan 1:500

18. Juli 2007

Die Grundeigentimerschaft:

UBS AG |
(Kat. Nr. AA1775) q 00{”T 1. UBSAQ. 4 . [L,j

Credit Suisse
(Kat. Nr. AA1227)

Zustimmung des Gemeinderats: Beschluss Nr. Zﬂl_ vom 4 i / / 2 ﬂ&}

Pelikanplatz

)

Namens des Gemeinderates,

Die Prasidentin / Der Prasident: Die Sekretarin / Der-Sekretar:

Von der Baudirektion genehmigt am | 6. April 2008 BDVNr. 45 | OS
}die Baudirektion:

In Kraft gesetzt mit StRB-Nr. —____ aufden

PLANPARINER AG

RAUMPLANUNG STADTEBAU ENTWICKLUNG
HOFSTRASSE 1 POSTFACH CH-8032 ZURICH
TEL +41 (0)44 250 58 80 FAX +41 (0)44 250 58 81

RRB vom 20. April 1950

[AN]

Festlegungen

e By NG

Perimeter Gestaltungsplan
Baubereich

Baubereich Profilerhaltung
Arkaden-Baulinie

Gebauderucksprung bezogen auf Vollgeschosse

Hofbereich (Lage schematisch)
- VA — Bereich fur MIV-Erschliessung
(Ein- und Ausfahrt)
e o o o o Fusswegverbindung
(Lage schematisch)
[AN] Anlieferung (Lage schematisch)
Information
—-RRB-—  Baulinie
[ZZ7Z77] bestehende Bauten innerhalb des
Gestaltungsplanperimeters
—J L—  Anschlusspunkt Personendurchgang
(Lage schematisch)
Anlieferung (Lage schematisch)
d Koordinatenpunkt des Neubaubereichs
Koordinaten der Neubaubereichspunkte
Pkt. Nr. x - Koordinate y - Koordinate
1 682'963,25 247'232,41
2 682'977,80 247'242,65
3 682'985,07 247'247,73
4 682'977,32 247'243,09
5 682'984,68 247'248,28
6 682'975,24 247'244,98
7 682'983,10 247'250,52
8 682'967,49 247'252,01
9 682'977,22 247'258,87
10 682'976,34 247'260,17
11 682'966,13 247'253,25
12 682'962,35 247'256,67
13 682'955,19 247'263,17
14 682'954,42 247'262,42
15 682'961,38 247'255,73
16 682'951,49 247'246,12
17 682'944,77 247'253,04
18 682'944,01 247'252,21
19 682'950,69 247'245,34

Dokument: 28065_05B_70718_GP.mcd
Darstellung: -
Grundlage: 28065_29E_61120_Katasterplan.dwg
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Amt fiir Raumordnung und Vermessung
Stadt Zurich

Privater Gestaltungsplan Grinenhof
Zurich-City

mit 6ffentlich-rechtlicher Wirkung geméass PBG § 85

Vorschriften

18. Juli 2007

Die Grundeigentimerschaft:

UBS AG MM\ J LIM
(Kat. Nr. AA1775) | ﬁl UBSAG 1 .

- ol //
& A/

Credit Suisse ' (
(Kat. Nr. AA1227) REDIT Suig

//////

J

Zustimmung des Gemeinderats: Beschluss Nr. 27/\7 _______ vom Zi // 2&0 ZL

Namens des Gemeinderates,

Die Prasidentin / Der Prasident: Die Sekretérin / Ber-Sekretar—
7 f f ,/ /) . 7
/ , VUG ]"<t Wk
< / /
Von der Baudirektion genehmigt am 16. April 2008 BDV Nr. 44& | O

Fur die Baudirektion: /

/ @ /
4%/777777/ 2

In Kraft gesetzt mit StRB-Nr. . auf den

PLANPARTNER AG

RAUMPLANUNG STADTEBAU ENTWICKLUNG
HOFSTRASSE 1 POSTFACH CH -8032 ZURICH
TEL +41 (0)44 250 58 80 FAX +41 (0)44 250 58 81
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A.

Allgemeine Bestimmungen

Art.1 Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt die citygerechte Nutzung sowie
stadtebaulich und architektonisch hochstehende Neu- und Umbau-
ten des Blockrandes unter besonderer Berticksichtigung denkmal-

pflegerischer Anforderungen.

Art.2 Bestandteile, Geltungsbereich

1

Der Gestaltungsplan besteht aus den nachstehenden Vor-
schriften und dem Situationsplan 1:500.

Der Gestaltungsplan gilt fiir den im Situationsplan 1:500
bezeichneten Perimeter. Er umfasst die Parzellen Kat.-Nr. AA
1227 (Grundstiickflache ca. 834 m?) und AA 1775 (Grundstiick-
fliche ca. 3’934 m?) zwischen Talacker, St. Peter-, Niischeler-
und Pelikanstrasse.

Art. 3 Geltendes Recht

1

28065_05G_70718_5Vorschr.doc

Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der
§§ 83 ff. PBG.

Im Gestaltungsplangebiet gelten die nachfolgenden Vorschrif-
ten. Ubergeordnetes Bundesrecht und kantonales Recht bleiben
vorbehalten.

Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, sind die Bestim-
mungen der kommunalen Bau- und Zonenordnung aufge-
hoben.

Die Wirkung der Baulinien Talacker, St. Peter-, Niischeler- und
Pelikanstrasse gemdss § 278 Abs. 2 PBG sind beziiglich
Gebaudehohe wiahrend der Geltungsdauer des Gestaltungs-
planes suspendiert.

Es gelten die Denkmalschutzbestimmungen fiir das Kino Peli-
kanstrasse 19 und Niischelerstrasse 11 (Stadtratsbeschluss Nr.
1483 vom 20. Mai 1992) und die Gebdude “Griinenhof”, Tal-
acker 30, Pelikanstrasse 19 sowie Niischelerstrasse 9 und 11
(Stadtratsbeschluss Nr. 449 vom 18. April 2007).

Planpartner AG .
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B.

Planungs- und Baubestimmungen

Art.4 Liarmschutzbestimmungen

1

Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe III
zugeordnet.

Die Einhaltung der massgebenden Immissionsgrenzwerte
(IGW) gemiss Larmschutzverordnung (LSV) ist im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens nachzuweisen.

Art.5 Nutzweise

1

Es sind Wohnungen, Konferenz-, Handels- und Dienst-
leistungsbetriebe, Verwaltungen sowie gewerbliche und kul-
turelle Betriebe maximal maéssig stérender Art zuléssig.

Der Wohnanteil betrégt 0%.

In den Erdgeschossen und im Untergeschoss des Kinotrakts
sind in samtlichen Nutzflichen 6ffentliche oder publikums-
nahe Nutzungen wie Ldden, Restaurants oder Veranstal-
tungslokale beizubehalten bzw. vorzusehen. Davon ausgenom-
men sind die Baubereiche D und E1 sowie Gebdudezuginge
inklusive Empfangsbereiche zu den tibrigen Geschossen.

Art. 6 Gebdudemantel, Lage der Bauten

1

28065_05G_70718_5Vorschr.doc

Der Gebdudemantel wird durch die im Situationsplan 1:500
eingetragenen Baubereiche und die folgenden Héhenmasse
bestimmt:

Baubereich . | + Firsthohe max.
,:i:f | gemass §281 PBG {m)
N o | 0
A2 0
A3 0
B b.G. b.G.
b.G. b.G
D b.G. b.G
E1 427,05 0
E2 414,43 0
E3 b.H. 0

Planpartner AG .
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F P P

b.G. = Kote bestehendes Gebaude
b.H. = Kote bestehender Hof
P = Profilerhaltung

Als gewachsener Boden wird ein neues Terrain von 409,30
m.1i.M. festgelegt.

Im Baubereich E darf hochstens 55 % der gesamten Baube-
reichsflache mit oberirdischen Gebduden bebaut werden. Zu-
satzlich sind Heizungs- und Liiftungskamine zuldssig.

Im Baubereich F “Profilerhaltung” haben Gebdude oder Ge-
bdudeteile bei Ersatz oder Umbau den Kubus und das we-
sentliche dussere Erscheinungsbild des bestehenden Geb&udes
zu tibernehmen. Die Zahl der bestehenden oberirdischen Ge-
schosse darf oberirdisch nicht tiberschritten werden.

Die geschlossene Bauweise ist zuldssig.

Der minimale Gebdudeabstand von 7 m darf nur unterschritten
werden, wenn feuerpolizeiliche, arbeits- und wohnhygienische
Anforderungen eingehalten sind.

Randgebdude miissen auf die Strassenflucht (best. Baulinie)
gebaut werden. Die bezeichneten Geschosse sind gemiss
Situationsplan 1:500 zuriickzuversetzen.

An der im Situationsplan 1:500 bezeichneten Lage entlang der
Pelikanstrasse ist die Arkade beizubehalten.

Art.7 Geschosszahl

1

2

28065_05G_70718_5Vorschr.doc

In den Baubereichen sind max. folgende anrechenbaren Ge-
schosse zuldssig:

Baubereich

Vollgeschoss 7 6

Untergeschoss 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Dachgeschoss 0 0 0 1 1 1 0 0 0 1

Zusitzliche nicht anrechenbare Untergeschosse sind im Rah-
men des Gewasserschutzrechts zuléssig.

Planpartner AG .
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Art.8 Ausniitzung

1

Innerhalb des Gebdudemantels und der zulédssigen Geschosse
ist die Ausniitzung frei.

Das anrechenbare Untergeschoss darf auf der gesamten Bau-
bereichsfliche ausgeniitzt werden.

Art.9 Abweichungen vom Gebaudemantel

1

Oberirdische bestehende Gebdude und Gebdudeteile ausser-
halb des Gebidudemantels kénnen bestehen und betrieben
werden, bis im entsprechenden Bereich ein baubewilligungs-
pflichtiger Umbau oder ein Neubau erstellt wird.

Ausserhalb des Gebdudemantels gemidss Art. 6 diirfen

folgende Gebaude und Gebaudeteile erstellt werden:

- Anschlusspunkte fiir Personendurchgénge;

- hochstens einzelne Balkone und Erker bis max. 1,5 m;

- Kamine, technisch bedingte Aufbauten, Oblichter, Vor-
dacher und dergleichen;

- Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie mit
einer maximalen Héhe von 1,5 m in den Baubereichen A
und E1;

- Anlagen fiir Gastronomie im Hofbereich;

- Sammelstellen des Abfuhrwesens.

Fiir die dauernde Inanspruchnahme des 6ffentlichen Grundes

ist vor dem Baubewilligungsverfahren eine entschiddigungs-

pflichtige Bewilligung bzw. Konzession einzuholen, ansonsten
der offentliche Grund nicht beansprucht werden darf.

Art. 10 Gestaltung

1

28065_05G_70718_5Vorschr.doc

Bauten, Anlagen und Aussenraum sind fiir sich und in ihrem
Zusammenhang mit der baulichen und stadtrdumlichen
Umgebung im Ganzen und in den Teilen so zu gestalten, dass
eine besonders gute stidtebauliche Gesamtwirkung im Sinne
von § 71 PBG erreicht wird. Diese Anforderung gilt auch fiir
Materialien und Farben.

Der Dachgestaltung ist besondere Aufmerksamkeit zu
widmen.

Planpartner AG .
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Art. 11 Freiflache

Der im Situationsplan 1:500 bezeichnete Hofbereich ist als Freiraum
herzurichten. Dieser hat eine hohe Aufenthalts- und Gestaltungs-
qualitat aufzuweisen.

Art. 12 Okologischer Ausgleich / Entwisserung

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf den
okologischen Ausgleich im Sinne von Art. 15 der eidgends-
sischen Natur- und Heimatschutzverordnung zu optimieren.

2 Mit der Uberbauung und Umgebungsgestaltung ist der
Meteorwasserversickerung in Anwendung von Art. 7 des eid-
genossischen Gewdsserschutzgesetzes Rechnung zu tragen.

Art. 13 Etappierung

Die etappenweise Ausfiihrung von Um- und Neubauten ist zuldssig.
Sie setzt jedoch den Nachweis einer funktionsfihigen und stadte-
baulich tiberzeugenden Teil- bzw. Gesamtiiberbauung voraus.

C. Erschliessungsbestimmungen

Art. 14 Erschliessung fiir Motorfahrzeuge

1 Die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt an den
im Situationsplan 1:500 bezeichneten Stellen. Weitere unter-
geordnete Zufahrten (z.B. Notzufahrten) sind gestattet.

2 Die Anlieferung erfolgt in dem im Situationsplan 1:500 be-
zeichneten Bereichen.

Art. 15 Parkierung

1 Fiir die Nutzungen im Gestaltungsplanperimeter sind mind. 30
und max. 50 Parkpldtze zu erstellen. Davon sind mind. 8 als
Besucherparkplétze auszuscheiden und zu kennzeichnen. Im
Ubrigen gelten die Bestimmungen der Verordnung iiber Fahr-
zeugabstellplidtze (Parkplatzverordnung) der Stadt Ziirich vom
11. Dezember 1996.

2 Von diesen Parkplédtzen diirfen in den Hofbereichen E1 und E2
maximal 4 Parkplétze erstellt werden. Die tibrigen Parkplétze

28065_05G_70718_5Vorschr.doc Planpartner AG .



Stadt Zurich: Privater Gestaltungsplan Granenhof; Vorschriften Seite 7

im Perimeter des Gestaltungsplans sind unterirdisch
anzuordnen.

An geeigneten Stellen sind gemiss den stadtischen Richtlinien
vom Mairz 1998 (Merkblatt fiir die Erstellung von
Abstellpldtzen fiir leichte Zweirdder) Abstellplitze fiir leichte
Zweirader vorzusehen.

Art. 16 Fussweg, Zugange

1

Im Hofbereich ist eine Fusswegverbindung gemass Eintrag im
Situationsplan 1: 500 sicherzustellen. Dieser ist mindestens
wihrend den tiblichen Ladendffnungszeiten offen zu halten.

Die Zuginge zum Hof und zu den Geb&uden sind behinder-
tengerecht zu erstellen.

Art. 17 Energie

Der Heizenergiebedarf der Neubauten darf die um 10% reduzierten
Werte gemadss den aktuellen Warmeddammvorschriften der Baudi-
rektion nicht tiberschreiten.

D

Schlussbestimmungen

Art. 18 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntma-
chung der Genehmigung durch die Baudirektion des Kantons Ziirich
in Kraft.

28065_05G_70718_5Vorschr.doc

Planpartner AG .
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